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Planhandlingar

I detaljplanen ges en samlad bild av markanviandningen for det aktuella planomra-
det samt en anvisning pa hur den fysiska miljon &r ténkt att fordndras och bevaras.
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som é&r juridiskt bindande. Till
planen bifogas dven illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkom-
mer samradsredogdrelse med utlatande 6ver inkomna synpunkter och efter
granskning ett utlatande.

Planbeskrivningens uppgift ar att underlétta forstdelsen av planforslagets inne-
bord. I planbeskrivningen ingar en genomforandedel som forklarar hur detaljpla-
nen dr avsedd att genomforas. I genomforandebeskrivningen redovisas de organi-
satoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgérder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Ge-
nomforandebeskrivningen redovisar vilka konsekvenser genomforandet av detalj-
planen far for fastighetsdgare och andra berérda samt om kommunen avser ge-
nomfora markanvisningar inom detaljplaneomradet. Planbeskrivningen och illust-
rationskartan har ingen réttsverkan utan avsikten ér att de ska vara végledande vid
tolkning och genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
[ustrationskarta

Grundkarta

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:

Dagvatten, VA och skyfallsutredning, 2021-02-26, rev. 2022-03-23
Geoteknisk utredning, 2020-11-20
Markmiljéundersdkning, 2020-11-18
Naturvirdesinventering, 2020-08-20

Fordjupad artinventering, 2021-06-30

Trafikutredning, 2022-02-10

Bullerutredning, 2022-04-13

Barnkonsekvensanalys (BKA), 2022-04-10
Undersokning om betydande miljopéverkan, 2021-09-29
Arkeologisk utredning, 2014

Jordbruksmarksutredning, 2022-04-13
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 6 februari 2020, § 48 forvaltningen i uppdrag att upp-
ratta en ny detaljplan for fastigheterna Kullbackstorp 2:470, Kullbéackstorp 2:268
och del av Kullbéckstorp 2:14, Hiarryda kommun.

I samband med ett positivt planbesked for skola och idrottshall inom Samhélls-
byggnadsbolaget i Nordens (SBB) fastighet Kullbédckstorp 2:268 samt en inkom-
men planansdkan frdn PEAB Markutveckling AB roérande Kullbackstorp 2:470,
har kommunen tillsammans med markdgarna SBB och PEAB genomfort en for-
studie dér dven bostadsutveckling inom intilliggande kommunal mark utreds. For-
studien ligger som grund till denna detaljplan.

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for byggnation av cirka 200 bostiader pa
fastigheterna Kullbackstorp 2:470, Kullbiackstorp 2:14 samt en mindre del av
Kullbackstorp 1:6 i1 flerfamiljshus och radhus, samt méjligheten till ett sérskilt bo-
ende for dldre.

Detaljplanen innebir att den befintliga skolverksamheten inom fastigheten Kull-
béackstorp 2:268 gors planenlig samt att en utokning av skolan mojliggors. Planen
medger ocksa byggritter for en fristaende idrottshall samt en ny skolbyggnad dar
dven centrumverksamhet tillats.

Valborgs kulle ska utgora en stadsdel med blandade funktioner som skapar en
sammanhéllen helhet samtidigt som den har goda kopplingar till omgivningarna.
Stadsdelen tar vara pa och forddlar omradets befintliga naturvirden. Bland annat
ska omradets stigsystem studeras och utvecklas, bevaras eller ersittas. Naturomra
det 1 norr &r en viktig malpunkt som nas via de befintliga stigarna. Bebyggelsen
inordnas i grannskap med radhus och flerfamiljshus, lameller och punkthus. Om-
radet ar strukturerat, overblickbart, ldttorienterat. Omradet som helhet ar tillgéng-
ligt for alla medan enskilda girdsmiljoer har en mer privat karaktér. Idrottshallen
blir en aktiv métesplats for olika aldrar och kompletterar en funktion som saknats
1 omréadet. Hallen ger forutsittning till en ny karaktér for Valborgs Kulle och an-
passas till platsens terrdngforhallanden. Gaturummet stirks i och med ny bebyg-
gelse langs gatan. Entréer vinda mot gatorna ger dkad rorelse, trygghet och till-
ginglighet. Mélsattningen ar att den nya stadsdelen ska préglas av liv och rorelse,
lek, farger och ljud. Omrédet ska vara omsorgsfullt utvecklat dar natur, skola och
bostdder forenas och skapar en trygg och trivsam gemenskap. Det ska finnas for-
utsdttningar for bade aktivitet och aterhdmtning genom forédling av det befintliga
omradet och dess bla och grona vérden.
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Detaljplanens huvuddrag

Valborgs kulle ar belédget cirka tva kilometer sydvist om Mdlnlycke centrum, i
néra anslutning till de befintliga bostadsomrddena Kvarnbacken och Béts-
manstorpet. Detaljplanen mojliggor for en byggnation av cirka 200 bostédder i fler-
familjshus och radhus, sérskilt boende, skola, centrumverksamhet och idrott samt
tillhorande trafik- och infrastrukturytor.

Idag ar fastigheten Kullbdckstorp 2:268 bebyggd med Fridaskolans verksamheter,
som planeras att bevaras och utvecklas. Fastigheterna Kullbiackstorp 2:470 och
Kullbackstorp 2:14 dr utdver en bollplan som anvinds av Batsmansskolan, en ten-
nisplan och en kommunal atervinningsstation obebyggda.

Planforfarande

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
(PBL 2010:900) eftersom den beddms vara av allmént intresse.

Planprocessen dr en demokratiskt beslutad process med lagstadgade krav pa
allménhetens insyn och medverkan. Planer som genomfors med ett utokat
forfarande bestar av kungorelse, samrad, samradsredogorelse, underréttelse,
granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna
laga kraft. Vid samrad och granskning ges mdjlighet for allménheten att
lamna synpunkter pa den aktuella planen.

Detaljplaneprocessens skeden med utékat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede
detaljplanen befinner sig just nu.

Planprocessens tidplan

Malséttningen ar att nedanstaende tider ska gélla for planarbetet. Under
forutséttning att antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga
kraft tre veckor efter justerat antagandeprotokoll.

Planstart 2:a kvartalet 2020
Samrad 2:a kvartalet 2022
Granskning 1:a kvartalet 2023
Antagande 3:e kvartalet 2023
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PLANDATA

Lage och omfattning

Planomradet ligger i sddra Molnlycke i Harryda kommun, cirka tva kilometer syd-
vast om Modlnlycke centrum. Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar och utgors av
fastigheterna Kullbickstorp 2:470, Kullbickstorp 2:268 samt delar av Kullback-
storp 2:14 och Kullbédckstorp 1:6. Planomradet avgrinsas 1 véister av Mdlndalsvi-
gen och naturomradet Kullbickstorp och i soder och dster av bostadsomradena
Kvarnbacken och Batsmanstorpet. I norr griansar planomradet till Lindbladska na-
tur- och rekreationsomradet med sina skogbevuxna hoéjdryggar.

\

Anslutning E40

%) ',-\"A“‘V
Maolnlycke
céntrum- i #® s,

Till MéIndal

Bild 1. Orienteringsbild — planomrddets Idge i Méinlycke markerat i vitt.

Markagoforhallanden

Kommunen é&r dgare till fastigheten Kullbackstorp 2:14. Kullbackstorp 2: 470
samt Kullbackstorp 1:6. Kullbickstorp 2:268 ar 1 enskild dgo. For en fullstidndig
redovisning av dgarforhdllanden, servitut och samfélligheter inom och intill plan-
omrédet, se tillhdrande fastighetsforteckning.

Bild 2. Karta éver markdgoforhallanden inom planomradet och i dess direkta omgivning, bla
mark dgs av kommunen. Planomrddet ungefirligt markerat med svart streckad linje.
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PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning
Befintlig bebyggelse

Idag dr planomrédet delvis exploaterat. Befintlig bebyggelse bestar av Fridasko-
lans verksamheter. Skolbyggnaden dr en langsmal tegelbyggnad i tva- till fyra va-
ningar som foljer den naturliga topografin 1 sin utformning. Sadeltaket med takku-
por i varierad hdjd mjukar upp byggnadens intryck mot den bakomliggande
skogskanten. En mindre komplementbyggnad 1 vit plat kompletterar anldggningen
och avslutar skolomrédet mot korsningen Mdlndalsvigen-Kvarnbacken.

Bild 3. Del av Fridaskolan

Foreslagen bebyggelse

Detaljplanen innebér att byggratter for skola, idrott samt bostéder i olika boende-
former medges. Ovrig mark planldggs som natur eller gata.

Detaljplanen medger dessutom underjordisk jarnviagsanlédggning (tunnel) fér den
kommande jarnvigen mellan Goteborg och Stockholm.

I den véstra delen av planomrédet (omrade 1 pa bild 4) ligger idag Fridaskolan.
Skolan stér pa tillfilligt bygglov. Ett permanent bygglov forutsétter att det finns
en lagakraftvunnen detaljplan som medger skoldndamal.

Detaljplanen medger att skolverksamheten kan byggas ut samt kompletteras med
en idrottshall. Den befintliga skolgirden far mojlighet att utvecklas samtidigt som
trafikering till och frén skolan forenklas. Infart till skolomradet sker via Kvarn-
backen.
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I planomréadets mittersta del (omrade 2) mdjliggdrs framst bostidder fordelat pa
flerbostadshus och radhus. I den s6dra delen tilldts tva lamellhus 1 upp till 5 va-
ningar samt en radhusldnga pa upp till tre vaningar. I den norra delen, ndrmast
bergssluttningen, majliggors tva punkthus i sju vaningar. Ett storre gronomrade
avsett for dagvatten- och skyfallshantering planldggs som naturmark.

I den Ostra delen av planomradet (omrade 3) planldggs for bostider, framst i form
av radhus. En byggritt i den norddstra delen av omrddet medger flerbostadshus
alternativt 1 form av sérskilt boende. En stor del av det 6stra omradet utgoérs av na-
turmark dér bland annat en bollplan medges.

For att angdra de mittersta och Ostra delarna planldggs en ny vdg samt gang- och
cykelbana.

1/ 7 + KULLBACKSTORP

72

o 71:154 —a

Hre o\
===
20 183y S
GB/Y P?:Valborgs’kulle BT
N/ E SN Al W A Wi BACKSTARD

Bild 4. lllustrationen visar planomradets indelning samt méjlig bebyggelse.

Stadsbild/Landskapsbild

Stadsbilden kommer att fordndras 1 och med den nya bebyggelsen. Narmast gatan
1 omréadets mitt medges lamellhus och radhus i1 fem respektive tre vaningar. I om-
radets sodra delar medges radhusbebyggelse som i sin skala och form harmonierar
med befintlig radhusbebyggelse dster om planomradet. I omradets norra del tillats
en hogre bebyggelse, tvd punkthus i upp till sju vaningar. Kommunens bedémning
ar att en hogre exploatering dr mojlig i detta ldge da det bakomvarande berget tar
upp hojden av byggnaderna.
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Bild 5. Planerad bebyggelse sett fran soder.

Tillgdnglighet och trygghet

Planomradet ar relativt plant och forutsittningarna ar goda att tillgodose kraven
for tillgdnglighet. Planen mojliggdr bostdder med markkontakt. Inom omrédet
finns inga storre nivaskillnader. Byggnader och marken omkring den ska utforas
med god tillgénglighet till byggnadens entréer och didrmed vara tillgdnglig och an-
vandbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Invéindig till-
ginglighet sikerstélls 1 bygglovskedet i enlighet med Boverkets byggregler.

Planforslaget innebir att en gang- och cykelvég planeras parallellt med den nya
gatan mot norr. Skolans parkering foreslas anldggas i fastighetens dstra delar vil-
ket sékerstéller en bilfri skolgard. Jamfort med idag blir tryggheten och sékerheten
bittre dé elever inte behdver korsa bilparkeringen nér de forflyttar sig mellan
olika skolbyggnader.

Den upplevda tryggheten i omradet bedoms 6ka jamfort med idag d& blandningen
med skola, idrott, naturmark, bollplaner och bostdder gor att det finns ménsklig
ndrvaro under hela dygnet.

Friyta och lek

I plan- och bygglagen stélls krav pa att det vid anordnande av tomter ska finnas
tillgang till tillrackligt stor friyta [dmplig for lek och utevistelse vid bl.a. skolor.
Boverket har tagit fram allménna rad for att fortydliga regelverket. Raden &r inte
bindande vare sig for myndigheter eller enskilda. Boverket anger att vid bedom-
ningen av ldmplig storlek for friyta bor hinsyn tas till bade friytan per barn och till
den totala storleken pa friytan. Boverket anger att ett rimligt dimensionerande
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matt kan vara 30 kvm friyta per elev i grundskolan. Den totala storleken pa friytan
bor helst dverstiga 3000 kvm.

Vid planeringen av skolgardar bor en skolgard innehalla bade 6ppna ytor, varierad
terrdng (trdd, buskar och kuperad mark), lummiga omraden och plats for lekred-
skap. Skolgéirden bor delas upp i olika zoner. Narmast skolan bor det finnas en
“trygg zon”, dérefter en “vidlyftig 6ppen zon” dér eleverna kan springa och leka
lekar, och ytterst en “’vild zon” som utgdrs av skog eller anlagd naturliknande
miljo.

Harryda kommun har ingen riktlinje framtagen for dimensionering av friyta vid
skolor, utan kommunen bdr striva efter att uppna Boverkets rekommendation. De
senast byggda grundskolorna i kommunen har féljande ytor till forfogande for ute-
vistelse: Fagerhultsskolan, Hindas cirka 27 kvm friyta per elev och Backaskolan,
Landvetter cirka 20 kvm friyta per elev.

Planforslaget innebar att de friytor som idag ligger pa Fridaskolans fastighet kom-
mer att fA en sammanhéngande och véldisponerad utformning jamfort med nuva-
rande situation. Idag domineras stora delar av de 6ppna ytorna av infart, parke-
ringsplatser och ytor for godshantering, vilket gor att skolgérden upplevs som
fragmenterad. Detaljplanen mdjliggor att ytor for idrott, lek och annan utevistelse
istéllet kan koncentreras till den véstra och centrala delen av SBB's fastighet. Ytor
for parkering och godshantering anldggs helt och hallet i fastighetens Ostra del.

Sammantaget beriknas den nya skolgirden innebira 40 m? friyta per forskoleelev
samt ca 23 m? per grundskoleelev.

FRIYTA

. Friyta forskola 3203 m?
40 m?/barn

Friyta grundskola 13 108 m?
23 m#/barn

Bild 6. Disposition av olika friytor (Krook & Tjdder pd uppdrag av SBB).
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Gronstruktur

I direkt anslutning till planomradets norra del ligger Lindbladska skogsomradet
som &r vérdefull bade for rekreation och som naturmiljo. Kopplingar till Lind-
bladskas stigsystem kommer att bevaras och forstirkas inom detaljplanen. Inom
ungefir tva kilometer nds Villsjons och Radasjons badplatser och rekreationsom-
raden. Den befintliga bollplanen ersitts inom detaljplaneomrédet i néra anslutning
till Batsmansskolan. Aven Fridaskolans skolgard kommer att vara tillgéinglig som
lekomrade for barnen inom omradet. En storre gronyta planeras 1 mitten av omra-
det och kommer att fungera bdde som fordrdjningsyta for dagvatten och som gron
rekreations- och moétesplats for de boende.

Ekosystemtjdnster

Ekosystemtjanster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till oss ménni-
skor och dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier;

e forsorjande/producerande

e stodjande

e reglerande

e kulturella ekosystemtjdnster

Bland de forsorjande eller producerande ekosystemtjdnsterna finns produktion av
mat, virke och bréinsle, men dven rening och reglering av dricksvatten. Till de
stodjande tjénsterna raknas ocksé fotosyntes och bildning av jordmén. Reglerande
ekosystemtjanster som exempelvis fordrojning av nederbord, grundvattenbildning
och koldioxidbindning tillhandahélls ocksé i exempelvis odlingslandskapet.

Markens producerande ekosystemtjanster forsvinner till stor del dir befintlig klas-
sificerad jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse. For den delen av marken
som inte bebyggs kan det finnas en kvarstdende mgjlighet att i framtiden aterta
producerande ekosystemtjénster, exempelvis odlingslotter och annan sméskalig
odling.

Markens stodjande och reglerande ekosystemtjanster bedoms till viss del finnas
kvar. Om marken sdkerstills for 6ppen dagvattenhantering, exempelvis dagvatten-
dammar utgors dessa i sig av reglerande och stddjande ekosystemtjénster, vilka
fyller en viktig funktion for samhéllet som helhet.

Rekreationsmojligheterna bedoms 6ka i och med att omréadet tillgédngliggors for
allménheten pa ett annat sitt dn idag.
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Trafik, parkering och kommunikationer
Gatundt och biltrafik

Merparten av de planerade bostdderna kommer att angdras via en ny huvudgata
som gar i nord-sydlig riktning genom planomradet. Vagen blir ca 250 meter lang
och ansluts till Kvarnbacken i sdder. Huvudmannaskapet for gatan och tillhérande
gang- och cykelbana blir kommunalt. For det tiotal planerade radhus i planomra-
dets sydostra del sker angéring via Batsmansvégen, se bild 7 nedan.
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, é z@%

/4

N s

; o\ : _ —
NY IHUVUDGATA : " : —* — —_ RaER
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Bild 7. Den nya vigen genom planomrddet samt angoring till radhusen i sydost.

Den nya gatan &r utformad med en gatubredd pa 5,5 meter samt en gang- och cy-
kelbana pa 2,5 meter, se bild 8. Gang- och cykelbanan anldggs vaster om gatan for
att 0ka trafiksdkerheten da endast tva st. utfarter behover korsas istéllet for drygt
tio péd den Ostra sidan.

A,

Stodremsa Ge-vag Korbana remsa
015 250 l 550 025

840

Bild 8. Gatusektion.

Planforslaget innebér att infarten till skolan fortsatt kommer ske frdn Kvarnbacken
men ca 40 meter Oster om nuvarande plats, se bild 9. I anslutning till infarten finns
utrymme for ca 100 st. parkeringsplatser. Norr om dessa foreslas en himta/limna-
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plats for skolbarnen. Dessutom avser kommunen att anldgga ett antal parkerings-
fickor langs med Kvarnbacken (utanfor planomradet). Pa detta sitt minskar beho-
vet for foréldrar att behdva éka in pa parkeringen for att himta och ldmna barn.

I anslutning till den nya idrottshallen och skol- och centrumbyggnaden mojliggdrs
ett entrétorg, vilket angdrs via en ny infart fran Kvarnbacken. Ett utfartsforbud har
inforts pa plankartan for att sdkerstélla att infarten inte placeras for nara Molndals-
vagen.

o
B @
iy A 2:44
| |} | INFART TILL IDROTTSHALLEN OcHl

[ SKOL-OCH CENTRUMBYGGNAD —
P

_=——— | NYINFART TILL - 5
FRIDASKOLAN | | e

\ ]

Bild 9. Infarter till Fridaskolan samt idrottshallen.

5

For de flesta bostidderna (flerbostadshus) sker parkering gemensamt pa anvisad
plats. Inom omradet foreslas dven ett antal besdksparkeringar anlédggas. For bosta-
der 1 radhus sker parkering pa egen fastighet.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet ligger busshallplatserna Kvarnbacken och
Bétsmansvigen, dér busslinje 601 mellan Benareby och Géteborg och Lila ex-
press mellan Molnlycke och Torslanda trafikerar. Hela planomradet ligger dér-
med inom en radie av 600 meter fran en storre kollektivtrafikplats, i enlighet med
riktlinjerna om kollektivtrafik i kommunens dversiktsplan, OP2012. Féreslagen
bebyggelse ligger ocksa 1 linje med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka
andelen resor med kollektivtrafik.

Gdng- och cykel

Befintliga gang- och cykelvéigar som har anslutning till Mdlnlycke centrum be-
halls. Anslutning till rekreationsstigar i Lindbladska naturomréadet byggs ut och
sakerstills 1 detaljplanen.

Samradshandling for Valborgs kulle, bostdder och verksamheter i MalInlycke, Harryda kommun

13 (55)



Léngsmed Kvarnbacken l6per idag en gang- och cykelvig, vilket idag mojliggor
enkel angoring till befintlig skolverksamhet. Den nya tillkommande vigen an-
laggs med en separat gdng- och cykelbana. Det innebdr att i stort sett hela planom-
radet ar tillgédngligt for fotgdngare och cyklister samt dldre och personer med
funktionsnedséttning som bor pé det sirskilda boendet. Gdng- och cykelvéigen
stiarker kopplingen till Lindbladska rekreationsomradet och dess stigar samtidigt
som den skapar sékra skolvégar till de skolor som ligger inom och i nira anslut-
ning till planomréadet.

Mobilitetsdtgdrder

Planforslaget forutsitter inte att mobilitetsatgarder 1 form av exempelvis bilpool
behover finnas. Parkeringen sikerstills pa kvartersmark inom respektive anvind-
ning.

Service
Offentlig och kommersiell service

Centrala Molnlycke med offentlig och kommersiell service ligger cirka tva kilo-
meter frdn omradet. Den fristiende grundskolan Fridaskolan med arskurs F-9,
samt forskola ligger inom omradet och den kommunala skolan Batsmansskolan
med arskurs 6-9 ligger i1 direkt anslutning. De kommunala grundskolorna Villsjo-
skolan (F-5) och Furuhéllskolan (F-5) ligger inom 1,3 kilometer fridn omradet.
Tva kommunala forskolor ligger inom en kilometer fran omradet.

Teknisk forsorjning
Dagvatten, VA och skyfall

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten (LOD). Dagvatten
ska omhindertas genom fordréjning och/eller infiltration inom enskild fastighet.

En utredning for dagvatten, VA samt skyfall har tagits fram for den foreslagna ex-
ploateringen (Rambdll, 2021-02-26 rev. 2022-03-23). Utredningen har tagits fram
1 linje med Hérryda kommuns dagvattenpolicy och omfattar det aktuella planom-
radet. Ett regn med en aterkomsttid pa 2- och 10 ar och en varaktighet pad 10 minu-
ter har valts for berdkningar av floden fore och efter exploateringen samt dimens-
ionering av erforderlig fordrojningsvolym. Enligt Svenskt Vattens Publikation
P110 har en klimatfaktor pa 1,25 anvénts for berdkning av dagvattenfléden for
framtida forhallanden samt fordrojningsvolym for att ta hansyn till klimatférand-
ringar och 6kade nederbordsméngder.

Fordrojning och rening av dagvatten

For att uppnd erforderligt reningskrav och fordrojning av dagvatten anvinder
kommunen ett krav dir en volym av 6 m3 stenkista (med porvolym pé 35%) per
100 m2 hardgjord yta bor fordrdjas inom kvartersmark respektive allmén plats-
mark. For de tre delomradena (se bild 4) samt den kommunala véigen foreslds fol-
jande étgérder:
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Delomréde 1: For att uppnd erforderlig fordrjningsvolym pé 147 m3 rekommen-
deras ett makadamdike vilket kan fordroja dagvatten bade ytligt och under mark-
niva. For att hantera dagvatten vid 1dgpunkten vid den Ostra delen av befintlig par-
kering foreslas placering av ett nytt dike. Diket kan da dven fungera for att avleda
skyfall frdn byggnader inom fastigheten och stoppa fldden till angrédnsande fastig-
het. Hojdséttning av ytan bor ske sa att ytlig avledning vid skyfall kan ske till av-
satta anldggningsytor som placeras i 1dgpunkt. Forslag pa maxvattenstdnd ar
+58,2m. Vid eventuellt skyfall och vid full kapacitet pa anlaggningar bor dagvat-
ten rinna bort frdn omradet och ut mot Kvarnbacken. Skyfall rinner sedan vidare
via befintligt dike via trumma under Molndalsvégen till recipient Vallsjon.

Delomréde 2 och 3: For att uppna erforderlig fordrojningsvolym pé 180 m3 och
139 m3 for fastighet 2 respektive fastighet 3 rekommenderas diken. Vid forore-
ningsberdkningar har makadamdiken anvénts for alla omraden forutom parke-
ringsytor och bostider intill naturmarken dér grasdike foreslas. Vid naturmarken
ar anldggningarna storre dn fordrojningsbehovet. Detta 4r med anledning att uppna
tillracklig reningseffekt och forebygga dversvimning fran diken. Ytansprak for
anldggningar rekommenderas fordelas inom respektive omrade sé att vatten fran
parkeringsytor renas i lagpunkter néra till fororeningskilla. Hjdsattning av mark
inom planomradet rekommenderas att justeras si att vatten avleds fran byggnader
till dagvattenanlédggningar, (hir foreslas en dagvattendamm inom det blastreckade
omrédet pa bild 7) och vidare mot utloppspunkt sdder om fastigheter. Marken fran
byggnaderna bor luta mot de foreslagna dagvattenatgérderna med cirka 2—5 %. En
planbestimmelse som reglerar hdjdniva avseende fardigt golv (+58,5 m dver
kommunens nollplan) har inforts pé plankartan.

Allmén platsmark: For att uppna erforderlig fordrdjningsvolym pa ca 50 m3 re-
kommenderas ett eller fler makadamdiken som sitter ihop via drdnledning under
mark till utloppspunkten i vést. Fororeningsberékningar visar att halter generellt
okar efter exploatering for samtliga fastigheter. Med foreslagen rening minskar
fororeningshalterna till under angivna riktvéarden. Planerad exploatering och fore-
slagen dagvattenhantering anses ddrmed inte paverka recipienten negativt.

Vatten och aviopp

Anslutningspunkter for spill- och vattenledningar foreslas frdn planomradet till det
befintliga kommunala V A-nitet via utlopp mot Kvarnbacken och Batsmansvigen.

Rening av dagvatten

Fororeningsberdkningar har utforts for befintliga och framtida forhallanden och
for rening med hjilp av modelleringsverktyget StormTac, som innehéller scha-
blonvarden for dagvattnets fororeningsinnehall utifran olika markanvandningsty-
per. Den fororeningsbelastning som beréknas dr pd arlig basis och dr baserad pa
Modlndals arsmedelnederbord om 981 mm/ar himtat frdn SMHI normalvérden for
nederbord (SMHI, 2018-12-17). Berdkningarna &r endast utférda for kvartersmark
inom respektive delavrinningsomréde och allmén platsmark inom delomréde B (se
bild 10) dd det endast dr inom dessa omraden eventuell exploatering kommer ske.
Fororeningsberdkningar baseras pé tidigare berdknad ndédvandig fordréjningsvo-
lym for respektive fastighet.
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Bild 10. Dagvattenutredningens omrddesindelning avseende féroreningsberdkningar.

For foljande nio amnen har berdkningar gjorts i StormTac: Fosfor (P), kvidve (N),
bly (Pb), koppar (Cu), zink (Zn), kadmium (Cd), krom (Cr), nickel (Ni) och sus-
penderad substans (SS). For metaller och naringsdmnen avses alltid totalhalter.
Generellt bedoms inte planerad exploatering paverka recipienten Radasjon nega-
tivt da den med foreslagen dagvattenhantering genererar fororeningshalter under
de riktvarden som ligger till grund for dagvattenstrategin samt fordrdjer det for-
dndrade flodet inom planomrédet. For detaljerade berdkningstabeller se dagvatten-
utredningen.

Uppvdrmning

Fjarrvirme finns 1 ndromradet och bor vara majligt att ansluta till planomradet.
Forutséttningarna for att den planerade nybebyggelsen ska kunna viarmas upp med
fjarrvarme kommer att studeras 1 det fortsatta planarbetet.

El tele, fiber

Nya fastigheter bedoms kunna anslutas till befintligt nét.
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Avfallshantering

Avfall ska hanteras enligt Harryda kommuns “foreskrifter om avfallshantering”.
Utrymme for sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i
anslutning till uppstallningsplats for himtningsfordon.

Enligt BBR:s allménna rdd bor avstdndet mellan byggnadens entréer och utrym-
men eller anordningar for avfall inte 6verstiga 50 meter for flerbostadshus. Ut-
rymmet, miljobod eller liknande, ska vara dimensionerat for himtning veckovis
och erbjuda god tillgdnglighet samt god arbetsmilj6é for himtningspersonalen.

Vid Bétmansvigen, i direkt anslutning till planomréadet ligger en befintlig atervin-
ningsstation som kommer att bevaras.

Ledningsstrak

Inom planomrédet finns ett flertal ledningsstrék tillhérande Harryda Energi, Hér-
ryda VA, Goteborg Energi, Skanova samt [P-Only.

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Oversiktsplan for Hérryda kommun — OP 2012

Hirryda kommuns dversiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullmiktige den 18
juni 2012. Enligt mélen i OP2012 ska de befintliga titorterna utvecklas, byggnat-
ion ske kring kollektivtrafik/infrastruktur och en noggrann avvégning goras mel-
lan vad som ska exploateras och vad som ska bevaras. | markanvéndningskartan
till oversiktsplanen redovisas planomradet som utvecklingsomréade for bostidder pa
kort sikt. I 6versiktsplanen anges att vid utveckling ska utpekade naturvérden 1
mojligaste man bevaras och eventuellt ska en miljokonsekvensbeskrivning tas
fram tidigt 1 en detaljplaneprocess.

Den foreslagna utvecklingen enligt denna detaljplan bedéms forenlig med dver-
siktsplanens intentioner.

Tillsammans med 6versiktsplanen tog kommunen dven fram Naturvardsplan,
Gronplan, Kulturmiljoplan och Vindbruksplan. Dessa utgor fristdende dokument
men &r dven planeringsunderlag for dversiktsplanen.
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BOSTADER

Befintliga bostéder
Utbyggnadsomrade pa kort sikt
Utbyggnadsomrade pa lang sikt
Omvandlingsomrade pa kort sikt
Omvandlingsomrade pa lang sikt
—_— Grans for utvecklingsomrade
444y « PR G
3 9 600 m avstand fran stérre kollektivtrafikplats
VERKSAMHETER

Befintliga verksamheter

- Utbyggnadsomrade pa kort sikt
_ Utbyggnadsomrade pa lang sikt
INFRASTRUKTUR

Befintlig jarnvag

spa

Gotalandsbanan - jarnvéagskorridor

Planerad vag samt 6nskvarda vagkopplingar
NATUR OCH KULTUR

- Naturreservat

Av Lansstyrelsen foreslagen
naturreservatsbildning

E Del av naturreservatsbildning
dar faststéllelse bor avvaktas

Naturreservat 6ver sjo

Vérdefull natur (hansynsniva 1
och 2 i Naturvardsplan)

Vardefullt friluftsliv

Regionalt friluftsliv

Fokusomrade fér grénytor (Gron plan)
Gronstrak for framtida utveckling (Grén plan)
Ovrig mark, huvudsakligen skogsbruk
Vardefull kulturmilj (Kulturmiljsplan)

Sjoar och vattendrag
Vattentakt
Vardefulla vattendrag

||
—
VATTEN
(=l |

Bild 11. Utdrag ur markanvindningskarta och teckenforklaring for OP2012. Planomrddet dir
oversiktligt markerat.

Naturvardsplan

Kommunens Naturvardsplan, antagen av kommunfullméktige 18 juni 2012, syftar
till att lyfta fram naturvérdens intressen i planeringen. En stor del av naturvirdes-

objekt 1, den norra delen av inventeringsomradet, har klassats som hénsynsklass 3
1 naturvardsplanen for Harryda kommun (Harryda kommun 2012).

Hela skogsmiljon i den norra delen av inventeringsomradet (naturviardesobjekt 1
& 2) utgor ett objekt i ddellovskogsinventeringen av Hiarryda kommun frén 1986.
Inventeringen dr framtagen av den tidigare Lansstyrelsen i Goteborgs- och Bohus
lan.
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Bild 12. Hdinsynsnivder enligt Naturvdrdsplan.

Undersokning om betydande miljopdverkan

Nar en ny detaljplan tas fram eller en befintlig &ndras ska kommunen ta stdllning
till om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopé-
verkan. For att ta reda pé det ska 1 princip alla forslag till detaljplaner genomga en
undersokning.

Hérryda kommun har tagit fram en strategisk miljobedémning (2021-09-29) vil-
ken visar att ett genomforande av detaljplanen inte antas innebdra betydande mil-
jopdaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning kommer dérfor inte att upprattas for
detaljplanen. Kommunen har samratt drendet med Lénsstyrelsen som delar kom-
munens bedémning (2021-11-25).

Motivering

Hérryda kommun gér bedomningen att den aktuella detaljplanen inte antas inne-
bira betydande miljopaverkan da planen avser ett mindre omrade pa lokal niva
och inte omfattas av kriterierna i MKB-f6rordningens bilaga 4. Planen bedoms
inte ha negativ paverkan pa Natura 2000-omrade, riksintresse, verksamheter enligt
6 § eller bilagan till miljobedémningsférordningen eller plan- och bygglagen
2010:900 4 kap 34 §. Planen bedoms inte heller ha nagon egentlig paverkan pa de
nationella eller regionala miljomaélen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar 1
sig inte till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt. Trafi-
kokningen till och frdn omradet bedoms lokalt inte heller medfora att nagon av de
hittills antagna miljokvalitets-normerna overskrids.

Planen beddms vara forenlig med kommunens &versiktsplan OP2012 med hinsyn
till att omradet ar utpekat som ett utvecklingsomrade for bostdder pé kort sikt i
OP2012.
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Sammantaget bedoms de fragor som uppkom i undersdkningen kunna hanteras
inom ramen for detaljplanen, utan uppréattandet av en miljokonsekvensbeskriv-
ning.

Gdllande bestimmelser
Detaljplaner

Tvé detaljplaner finns for omradet, se bild 13. For den véstra delen finns detalj-
plan S-106, faststédlld 1987 som medger kontor och laboratorier. Marken ér delvis
prickad, vilket innebar forbud mot uppférande av byggnad, pa grund av geotek-
niska forutséttningar. For den Ostra delen finns detaljplan P-89/15, faststélld 1989,
som medger natur, “park — boll” och parkering. De delar som ligger inom planom-
radesgriansen kommer att ersittas med denna detaljplan.

Bild 13. Detaljplan S-106 respektive P-89/15 med aktuellt planomrade markerat med svart linje.

Bostadsforsérjningsprogram

Omrédet finns upptaget i kommunens bostadsforsorjningsprogram for 2022-2026.
Programmet redovisar planerat byggande for perioden med utgdngspunkt fran
oversiktsplan 2012 samt den berdknade befolkningsutvecklingen. For Valborgs
kulle redovisas planer pa 160 bostdder med byggstart 2023 och 2024.

Lokalresursplan

Planomrédet ingér som utpekad resurs (Fridaskolan samt idrottshall) i Harryda
kommuns Lokalresursplan 2021-2025, faststilld av kommunfullméktige den 19
november 2020. Dessutom har kommunens lokalresursplaneringsgrupp som an-
svarar for att tillse behovet av samhéllslokaler (sdsom forskola, skola, servicebo-
ende m.m.) tillgodoses, har meddelat att aktuellt planomrade kan vara lampligt for
lokalisering av ett sdrskilt boende.
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Agenda 2030

Hérryda kommun ska bidra till en hallbar utveckling i regionen. Agenda 2030 ar
en utgangspunkt i kommunens styrning och végledande i planerings- och utveckl-
ingsarbetet. Kommunen ska agera didr kommunen har radighet och dér insatserna
gor storst skillnad. Utifrdn detta arbetar kommunen sérskilt med fyra av de 17 in-
satsomraden som pekas ut 1 Agenda 2030, de 17 globala malen for héllbar ut-
veckling. Dessa dr fossilfri kommun 2030, biologisk méngfald, psykisk hélsa och
ungas delaktighet.

Utover mélet att framja ungas delaktighet i planprocessen bedéms den foreslagna
bostads- och verksamhetsutvecklingen har goda forutséttningar att medverka till
fossilfri kommun. Omradets placering i anslutning till Mélnlycke centrum med
bra kollektivtrafikforbindelser samt utveckling och nyanldggning av géang- och cy
kelstrék skapar bra forutsittningar for hallbara transporter. Grundforutséttningen
ar dven att nybyggnationen uppfyller hallbarhetskrav.

Naturliga forutséttningar gor att detaljplaneomradet idag bestér till stor del av
torv. Enligt naturvardsverket utgor det samlade utsléappet av vixthusgaser fran di-
kade torvmarker ungefdr 20% av Sveriges totala klimatpaverkande utslépp. Ratt
hantering av torvmarken, dvs. sparande och restaurering av stora delar av torven,
samt en héllbar hantering av schaktade torvmassor bedoms ha en positiv effekt pa
kommunens klimatpaverkan och en hallbar utveckling i enlighet Agenda 2030.
Planforslaget sdkerstiller att storre andel av torvomradet kan vara kvar genom att
det planldggs som Natur.

Sparande och restaurering av torv- och vatmarken i omradet gynnar &ven den bio-
logiska méngfalden i kommunen. Enligt en fordjupad artinventering som genom-
forts 1 samband med planarbetet (Naturcentrum 2021), gynnar skapande av smé-
vatten och anldggning av faunadepaer i form av dod ved och liknande bade grod-
djur- och fagelarter som idag forekommer eller besdker omradet.

Regional struktur

Goteborgsregionens kommunforbund (GR), dér Hérryda, Goteborg och elva andra
kommuner ingar, dr verens om hur den regionala strukturen ska utvecklas. En
sammanfattande strukturbild som visar huvuddragen i regionens fysiska strukturer
har skapats. Strukturbilden ligger till grund for det gemensamma arbetet med att
utveckla en langsiktigt hallbar struktur i regionen. Utvecklingen ska ske utifran
kirnan, stadsomradet, huvudstraken, kustzonerna och de grona kilarna.

Hérryda kommun dr en del av det 6stra huvudstraket, se bild 14. GR:s mal ar att
starka huvudstrken for att alla delar av regionen ska bli 1angsiktigt livskraftiga.
Utvecklingen ska ske med stod av attraktiv och kraftfull pendel- och regiontrafik.
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Bild 14. Goteborgsregionens strukturbild, med utvecklingsstrdket genom Hirryda
kommun markerat i rétt.

Den aktuella detaljplanen ér forenlig med strukturbildens mal d& den mojliggor
for fler boende i Mdlnlycke som dr en av orterna i huvudstraket dir en koncentrat-
ion av bebyggelsen ska ske. Planomrédet ligger mer dn en kilometer frén stationen
1 Molnlycke centrum. Darfor sékerstills att nya bostidder knyts samman med stat-
ionsldget via kollektivtrafikforbindelse och cykelvégar.

Skydd och forordnanden
Riksintressen

Ett riksintresse innebér att miljon ar skyddsvérd ur ett nationellt perspektiv. Enligt
miljobalken ska riksintressen skyddas mot dtgiarder som pétagligt kan forsvara till-
komsten eller utnyttjandet av dem. Utpekandet av riksintressen signalerar att vir-
dena dr sd hoga att de ska ha ett foretrdde 1 avvégningen mot andra intressen.

Valborgs kulle ligger inom korridoren for riksintresse for jarnvig mellan Gote-
borg och Boras (“Ny jarnvag Goteborg-Boras, en del av nya stambanor”). Kom-
munen bedomer att detaljplanen gér att genomfora utan att hindra planerad jérn-
vagsstrackning. Detaljplanen innehéller bestimmelserna (T1) och (T2) som med-
ger underjordisk anldggning (tunnel) for den kommande jarnvégen. De bida be-
stimmelserna innefattar en s.k. plushdjd vilket innebér att nivaskillnaden mellan
bebyggelse och jarnvéigstunnelns tak dr minst 35 meter. Pa detta sitt tillgodoser
detaljplanen riksintresseanspréket att mojliggéra den nya stambanan samt majlig-
g0r byggnation av byggnader pa mark med tillhérande eventuella forstarkningsat-
girder som skulle behdvas (exempelvis palning av mark) for kommande byggnat-
ion.
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Kommunikation

Vagar

Riksvég 40, Vig 546 och vig 549 paverkas inte av planforslaget.
Trddfillningsforbud

Avverkning av trdd och buskar i omradet begriansas under hickningstid (april —
juli) for att skydda forekommande fagelarter.

Jordbruksmark

Enligt Miljobalken 3 kap 4 § far brukningsvérd jordbruksmark tas i ansprék for
bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmédn synpunkt
tillfredsstdllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

I ”Utredning av jordbruksmark, Harryda kommun” (2020) &r delar av planomradet
redovisat som éker. Jordbruksmarken i omradet Molnlycke-Landvetter, dér utred-
ningsomradet Valborgs kulle ingar beddms i utredningen ha generellt 14gt pro-
duktionsvirde i1 och med dalig arrondering och sma skiften. Exploatering och for-
tatning pé jordbruksmark i de omrddena beddms kunna ske utan att hdgre védrden
knutna till jordbruksmark gér forlorade.

Som underlag till detaljplanen har Hérryda kommun tagit fram en utredning angé-
ende jordbruksmark inom planomradet. Akermark inom omradet bestar delvis av
och avgrénsas i norr av skogsbeklddd mark. Eftersom dkermarkarealen &r relativt
liten samt att det ligger bostdder och skola i omedelbar nirhet bedoms det vara
svért att bedriva ett rationellt jordbruk inom planomrédet. Darutdver utgdrs en stor
del av marken av torvomraden. Marken bedoms ddrmed ha dalig beskaffenhet for
jordbruksproduktion. Marken har tidigare reglerats i tva detaljplaner (1987 och
1989) som delvis kvartersmark Kontors- och laboratorielokaler och delvis som
allmén plats, Natur och Park. Marken har inte heller brukats under 6verskadlig
tid. Utifran ldge, beskaffenhet och dvriga forutsittningar bedoms marken inom
omrédet inte 1dmplig for jordbruksproduktion. Harryda kommun gor ddrmed be-
domningen att akermarken inom utredningsomrédet inte dr att betrakta som bruk-
ningsvard.

En sammantagen bedomning utifran jordbruksmarkens ldge och beskaffenhet
inom Valborgs kulle samt dvriga faktorer sd som de géllande planeringsforutsitt-
ningarna, kommunens antagna, géllande och planerade strategiska dokument ar att
marken dr ldmplig att tas i ansprak for den avsedda exploateringen.

Generellt biotopskydd

I naturvérdesinventeringen for Valborgs kulle, framtagen av Naturcentrum AB,
utpekas allérader och diken som objekt som omfattas av generellt biotopskydd, se
bild 15. Vid parkeringen centralt i inventeringsomradet finns flera rader av sma
I6nnar vilka beddms rdknas som vuxna triad, dven da de ar klena, och ddrmed som
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alléer. Nér detaljplanen varit utstélld for samrad och dialog forts med Lénsstyrel-
sen avser kommunen att ansdka om biotopsskyddsdispens samt ta fram forslag pa
lampliga kompensationsatgérder for t.ex. flytt av trdd mm.

== |nventeringsomrade
Generella biotopskydd:

r allé
| === dike

Bild 15. Generella biotopskydd i planomrddet (Naturcentrum AB, 2020)

I de 6ppna delarna av planomradet, vilka har en karaktir av jordbruksmark, finns
ett oppet dike, vilket omfattas av generellt biotopskydd som smavatten i jord-
brukslandskapet. Aven i detta fall avser kommunen ansdka om biotopsskyddsdis-
pens efter att detaljplanen stillts ut for samrad.

Vattenskyddsomrdde

Planomradet omfattas av forslag till vattenskyddsomrade for Rddasjon. Det pagar
for narvarande en 6versyn av Radasjons vattenskyddsomrade. Detta arbete dr inte
avslutat vid tidpunkten for framtagandet av dessa handlingar. I framtagandet av
planhandlingarna har forslaget pa nya foreskrifter studerats och stimts av mot
planforslaget. Detta gjordes genom en jimforelse mellan befintliga foreskrifter
och forslag till nya foreskrifter. Resultatet av detta arbete visar att planforslaget
réittar sig efter forslag pd skyddsforeskrifter for Radasjons och Norra Langvattnets
vattenskyddsomrade.

Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Planomradet ligger i sina sodra och Ostra delar narmast 1 plan med nivaer varie-
rande mellan ca. +58 - +59 m (RH2000). Terrdngen stiger svagt mot skolomradet
1 vister och upp mot skolbyggnaden som ligger pa ca. +61 - +62 m. Omradet
langs den norra planomradesgriansen karaktériseras av skogbevuxna bergsslanter
som stiger brant mot norr och nér nivaer kring +90 m.

Marknivan stiger dven svagt utanfor omradets Ostra grins, inom befintligt villa-
omréde.
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Geoteknik

I samband med planarbetet har en geoteknisk utredning utforts av Markera Mark
Goteborg AB. Fullstindiga resultat redovisas i PM Geoteknik, och MUR-001
Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, 2020-11-20 med bilagor. Syftet
med utredningen &r att sékerstélla stabilitetsforhallandena i omradet och utreda
eventuella behov av forstarkningsatgarder.

Utford geoteknisk utredning visar att den vistra delen av omradet, véster om skol-
garden, har goda forutsittningar for att anldgga nya byggnader eller lokaler.

Stora delar av planomradet utgors dock av mycket séttningskinsliga torv- och
lerlager, som bedoms som svara att exploatera. Omradet ar darfor till stora delar
oldmpligt att bebygga med hinsyn till de stora kostnader en exploatering medfor.
Torvomradena planldggs déarfor huvudsakligen som Natur och exploateringen
koncentreras i omradets véastra, sodra och norra delar, utanfor torvomradet.

Jordlagerfoljd
Jordlagrens sammanséttning och egenskaper varierar 6ver omradet.

Mot norr och véster ér jorddjupen mycket sméd och jorden utgdrs av siltig sand
och/eller torrskorpelera ovan berg. Aven synligt berg finns 1 omradet.

For omradet mellan skola och parkering, delen mot norddst samt mot syd-sydvést
utgdrs naturlig jord av lera som via ett tunt friktionsjordlager vilar pa berg. I nord-
Ost har leran en utbildad torrskorpa i ytan. I den nordvistra delen, inom skolomra-
det, parkeringsytor samt utmed sddra grinsen av omradet finns fyllning ovan na-
turlig jord. Fyllningen &r heterogen och bestar huvudsakligen av friktionsmaterial
samt torrskorpelera. Mellan lera och berg finns ett friktionsjordslager. Jorddjupen
varierar mellan cirka 5-10 meter.

Inom omradets centrala och syddstra delar finns ett lager organisk jord bestdende
av torv ovan leran. Torvlagret ndr en storsta tjocklek om 5-6 meter. Inom omraden
med torv finns dven ett tunnare lager gyttja eller gyttjig lera innan leran tar vid.
Lerdjupen inom dessa mer centrala delar uppgér till mellan cirka 7-10 meter. Lik-
som for dvriga delar finns ett friktionsjordlager mellan lera och berg.

Sattningsforhallanden

I omrédets véstra delar, vister om skolgérden, dr forhillandena goda med hiansyn
till jordlagrens sammanséttning och nérheten till berg.

Inom delar med torv och 16s lera kommer mycket stora séttningar intriffa vid ex-
ploatering. Omfattande forstarkningsatgirder krévs saledes inom storre delen av
planomradet ddr torv och 16s lera finns. Foljande tinkbara atgérder finns:

» Forbelastning och liggtid

* Jordforstirkning med palning
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» Jordforstarkning genom stabilisering
Stabilitetsforhallanden
Stabilitetsforhallandena ar tillfredstidllande for befintliga forhéllanden.

I omradet véster om skolan finns inte forutséttningar for geotekniska stabilitets-
problem. For omraden med torv och 16s lera dr omfattande sattningsproblematik
mer styrande dn stabilitetsforhallandena. Om omrédet exploateras uppnas dven
tillfredstillande stabilitetsforhéllanden genom grundforstirkning. Infor grundfor-
starkning kravs att stabilitetsforhallandena kontrolleras och att arbetena utfors pa
ett geotekniskt sikert sétt.

For omréadets sodra delar, utanfor torvomradet, kan oforstarkt jord belastas med 15
kPa med hénsyn till stabilitet, dock inte ndrmare dn 5 meter till backen.

For omréadets norddstra delar, utanfor torvomradet, kan oforstirkt jord belastas
med 40 kPa med hénsyn till stabilitet, dock inte ndrmare &n 5 meter till backen.

Sten- och blockrensning ska utforas i anslutning till gdngvig och planerade bygg-
nader 1 omrédets norddstra del.

Grundlaggning av byggnader

Planerade byggnader inom torv och lermark bor 1 forsta hand grundldggas med
spetsburna palar. Palar kan utgoras av prefabricerade betong- eller stélpalar som
stoppslas 1 friktionsjorden under kohesionsjorden alternativt mot berg. Laga och
latta byggnader kan eventuellt grundlaggas pé forstarkt jord. Sddan forstiarkning
kan utgdras av masstabiliserad och/eller kalkcementstabiliserad jord som forbelas-
tas innan byggnader anldggs. Anslutande ledningar ska utféras med sé kallad flex-
ibel anslutning for att hantera differenssdttningar mellan pdlade byggnader om
omgivande mark.

Byggnader viaster om befintlig skolbyggnad kan grundldggas med platta eller plin-
tar 1 mark.

For att undvika besvérande séttningar kravs att atgérder vidtas inom omraden med
torv och 10s lera. Forstirkning kan forslagsvis utféras genom stabilisering av torv

och lerlager. Utformning av forstiarkning maste detaljprojekteras och bor anpassas
sé att d&ven framtida kompletterande exploatering inte forsvéras.

Stabilisering av mark medfor att markrorelser uppstér. En riskanalys med tillho-
rande foreskrifter angéende tillatna markrorelser bor darfor uppréttas 1 kommande
genomforandeskede.

Radon

Enligt Boverkets byggregler BBR (BFS 2011:6 med @ndringar t.o.m. BFS 2015:3)
ska byggnader uppforas i ett radonsdkert utforande sa att radonhaltens arsmedel-
vérde ej overskrider 200 Bg/m? i inomhusluft. P4 Harryda kommuns radonrisk-
karta (reviderad 2006) dr planomradet angett som normalriskomrade for radon.
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Detta innebir att radonskyddande/sékra atgirder krivs vid nybyggnation och vé-
sentlig ombyggnad om inte matning kan bekréfta att omradet &r ett lagriskomrade
med avseende pa radon.

I den geotekniska utredningen utférd av Markera har radonmétningar genomforts
som visar pa att det r ett normalriskomrade for radon. Radongashalten varierar
mellan 3—27 kBg/m? vilket innebér en klassning som normal risk for markradon.
Mitning pé berghéllar visade pa nivéer mellan 0,06 och 0,12 uSv/h (6—-12 pR/h)
vilket ocksa innebér klassningen normal risk for radon.

Se dven MUR-001 Markteknisk undersokningsrapport geoteknik, betraffande
matningarnas utférande och resultat.

Markféroreningar

Norconsult AB (2020-11-18) har pé uppdrag av Hiarryda kommun utfort en miljo-
teknisk markundersokning inom fastigheterna Kullbéckstorp 2:268, Kullbackstorp
2:470 och del av Kullbackstorp 2:14 1 Mélnlycke, Harryda kommun.

Den genomforda analysen visar att det generellt forekommer mycket 14ga halter
av fororeningar inom undersokningsomrédet. Inga halter av petroleumdmnen,
PAH eller PFAS pavisas i ndgon punkt, vare sig i jord eller grundvatten, dver rele-
vanta riktvarden. I analyserat asfaltsprov pavisas heller ingen forekomst av sten-
kolstjéra.

Dock har ndgot forhdjda halter, 1 niva med riktvérdet for kénslig markanvandning
(KM), av metallfororeningar patréffats i 4 punkter. I punkt NC2001GV beldgen 1
sydvéstra delen av Fridaskolans omréade pévisas kvicksilver 1 ytlig mulljord 6ver
riktvéardet for KM. I punkt NC2005 och NC2005GV pavisas bly i niva eller nagot
over KM 1 ytlig mulljord. I punkt NC2003GV péavisas kobolt ndgot dver KM i na-
turlig lera.

Inga hoga halter av metallfororeningar pavisades i ndgot analyserat grundvatten-
prov.
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Bild 16. Utforda provtagningspunkter inom planomradet.

Atgardsforslag

I samband med anldggandet av den nya sporthallen rekommenderas att ytlig
kvicksilverfororening i NC2001GV efterbehandlas genom schaktsanering. Kom-
pletterande provtagning kan bli aktuellt for att avgransa fororeningsutbredning.

De forhgjda halterna av bly i ytlig jord (NC2005 och NC2005GV) behover sane-
ras infor byggnation av bostdder. Bada punkterna ligger inom eller 1 néra anslut-
ning till planerad bostadsbebyggelse.

Utifran utredningens resultat har planbestammelser avseende marksanering inforts
pa plankartan. For befintlig skolverksamhet (Fridaskolan), den planerade idrotts-

hallen samt skol- och centrumbyggnaden giller att bygglov ej far ges forran mark-
sanering utforts (bestimmelse a>-as).

For de planerade bostdderna inom delomrade 2 sodra del (se bild 4) géller att
startbesked ej far ges forrdn marksanering utforts (bestimmelse as).

Kommunen avses utreda vidare hur eventuella markfororeningar pd allmén plats-
mark ska hanteras.

Inga atgirder bedoms behdvas for den forhojda kobolthalten eller med avseende
pa grundvattnet.
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Vattendrag, sjoar

Enligt Lansstyrelsens vatteninformationssystem for Sverige (VISS) finns inget
storre vattendrag registrerad inom planomradet. Nordvist om omradet rinner
MoIndalsan vilken ansluts till recipienten Radasjon. Ett mindre vattendrag kallat
Villbécken vilken ansluter Villsjon till Radasjon finns nordost om planomrédet.
Béde Radasjon och Molndalsan ingar i miljobalkens vattenskyddsomréden.

Vattenskyddsomrade

Béde Radasjon och Molndalsan, som ligger ungefér tva kilometer nordvast om
planomradet ingér 1 Radasjons vattenskyddsomréde.

Dagvatten

Planomradet ar uppdelat i tva olika delavrinningsomraden som bdda avrinner via
Villsjon till slutrecipienten Radasjon. Marken mellan planomradet och recipienten
Rédasjon utgors framst av naturmark och storre bilvégar.

I dagvattenutredningen som tagits fram av Rambdéll i samband med planarbetet,
delas planomrédet in i tva delavrinningsomraden utifrdn fastighetsgrinserna.

Fastigheten Kullbickstorp 2:268, idag bebyggd med skolfastigheten och tillho-
rande hdrdgjorda ytor, utgor delavrinningsomrade A, medan de idag obebyggda
fastigheterna Kullbédckstorp 2:470 och Kullbackstorp 2:14 tillsammans utgor
delavrinningsomrade B, da backravinen som separerar dem utgdr en naturlig lag-
punkt for dem bada. Ytavrinningen inom planomradet redovisas med flodespilar
for de tva delavrinningsomradena enligt bild 17 (se nedan). Storleken pa delavrin-
ningsomradena inom planomradet dr 3,26 ha for delavrinningsomrade A och 4,28
ha for delavrinningsomride B. Inom planomrédet gar en vig genom Kullback-
storp 2:470 och Kullbackstorp 2:14, denna ar allmén platsmark, resterande ytor
ses som kvartersmark.
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B (4,28 ha)

Bild 17. Avrinningsomrdden i gult och rosa, ytliga avrinningsvigar med blda pilar, fastighets-
grdnser i orange och utsldppspunkter inom planomrddet med orange ring.

Skyfall

For att sékerstélla en effektiv skyfallshantering dér avrinningen vid extrema regn
tar sig till foreslagna dagvattenytor och vidare till platser dir de kan tillatas krivs
en genomténkt hdjdséttning vid fortsatt exploatering. I detta fall handlar det om att
skapa skyfallsvdgar i planomradets ldgpunkter och sedan vidare i/l vigen Kvarn-
backen. Under kraftiga skyfall kommer foreslagna dtgédrder inom planomradet inte
hinna med att avleda dagvattnet och dagvattnet kommer att rinna pa markytan. Ny
hojdsittning bor darfor sdkerstilla att dagvattnet rinner bort fran byggnader, mar-
ken bor darfor luta 2-5 % i cirka tre meter frén fasaden. Byggnader bor dven utfor-
mas sa de ej tar skada om ca 10-20 cm vatten blir stdende en kortare tid 1 anslut-
ning byggnaden.

For att unders6ka mojligheten till byggnation inom planomradet har en mer detal-
jerad skyfallsmodellering gjorts. Resultatet visar att det krdvs dtgarder pa tre stil-
len utanfor utredningsomrédet, se bild 18.
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Bild 18. Skyfallsmodellering som bl.a visar behov av dtgdrder utanfor planomrddet.

Resultatet av skyfallsmodelleringen visar att vid ett kraftigt regn kommer vatten
bli stdende inom omradet innan det toms via befintligt system till dike och sedan
vidare till recipient Villsjon. I och med foreslagna atgérder minskas djupet mar-
kant vid ett skyfall inom omradet. Viktigt &r att sdkerstilla att byggnation ej tar
skada vid stdende vatten pd 20 cm. Befintliga byggnader inom utredningsomradet
som skolbyggnaden kommer inte paverkas direkt av 6versvamning d& denna ér
placerad pé en hojd runt +59 upp till +62. Parkeringen inom det sddra bostadsom-
radet pé fastigheten Kullbackstorp 2:470 kommer 1 nuldget delvis 6versvdmmas
och hir bor nya byggnader placeras pd en hgjd till &tminstone +58,5 meter over
kommunens nollplan.

Att fordrdja hela skyfallsvolymen kontrollerat inom omradet beddms som svart pa
grund av begrinsningar med avseende pa geoteknik och mgjlighet att justera hojd-
sdttningen avsevért. Med hojdsattning kan vissa omraden fa hogre vattenstdnd me-
dan andra mindre. Darav kan byggnation behdva anpassas utifran risken att vatten
kan bli staende vid kraftiga floden runt byggnaderna. Nya byggnader rekommen-
deras placeras pé en hojd +58,5 eller mer. Gronytor kan med fordel hojdséattas
lagre dn +58,2 sa att den resterande vattenvolymen kan omfordelas till dessa ytor.
Det staende vattnet pd 20 cm inom omradet motsvarar valdigt 1ag niva vid skyfall
och kommer ddrmed inte ha pdverkan pa framkomligheten och tillgéngligheten
for utrycknings- och raddningsfordon. Till exempel definierar Goteborgs stad en
framkomlig vig som en vdg dér vattennivé vid skyfall inte overstiger 0,2 m (Te-
matiskt tilldgg for Oversvimningsrisker, Goteborgs stad, 2019-04-25).

Samradshandling fér Valborgs kulle, bostiader och verksamheter i Mdlnlycke, Harryda kommun

31 (55)



Storsta flodet som kommer till planomradet fran kringliggande omraden ér fran
Ost och gar via ett befintligt dike, se bild 19. Detta dike tillhor en stor skyfallsled
och rekommenderas att bibehallas for att inte medfora risk for 6versvimning upp-
stroms. Planbestdmmelse for att sdkra att diket bibehalls har inforts pd plankartan.

For att sdkerstdlla att kommande bebyggelse ej tar skada har en planbestimmelse
inforts om att lagsta niva for fardigt golv ar +58,5 meter 6ver kommunens noll-
plan.

s BEFINTLIG BACKRAVIN

YTA SOM LAMPAR SIG FOR ATT
SYAMMAS OVER

Bild 19. Planillustration med passande skyfallsytor inom bldstreckade linjer.

Grundvatten

Grundvattenmétning har utforts 1 tre grundvattenror installerade 1 friktionsjordlag-
ret under leran. Grundvattenytan stér i de centrala och stra delarna av omradet i
eller ndra markytan. Tryckfordelningen mot djupet ar 1 det nirmaste hydrostatisk
men grundvattnet star tidvis under svagt tryck i de mest ldglidnta delarna

Inom hogre beldgen terrdng ligger grundvattenytan cirka 1-1,5 m under markytan.
Jorddjupen &r smé varfor en hydrostatisk tryckférdelning kan forvéntas.

Inom de befintliga hardgjorda ytorna i planomradet antas fyllningsmaterial for
parkeringar och skolgérd vara dridnerande och ddrmed uppskattas grundvattenni-
van vara omkring en meter under markytan. En viss variation har dock observerats
och grundvattenytan stiger med 6kande nederbord till 1 princip markniva for dessa
hardgjorda omraden. Grundvattennivéerna antas ligga ldgre i de ostra delarna jam-
fort med nivaer lings Kvarnbacken. Slutligen visar utredningen att grundvattnet
star hogt inom de kritiska omrddena som framkommit i skyfallskarteringen.
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Naturvarden

Inom ramen f6r detaljplanen har Naturcentrum pa uppdrag av Harryda kommun
genomfort en naturvirdesinventering (2020-08-20) samt en fordjupad artinvente-
ring (2021-06-30) som genomfordes under lek- och hickningsperioden.

Vid inventeringen identifierades totalt tva naturvirdesobjekt inom planomradet
som utgors av att patagligt naturviarde — naturvérdesklass 3.

Ett av naturvirdesobjekten utgors av en lovskog med pétagligt inslag av ek och
bok pa mager mark. Det andra ar ett 16vskogsbryn med vélutvecklat buskskikt
med birande och blommande trdd och buskar samt forekomst av dod ved. Efter
samradet studeras vidare hur paverkan péd naturvdrden kan begrénsas i storsta moj-
liga utstrackning och dér kompensationsédtgiarder bor goras.

fsvantitflugsnappare)
inofesks

== |nventeringsomrade
Naturvardsart
8 jekt, patagligt drde, natur

Bild 20. Naturvdrdesobjekt, klass 3, i den norra delen av planomrddet (Naturcentrum, 2020)

I samband med den fordjupade artinventeringen identifierades ett 30-tal figelarter
som héckar 1 omradet och ytterligare ett antal som anvidnder omradet for regelbun-
det fodosok. Av arter som enligt praxis prioriteras i artskyddssammanhang kon-
staterades fyra arter (kraka NT, gronsdngare NT, svartvit flugsnappare NT och
gronfink EN) troligen eller med sékerhet ha sina boplatser inom inventeringsom-
radet, och ytterligare tva arter (nattskiarra EU och spillkrdka NT, EU) bedomdes
ha revir som omfattar delar av inventeringsomradet. Fyra arter tornseglare (EN),
fiskmas (NT), stare (VU) och bjorktrast (NT) hickar inte 1 omradet men anvander
det regelbundet for fodosok.

Framforallt skogen i omradets norra del konstaterades vara en viktig fadgelmiljo.
Merparten av skogen sparas dérfor som naturmark i detaljplanen. En viss del be-
hover dock tas 1 ansprik for foreslagen exploatering. Efter samradet studeras vi-
dare hur paverkan pa naturvédrden kan begrénsas i storsta mojliga utstrackning och
dir kompensationsatgarder bor goras.
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Diken i omradets Ostra del konstaterades vara viktiga reproduktionslokaler av hogt
varde for vanlig groda. Aven enstaka mindre vattensalamandrar reproducerar sig 1
dessa diken. Bada dessa arter ar fridlysta enligt artskyddsforordningen 6 §.

Diken kommer att sparas i ett sammanhidngande gronstrdk inom planomradet och
bevaras som livsmiljo for groddjur. Kring ldgpunkten i mitten av planomréadet
finns mojlighet att anldgga ny vatmark, exempelvis en damm, som dels skulle
kunna komplettera befintliga naturvirden och gynna fagel- och groddjursfaunan,
men ocksé vara en viktig del 1 dagvatten- och skyfallshanteringen. En damm eller
annan vatmark blir med dess naturvirden och djurliv ocksé en social mdtespunkt
for hela planomradet. Utformningen av naturmarken avses studeras vidare efter
genomfort samrad av detaljplanen.

Vidare avser kommunen att mgjliggora en grodpassage mellan vatmarken och
ovan ndmnda dike i 6ster och dédrefter under Kvarnbacken.

Efter samrddet av detaljplanen avser kommunen att fora en dialog med Lénsstyrel-
sen och i forekommande fall ansdka om avsedda tillstdnd/dispenser for paverkan
pa naturviarden och artskydd. Dessa géller bland annat:

» Péverkan pa groddjur och deras fortsatta livsmiljo i omradet. Hir ingar
bland annat fragor sdsom groddjurspassage.

* Byggnation i nirheten av dike dér liten vattensalamander forekommer.
» Paverkan pé generellt biotopskydd for dike pé befintlig jordbruksmark.

» Péverkan pa alléer pa fastigheten 2:268 Kullbédckstorp for flytt/omplante-
ring av trad

*  Omflyttning av stenmurar i omradet (norra delen av Kullbackstorp 2:470)
Kulturmiljo
Arkeologi

Enligt Lénsstyrelsens kulturmiljéenhet foreligger ur kulturhistorisk/arkeologisk
synvinkel inget som stir emot att omrddet exploateras enligt planens syfte (enligt
mail till kommunen 2020-07-08). En arkeologisk utredning utférd av Bohuslédns
museum 2014 omfattar den Gstra delen av planomradet (omréde 3 pa bild 4). Inga
fynd gjordes.

Fornldmningar och kulturhistoria

Utifran Riksantikvarieimbetets fornminneskarta finns inga kénda fornlimningar
inom planomridet. Om en ldmning skulle patréffas vid schakt- och gravningsar-
bete foreligger anmilningsplikt enligt Kulturminneslagen. Arbetet ska dd omedel-
bart avbrytas och anmélan goras till Lénsstyrelsen.
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STORNINGAR OCH RISKER

Buller

En bullerutredning (Norconsult, 2022-04-13) har tagits fram for att sdkerstélla att
detaljplanen klarar de riktvdarden som anges i Forordning om trafikbuller vid bo-
stadsbyggnader (2015:216). Utredningen baseras pa berdkningar i programmet
SoundPLAN 8.2. I detta program konstrueras som bas for berdkningarna en tredi-
mensionell modell av planomradet inkluderat végar, byggnader och dvriga ytor.
Daérefter laggs trafikméngder och andra trafikfGrutséttningar in i modellen.

Kort sammanfattat innebér férordningen foljande for nya bostider:

e Riktvirdet klaras for storre bostider (6ver 35 m?) om dygnsekvivalent niva
vid fasad inte 6verskrider 60 dB(A)

e For mindre bostider om hogst 35 m? giller istillet 65 dB(A) dygnsekviva-
lent niva vid fasad

e Dir dygnsekvivalent nivé vid fasad overskrider riktvérdet ska hélften av
bostadsrummen na sida om dygnsekvivalent niva om 55 dB(A) och maxi-
mal niva nattetid om 70 dB(A)

e Uteplats, om sadan skall uppforas, ska klara ekvivalent nivd om 50 dB(A)
och 70 dB(A) maximal nivd. Avsteg finns for maximal ljudniva.

e Ingen Gvre grins for bullerutsatt fasad om "tystare" sida kan l9sas for half-
ten av bostadsrummen.

Boverket har tagit fram ett dokument ”Gor plats for barn och unga”, Rapport
2015:8. Enligt denna &r det onskvirt med hogst 50 dBA ekvivalentniva pa de de-
lar av garden som dr avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. En
malséttning dr att resten av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

Naturvardsverket har tagit fram en végledning ”Riktvdrden for buller pa skolgdrd
frdn vdg- och spartrafik”. NV-01534-17. (September 2017). I denna redovisas
riktvirden for ny skol/forskolegard respektive for befintlig skol/forskolegard.

I tabellerna nedan redovisas riktvarden for buller fran vig- och spértrafik pa ny re-
spektive befintlig skolgard (friféltsvirde).
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dygn (dBA) (dBA, FAST)
De delar av garden som &r avsedda for 95 70*
lek, vila och pedagogisk verksamhet

*Nivan bér inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedelsdygn under den tid da skolan eller férskolan nyttjas
(exempelvis 07-18)

Del av skolgard ‘ Ekvivalent ljudniva for ‘ Maximal ljudniva for dygn

Del av skolgard ‘ Ekvivalent ljudniva for Maximal ljudniva for dygn

dygn (dBA) (dBA, FAST)
De delar av garden som ar avsedda for 55 ritd
lek, vila och pedagogisk verksamhet

*Nivan bér inte &verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedelsdygn under den tid da skolan eller férskolan nyttjas
(exempelvis 07-18)

Bild 21. Riktviirden for buller pa skolgdrd.

Bullerberdkningar har utforts for ekvivalent och maximal ljudniva. Resultaten pre-
senteras som ljudutbredningskartor och punktberdkningar vid fasad. Berdkning-
arna visar att samtliga bostadsbyggnader klarar riktvardet for ekvivalent ljudniva
vid fasad, 60 dBA utan sirskilda bullerskyddsatgérder. Da samtliga bostadsbygg-
nader klarar riktvirdet for ekvivalent ljudnivé vid fasad finns inga riktvarden for
maximal ljudniva vid fasad att forhélla sig till. Genom att anldgga privata eller ge-
mensamma uteplatser och balkonger mot tyst sida, dvs dér ekvivalent ljudniva un-
derstiger 50 dBA och maximal ljudniva understiger 70 dBA klaras géllande rikt-
varden for ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats.

Vad giller skolgirden pa Kullbickstorp 2:268 (Fridaskolan) bor de delar av gér-
den som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet klara 50 dBA pé ny
skolgérd och 55 dBA pa befintlig skolgard samt 70 dBA i maximal ljudnivé enligt
Naturvérdsverkets riktvirden. Stora delar av skolomradet beréknas klara riktvér-
den avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet for ny skolgérd. Friytan
narmast Molndalsvigen och Kvarnbacken klarar dock inte riktvarden for ny skol-
gérd. Om planerad sporthall och tillbyggnad byggs krdvs en 2,5 meter hog och
cirka 90 m ldng skidrm ldngs Mdlndalsvagen for att friytan mot Mdlndals-vagen
ska klara riktvdrdena. Om planerad sporthall och tillbyggnad inte byggs krivs en 3
meter hog och ca 160 m l&ng skdrm for att friytan mot ska klara riktvérden.

En bestimmelse om bullerdtgirder har inforts pa plankartan (m;) for att sidker-
stélla att avsedd skolgérd klarar riktlinjer for paverkan fran buller.

Bild 22. Nuvarande bullerviirden, ekvivalenta resp. maximala nivaer
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Dp Valborgs kulle

Bild 23. Framtida bullervirden, ekvivalenta resp. maximala nivder for skolgdrden med planerad
exploatering samt 2,5 meter hogt bullerplank.
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Bild 24. Framtida bullervirden, ekvivalenta resp. maximala nivder for skolgdrden utan planerad
exploatering men med 3 meter hogt bullerplank.

Farligt gods och riskhantering
Risk och olycka

Riskhantering ska beaktas i framtagande av detaljplaner inom 150 meters avstdnd
frén transportled med farligt gods. Enligt de riskanalyser for jirnvigen som Har-
ryda kommun tagit fram och som ligger till grund f6r rekommendationerna i kom-
munens dversiktsplan OP 2012 bér bebyggelse generellt inte placeras nirmare
jarnvigen dn 30 meter och ny bostadsbebyggelse inte placeras nirmare jarnvéigen
an 80 meter. Enligt Trafikverkets redovisning av rekommenderade végar for trans-
port av farligt gods gar ingen vég eller jarnvdg forbi planomradet ndrmare 4dn 30
m. Med utgangspunkt fran detta beddmer kommunen att ingen sarskild riskutred-
ning behover utforas.

Oversviamningsrisk

Enligt den dagvattenutredning (Rambdéll, 2022-03-23) som tagits fram krévs at-
gérder fOr att hantera 6versvdmningar. Se kapitlet om dagvatten, VA och skyfall.
Planbestimmelser har inforts som reglerar lagsta niva for fardigt golv samt forbud
mot killare.
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Ras, skred och erosion

Se kapitlet om geoteknik samt utférd geoteknisk utredning (Markera, 2020-11-
20).

Raddningstjdnst

Kommunen avser att anldgga brandvattenvattenférsorjningen pa traditionellt sy-
stem, det vill sdga via brandposter.

Réaddningstjanstens krav pa tillginglighet och brandvattenforsérjning ska uppfyl-
las. Védgarna ska dimensioneras sa att de tal belastning av tunga fordon. Planen be-
doms ge utrymme for rdddningstjanstens fordon att kunna stillas upp pa sa vis att
avstandet mellan fordon och byggnadens angreppspunkter inte 6verskrider 50 me-
ter. Det fOrutsitts att varje dorr i1 fasad &r en angreppspunkt.

PLANKARTA OCH PLANBESTAMMELSER

Bild 25. Plankarta med planbestimmelser
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Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmanna-
skap

GATA Bestdmmelsen anger gata som markanvandning fér allman kor-
trafik. Syftet med bestdmmelsen &r att vigen skall bli en kommunal
gata.

GCVAG Bestdmmelsen anger gang- och cykelbana som markanvandning.
Gang- och cykelbanan blir kommunal.

NATUR Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstélla att markanvandningen
forblir naturmark och att kommunen ar huvudman for naturmar-
ken.

(T) Bestdmmelsen anger dndamal for jarnvagsanlaggning under mark
Kvartersmark

B Bestammelsen anger byggnation av bostader.

C Bestammelsen anger byggnation av centrumverksamhet, t.ex butik,
restaurang, service etc.

D Bestammelsen anger andamal for vard, t.ex sarskilt boende for
aldre.

R1 Bestammelsen anger idrottsdndamal

S Bestammelsen anger skoldandamal

(T2) Bestdmmelsen anger dndamal for jarnvagsanlaggning under mark
Egenskapsbestammelser for allman plats

boll, Bollplan far finnas

dike, Dagvattendike
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Egenskapsbestaimmelser for kvartersmark

Marken far inte férses med byggnad

Marken far endast forses med komplementbyggnad

h, - h, Hogsta nockhojd
h, Hogsta totalhojd
n, Parkering
n, Dike
n; Ej parkering
Ny Marken far ej hardgoras
X Marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
m, Bullerskydd skall finnas
Utfartsforbud
0, - 03 Takvinkel skall vara mellan angivna grader
f| Endast radhus
f, Balkong far kraga ut 6ver kryssmark
f; Balkong far kraga ut 6ver prickmark
fy Komplementbyggnad far sammanbyggas med huvudbyggnad
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b, Kallare far inte finnas

b, Lagsta niva for fardigt golv ar +58,5 meter 6ver nollplanet (for att
forhindra skador vid t.ex. Oversvamning

b, Vind far ej inredas (for bostad)

e —-es Stérsta byggnadsarea (i m? eller % beroende pa bestimmelsetyp)

e Storsta byggnadsarea, hogsta nockhdjd, takvinkelspann mm

a, Bygglov far inte ges forran bullerskyddsatgarder utforts

a, — ay Bygglov far inte ges forran marksanering utforts

as Startbesked far inte ges forran marksanering utforts

Genomforande- | Bestdmmelsen anger att detaljplanen har en genomférandetid och

tid borjat galla fr.o.m. det datum planen vunnit laga kraft
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PLANENS KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvéandningen paverkas av riksintresse for kommunikation
(jarnvdg). Kommunen beddmer att detaljplanens utformning och planbestimmel-
ser tillgodoser riksintressets behov. I ovrigt foreligger ingen konflikt med riksin-
tressen eller andra allménna intressen. Anvandningen dr ddrmed forenlig med Mil-
jobalken kapitel 3. Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att nagon miljo-
kvalitetsnorm enligt Miljobalken kapitel 5 6verskrids.

Undersokning av betydande miljopaverkan

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska, enligt Plan- och Bygglagen
(2010:900) upprittas “om detaljplanen innebir betydande paverkan pa miljon,
hélsan eller hushéllningen med mark och vatten och andra resurser”. For att utreda
om en miljobedémning med tillhrande MKB behdver genomforas har kommu-
nen 1 ett tidigt skede tagit fram en undersékning (2021-09-29) av betydande miljo-
paverkan dér planens paverkansomraden identifierats.

For den aktuella detaljplanen dr kommunens stéllningstagande att ett genomfo-
rande av detaljplanen inte antas innebira en betydande miljopaverkan. Nagon mil-
jobeddomning med tillhdrande MKB kommer dirfor inte att genomforas for detalj-
planen. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av kriterierna
1 MKB-forordningens bilaga 4. Planen berdr inte Natura 2000-omrade, verksam-
heter enligt MKB-forordningens bilaga 3 eller plan- och bygglagen 2010:900 4
kap 34 §. Planforslaget bedoms inte i sig bidra till att pdverka kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt. Planen bedoms dven vara forenlig med kommu-
nens dversiktsplan OP2012. Planen berdr diremot riksintresset for kommunikat-
ion och mojliggor riksintresseanspraket genom att jirnvagsandamal 1 tunnel far
anldggas till +22,54 meter 6ver kommunens nollplan for hela omradet. Planbe-
stimmelse T och T> sédkerstéller detta.

Undersokningen om betydande miljopaverkan har varit foreméal for samrad med
lansstyrelsen 2021-09-21. Lansstyrelsen meddelade under samrédet att de delar
kommunens stéllningstagande att planens genomftrande inte antas innebéra bety-
dande miljopéverkan.

Trafik

De nya bostiiderna beriiknas generera ca 700 fordon per dygn (ADT) vilket inne-
bér att trafikvolymerna i omradet kommer att 6ka, framfor allt pd Kvarnbacken.
Planforslaget innebér dessutom att Kvarnbacken far tva nya in/utfarter langs den
sodra delen av planomradet.
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Utford bullerutredning visar att delar av planomradet kommer att utsittas for over-
skridna trafikbullernivéer for att rdknas in som friyta i en skolgard. En planbe-
stimmelse vilken anger att bullerskydd ska uppforas ldngs med Mdlndalsvéigen
samt en mindre del av Kvarnbacken har darfor inforts pa plankartan. Den nya {6-
reslagna idrottshallen rdknas hér in som en del av bullerskydd.

Omgivningspaverkan
Natur

Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att naturomraden exploateras, men enligt
kommunens Naturvérdsplan dr det inga hoga naturviarden inom planomradet, se
avsnittet Natur ovan. Omrade redovisat som hénsynsniva 3 och som utgors av ett
naturvirdesklassat omrade, klass 3, bestdende av isélvsavlagringar &r till overva-
gande del exploaterat. Foreslagen exploatering bedoms ddrmed inte medfora att
ndgra betydande vdrden gér forlorade. Efter genomfort samradsforfarande avser
kommunen fora en dialog med Lansstyrelsen om paverkan pa naturvarden och hur
dispenser, klimatkompensationer, etc. kan utforas.

Med omradets ldge i ett befintligt samhille finns goda mgjligheter att nyttja kol-
lektivtrafik for miljdanpassade och resurssndla transporter.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga byggnader eller miljéer som klassas som kultur-
miljo. Inga kénda fornldmningar finns heller inom planomradet. En arkeologisk
utredning utford 2014 resulterade inte i nigra fynd. Kommunen bedémer att pla-
nens genomforande inte innebar nagra konsekvenser ur ett kulturmiljohdnseende.

Konsekvenser for boende i ndromrddet

Detaljplanen innebir att drygt 200 nya bostdder medges inom planomradet. For
boende i ndromrddet innebér exploateringen att mark som idag kan anvéndas for
rekreation tas i ansprak for bland annat bostéder, gator och parkeringsplatser. Tra-
fiken 1 omrédet kommer att 6ka vilket kommer medfora dkat buller och utslépp.
En del av de nya bostdderna kommer att byggas relativt nédra befintlig bebyggelse,
vilket bland annat kan innebéra dkad insyn och fordndrade solljusforhallanden for
boende vid Batsmansvigen. Det ska tilldggas att ett flertal befintliga bostéder har
tagit kommunal mark i ansprék inom planomradet, vilket kan forstérka kénslan av
att den nya exploateringen kommer néra. [ avvdgningen mellan allménna och en-
skilda intressen star det mellan det enskilda intresset att inte fi fler grannar som
kan innebéra en obeldgenhet med 6kad risk for insyn och det allménna intresset att
mojliggora bostadsbyggnade med bostadsforsdrjningsintresset. Kommunen bedo-
mer att angransande bostdder paverkas begrinsat dd foreslagen nirmsta byggnad
lokaliseras med ett avstind om 9,5 meter. Foreslagen byggnad begrénsas till 9 me-
ter, vilket d&ven begriansar mgjlig paverkan med insyn pa befintliga bostider.

Planforslaget innebér att den mark som i planen 1dmnas obebyggd kommer att go-
ras mer tillgdnglig jamfort med idag. De ytor som planldggs som naturmark kom-
mer att utvecklas och ges en hogre kvalitet an vad de for ndrvarande har. Vidare
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skapar planforslaget tydligare kopplingar mot Lindbladska naturomrédet.

Jordbruksmark

Utford lokaliseringsstudie anger att den sammantagna beddmningen utifran jord-
bruksmarkens lage och beskaffenhet inom Valborgs kulle samt 6vriga faktorer s
som de gillande planeringsforutsittningarna, kommunens antagna, gillande och
planerade strategiska dokument &r att marken &r ldmplig att tas 1 ansprék for den
avsedda exploateringen.

Strandskydd

Inga vattendrag inom planomrédet omfattas av strandskydd.
Hallbar utveckling

Mal for hallbar utveckling

Sveriges miljomal dr det nationella genomforandet av den ekologiska dimens-
ionen av de globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststillt 16 vergripande
miljokvalitetsmal och ska fungera som riktmérken for bland annat kommunens
miljoarbete for att nd en miljomassigt hallbar utveckling pa lang sikt. Syftet med
miljomalen &r att frimja ménniskors hélsa, virna om den biologiska méngfalden
och naturmiljon, ta till vara kulturmiljon och de kulturhistoriska védrdena, bevara
ekosystemens ldngsiktiga produktionsforméga samt att trygga en god hushéllning
med naturresurserna.

Exploateringen ér forenlig med miljomalen om begrinsad klimatpaverkan, frisk
luft och god bebyggd miljo samt relevanta miljomal i kommunens lokala Agenda
2030-dokument antagen av Kommunfullméktige den 12 december 2019, § 179,
dar tva mal sarskilt ska belysas - god hélsa och vilbefinnande och hallbara stider
och samhéllen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bedoms
inte 1 sig bidra till att paverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt.
Trafik6kningen till och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfora att ndgon
av de hittills antagna miljokvalitetsnormerna overskrids.

Begransad miljopaverkan och frisk luft

Miljomalet begransad miljopaverkan och frisk luft syftar till att forhindra klimat-
fordndringarna och minska véxthusgaserna i atmosfaren. Luften ska vara sd ren att
manniskors hdlsa samt djur, vaxter och kulturvérden inte skadas.

Den tanka utvecklingen bedoms vara forenlig med dessa miljoméal dé forslaget in-
nebér fortitning 1 befintlig tatort istéllet for att ta jungfrulig mark i ansprék.

Planforslaget bedoms vara forenlig med savél oversiktsplanen som Goteborgsreg-
ionens kommunalforbunds strukturbild med en samlad utveckling i huvudstrdken
dé det innebér en fortdtning inom Molnlycke titortsomradde. Med omradets lage 1
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ett befintligt samhaélle finns goda mdjligheter att utnyttja kollektivtrafik och cykel
for miljoanpassade och resurssnala transporter.

Vidare mojliggdr detaljplanen en langsiktig positiv levnadsmiljo for barn och
vuxna. Planen ger ocksé forbattrade forutsattningar for skolgang i omradet.

God bebyggd miljo

Miljomalet god bebyggd miljé syftar till att uppnd héllbar utveckling i den byggda
miljon genom att ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter végs in i planarbe-
tet.

Den tidnka utvecklingen bedoms vara forenlig med ovanstdende miljomal da for-
slaget innebar mojlighet att uppfora bostider, skola och centrumverksamhet i néra
anslutning till natur och rekreationsomraden, angrénsande bostadsomraden etc.
Planforslaget innebér att den biologiska mangfalden frimjas genom stora delar av
planomrédet sparas som naturmark och att planen mgjliggdr anliggande av yta
som kommer att vara stddjande for hantering av dagvatten och skyfall. En ut-
veckling av naturmarken ger ocksa mojlighet att frimja sociala kontaktytor i nér-
omradet.

Agenda 2030

God halsa och valbefinnande

Agenda 2030-malet om god hdlsa och vilbefinnande syftar till att ge en grundlig-
gande forutsdttning for ménniskors mdjlighet att na sin fulla potential och att bidra
till samhallets utveckling. Manniskors hilsa paverkas av ekonomiska, ekologiska
och sociala faktorer och detta mél inkluderar alla dimensioner och ménniskor 1
alla aldrar.

Forslaget innebér att en god boendemil;jo tillskapas som dérigenom paverkar mén-
niskors vardag i en positiv riktning. Detaljplanen medger att ett flertal ytor for so-
ciala moten och rekreation kan mojliggdras.

Hallbara stider och samhéllen

Agenda 2030-mélet om hdllbara stider och samhdllen syftar till att uppné en
stadsutveckling som omfattar héllbart byggande och hallbar planering av bostéider,
infrastruktur, offentliga platser, transporter, dtervinning och sékrare kemikaliehan-
tering som 1 sin tur kréver ny teknik och samarbete mellan flera sektorer. Inklude-
rande och innovativ stadsplanering behdvs for att gora stiderna sékra och héllbara
for framtiden.

Forslaget innebér att bostider tillskapas genom fortitning av ett redan utbyggt
omride med nérhet till kollektivtrafik, vilket m&jliggor ett minskat bilberoende
och ett hallbart resande. Planforslaget drar nytta av redan utbyggd infrastruktur 1
form av exempelvis vigar och ledningar.

Miljokvalitetsnormer
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Miljokvalitetsnormer (MKN) ér ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kapitlet
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver ldgsta godtagbara miljokvalitet
inom dmnesomradena; vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt luftkvali-
tet. Syftet med MKN éar att komma till ritta med miljopaverkan fran s kallade
diffusa utsldppskallor fran till exempel trafik och jordbruk. Normerna faststills ut-
ifran kunskap om vad som utgér en fororeningsniva eller storningsnivd som mén-
niskor, miljé och natur kan utséttas for utan stérre paverkan. De &mnen som regle-
ras ar kvdvedioxid och kvéveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM
2,5), kolmonoxid, bensen och ozon. Normer finns dven for bens(a)pyren, arsenik,
kadmium och nickel.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Luftféroreningar savél skadar ménniskors hilsa som natur och kulturféremal.
Luftkvaliteten 1 Harryda kommun éar relativt bra och 6verskrids for nidrvarande
inte inom nagot bostadsomrade.

Planerad byggnation kommer leda till en 6kning av trafik i omradet men den ok-
ning som forslaget medfor anses inte bli s& betydande att den bedéms forsamra
trafikmiljon eller medfora ndgra 6kade bullerstdrningar for de boende 1 omradet.
Fororeningarna i utomhusluften inom planomradet bedoms ddrmed inte medfora
nagon negativ paverkan pa MKN for luft vare sig fore eller efter ett genomforande
av planforslaget.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Miljokvalitetsnormer dr ett styrinstrument inom vattenforvaltningen. Normerna
uttrycker den kvalitet en vattenforekomst ska ha vid en viss tidpunkt.

For att inte medverka till att forsdmra mojligheterna att uppna det uppsatta malet
for den ekologiska statusen dr fordrdjning och rening av dagvattnet fran planomra-
det mycket viktigt. Dagvattnet fran planomradet kommer att fordrdjas och renas
inom omradet innan det avyttras till recipienterna Villsjon och Radasjon (slutreci-
pient).

Den befintliga fastigheten &r ansluten till det kommunala spill- och dricksvatten-
systemet.

Genom befintliga ledningssystem och atgérder for dagvatten beddms planforslaget
inte medfora nagon negativ paverkan pa MKN.

Barnkonsekvensanalys

Utvecklingen av Valborgs kulle innebér forandringar som paverkar barn och ung-
domar 1 omradet, speciellt elever pa skolan. Déarfor har Harryda kommun latit ta
fram en barnkonsekvensanalys, BKA, (2022-04-10) i syfte att beakta barnperspek-
tivet och mojliggdra for att barns rittigheter tilldmpas i1 planeringen.

BKA:n syftar till att skapa ett kunskapsunderlag for samtliga involverade aktorer
bade under och efter detaljplaneprocessen. Forslagets konsekvenser beskrivs och
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mojliga atgérder, for att minimera negativa konsekvenser och sékerstélla barnens
bésta, tas fram.

De atgérder utredningen foreslar omfattar bland annat placering av byggnader och
entréer, storlek och utformning av friytor, vegetation, belysning m.m. Kommunen
avser att studera barnkonsekvensanalysens slutsatser ndrmare i det fortsatta detalj-
planearbetet. Eventuella fordndringar 1 planforslaget kommer att goras infor
granskningsskedet.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Allmant

En genomférandebeskrivning har till uppgift att beskriva hur detaljplanen &r av-
sedd att genomforas. Genomforandebeskrivningen ska redovisa de organisato-
riska, ekonomiska och fastighetsrittsliga atgérder som behdvs for att 4stadkomma
ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Avsikten med beskrivningen
ar att den ska vara vigledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Detaljplanen upprittas med utokat forfarande enligt plan- och bygglagen
2010:900 (PBL) da den bedoms vara av allmént intresse. Planen bedoms vara for-
enlig med intentionerna i kommunens &versiktsplan, OP 2012.

Tidplan

Detaljplanen dr nu i samradsskedet. Detaljplanen kan 6verklagas och ddrmed kan
tidpunkt for laga kraft forskjutas. Samradet ska genomforas under tidsperioden 24
mayj till 23 juni 2022.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen dr fem ér fran det datum den far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare garanterad rétt att fi bygga i enlighet med
planen. Detaljplanen fortsitter att gélla d&ven efter genomforandetidens utgang
men kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetséigarna kan stilla ansprak pé
ersdttning for forlorad byggritt.

Ansvarsfordelning
Allmdn plats

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen &r an-
svarig for utbyggnad och drift av allménna platser inom detaljplanen. Vidare inne-
bér det att kommunen har rétt, men ocksé en skyldighet om berdrda fastighetsi-
gare begir det, att 16sa in marken betecknad som allmén plats i detaljplanen.

Kvartersmark

Inom planomrédet finns kvartersmark med beteckningarna ”B — Bostédder”, ”C —
Centrum”, ”D — Vérd”, R - Idrottshall”, S — Skola” och T> — Jarnvégstrafik. Nu-
varande och kommande fastighetsédgare ansvarar for uppforande, anldggande och
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skotsel inom kvartersmark. Fastighetsdgare dr vidare ansvarig for samtliga atgér-
der inom kvartersmark som behover vidtas fore byggnation, saisom bland annat er-
forderlig sanering och efterbehandling av fororenade massor, markforstarkning
och stabiliseringsatgirder.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildningsatgirder ansoks till, handldggs och beslutas av den statliga
lantméterimyndigheten.

Da detaljplanen medger kvartersmark for jarnvagstrafik under mark mojliggor
planen bildande av sérskilda tredimensionella fastigheter och fastighetsutrymmen.

Bygglov m.m.

Ansokan om bygg-, rivnings- och marklov skickas till och handlidggs av bygglovs-
enheten 1 Harryda kommun.

Anmailan om markfororening och anmélan om avhjélpande av markfororening
skickas till Milj6- och hilsoskydd 1 Harryda kommun.

Nybyggnadskarta bestélls av kommunens Mét- och GIS-enhet.
Vatten och aviopp

Planomradet ingér i verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Harryda Vatten
och Avfall AB dr huvudman for de allménna vatten- och avloppsanldggningarna
och ansvarar for utbyggnad, drift och underhéll av det allménna vatten- och av-
loppsnétet fram till anvisad forbindelsepunkt. Fastighetsdgaren ansvarar for ut-
byggnad, underhdll och drift av servisledning mellan forbindelsepunkt och bygg-
nad.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten ska omhéndertas lokalt pa kvartersmark av fastighetsédgaren i enlighet
med kommunens dagvattenpolicy. Markreservat for diken har lagts ut pa kvarters-
mark for att reservera mark for dagvattenhantering.

Kommunen ansvarar for att dagvatten inom allmén platsmark omhéndertas.

Utredningar inom ramen for planarbetet har visat pa behovet av att utféra dagvat-
ten- och skyfallsitgirder enligt planbeskrivningen ovan. Atgirderna bedéms ndd-
vandiga for att sdkra byggrétterna 1 planforslaget och bedoms dven vara av vikt for
att skydda befintlig bebyggelse fran framtida nederbérdsméngder. Atgirderna be-
héver utforas utanfor planomradet. Atgirderna har kostnadsuppskattats och atgir-
derna har bedomts vara tekniskt genomforbara. Kommunen dger marken och an-
svarar for att utfora dessa atgérder.
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El tele m.m.

Hérryda Energi AB ansvarar for elforsérjningen inom planomradet och ansvarar
ddrmed for utbyggnad, drift och underhall av elnétet fram till leveranspunkt for
respektive fastighet.

Soldr AB ér leverantor av fjarrvirme och ansvarar for att ledningsutbyggnad sker
till vilket den enskilde fastighetsédgaren kan ansluta sig.

[P-Only tillhandahéller fiber inom omrédet och ansvarar for att det finns kapacitet
1 befintligt ndt att ansluta nya fastigheter till nitet.

Fastighetsrattsliga fragor
Markdgoforhdllanden

Héarryda kommun ar dgare till fastigheterna Kullbdckstorp 1:6 och Kullbackstorp
2:14. Samhéllsbyggnadsbolaget Harryda Fastigheter KB dger fastigheten Kull-
backstorp 2:268 och Peab Markutveckling AB édger fastigheten Kullbackstorp
2:470.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
Kvartersmark, bildande av nya fastigheter och fastighetsregleringar

Lampliga fastigheter kan bildas kvartersvis genom avstyckning och/eller fastig-
hetsreglering. Om inte annat avtalats ansvarar respektive fastighetsdgare av kvar-
tersmark fOr att ansoka och bekosta erforderlig fastighetsbildning.

Allman platsmark

Mark som redovisas som allmén platsmark i detaljplanen har kommunen en rattig-
het men ocksa en skyldighet att forvérva vilket foljer av 6 kap. 13 § forsta stycket
1 samt 14 kap. 14 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen (2010:900).

Vilka delar av respektive fastighet som lagts ut som allmén platsmark redovisas
under Fastighetskonsekvenser nedan.

Kommunen avser reglera inlosen och erséttning av allmén platsmark i kommande
exploateringsavtal med berdrd fastighetsidgare, alternativt 1 separat 6verenskom-
melse om fastighetsreglering. Kommunen ansoker och bekostar lantmateriforrétt-
ning for att markomraden inom allmén plats ska overforas till lamplig kom-
munégd fastighet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Dar aktuell detaljplan berdr planlagd mark upphor de underliggande detaljpla-
nerna att gilla det datum den nya detaljplanen fér laga kraft. Detaljplanen innebér
att omradet kommer omvandlas fran &ndamal fo6r kontor, laboratorium, park, boll
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och parkering till &ndamal for bostider, skola, idrott, centrum, gata, natur och

jarnvag.

Andrad markanvindning redovisas nedan. Utdver nedanstdende medges &ven
kvartersmark for jirnvagsdndaméal under markniva inom hela planomradet.

Fastighet Ny anvandning Nuvarande anviandning Ungefirlig
area i kvm
Kullbackstorp  Skola Kontors- och laboratorie- 25540
2:268 lokaler
Skola och Centrum- Kontors- och laboratorie- 731
dndamal lokaler
Idrott Kontors- och laboratorie- 2007
lokaler
Kullbackstorp  Bostiader Kontors- och laboratorie- 13370
2:470 lokaler
Natur Kontors- och laboratorie- 11750
lokaler
Gata och GC-vag Kontors- och laboratorie- 1493
lokaler
Kullbickstorp  Bostader, vard Park, boll, parkering 7552
2:14
Natur Park, boll, parkering 9226
Gata Park, boll, parkering 1248
Kullbackstorp  Bostader Park, boll, parkering 1375
1:6
Natur Park, boll, parkering 173
SUMMA 74465
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Servitut och ledningsrdtter

En befintlig ledningsratt for vatten- och avlopp (1401-86/69.1) till f6rman for
Harryda kommun ar delvis beldgen inom planomrédet och belastar fastigheterna
Kullbickstorp 2:14 och Kullbackstorp 2:268. Ledningsrétten bedoms ej paverkas
av detaljplanen.

En befintlig ledningsratt for fjarrvarme (1401-1178.1) till férman for Vass Vérme-
anldggningar i Sverige AB ér delvis beldgen inom planomradet och belastar fas-
tigheterna Kullbackstorp 1:6 och Kullbédckstorp 2:14. Ledningsrétten belastar pla-
nens foreslagna kvartersmark for bostader ldngst soderut, utmed Batsmansvigen.
Ledningen avses dérfor ldggas om och ledningsrétten behdver omprovas till att
omfatta ledningens dndrade lage.

Ett befintligt servitut finns for vatten- och avloppsledning (1401-1040.1) till for-
man for fastigheten Kullbdckstorp 2:268, belastande fastigheten Kullbdckstorp
2:470. Omradet dér rattigheten ar beldgen foreslas som allmin platsmark 1 detalj-
planen. Ledningen och réttigheten bedoms ej paverkas av detaljplanen och dess
genomforande.

For planens genomforande har det inte bedomts nddvéndigt att reglera att enskilda
anldggningar ska kunna forldggas pa annan plats dn den egna fastigheten genom
servitut. Servitut kan dndd komma att bildas genom initiativ frdn de berérda fas-
tighetségarna.

Gemensamhetsanldggning
Det finns inga befintliga gemensamhetsanldggningar inom planomradet.

Mark har ej reserverats for gemensamhetsanldggningar i plankartan. Gemensam-
hetsanldggningar kan dock bildas for anldggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for tv4 eller flera bostadsfastigheter, t.ex. gardar, parkeringar, gron-
och lekytor.

Bildande av gemensamhetsanldggningar sker genom en anldggningsforrittning
vilken utfors av lantmiterimyndigheten. Vid forrattningen beslutar lantmaéteri-
myndigheten om anldggningens omfattning och standard, vilka fastigheter som
ska delta, samt vilka andelstal som ska gélla for fordelning av kostnader. En eller
flera samfillighetsforeningar fir bildas for forvaltning av gemensamhetsanlagg-
ningar inom omradet.

Ovriga rittigheter

Det forekommer tva nyttjanderétter pA kommunens mark inom planomradet.
Dessa avser jaktritt respektive fotbollsplan. Harryda kommun avser att sdga upp
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alternativt dndra nyttjanderdttsavtalen sd att de ej ldngre géller inom planomrédet.

Avtal
Markanvisningsavtal

Harryda kommun kan komma att, genom markanvisningsforfarande, sélja kvar-
tersmark for enskilt bebyggande. Eventuell anvisning och tidplan f6r utbyggnad
bestdms senare i planprocessen.

Kommunfullméktige antog 2019-05-23 (§81) riktlinjer for markanvisningar 1 Har-
ryda kommun. Markanvisning kommer vid aktuellt tillfélle ske i enlighet med gél-
lande riktlinjer. I en markanvisning kan kommunen komma att stélla krav pa ge-
staltning, upplatelseform, dagvattenhantering mm.

Exploateringsavtal

Harryda kommun avser att tréffa exploateringsavtal med Samhillsbyggnadsbola-
get Hirryda Fastigheter KB och Peab Markutveckling AB. Exploateringsavtalen
ska reglera markoverlatelse och markupplételse i enlighet med planforslaget, an-
svar for utforande av atgarder inom kvartersmark och allmén platsmark samt ex-
ploateringsbidrag fér kommunens utbyggnad av allmén plats och andra nédvin-
diga dtgdrder som krévs for att detaljplanen ska vara lamplig for byggnation. Ex-
ploateringsavtalet kan dven komma att innehalla ytterligare villkor, sdsom exem-
pelvis 6verenskommelse om utbyggnadsordning, forbindelser om blandade uppla-
telseformer (bostéder) och gestaltningsprogram.

Ovriga avtal

Hérryda kommun avser att teckna avtal med Solor Energi AB for omléggning av
fjarrvarmeledning inom detaljplanen.

Tva nyttjanderitter finns upplatna inom fastigheten Kullbéckstorp 2:14. Dessa av-
ser jaktrétt samt fotbollsplan. Harryda kommun avser att dndra respektive séga
upp nyttjanderéttsavtalen sa att de ej langre géller inom planomradet.

Ekonomiska angelagenheter
Gatukostnader

Kommunen avser att debitera fastighetségarna gatukostnader i enlighet med reg-
lerna i Plan- och bygglagen. Kommunen beddomer att utbyggnad av allmén plats
inom forslag till ny detaljplan endast dr till nytta for fastigheterna inom detaljpla-
nen. D& kommunen avser teckna exploateringsavtal med fastighetsdgarna inom
detaljplanen och dirigenom reglera fordelning av gatukostnaderna, upprittas
ingen formell gatukostnadsutredning enligt PBL.
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Anldggningsavgift for vattentjdinster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig
byggnad och for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nér anslutningspunkt
upprattats och anvisats. For ny byggritt (tomt) som skapas 1 planen tas avgift ut
det forsta datum som intréffar om antingen avstyckning sker eller dd bygglov in-
ges till kommunen.

Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elnétet hinvisas till Harryda Energi AB.
Fjarrvirme

For uppgift om kostnad for anslutning till fjirrvdrme inom detaljplanen hénvisas
till Solor AB.

Fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hanvisas till IP-
only.

Lantmdterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmaéteriforréttning, t ex avstyckning eller fastighetsre-
glering (gréansjustering) kan fés frdn den statliga lantméaterimyndigheten.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for planldggning berdknas bli finansierad via planavgift i
samband med ans6kan om bygglov.

Finansiering av utbyggnad av de allménna platserna inom planomradet och erfor-
derliga atgiarder avseende skyfallshantering utanfér planomradet sker genom sam-
finansiering mellan fastighetsdgarna genom exploateringsbidrag (gatukostnader
m.m.), vilka regleras i1 exploateringsavtal, samt for kommunens del genom forsélj-
ning av byggritter pd kommunens mark. Exploateringsavtal ska upprittas.

Omlédggning av fjarrvarmeledning finansieras genom forsiljning av byggritter pa
kommunens mark.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt dagvatten-
anldggning for 6verskottsvatten fran tomterna finansieras via anliggningsavgifter
for VA.

Kommunen far kostnader for drift och underhall av de anldggningar som byggs ut
inom allmén platsmark samt vatten- och avloppsledningar.
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