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Uppdrag att uppratta detaljplan for industri och logistik pa
Bjorrod 1:212 vid Landvetter flygplats

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen uppdrar at forvaltningen att upprétta detaljplan for
industri och logistik pd Bjorrod 1:212 i Landvetter. Detaljplanen genomfors
som exploatorsdriven detaljplan.

Kommunstyrelsen godkinner planavtal och uppdrar at plan- och
exploateringschef att underteckna planavtal.

Kommunstyrelsen godkdnner ramavtal och uppdrar plan- och
exploateringschef att underteckna ramavtal.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 26 augusti 2021 § 279 att bevilja
planbesked for del av Bjorrdd 1:13, numera ombildad till Bjorrod 1:212.
Exploateringen omfattar industri och logistikbyggnader med en total
bruttoarea om cirka 340 000 kvadratmeter.

Forvaltningen bedomer att ansdkan om planbesked foljer intentionerna 1
program for Airport City som godkéndes av kommunstyrelsen den 21
november 2011 § 299. Ansokan ar forenlig med gillande dversiktsplan,
OP2012, som anger verksamheter pa kort sikt. Kommunen arbetar med en
ny oversiktsplan, omradet pekas ut som framtida verksamhetsmark dven 1
kommande dversiktsplan

Trafiken dr en knickfriga i projektet. Idag dr flygplatsmotet hart belastat
och under detaljplaneprocessen behover det utredas vilka kapacitetshojade
atgirder som kan behovas. Vid en planldggning méste de geotekniska och
kulturhistoriska forutsittningarna klarlaggas liksom exploateringens och
vigdragningens paverkan pd naturvérden.

I ramavtalet klargdrs att exploatoren ska bekosta samtliga atgarder inom
detaljplaneomrédet med anledning av genomforandet av detaljplanen.
Exploatoren ska dven bekosta atgérder utanfor detaljplanen som enligt
bedomning av kommunen behdvs med anledning av detaljplanen. Under
forutséttning att kommunstyrelsen uppdrar at forvaltningen att uppritta en
detaljplan for industri och logistik pd Bjorrod 1:212, foreslar forvaltningen
att kommunstyrelsen dven godkénner planavtalet och ramavtalet.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse den 28 april 2023

e Kommunstyrelsens beslut den 26 augusti 2021 § 279

e Orienteringskarta

Ungefirligt planomrade

Trafikutredning Airport city 23 oktober 2020

Planavtal Airport city 5 med bilagor avtalsnummer 2021KS74
Ramavtal med bilaga, avtalsnummer 12931-2023

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 26 augusti 2021 § 279 att bevilja
planbesked for del av Bjorrdd 1:13, numera ombildad till Bjorrod 1:212.
Exploateringen omfattar industri och logistikbyggnader med en total
bruttoarea om cirka 340 000 kvadratmeter. Planldggning bedomdes kunna
paborjas tidigast 2022-2023 under forutsittning att:

e Nodvindig trafikinfrastruktur har foreslagits av kommunen och finns
med som namngivet objekt 1 nationell plan for perioden 20222026

o Avsiktsforklaring har tagits fram och skrivits pa sa att
medfinansiering och ansvarsfordelning for atgirderna tydliggjorts

e Avtalsskrivning med Trafikverket avseende nddvindig
trafikinfrastruktur har paborjats

e Avtal tecknats mellan kommunen och sdkande avseende ekonomisk
ansvarsfordelning for infrastrukturutveckling

Projektet syftar till att ta fram en detaljplan for att mojliggora en utveckling
av industri och logistik inom omrédet. Tillkommande bruttoarea uppskattas
till ungeféar 350 000 kvadratmeter. Fastigheten ligger nordvist om
Landvetter flygplats. Flygplatsmotet som trafikforsorjer flygplatsen dr hogt
belastat och kommunen har flera angrénsade planer som &r under arbete
eller véntar pd uppstart. Det innebér att den totala méngden trafik bade frén
denna och angridnsande detaljplaner behdver beaktas och samordnas i
projektet. I planbeskedet frdn 2021 visar trafikutredningen pa flera mojliga
kapacitetshojande atgarder for att mojliggora exploateringen.

Under forutsittning att kommunstyrelsen uppdrar at forvaltningen att
uppritta en detaljplan for industri och logistik pa Bjorrod 1:212, foreslar
forvaltningen att kommunstyrelsen dven godkénner planavtalet och
ramavtalet.

Tidigare stillningstaganden

Foreslaget foljer intentionerna i planprogram for Airport City som
godkédndes av kommunstyrelsen den 21 november 2011 § 299. Ansdkan ar
4ven forenlig med gillande 6versiktsplan, OP2012, som anger verksamheter
pa kort sikt. Kommunen arbetar med en ny 6versiktsplan, omrédet pekas ut
som framtida verksamhetsmark dven i kommande oversiktsplan. Halva
detaljplanen ligger idag inom Forslag till Stadsplan for del av Harryda
omfattande Landvetter flygplats. Andra halvan ar inte planlagd.
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Ekonomi

Det dr sokanden som tar samtliga ekonomiska risker for detaljplanen och
dess genomforande. I ramavtalet beskrivs att exploatoren ska bekosta
samtliga atgiarder inom detaljplancomradet med anledning av
genomforandet av detaljplanen. Exploatdren ska dven bekosta atgérder
utanfor detaljplanen som enligt beddmning av kommunen behdvs med
anledning av detaljplanen. Forutsatt att ramavtal, planavtal och
exploateringsavtal tecknas bedoms planldggning enligt ansdkan inte
innebdra nagra ekonomiska utgifter for kommunen som inte tacks av
exploatorens ataganden.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att det finns forutséttningar for att i en
exploatorsdriven detaljplaneprocess utreda mojligheten att planlidgga for
logistik och industri trots att alla de punkter som redogjordes i planbeskedet
inte har genomforts. Avtal har tecknats med sokande avseende ekonomisk
ansvarsfordelning vid infrastrukturutveckling. De 6vriga punkterna beddéms
bist kunna hanteras i en planprocess. Kommunen kommer behova ha en
aktiv part i samordningen av trafikfrigorna med berorda parter. Dérfor
foreslés plansamordnaren i projektet vara en intern resurs pa forvaltningen
istdllet for en konsult som é&r standard i 6vriga exploatorsdrivna planer.

Trafik kommer bli en knédckfraga i ett planarbete. Planarbetet maste klargora
hur kapaciteten i statlig anldggning paverkas och om det kravs atgérder i
Flygplatsmotet, Bjorrodsmotet och Ryamotet samt kringliggande vagnat for
att hantera tillkommande trafikmingder. Projektet behdver samordnas med
kringliggande planarbeten for att fa till en god helhetslosning. Det kommer
ocksa behovas dialog och samarbete med Trafikverket i planen.

En naturvdrdsutredning bor tas fram for att klargora exploateringens eventu-
ella paverkan pa sumpskogsomraden liksom trafikinfrastrukturens paverkan
pé ett storre sumpskogsomrdde. Det kan dédrmed bli aktuellt att med en
sarskild fagelartsutredning sékerstélla kontinuerlig ekologisk funktion for
livsmiljoer at rodlistade arter. Dessutom maste Hjortmystens vattenhédllande
formaga 1 landskapet beaktas. I arbetet behovs dven fragor gillande
geoteknik, VA, dagvatten, arkeologi m.m. studeras vidare.

Louise Skalberg Kenneth Fondén
Samhéllsbyggnadschef T.f. plan- och exploateringschef

33)

Page 1256 of 1778



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

K tyrel \  KOMMUN
ommunstyreisen O U

Sammantradesdatum
2021-08-26

§ 279 Dnr 2021KS74

Begaran om planbesked for del av Bjorrod 1:13

Beslut
Kommunstyrelsen beviljar planbesked {or del av Bjorrod 1:13.

Planldaggning beddms kunna péborjas tidigast 2022-2023 under forutséttning att:

e Nodvindig trafikinfrastruktur har foreslagits av kommunen och finns med som
namngivet objekt 1 nationell plan {f6r perioden 2022-2026

e Avsiktsforklaring har tagits fram och skrivits pa sa att medfinansiering och
ansvarsfordelning for atgirderna tydliggjorts

e Avtalsskrivning med Trafikverket avseende nddvindig trafikinfrastruktur har
paborjats

e Avtal tecknats mellan kommunen och sdkande avseende ekonomisk ansvarsfordelning
for infrastrukturutveckling

Avstar fran att delta
Peter Arvidsson (SD) avstér fran att delta i beslutet.

Sammanfattning av arendet

En begéran om planbesked for utveckling av industri och lager inom del av Bjorrod 1:13, som
ingdr 1 programomréde for Airport City, inkom den 27 januari 2021. Exploateringen omfattar
industri och logistikbyggnader med totala bruttoarean cirka 350 000 kvm.

Forvaltningen bedomer att ansdkan om planbesked foljer intentionerna i program for Airport
City som godkéndes av kommunstyrelsen den 21 november 2011 § 299. Ans6kan ér &ven
forenlig med géllande oversiktsplan, OP2012, som anger verksamheter pa kort sikt.

Vid en planldggning méste de geotekniska och kulturhistoriska forutsittningarna klarldggas
liksom exploateringens och vigdragningens paverkan pa naturvérden, generellt biotopskydd,
rodlistade arter samt riksintresse for kommunikationer.

Remissvar har erhallits fran Trafikverket i vilket de framfor att exploateringens och
trafikstrukturens eventuella pdverkan pa statlig anldggning och eventuellt behov av dtgirder
vid Landvettermotet och Ryamotet maste klargoras. Vidare framfor Trafikverket att en
eventuell planldggning maste forhélla sig till lokaliseringsutredningens process avseende ny
jarnviag mellan Goteborg—Boras och uppmirksamma kommande revidering av riksintresset
for jarnvéigen kopplat till samrad 3 i lokaliseringsutredningen.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Kommunstyrelsen \ KOMMUN

Sammantradesdatum

2021-08-26

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse 28 juni 2021

Ansdkan om planbesked daterad 2021-01-27
Volymstudie Log2 GOT daterad 2021-01-21

Airport City trafikutredning daterad 2020-10-23
Planerat framtida overgripande vignt

Ny av- och péfart vig 40 Goteborg—Bords
Orienteringskarta daterad 2021-05-24
Kommunstyrelsens beslut den 21 november 2011 § 299

Forslag till beslut pa sammantradet
Per Vorberg (M) foreslar med instimmande av David Dinsdale (L) och Patrik Linde (S) att
kommunstyrelsen, 1 enlighet med forvaltningens forslag, beviljar planbesked for del av
Bjorrod 1:13, samt att planlédggning bedoms kunna paborjas tidigast 2022-2023 under
forutséttning att:
e Nodviandig trafikinfrastruktur har foreslagits av kommunen och finns med som
namngivet objekt i nationell plan for perioden 2022-2026
o Avsiktsforklaring har tagits fram och skrivits pa sd att medfinansiering och
ansvarsfordelning for atgiarderna tydliggjorts
e Avtalsskrivning med Trafikverket avseende nddvéndig trafikinfrastruktur har
pabdrjats
e Avtal tecknats mellan kommunen och sdkande avseende ekonomisk ansvarsférdelning
for infrastrukturutveckling

Roland Jonsson (MP) foreslar att kommunstyrelsen avslér Per Vorbergs forslag.

Beslutsgang

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen bifaller Per
Vorbergs forslag.

Paragrafen ar justerad

Signatur justerande Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Airport City ligger i direkt anslutning med samma anslutande vag och trafikmot som
Landvetter Flygplats. Bade vég 40 och Landvetter Flygplats &r riksintressen. Tidigare
utredningar i samband med omradets utveckling belyser brister i nuvarande trafiksystem
samt vikten av att ett robust trafiksystem bibehalls.

| denna studie har en teoretisk trafikmodell (VISUM) éver hela omradet tagits fram med
indata fran gjorda trafikmatningar samt prognostiserade floden frain SAMPERS. Omradets
planerade exploatering har delats upp i olika etapper med planerade typer av
verksamheter. UtifrAn erfarenheter fran andra omraden med samma typ av verksamheter
tillsammans med prognostiserade trafikokningar har alstringstal for respektive delomrade
tagits fram med prognos ar 2040.

Ett forslag pa ett sammanhangande trafiknat som hanterar omradets etappvisa
utbyggnad har tagits fram med underlag fran tidigare utredningar och
vagutformningsarbete inom denna utredning.

Vagutformningen tillsammans med foreslagna exploateringar har provats i VISUM-
modellen med prognos ar 2040 och visar att med foreslaget trafiksystem ar det majligt att
bygga ut foreslagna exploateringar i etapper och samtidigt skapa ett robustare
trafiksystem med 6kad redundans och mindre sarbarhet for storningar i trafiksystemet.

Sweco Sweco Society AB Emma Olsson

Ské&negatan 3 RegNo: 556949-1698

Box 5397 Styrelsens sate: Stockholm

SE 402 28 Goteborg, Sverige

Telefon +46 (0)31 62 75 00 Mobil +46 (0)708 13 85 89
Fax emma.olsson@sweco.se
WwWWw.sweco.se En del av Sweco-koncernen
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1 Inledning

1.1 Bakgrund och syfte

Uppdragsgivaren har som en del av flygplatsens utveckling i uppdrag att utveckla
markomradena runt flygplatsen benamnt som Airport City. Exploateringen kommer ske
under en langre tidsperiod i etapper. Denna studie syftar till att visa den trafikalstring som
planerad exploatering orsakar samt bade kostnader och hur planerad infrastruktur
hanterar prognosticerade framtida trafikfléden som ett stéd for uppdragsgivaren i
kommande beslut om utbyggnadsordning.

1.2 Arbetsmetod

Inledningsvis har en genomgang gjorts av befintligt material som ar kopplat till projektet
sasom planer och utredningar. Nedan visas en Gversiktsbild 6ver det studerade omradet,
frén Bjorrodsmotet i vaster, via Flygplatsmotet och vidare till Ryamotet i Gster och de
lokala vagarna daremellan.

; Harryda -
Bjorrods- 7
motet 4"’/*_ V 549
\/ e Flygplats- N
[ S m motet
=5 Dansered
e \m vV 541
kay, {40 ED
& Ryamotet
Flygplatsvagen
\ \'“';‘ 2 &
Q
«\*.‘
Bj J
[s.2]

- viss ——s

Figur 1. Oversiktskarta 6ver det studerade omradet. Kartmaterial fran NVDB.

En trafikmodell 6ver utbredningsomradets vagnat och framtida exploateringsomraden har
tagits fram i programvaran VISUM, som beraknar trafikefterfrigan och hur denna fordelar
sig i vagnatet.

| ett forsta skede har ett nulage, avseende ar 2019, beraknats och kalibrerats mot
tillgangliga trafikmatningar for att fa sa god dverensstimmelse mot verkliga trafikfloden
som mojligt. Nulagesmodellen har darefter raknats upp till prognosar 2040 utifran
trafiktilivaxt enligt Trafikverkets prognosverktyg SAMPERS och benamns Nollalternativ
2040, vilket ar det utgangslage som de framtida beraknade prognosscenarierna utgar
ifr&n.

1(57)

RAPPORT
2020-10-23

AIRPORT CITY TRAFIKUTREDNING
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1.3

2.1

2.1.1

2(57)

Trafikalstring fran de framtida planerade exploateringarna har beraknats med hjalp av sa
kallade alstringstal, vilka grundas pa tidigare erfarenhetsvarden. Trafikalstringen fran de

olika omradena har darefter stamts av med bestallaren, som besitter detaljerad kunskap

om de olika exploateringsomradenas framtida innehall i form av bruttoarea (BTA) och typ
av verksamheter.

| trafikmodellen testas olika utbyggnadsscenarier for att komma fram till lamplig
utbyggnadsordning av de olika omradena, samt vilka infrastrukturinvesteringar som
behodver goras i det dvergripande vagnatet for respektive utbyggnad. Arbetsprocessen
har varit iterativ och ett antal utbyggnadsscenarier som har bedémts relevanta redovisas i
rapporten med kapacitetsbedémningar. Utbyggnadsscenarierna ska fungera som
vagledning och stdd for framtida exploateringsbeslut och som underlag for framtida
detaljplaneprocesser.

Kostnadskalkyl

For att kunna bedéma nyttan och som ett stdd i utbyggnadsetapper har en grov
kostnadsindikation for den planerade infrastrukturen tagits fram. Kalkylen ar uppdelad i
samma vaglankar som anvands for utbyggnadsscenariorna. Kostnadskalkylen
presenteras i Bilaga PM Kostnadskalkyl.

Nulage och forutsattningar

| detta kapitel presenteras planer och tidigare utférda utredningar som &ar relevanta for
den foreliggande trafikutredningen. Informationen under rubrikerna ar hamtad fran
respektive plan/utredning och det hanvisas till dessa vid behov av mer information.

Kommunala planer

Oversiktsplan

Under varen 2019 pébdrjades arbetet med att ta fram en ny kommundévergripande
oversiktsplan (OP). Ett forsta forslag till ny dversiktsplan berdknas vara klart for samrad
varen 2021. Den befintliga dversiktsplanen &r fran 2012. | éversiktsplanen anges omradet
kring flygplatsen som utbyggnadsomrade for verksamheter pa kort och lang sikt, se
figuren nedan, tillsammans med Landvetter sodra dar utbyggnadsomrade for bostader
planeras pa kort och lang sikt.

‘ RAPPORT

2020-10-23

AIRPORT CITY TRAFIKUTREDNING
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Utbyggnadsomrade pa kort sikt [ ] Utbyggnadsomrade pa kort sikt
Utbyggnadsomrade pa lang sikt [ ] Utbyggnadsomrade pa lang sikt
Omvandlingsomrade pa kort sikt

Omvandlingsomrade pa lang sikt
Gréns for utvecklingsomrade

600 m avstand fran storre kollektivtrafikplats

Figur 2. Del av kommunens 6versiktsplans markanvandningskarta.

2.1.2 Fordjupad oversiktsplan Landvetter sodra

Under 2020 publicerades samradshandling for fordjupad éversiktsplan (FOP) for
Landvetter sodra. Omradet beskrivs ligga i ett av Géteborgsregionens utvecklingsstrak
dar bostadsbyggande i stationsnéra lagen samt etablering av handel, verksamheter och
service starker forutsattningarna for en uthallig regiontillvaxt. Planen &ar att i en region
med stor bostadsbrist skapa forutsattningar fér minst 25 000 méanniskor att bosétta sig.
Se figuren nedan for planomrade.

FOP Landvetter sodra redovisar grunddragen for den avsedda mark- och
vattenanvandningen som kravs for att méjliggéra en andamalsenlig utbyggnad enligt
kommunens évergripande ambitioner i OP2012, bostadsforsérjningsprogram, underlag till
Sverigeforhandlingen och fyra antagna inriktningsmal. Idealbilden &r att Landvetter sodra
ska bli ett stationssamhélle med eget centrum, bostader, service, handel och

3(57)
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motesplatser. Omradet kopplas samman med Mdlnlycke i véster, Landvetter i norr samt
med Airport City och Landvetter flygplats i dster.

Utbyggnaden av Landvetter sodra foreslas ske i tva tidshorisonter: fére och efter
utbyggnad av jarnvag Goteborg-Boras. Stadens utbyggnad fore etablering av jarnvag
Goteborg-Boras foreslas ha en tydlig koppling till befintlig bebyggelse i Landvetter och
ska lankas samman med Airport City och Landvetter flygplats. Nar jarnvag Goteborg-
Boras och det nya stationslaget har etablerats kan en vidare utbyggnad av Landvetter
stdra ske stderut och den fordjupade dversiktsplanens intentioner kan fullfoljas.

Staden planeras ha en tydlig internationell karaktar med starka kopplingar till Landvetter
flygplats och Landvetter Airport City med dess utbud av handel, service och
arbetsplatser.

[a

FOP Landvetter sdra
Samvbdstorslag
— J rancemrave rOV Lansvetier sours

FOPL sodra b

Infrastruktur for FOP

Huvudvagnal, inkiusive
2ang- och cykevagar

Foreslagen dragnng av
ny jlemvisg Goleborg-Bords

B+ oesiagen siavonsiage

Befintligheter /
B

Byggnacer
Spar och vattendrag
Hojduvor
“w—— Krafiodningar
— K2t W kusanan
e Vg 40
Skala 1:15 000 | A3-format

Figur 3. FOP Landvetter sédra planomréde. Centrumbebyggelse i rétt, blandad stadsbebyggelse i
gult. Jarnvag Goteborg-Boras gar genom planomradet med foreslaget stationsomrade (svart
markering) i den blandade centrumbebyggelsen.
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2.1.3

FOP Landvetter sodra lyfter att vag 40 &ar hart belastad och att planerad byggnation av
Landvetter sdra kommer att medféra en 6kning av person- och godstransporter, saval
pa det lokala som det nationella vagnatet. Studier som utforts visar pa en trafikokning
med upp till 50 % p& vag 40 fram till & 2040. En utveckling av Landvetter sodra med

10 000 invanare ingar som en del av den 6kningen. Vidare lyfts att trafikflodena vid
trafikplatserna Bjorrédsmotet och Landvettermotet kan komma att 6verstiga kapaciteten
vilket ger behov av mer detaljerade studier.

Landvetter sodra kommer att behova flera tillfartsvagar fran norr och nordost. Studier har
gjorts som visar pa mojliga vagkopplingar norrut mot Landvetter, vasterut mot Molnlycke
samt Osterut mot Landvetter flygplats.

Program Airport City

Harryda kommunstyrelse godkande 2011 ett program for Airport City. Programférslaget
baseras pa Harryda kommuns, Flygplatsfastigheter i Landvetter och Swedavias
gemensamma framtidsvision om Airport City; en arena for utveckling av logistik, handel,
upplevelse och kultur, kontor, verksamheter, hotell och konferens. Den évergripande idén
i programmet handlar om att skapa en ny vastsvensk destination.

| programmet beskrivs att mangfalden av verksamheter lokaliserade i det strategiska
laget ndra Landvetter flygplats forvantas generera affarsméassiga synergier och starka
saval kommunal och regional tillvaxt som internationell anknytning. Omradet har en stor
folkgenomstromning av resenéarer och besokande till flygplatsen varje ar. Langsiktiga
prognoser pa utokad flygtrafik i takt med regionens utveckling pekar pa att &ven
genomstromningen av manniskor pa sikt kommer att 6ka. Inom omradet finns god
marktillgang for flexibel anvandning och utveckling dver tid. Se figuren nedan for
programomrade och delomréaden.

Figur 4. Programomradets avgransning (svart linje) och delomraden.
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2.1.4

2.1.5

6(57)

Malet som beskrivs i programmet &r att utveckla Airport City till en attraktiv destination for
manga andamal sdsom arbete, service, méten, upplevelser, shopping, resor, och en
sjalvklar motesplats och arbetsplats for en bred méalgrupp av manniskor.

Programmet foreslar etappvis utbyggnad dar bebyggelseutveckling, forstarkning och
utbyggnad av infrastruktur samt utveckling av kollektivtrafikforsorjning foljs at och
samspelar. | utvecklingsarbetet laggs stor vikt vid hallbarhetsaspekter som att ge plats for
nya miljdtekniska innovationer, framja energieffektivt byggande och en medveten
utveckling av omradets grona miljoer.

Landvetter flygplats masterplan

Landvetter flygplats har en masterplan fran ar 2009 med en uppdatering 2014 som visar
hur flygplatsen kan utvecklas i ett trettiodrigt perspektiv. De senaste arens starka tillvaxt
har medfort att denna masterplan, som stracker sig till ca 8 miljoner arsresenarer,
forvantas intraffa redan runt ar 2025.

Masterplanen héller darfor pa att uppdateras med avstamp i nya forutsattningar dar
huvudscenario ar 18 miljoner arspassagerare ar 2070. Att ta fram en ny masterplan &r en
flerarig process dar Draft Masterplan, som faststalldes 2017, ar det forsta steget.

Draft Masterplan beskriver kapacitetsutvecklingen for Landvetter Airport dar
huvudalternativ for antal arspassagerare gar mot 18 miljoner fram till &r 2070. En 6versikt
ges over mojliga utvecklingsscenarier samt vagledning for det efterféljande fordjupande
masterplanarbetet som ar under utveckling. Sammanfattningsvis konstaterar Draft
Masterplan att flygplatsen sannolikt klarar att expandera till en framtida kapacitet om
minst 18 miljoner passagerare, forutsatt att erforderliga miljétillstand erhalles.

Oversikt av omradena i Airport City

| figuren nedan visas en bild 6ver planerna i Airport City och hur den nuvarande
planeringen ser ut fér de olika delarna. Efterfoljande figur visar omradet fran ovan.
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Figur 6. Exempelbild nar Airport City ar utbyggt.
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2.2 Tidigare trafikutredningar

2.2.1 Trafikutredning fér Airport City program

Under arbetet med planprogrammet for Airport City gjorde WSP ar 2011 en
trafikutredning som konstaterade att omradets trafiksystem &r sarbart, da det bygger pa
en enda anslutningspunkt till vag 40 och att det finns behov for alternativa vagar till och
fran Landvetter flygplats. Utredningen resulterade i forslag pa nya trafikplatser och vagar
vilket presenteras pa féljande séatt i programmet:

Utbyggnad av nya trafikplatser féreslas pa 6mse sidor om Flygplatsmotet. | férsta hand ar
avsikten att den vastra enbart har ramper riktade mot vaster och den dstra mot dster. Den
vastra trafikplatsen ligger vid Dammtjarn ungefar mitt emellan Bjérrédsmotet och
Flygplatsmotet. | den Ostra trafikplatsen vid Dansered utnyttjas befintlig vagport under
motorvagen sa att det framst ar ramperna som tillkommer.

Figur 7. Trafikutredningens foreslagna vagnat (gul linje avser separerad cykelbana).

Fran trafikplatserna loper matargator vilka binds samman via en planskild korsning med
ramper till Flygplatsvagen. Darmed bildas ett system som férutom matning till delar av de
nya kvarteren ocksa fungerar som alternativa reservvagar till och fran flygplatsen och
avlastar Flygplatsmotet. Kopplingen vasterut behdvs dven som kapacitetsreserv for trafik
fran handelsomradet, da trafiken till och frdn handeln kan antas bli stundtals mycket
intensiv. Detta bidrar till att Flygplatsvagen behover byggas ut till tva korfalt i bada
riktningar samt att en direkt planskild tillfart, "flyover”, vasterifran over Flygplatsvagen
erfordras. Denna tillfart ar tankt att utgd som en avgrening fran nuvarande avfartsramp
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vasterifran i Flygplatsmotet. Utrymme bor reserveras langs Flygplatsvagen och
Handelsvagen fér att mojliggéra separat kérfalt for buss. Se figuren nedan.

P e
/ N Ny ramp pa bro §

Figur 8. Trafikutredningens foreslagna utformning vid Flygplatsmotet (gul linje avser separerad
cykelbana).

2.2.2 Fordjupning av den tidigare trafikutredningen for Airport City program

Ar 2014 gjorde WSP en férdjupning av den tidigare trafikutredningen (som presenteras
ovan) med syftet att na en hdgre detaljniva an tidigare och samtidigt ta hansyn till de nya
forutsattningar som framkommit sedan programarbetet som antogs ar 2011. Saval vag 40
inklusive trafikplatser som Flygplatsvégen ar riksintresse for kommunikation och det var
darfor sarskilt viktigt att genomféra kapacitetsanalyser for Flygplatsmotet inklusive dess
anslutningar till motorvagen samt Flygplatsvagen och dess lokala kopplingar.
Kapacitetsanalyserna genomférdes med hjalp av mikrosimuleringsmodellen VISSIM.

Studien avser i forsta hand den del av utbyggnaden som ligger i de centrala, dstra och
norra delarna i programomradet, se figuren nedan.
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Figur 9. Centrala, norra och 6stra delen av programomradet.

Huvudanalyserna i rapporten gjordes for maxtimmen ar 2020 och ett forslag som fungerar
for det fallet togs fram. Forslaget beddomdes att kapacitetsmassigt &ven kunna fungera for
trafikmangderna ar 2030 med en del modifieringar. Bilden nedan visar forslaget pa
framtida utformning vid Flygplatsmotet som innebar forstarkning av pafartsramp, ny
cirkulationsplats norr om vag 40, signalreglering istallet fér cirkulation s6der om vag 40,
samt en ny trafikplats i sdder. Forslaget togs fram sa att riksintresset for kommunikation
inte ska paverkas. Rapporten lyfter att det &r en intressant tanke att skapa en helt ny
trafikplats dster om Flygplatsmotet om den évervagande delen av handeln planeras ligga
Oster om Flygplatsmotet. P& det sattet skulle handelstrafiken kunna hanteras separat och
inte behdva komma i konflikt med trafik till och fran flygplatsen. | den tidigare
trafikutredningen skissades en trafikplats 6ster om Flygplatsmotet men da endast for
trafik fran oster.
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Figur 10. Utredningens forslag pa utformning av trafiksystem.

Forutom att trafikstrommen véasterut mot vag 40 kommer att bli for stor for nuvarande
utformning av pafartsramp sé visar analyserna att det lokala trafiksystemet skulle kunna
fungera kapacitetsmassigt fram till ar 2020. Trafikplatsen pa Flygplatsvagen forutsatts da
utbyggd. Det finns dock pataglig risk for kobildning soderifrén i cirkulationsplatsen soder
om vag 40. Flodet soderifran stors bland annat av strommen som ska norrut fran avfarten
fran vag 40 vasterifrdn. Simuleringarna har visat att det ar fordelaktigt att bygga om
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cirkulationsplatsen till signalreglering. Da kan man ocksa ha tre korfalt i bredd soderifran,
och aven ut ur korsningen norrut. Ett av dessa korfalt skulle da fa ga till vanster om
brostddet under motorvagen. Det ger en mycket battre genomstromning och koer fran
sOder uppstar aldrig. Det ar viktigt att signalen inte stor trafiken fran Goteborg mot
flygplatsen, s& man kan behdva forlanga korfaltet for den trafiken.

| det tidigare programarbetet foreslogs en trafiksignal i korsningen mellan
motorvagsanslutningen till vag 40 dsterut och vag 546. De nya analyserna visar att en
cirkulationsplats skulle fungera annu béttre héar. Trafiken som kommer soderifran mot vag
40V far egna korfalt och slipper vajningsplikt i cirkulationen.

Pafarten vasterut har visat sig fungera kapacitetsmassigt om den breddas till tva korfalt
och forlangs. Det réda forslaget i figuren nedan ar rapportens slutliga forslag pa princip
for pafartsrampen (de andra fargerna ar forkastade alternativ) och byggs for narvarande
ut och planeras sté klar Q4 2020. Aven en breddning av églan som leder ut till
pafartsrampen gors i samband med utbyggnaden.

Figur 11. Forslag pa princip for utbyggnad av pafartsrampen vasterut.

2.2.3 Trafikutformningsforslag Flygplatsmotet

Ar 2019 gjorde Sweco ett trafikutformningsforslag for Flygplatsmotet. Inledningsvis var
malet att 6ka kapaciteten i trafikplatsen och utifrdn de genererade trafikflodena avgéra
hur mycket BTA som DP Airport City del 4 kunde utgéra. Men efter avstamning med
Trafikverket visade det sig att det finns en begransning i kapacitet pa vag 40 som Harryda
kommun behover férhalla sig till. Det betyder att exploateringen begransas av kapaciteten
pa vag 40 istallet for av trafikplatsen. Onskar kommunen mer exploatering &n vad vag 40
tillater behover en dversyn av 6vriga vagnatet utféras. Med anledning av detta dndrades
exploateringstypen till logistikverksamhet vilket genererar mindre trafik &n
handelsverksamhet.
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| ett foregaende trafikutformningsforslag fran 2018 foreslogs en utformning med en storre
cirkulationsplats for den stdra delen av Flygplatsmotet och en ny cirkulationsplats for den
norra sidan. Med den nya exploateringen anses det foregaende forslaget av korsningen
sOder om vag 40 vara onddigt platskravande och kostsam. For att minska markintranget
mot exploateringsomradet i sydvast och samtidigt sanka byggkostnaderna var malet att
minska storleken pa den stdra korsningen och att placera gang- och cykelbana i plan likt
dagens utformning istallet for planskilt som tidigare varit uppe som férslag.

Den norra korsningen har undersokts med avseende pa hojdskillnader, lutningar och
stoppsikt for att kontrollera att alternativet &r genomférbart och uppfyller regler och krav.
Trafikutformningsforslaget visas i figuren nedan. Utredningen papekar att
trafikutformningsforslaget, inklusive hojdséattning, behdver stdmmas av mot
trafikutformningen inne pa exploateringsomradet.

Figur 12. Trafikutformningsforslag for Flygplatsmotet fran utredning 2019.
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Soder om vag 40

Cirkulationsplatsen pé sodra sidan ar placerad utifran laget for dagens mindre
cirkulationsplats som utdkas norrut for att undga intrang pa omkringliggande fastigheter.
Cirkulationsplatsen har placerats for att utnyttja s& mycket som mojligt av dagens
vagomrade. Cirkulationsplatsen har tva korfalt da detta bidrar till 6kad kapacitet och en fri
hogersvang minskar risken for ko for de som kommer fran Goéteborg och kor i riktning mot
flygplatsen. Aven har anvands s& mycket som mojligt av befintliga pa- och
avfartsramperna men trimningsatgarder blir &nda nédvandiga.

Gang- och cykelbanan korsar liksom idag trafikplatsen i plan och flyttas ca 10 meter
norrut dar den korsar Flygplatsvagen for att fa plats med den nya cirkulationsplatsen.
Gang- och cykelbanan fortsatter pa den 6stra sidan av Flygplatsvagen och ansluter séder
om trafikantservice till gang- och cykelbanan vid den nya trafikplatsen soder om
Flygplatsmotet. Mangden fotgangare och cyklister som trafikerar omradet bedéms
paverka resterande trafikfloden sa pass litet att planskilda évergangar ej behovs for att
sakerstalla kapaciteten i trafikplatsen. Infarten till trafikantservice fran pafartsrampen mot
Boras bibehélls med samma funktion som idag.

Norr om vag 40

Cirkulationsplatsens radie i den norra delen av Flygplatsmotet har inte andrats utifran de
uppdaterade exploateringsforutsattningar och hansyn behover tas till sikt och avstand
mellan anslutningarna. Utformningen som presenterats ar ett forslag pa trafikutformning
och mojligheten finns att undersdka en utformning med en mindre cirkulationsplats i
detaljprojekteringen.

Trafikplatsens norra del bestar av en stor cirkulationsplats som erséatter dagens korsning
med vajningsplikt. Cirkulationsplatsens storlek gor det mgjligt att ordna en anslutning till
det nordostra exploateringsomradet men kraver ocksa bergsprangning.
Cirkulationsplatsen ges tva korfalt genomgaende for hog kapacitet. S& mycket som
mojligt av de befintliga p&- och avfartsramperna har nyttjats men trimningsatgarder blir
anda nédvandiga.

Anslutningen till exploateringsomradet pa norra sidan av vag 40 sker via en
cirkulationsplats i nordost, med mdojlighet att i framtiden ansluta till omradet i nordvast via
en bro dver vag 546. Kommunen har ocksa framfort 6nskemal om att forse
exploateringsomradet med kollektivtrafik.

Ar 2019 gjorde M4 traffic en kapacitetsberdkning av norra delen av Flygplatsmotet, pa en
version av den skiss som presenterades ovan, se figuren nedan.

‘ RAPPORT

2020-10-23

AIRPORT CITY TRAFIKUTREDNING

OE https://swecogroup.sharepoint.com/sites/gr_airportcity/shared documents/general/airport city trafikutredning.docx

Page 1277 of 1778



repo001.docx 2015-10-05

SWECO %

w

w

Figur 13. Forslaget som har kapacitetsbheréaknats.

e

Resultatet fran kapacitetsberakningen visar att forslaget med marginal klarar av de

trafikmangder som uppstar under den dimensionerande timmen. Den hogsta

belastningsgraden (0,24) uppstar i tillfarten sdderifran p& Flygplatsmotet. Avfartsrampen

osterifran far I1ag belaggningsgrad och marginell risk for kobildning.
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2.2.4 Plan- och profilstudie av huvudvéagnatet i Landvetter sédra

Harryda kommun tog tillsammans med Sweco ar 2018 fram en plan- och profilstudie av
huvudvagarna inom samt till/fran omradet Landvetter Sodra, i syfte att finna lampliga vag-
och gatukorridorer som blir forutsattningar for fortsatt planering av omradet. | studien
undersoktes dven kopplingar osterut mot flygplatsomradet. Studien omfattar endast
omradets topografiska forhallanden och gor inte ansprak pa att vara en trafikutredning.

Anslutningen mellan Eskilsbyvagen och Airport City ska utgora bade en gen och attraktiv
vag fran Landvetter sodra samtidigt som denna lokala anslutning avlastar Flygplatsmotet.
Fyra alternativa strackningar har studerats, Skalmeredsvagen A-D, se figur nedan.
Linjedragningen frdn mitten av strackan och Gsterut &r densamma for samtliga alternativ
och justeras for framtida planering.

7

Figur 14. Majliga kopplingar fran Landvetter sodra mot Airport City.

| studien férordas alternativ B d& det ar den mest gena och naturliga kopplingen frén
Landvetter sodra samtidigt som omvéagen fran motorvagen ar acceptabel. Om trafiken
fran motorvagen ska prioriteras hogre foredras alternativ A da denna koppling ger minst
omvag for trafik fran motorvagen. For bada alternativen A och B kan en koppling for
gang- och cykeltrafik utg6ras av alternativ C men gor storre nytta om alternativ A valjs.
Varken C eller D &r attraktiva alternativ som parallellvag for vag 40.
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2.2.5 Atgirdsvalsstudie Riksvig 40, delen Landvetter — Ryamotet

Ar 2018 publicerades en &tgardsvalsstudie som initierades av Harryda kommun med
anledning av att planerad utveckling i Landvetter, Landvetter sédra och Landvetter
flygplats och Airport City kommer att medféra 6kade behov av person- och
godstransporter, saval i det lokala som i det nationella vagsystemet. Se figuren nedan for
det studerade omradet.

Atgardsvalsstudien identifierar brister och behov fram till &r 2040 samt mal for atgérder
och tankbara atgarder. Studien redovisar ett stort urval av atgarder enligt
fyrstegsprincipen som kan vidtas for att méta framtida transportbehov, allt fran atgarder
som paverkar behovet av transporter till stora investeringsatgarder. Tanken &r att
atgarderna ska kunna valjas med utgangspunkt fran de behov som uppstar i samband
med utvecklingen av Landvetter, Landvetter s6dra och Airport City.

Plrmorp ______________ 1 . N
Ojersjo_~ I ‘n Rya| Hmdai;
/ \ Harryda = 54 -
Tahult | Landvetter Ty T ——
| R, =% I

Snikered e
S =

R

s’ e o o GH0DOTUINAUSH A — - -],
Bjorrod | Fiygaieis

TR ,Li{ Nya Langenas ‘ Sto(‘a 8“93:':‘35-_ o
g — { =_

>
! e e
. . . Mdlinlycke

o \ 1\ Sandsbacka \‘\
\ \ O \
= __ Benareby ( (

Figur 15. Atgardsvalsstudiens utredningsomrade: Landvetter - Ryamotet.

De brister och behov som identifierades i nulaget &r sammanfattade till:

e Resandet med flyg frAn Landvetter flygplats tkar snabbt, vilket medfor okad
belastning pa det anslutande vagnatet.

o Tillgangligheten till flygplatsen ar mycket sarbar eftersom all trafik gar via
Flygplatsvagen som ar hart belastad.

¢ Andelen kollektivtrafikresor till flygplatsen ar liten:15 % av
flygresenarerna aker buss till flygplatsen medan cirka 85 % aker bil.

¢ Andelen flygresenarer som lamnas/hamtas med privatbil ar hég (36 %),
vilket skapar trangsel vid terminalen och negativ miljdpaverkan.

o Kollektivtrafiken till flygplatsen utgors av en direktlinje till Géteborg
(Flygbussen) med f& hallplatslagen samt en linje som utgar fran Landvetter
resecentrum. Det begransade trafikutbudet samt olika taxesystem medfor dalig
tillganglighet for de som arbetar pa flygplatsen.

e Cykelférbindelsen mellan Landvetter och Landvetter flygplats &r bristfallig.

e Bjorrodsmotet ar svaroverskadligt med flera korsningar i sekundarvagnatet,
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vilket medfor att det lokala vagnatet (Harrydavagen) och Landvettermotet
belastas mer an nédvandigt.

e Vag 40 utgor en stor barriar inom Landvetter tatort samtidigt som vagen utgor
en viktig funktion fér samhallet.

Foljande brister och behov kan forvantas uppsta inom utredningsomradet fram till
ar 2040 om inga atgarder vidtas i vaginfrastrukturen och kollektivtrafiken:

e Belastningen pa vag 40 kommer att 6ka, vilket medfor begransad framkomlighet
under hogtrafik. Flygplatsmotet kommer att bli 6verbelastat med trangsel och
koer som féljd.

e Den lokala biltrafiken kommer att utgéra en storre andel av trafiken pa vag 40
an idag.

e Med Okad trafik kommer sarbarheten i vagsystemet att ka.

e Nuvarande busstrafik till Landvetter flygplats kommer inte att vara tillracklig
for att klara den tkade efterfragan fran flygresenarer och anstallda pa
flygplatsen. Kollektivtrafiken till flygplatsen och Airport City behéver utvecklas
for att belastningen i vagtrafiksystemet ska minska.

e Landvetter sodra har vuxit till cirka 10 000 invanare, vilket medfor 6kad
belastningen i det lokala vagnatet, Bjorrédsmotet och Landvettermotet.
Behovet av god kollektivtrafik kommer att vara stort eftersom manga invanare
arbetspendlar till andra orter.

e Behovet av bra cykelférbindelser mellan Landvetter flygplats och néarliggande
orter kommer att 6ka da antalet arbetsplatser inom flygplatsomradet blir fler.

e Utvecklingen av Landvetter och Landvetter sddra kommer att 6ka behovet av
gang- och cykelpassager éver vag 40.

Nar det galler planeringsatgarder pekar studien framst pa behovet av atgarder som
framjar anvandande av héllbara transporter, utvecklad kollektivtrafik till befintliga och nya
omraden samt ny jarnvag mellan Goteborg och Boras via Landvetter flygplats och
Landvetter sddra.

Studiens bedémning gallande fysiska atgarder i vagnatet ar att foljande atgarder bast
stddjer planerad utveckling:

Ombyggnad av Flygplatsmotet for att 6ka kapaciteten i riktning till/frdn Goteborg.
Ombyggnad av Bjérrédsmotet for att 6ka kapaciteten i sekundarvagnatet.

Ny lokalvag séder om vag 40 mellan flygplatsomradet och Ryamotet.

Ny lokalvag séder om vag 40 mellan vag 542 Eskilbyvagen och Flygplatsomradet.
Ny trafikplats (halvmot) mellan Bjérrodsmotet och Flygplatsmotet.

| studien papekas att hansyn behover tas till att olika atgarder paverkar varandra. Bland
annat behdéver en ny lokalvag mellan Flygplatsmotet och Ryamotet samordnas med
planlaggningen for Gétalandsbanan.

Trafikverket arbetar fér nuvarande med en AVS dar aktuell stracka ingér.
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3 Nulage och nollalternativ 2040

| figuren nedan visas trafikfloden for nuldaget, vilket i denna utredning ar satt till 2019.
Dessa trafikfloden ar baserade pa trafikmatningar fran olika artal som har raknats upp till
2019. Trafikmétningarna syns i efterfoljande figur.

.
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Figur 17. Trafikmatningar uppréknade till nulagesar 2019. Kélla: Trafikverkets trafikflodeskartor
samt specialmétning vid Flygplatsmotet.
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Nedan visas trafikflodena for det sa kallade nollalternativet med prognoséar 2040.
Nollalternativet innebér att Log 1, Log 4 och DP Airport City del 4 &r byggda och att
trafiksystemet &r det samma som dagsléget med tillagg for den utveckling av
Flygplatsmotet som tillhor DP Airport City del 4. Betraffande Landvetter Stdra s utgar
nollalternativet fran antagandet om 10 000 boende och 1200 arbetstillfallen for ar 2040.
Nollaltanterivet ligger som bas i de olika utbyggnadsscenarierna.

P | 1]

Figur 19. Trafikfloden nollalternativ 2040 nérbild, fordon/vardagsdygn.
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4

Befintligt och planerat framtida vagnat

| figuren nedan visas en skiss over det befintliga dvergripande véagnatet och efterféljande
bild &r en skiss 6ver det framtida foreslaget évergripande vagnatet.

Figur 20. Befintligt dvergripande vagnat i brunt.

Figur 21. Planerat framtida 6vergripande vagnat i blatt, Airport City fullt utbyggt

| skissen ovan visas det planerade framtida évergripande vagnatet dar Airport City ar fullt
utbyggt, se dven Bilaga Planerat framtida dvergripande vagnat. Vasterifran Bjorrodsmotet
anlaggs en logistikvag som gar genom Log 2 och Log 1/Log 4 som syftar till att avlasta
Flygplatsmotet. Genom Business park och Handelsomrade Syd gér Handelsvagen som
har anslutningar bade 6ster- och vasterut. Parallellt med Handelsvagen anlaggs
Driftvagen for tung trafik som ansluter till vag 40 Gsterut. Ny av- och pafart for vag 40
Gbg-Boras foreslas for att avlasta Flygplatsmotet. En forbindelse mellan Driftvagen,
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Handelsvagen och Flygplatsvagen kopplas pa befintlig anslutning vasterut. Den norra
delen av Flygplatsmotet byggs ut for 6kad kapacitet i samband med utvecklingen av DP
Airport City del 4.

| figuren nedan visas en mer detaljerad bild dver féreslagen ny av- och pafart vag 40 i
riktningen Goéteborg-Boras i morkblatt. Se dven Bilaga Ny av- och péafart vag 40 Gbg-
Boras.

X

®

3 -+

Figur 22. Foreslagen ny av- och péfart vag 40, riktningen Goteborg-Boras i morkblatt. Befintligt
vagnat i brunt.
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5 Utbyggnadsscenarier prognosar 2040

| detta kapitel redovisas olika utbyggnadsscenarier och infrastrukturutbyggnad. Foérst
visas en oversikt och forklaring av de olika scenarierna och sedan presenteras vilka
alstringstal som har antagits for respektive exploatering. Efter det foljer scenarierna med
respektive resultat frdn exploateringsmodellen i VISUM.

5.1 Sammanstéllning scenarier

| figuren nedan visas en numrerad sammanstalining 6ver de olika exploateringsomradena
och infrastrukturatgardena som bildar olika scenarier. Vilka numreringar som ingar i vilka
scenarier presenteras i efterféljande tabell.
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Figur 23. Exploateringsomraden och utbyggnad av vaginfrastruktur.

Utbyggnad av Flygplatsmotets
norra del

Driftvagen fill anslutning
Ryamotef, vag 156

Anslutningsvag vasterut mellan
Log 1och Log 2

Vagar inom Log 2
Handelsvagen inom Business park

Handelsvdgen genom
Handelsomréde Syd

Anslutningsvdg till Bjorrodsmotet
stréckan fran Log 2 vasterut

Ny av- och pafart vag 40

Gbg - Boras

OEREOPEOEHEG

vdster om Flygplatsmotet
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Koppling Driftvdgen - Logistikvagen

E&

E5

ET7

E8

Nytt halvmot enligt programarbete

Log1, Log 4

BTA 123 000m2

DP Airport City del &

BTA 115 000m2

Utbyggnad av Landvetter Sodra
Antagande 10 000 invanare
Log 2. Etapp 1

BTA 209 000m2

Log 2. Etapp 2

BTA 137 000m2

Business park. Etapp 1
BTA 49 000m2

Business park. Etapp 2
BTA 31000m2

Handel Syd
BTA 100 000m2
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Tabellen nedan innehaller de olika scenarierna, OA till 4D, och visar vilken utbyggnad av
infrastruktur och vilken utbyggnad av exploateringomraden som ingar i respektive
scenario.

Tabell 1. Utbyggnad av vaginfrastruktur och exploateringsomraden for respektive scenario OA — 4D.

Utbyggnad

Utbyggnad véaginfrastruktur . .
exploateringsomraden

V1| V2| V3| V4| V5| Ve| V7| V8| V9| V10 | E1 | E2| E3 | E4 | E5| E6 | E7 | E8

Scenario
0A
1A
1B
2A
2B
2C
2D
3A
4A
4B
4c
aD

X | X | X | X | X

x

X |X | X | X | X | X |X |X |X |X|[X|[X
X | X | X | X | X | X | X |X [X [X |[X
X | X | X | X | X | X | X |X X |[X |[X
X | X | X | X | X | X | X |X X |[X |[X
X | X | X | X | X | X | X |X X |[X|[X
X | X | X | X | X |X |X |X|[X

x

x
X |[X | X | X | X | X | X |X |X |X |[X [X
X | X | X | X | X | X | X |X |X |X |[X |[X
X |[X |X | X | X | X | X |X |X |X |[X|[X
X [X | X | X | X | X | X |X [X [X [X
X | X | X | X | X | X |X |X [X

X | X | X | X
X | X | X | X
X | X | X | X
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5.2

26(57)

Antaganden och tillkommande trafik fran exploateringarna

Trafikanalysen bygger pa den allméanna trafikutvecklingen som ar hamtad fran
SAMPERS. Ingen speciell hansyn ar tagen till de konsekvenser som eventuella
stationslagen fran den nya stambanan kan medféra.

Tabellen nedan visar hur ménga personbilar och lastbilar som har antagits tillkomma fran
respektive exploateringsomrade per vardagsdygn samt omradets storlek till yta. Dessa
siffror har anvants i VISUM-kérningarna.

Tabell 2. Tillkommande trafik for respektive exploateringsomrade.

Bruttoarea Personbil/ Lastbill  Summa fordon/

(BTA) vardagsdygn vardagsdygn vardagsdygn
DP Airport City del 4 115 000 1150 700 1850
Log 1 95 000 900 500 1400
Log 4 28 000 1100 70 1170
Log 2 346 000 3000 1550 4550
Business park 80 000 2100 200 2300
Handelsomrade Syd 100 000 16 000 250 16 250
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5.3 Utbyggnadsscenario 1A

| scenario 1A galler, utéver nollalternativet, att Log 2 &r delvis utbyggt sd som visas
nedan i blatt. Se aven Figur 23, omrade E4.

Figur 24. Del av Log 2 utbyggt i blatt.

| scenario 1A ar Driftvagen Osterut till vdg 156 och Ryamotet &r utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2. Nedan visas de trafikfloden som erhalls i scenario 1A.

Figur 25. Trafikfloden scenario 1A 6versikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 26. Trafikfloden scenario 1A narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskdorningen for delvis utbyggd Log 2 visar att Driftvagen avlastar Flygplatsmotet
och att trafiken omférdelas fran Flygplatsvagen till Driftvagen. Belastningen pa
Flygplatsmotets pafartsramp vasterut &r 13 000 f/d. Trafik pa vag 541 alstras av
mdjligheten som 6ppnas i och med 6ppningen av Driftvdgen. Exploateringen av Log 2
paverkar inte flodena pa vag 541. Trafiken pa vag 549 paverkas inte jamfort med
nollalternativet.
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5.4 Utbyggnadsscenario 1B
| scenario 1B galler, utéver nollalternativet, att Log 2 ar fullt utbyggt s& som visas nedan.
Se aven Figur 23, omréde E4 och E5.
[ = A
Figur 27. Log 2 fullt utbyggt.
| scenario 1B &r Driftvagen dsterut till vag 156 och Ryamotet &r utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
Figur 28. Trafikfloden scenario 1B dversikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 29. Trafikfloden scenario 1B narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskdérningen for helt utbyggd Log 2 visar att Driftvadgen avlastar Flygplatsmotet och
att trafiken omfordelas fran Flygplatsvéagen till Driftvagen. Belastningen pa
Flygplatsmotets pafartsramp vasterut ar 13 500 f/d. P& Flygplatsvagen i riktning mot
Flygplatsmotet okar trafiken med ca 2000 f/d i jamforelse med nollalternativet. Trafik pa
vag 541 okar pa grund av att Driftvagen kopplas till vag 541. Exploateringen av Log 2
paverkar inte flodena pa vag 541. Trafiken pa vag 549 paverkas inte jamfort med
nollalternativet.
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5.5 Utbyggnadsscenario 2A

| scenario 2A géller, utbver nollalternativet, att Log 2 ar helt utbyggt och Business park ar
delvis utbyggt s& som visas i blatt till hbger. Se dven Figur 23, omrade E4, E5 och EB6.

|

-----

nnnnnn

Figur 30. Till vanster Log 2 helt utbyggt och till héger Business park delvis utbyggt.

| scenario 2A ar Driftvagen Osterut till vdg 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Nedan visas de trafikfléden som
erhdlls i scenario 2A.

L
Bl wiis

Figur 31. Trafikfloden scenario 2A dversikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 32. Trafikfloden scenario 2A narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskdérningen for helt utbyggd Log 2 och delvis utbyggd Business park visar att
Driftvagen avlastar Flygplatsmotet och att trafiken omférdelas fran Flygplatsvagen till
Driftvagen. Trafik pa vag 541 okar pa grund av att Driftvagen kopplas till vag 541.
Exploateringen av Log 2 paverkar inte flodena pa vag 541 men exploateringen av
Business park alstrar 6kade floden vilket innebar att kapacitetshojande atgarder behover
goras langs med 541 och anslutning till vag 156.
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5.6 Utbyggnadsscenario 2B

| scenario 2B géller, utéver nollalternativet, att bade Log 2 och Business park ar fullt

Figur 33.Till vanster Log 2 fullt utbyggt och till hdger Business park fullt utbyggt.

| scenario 2B &r Driftvagen dsterut till vag 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven anslutningsvag till
Bjorrodsmotet strackan fran Log 2 vasterut ar utbyggd. Nedan visas de trafikfloden som
erhdlls i scenario 2B.

Figur 34. Trafikfloden scenario 2B dversikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 35. Trafikfloden scenario 2B narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskdorningen for helt utbyggd Log 2 och helt utbyggd Business park visar att
Driftvagen avlastar Flygplatsmotet och att trafiken omférdelas fran Flygplatsvagen till
Driftvagen. Utbyggd lokalvag till Bjorrodsmotet avlastar Flygplatsmotet pafart vasterut
samt minskar trafiken pa vag 40. Trafik pa vag 541 okar pa grund av att Driftvagen
kopplas till vag 541. Exploateringen av Log 2 paverkar inte flodena pa vag 541 men
exploateringen av Business park alstrar 6kade floden vilket innebér att kapacitetshéjande
atgarder behover goras langs med 541 och anslutning till Ryamotet. Trafiken pa vag 549
Okar med ett par hundra fordon jamfért med nollalternativet.

34(57)

‘ RAPPORT
2020-10-23

AIRPORT CITY TRAFIKUTREDNING

OE https://swecogroup.sharepoint.com/sites/gr_airportcity/shared documents/general/airport city trafikutredning.docx

Page 1297 of 1778



repo001.docx 2015-10-05

SWECO %

5.7 Utbyggnadsscenario 2C
| scenario 2C galler, utdver nollalternativet, att bade Log 2 och Business park ar fullt
utbyggda. Se aven Figur 23, omrade E4, E5, E6 och E7.
;:," w»p‘ 0\\ - ,\ \\\\ B e~ RN
Figur 36. Till vanster Log 2 fullt utbyggt och till héger Business park fullt utbyggt.
| scenario 2C &r Driftvagen Osterut till vdg 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven ny av- och pafart vag 40
Gbg-Borés ar utbyggt. Nedan visas de trafikfloden som erhalls i scenario 2C.
// A
Figur 37. Trafikfloden scenario 2C &versikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 39. Trafikfloden scenario 2C ytterligare nérbild, fordon/vardagsdygn.
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Prognoskdrningen for helt utbyggd Log 2 och helt utbyggd Business park visar att
Driftvagen avlastar Flygplatsmotet och att trafiken omférdelas fran Flygplatsvagen till
Driftvagen. Pa Flygplatsvagen i riktning mot Flygplatsmotet avlastas trafiken med ca 3300
f/d i jamfoérelse med nollalternativet. Vag 40 avfart Flygplatsmotet dsterut avlastas kraftigt
och cirkulationsplatsen soder om Flygplatsmotet avlastas och far lagre trafikfloden &an
nollalternativet. Trafik pa vag 541 okar endast i mindre omfattning som inte kréaver
kapacitetshojande atgarder.
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5.8 Utbyggnadsscenario 2D

| scenario 2D galler, utéver nollalternativet, att bade Log 2 och Business park ar fullt
utbyggda. Se dven Figur 23, omrade E4, E5, E6 och E7.
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Figur 40. Till vanster Log 2 fullt utbyggt och till héger Business park fullt utbyggt.

| scenario 2D ar Driftvagen Osterut till vdg 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven anslutningsvag till
Bjorrodsmotet strackan fran Log 2 vasterut samt ny av- och pafart vag 40 Gbg-Boras ar
utbyggda. Nedan visas de trafikfloden som erhalls i scenario 2D.

v -

Hagatund

Figur 41. Trafikfloden scenario 2D Oversikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 43. Trafikfloden scenario 2D ytterligare néarbild, fordon/vardagsdygn.
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Prognoskdrningen 2D for helt utbyggd Log 2 och helt utbyggd Business park med fullt
utbyggt vagnat visar minskade floden i alla relationer i jamfoérelse med nollalternativet.
Scenariot 2D visar en 6verkapacitet vilket troligtvis kommer ge 1ag samhallsekonomisk
nytta.
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5.9 Utbyggnadsscenario 3A

| scenario 3A géller, utbver nollalternativet, att Log 2 &r delvis utbyggt och Business park
ar delvis utbyggt s& som visas i blatt. Se dven Figur 23, omrade E4 och E6.

Figur 44. Till vanster Log 2 delvis utbyggt och till hdger Business park delvis utbyggt.

| scenario 3A ar Driftvagen Osterut till vdg 156 och Ryamotet &r utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvéag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Nedan visas de trafikfloden som
erhalls i scenario 3A.

Figur 45. Trafikfloden scenario 3A dversikt, fordon/vardagsdygn.
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Figur 46. Trafikfloden scenario 3A narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskorningen for 3A med delvis utbyggd exploatering bade i Log 2 och Business
park med Driftvagen utbyggd Osterut. Driftvagen avlastar Flygplatsmotet och att trafiken
omfordelas fran Flygplatsvagen till Driftvagen. P& Flygplatsvagen i riktning mot
Flygplatsmotet minskar trafiken.

Trafik pa vag 541 okar pa grund av att Driftvagen kopplas till vag 541. Exploateringen av
Log 2 paverkar daremot inte flodena pa vag 541 men exploateringen av Business park
alstrar 6kade floden vilket innebar att kapacitetshojande atgarder behover goras langs
med 541 och anslutning till vag 156.
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5.10 Utbyggnadsscenario 4A

| scenario 4A galler, utéver nollalternativet, att hela Log 2, hela Business park samt hela
Handelsomrade Syd ar utbyggt. Scenariot innebar alltsa full utbyggnad av Airport City. Se
aven Figur 23, omrade E4, E5, E6, E7 och ES.

;‘, o I l s eﬁ : = - AT

Figur 47. Log 2, Business park och Handelsomrade syd ar fullt utbyggda.

| scenario 4A ar Driftvagen Osterut till vg 156 och Ryamotet &r utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvéag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och véagar inom Business park. Aven Handelsvagen genom
Handelsomrade Syd och ny av- och pafart vag 40 Gbg-Boras ar utbyggda. Nedan visas
de trafikfloden som erhalls i scenario 4A.
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Figur 50. Trafikfloden scenario 4A ytterligare narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskdrningen for 4A innehaller helt utbyggt Airport City inklusive handelsomréade syd
och utbyggd infrastruktur utan kopplingar vasterut, dvs ingen lokalvag till Bjorrodsmotet
och inget nytt halvmot vasterut mellan Flygplastmotet och Bjorrédsmotet.

Den nya av- och pafarten dsterut avlastar Flygplatsmotet och cirkulationsplatsen soder
om vag 40. Vagnatet far likvardiga eller lagre trafikfloden &an i nollalternativet 2040. Véag
541 prognostiseras fa ett flode p& 2400 fordon vilket innebar att viss kapacitetshjande
atgarder behover goras. Pafarten vasterut vag 40 far ett flode pa 17 200
fordon/vardagsmedeldygn eller ca 1 700 fordon i maxtimmen vilket ar éver
kapacitetsgrans. Analysen visar att detta trafiknat inte réacker fullt ut for den planerade
exploateringen.
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5.11 Utbyggnadsscenario 4B

| scenario 4B galler, utéver nollalternativet, att hela Log 2, hela Business park samt hela
Handelsomrade Syd ar utbyggt. Scenariot innebar alltsa full utbyggnad av Airport City. Se
aven Figur 23, omrade E4, E5, E6, E7 och ES.

= == o =
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Figur 51. Log 2, Business park och Handelsomrade syd ar fullt utbyggda.

| scenario 4B ar Driftvagen Osterut till vg 156 och Ryamotet &r utbyggd tillsammans med
kopplingen DriftvAgen - Logistikvagen, anslutningsvég véasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven Handelsvagen genom
Handelsomrade Syd och anslutningsvagen till Bjérrodsmotet strackan fran Log 2 vasterut
ar utbyggda. Nedan visas de trafikfloden som erhalls i scenario 4B.
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Figur 53. Trafikfloden scenario 4B nérbild, fordon/vardagsdygn.
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Prognoskdérningen for 4B innehaller helt utbyggt Airport City inklusive handelsomrade syd
och utbyggd infrastruktur utan nya kopplingar till véag 40. En lokalvdg mellan vag 156 och
vag 542 (Eskilsbyvagen) byggs ut.

Analysen visar att cirkulationsplatsen séder om vag 40 far mycket hoga trafikfloden och
vag 541 beraknas fa ett flode pa 8000 fordon, vilket innebér att kapacitetshtjande
atgarder behover goras. Trafiknatet racker inte fullt ut for den planerade exploateringen.
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5.12 Utbyggnadsscenario 4C

| scenario 4C galler, utdver nollalternativet, att hela Log 2, hela Business park samt hela
Handelsomrade Syd ar utbyggt. Scenariot innebar alltsa full utbyggnad av Airport City. Se
aven Figur 23, omrade E4, E5, E6, E7 och ES.

il =¥ T

Figur 54. Log 2, Business park och Handelsomrade syd ar fullt utbyggda.

| scenario 4C &r Driftvéagen Osterut till vAg 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen Driftvagen - Logistikvagen, anslutningsvéag vasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven Handelsvagen genom
Handelsomrade Syd, anslutningsvagen till Bjérrodsmotet strackan fran Log 2 vasterut
samt ny av- och pafart vag 40 Gbg-Boras ar utbyggda. Nedan visas de trafikfloden som
erhdlls i scenario 4C.
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Figur 56. Trafikfloden scenario 4C narbild, fordon/vardagsdygn.
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Figur 57. Trafikfloden scenario 4C ytterligare narbild, fordon/vardagsdygn.

Prognoskérningen for 4C innehaller helt utbyggt Airport City inklusive handelsomrade syd
och fullt utbyggd infrastruktur férutom halvmot mellan Flygplatsmotet och Bjérrédsmotet.

Analysen visar att trafikbelastning pa Flygplatsmotet och Flygplatsvagen med
cirkulationsplatsen séder om vag 40 far mindre trafikfloden an i nollalternativet for
prognos ar 2040. Endast pafart vasterut vag 40 far en okad trafikbelastning med ca 2700
fordon/vardagsdygn i jaAmférelse med nollalternativet.
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5.13 Utbyggnadsscenario 4D

| scenario 4D géller, utdver nollalternativet, att hela Log 2, hela Business park samt hela
Handelsomrade Syd ar utbyggt. Scenariot innebar alltsa full utbyggnad av Airport City. Se
aven Figur 23, omrade E4, E5, E6, E7 och ES.
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Figur 58. Log 2, Business park och Handelsomrade Syd ar fullt utbyggda.

| scenario 4D &r Driftvéagen Osterut till vAg 156 och Ryamotet ar utbyggd tillsammans med
kopplingen DriftvAgen - Logistikvagen, anslutningsvég véasterut mellan Log 1 och Log 2
samt vagar inom Log 2 och vagar inom Business park. Aven Handelsvagen genom
Handelsomrade Syd och nytt halvmot enligt programarbete vaster om flygplatsmotet ar
utbyggt. Nedan visas de trafikfloden som erhalls i scenario 4D.
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Prognoskdérningen for 4D innehaller helt utbyggt Airport City inklusive handelsomrade syd
och utbyggd infrastruktur enligt program Airport City med nytt halvmot vasterut mellan
Flygplastmotet och Bjorrodsmotet med anslutande vag 6sterut till Vag 156. Den i
programomradet kallade "fly over” dver cirkulationsplatsen séder om vag 40 ingar inte i
scenariot.

Analysen visar pafart vasterut vag 40 far en lagre trafikbelastning i jamférelse med
nollalternativet. Cirkulationsplatsen séder om vag 40 samt vag 541 far hoga trafikfloden.
Sammantaget innebar detta att trafiknatet inte récker fullt ut fér den planerade
exploateringen.
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6  Analys av utbyggnadsscenarier

En samlad analys av de olika studerade utbyggnadsscenarierna visar att med en
helhetssyn och kapacitetshéjande utbyggnader av infrastruktur kan ett robust trafiksystem
skapas.

VISUM-prognosen med helt utbyggt Airport City med den trafikdkning som Swedavia
alstrar (fore covid19) och en generell upprakning enligt SAMPERS for aret 2040 klaras
dimensionerande fléden pa anslutande vagar i Flygplatsmotet. Det &r av vikt att
vagutformningen i senare skede analyseras till exempel med VISSIM for att sdkerstalla
att vagutformningen hanterar de prognostiserade trafikflodena.

En lokalvag parallellt séder om motorvagen skapar dven andra nyttor sasom mojlighet till
kollektivtrafik och gang och cykelvagar mellan Landvetter och Airport City och vidare
Osterut mot Hallingsjo. Lokalvagen kommer anvandas frekvent av boende i Landvetter for
arbetspendling och dvriga resor.

Analysen for ar 2040 visar ocksa att merparten av de tankta exploateringarna
(verksamheter och logistik) inte &r personal- och besoksintensiva. Dessa exploateringar
kan byggas ut om infrastrukturen kompletteras med en ny Driftvag 6sterut till Ryamotet
eller Driftvag med anslutning till en ny av och péafart 6ster om Flygplatsmotet.

Den extra halva trafikplatsen mellan flygplatsmotet och Bjorrddsmotet som féreslagits i
programarbetet for att I6sa kapaciteten pafart vasterut (Vag 40) har ersatts med en
lokalvag som knyter an till vag 542 och vidare till Landvetter S6dra, Bérrodsmotet mfl.
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| programarbetet for Airport City patalas att cirkulationsplatsen direkt séder om
Flygplatsmotet 6verbelastas av de prognostiserade trafikflodena, som innebér kdbildning
ut pa vag 40 fran Goteborg vilket inte ar acceptabelt.

For att avlasta cirkulationen féreslogs en ramp (fly over) éver cirkulationsplatsen direkt till
Handelsvagen for att pa s satt losa trafiken frdn Goteborg. | denna studie har en annan
I6sning provats med en konventionell extra av och pafart i dstlig riktning pa vag 40.
Denna l6sning ger en kraftfull avlastning av flygplatsmotet och mervéarden i tydlighet och
orienterbarhet for de olika funktionerna i omradet och mojliggér redundans ifall storningar
uppstar pa Flygplatsvagen alternativt Handelsvéagen-Driftvagen.

Figur 61. Forandrade trafikfloden vid utbyggnad av ny pa och avfart dster om Flygplatsmotet i
jamforelse utan utbyggnad. Helt utbyggt omrade med prognos ar 2040. Gréna linjer illustrerar
trafikminskningar och réda trafikbkningar.
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| HARRYDA
5 KOMMUN

Avtalsnummer (2021KS74)

Planavtal

Mellan Logistic 2 Landvetter AB,
orgnr: 556858-9872
Adress Goteborg Landvetter Airport,
438 80 Landvetter,
nedan kallad exploat6ren,
och Hérryda kommun,
orgnr. 212000-1264,
435 80 Molnlycke,
nedan kallad kommunen.

Planavtalet giller detaljplan for Bjorrod 1:212,
Lager-, logistik- och industribyggnader
inom Airport City etapp 5, Hirryda kommun.
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1. Detaljplanens geografiska avgransning

Ny detaljplan, nedan kallad detaljplanen, ska omfatta omrade
som #r markerad med grov kantlinje pa bifogad karta, bilaga 1,
i enlighet med kommunstyrelsens beslut om positivt
planbesked § 279 2021-08-26.

2. Planprocess och tidsplan

Detaljplanen &r planerad att upprittas med uttkat plan-
forfarande utan programsamrad.

Detaljplaneprocessen bedéms kunna inledas i juni 2023, och
detaljplanen bedoms kunna antas av kommunstyrelsen/
kommunfullmiktige senast kvartal 4 ar 2025.

3. Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en utveckling av lager-,
logistik- och industribyggnader kopplat till detta i enlighet med
kommunstyrelsens beslut om planbesked § 279 2021-08-26 och
eventuella tilligg som framkommit senare.

Exploattren har for avsikt att det ska kunna genomfGras en
exploatering som kan resultera i:

e Lager-, logistik- och industribyggnader med en
bruttoarea om ca 340 000 kvm.

Kommunen har vid prévning av planbeskedet konstaterat att
fragor om trafik inom omrédet och anslutning till vergripande
viignit méste 16sas inom ramen for planarbetet. Aven andra
detaljplaner, som medfor 6kad trafik pa Rv40 med angridnsande
mot dr i uppstartsfas. Det innebér att utredning av trafikfragor
behdver omfatta forvintade totala trafikméngder for berdrda
trafikanldggningar som péverkas av denna och angrénsande
detaljplaner. Kommunen kommer ha en aktiv roll for
samordning av trafikfrdgorna med berdrda parter.

Utgangspunkten for detaljplanen &r att genomftra de
intentioner for delomrade Vister, som framgér av program for
Airport City godként av kommunstyrelsen den 21 november
2011.

4. Exploatorens atagande

Exploatéren dr medveten om att kommunens alla framtida
kostnader for upprittande av avtal samt framtagande och
genomforande av detaljplanen ska betalas av exploattren.

Exploatdren ska pa egen bekostnad ta fram samtliga
utredningar och 6vrigt underlag som behovs for att detaljplanen
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ska kunna drivas framét och antas. Framtagande av underlagen
ska goras i samrdd med kommunens samordnare. Kommunen
avgor ensidigt nér underlaget beddms vara tillrédckligt.
Exploatdren ska ocksa ta fram planhandlingar for detaljplanen.

Exploatdren ska ha en projektledare, som i samverkan med
kommunens samordnare ansvarar for att utredningar och annat
erforderligt underlag for detaljplanen tas fram och bevakar att
detaljplanen utformas sa att den kan genomforas.

Exploatorens projektledare initierar och haller n6dvéndig
kontakt med kommunens samordnare. Parterna ska under
planarbetet fortldpande f6lja upp tidplanen och rapportera
eventuella avvikelser. Exploattrens projektledare ansvarar f6r
att tidplanen f6ljs vad avser framtagande av utredningar och
annat underlag.

[ uppstarten ska startméte héllas. Exploatérens projektledare
ansvarar for startmdotet genom kontakt med kommunens
samordnare. Vid detta mote ska tidplanen presenteras,
arbetsupplédgg tydliggoras samt planens syfte presenteras for
motesdeltagarna. Utdver exploatérens projektledare och
planarkitekt deltar kommunens samordnare projektansvarige
samt projektgrupp.

Exploatorens planarkitekt ska i samverkan med exploatdrens
projektledare uppritta erforderliga planhandlingar till
planprocessens samrad, granskning och antagande.

Plan- och bygglagens bestimmelser utgér ramarna for
planarbetet. Exploattren &r sérskilt informerad om

¢ att kommunen ir skyldig att beakta s&vil allménna som
enskilda intressen vad giller detaljplanens utformning
och innehall

e att beslut om att anta detaljplanen ska fSregas av samrad
med de som berdrs av detaljplanen och andra
beredningsétgirder

e att sakdgare har ritt att anfora besvir mot beslut att anta
detaljplanen och

e att beslut om antagande av detaljplanen kan Gverprévas

Mot denna bakgrund har kommunen ritt att avbryta
detaljplanearbetet eller ge det en annan inriktning 4n vad
exploatdren Onskar. Kommunen har vidare, mot denna
bakgrund, ritt att godkinna eller anta en detaljplan med ett
annat innehdll 4n exploatdren dnskar. Vid avbrytande eller
dndrad inriktning dr kommunen inte skyldig att ersitta
exploatdren.
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5. Kommunens atagande

Kommunen utser en samordnare som fér kommunens rdkning
ska skota kontakten mellan exploatéren och kommunen samt
uppriétta unders6kning av betydande miljépaverkan, samrads-
redogdrelse och granskningsutlatande. Samordnaren arbetar i
samverkan med kommunens projektansvarige. Kommunens
samordnare ska sikerstilla att planprocessen, planhandlingar
och utredningarna uppfyller kraven i plan- och bygglagen samt
annan relaterad lagstiftning.

Kommunens samordnare tar i samverkan med exploatdrens
projektledare fram forslag till tidplan. Exploatéren bevakar att
tidplanen &r realistisk i forhallande till de moment som aligger
exploatdren samt till exploattrens intentioner.

Kommunen éatar sig att granska inkomna utredningar, plan-
handlingar och annat underlag fran exploatéren och prova att
dessa utgor fullgott underlag for detaljplanen enligt
bestimmelserna i plan- och bygglagen.

I de fall kommunen dr huvudman for allmén platsmark avgor
kommunen utformning och standard av den allménna
platsmarken samt vatten och avlopp.

Exploateringsavtal ska upprittas och undertecknas av
exploatdren innan antagande av detaljplanen. Kommunen
ansvarar for upprittande av exploateringsavtalet.

Kommunens samordnare ansvarar for avstimningar med
politiken, enligt kommunens rutiner for exploatdrsdrivna
detaljplaner.

Kommunen har myndighetsansvaret och ansvarar dirigenom
for genomforandet av samrad, granskning och antagande.
Krévs det en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for
detaljplanen avgér kommunen om denna ska tas fram av
kommunen eller exploatdren.

6. Grundkarta

Exploatdrens planarkitekt ansvarar for att grundkarta tas fram
enligt nedan. Grundkartan baseras pa utdrag frén kommunens
primérkarta dér sddan finns och ajourférs sedan av behorig
person enligt métningskungdrelsen.

En primirkarta ska bestiillas och debitering till exploatren sker

i enlighet med vid varje tidpunkt gillande taxa. Exploatdren
ansvarar for kostnader for inmétning av sddant som eventuellt
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saknas i primérkarta. Fér de omraden ddr kommunen helt
saknar primérkarta fir grundkartan upprittas fran grunden.

Foljande krav ska sikerstillas for alla nya och uppdaterade
objekt/kartdetaljer i grundkartan:
- de ska vara kodade enligt bilaga 2, Kodlista Hirryda
kommun.pdf
- de ska i attributfilt mérkas med ursprung, kvalité och
inmétningslédge (takfot eller fasad/husliv, mitt eller kant
etc.) for varje objekt

de ska hélla en noggrannhet pa minst 0,1 m i plan och 0,15 m i
hojd. Skymda osiikra objekt i téit skog tillats en noggrannhet
inom 0,25 m i plan Den ajourforda grundkartan ska direfter
tillhandahéllas av kommunen som dger fri riitt att anviinda
informationen i grundkartan for att ajourhalla kommunens
primérkarta. Grundkartan ska da levereras i filbaserade
databaser (fgdb-format) alternativt shape-filer (shp-format).

Den ska levereras i kommunens referenssystem SWEREF 99
12 00 (1 plan) och RH2000 (i hojd).
de ska ha x-y-z-koordinater
- de ska anpassa till befintlig primérkarta om sadan finns
i anslutning till den nya kartan
- hojdkurvor ska ha 1 meters ekvidistans, och vara brutna
vid byggnader och vigomraden
- byggnader ska vara ritvinkliga och lagras som slutna
ytor

7. Kontakt

All kontakt mellan exploatéren och kommunen ska ske via
kommunens samordnare under hela detaljplanearbetet.

8. Genomforande

Till planhandlingarna ska ett exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren tecknas i samband med antagande
av detaljplanen. Avtalet ska vara undertecknat av exploatdren
innan kommunen antar detaljplanen. Exploateringsavtalet ska
reglera ansvarsfordelning, kostnadsansvar samt dtaganden
mellan kommunen och exploatdren vid genomforandet av
detaljplanen.

Som grund for exploateringsavtalet ska kommunen och
exploatdren i samband med detta planavtal teckna ett ramavtal.

9. Kostnadsansvar detaljplan

Logistic 2 Landvetter AB, som #r lagfaren &gare till aktuell
fastighet har tecknat tjénsteavtal med Swedavia Real Estate
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AB, orgnr: 556858-9872, som givits fullmakt att féretrada
bolaget som exploatdr i detta avtal och dess fullféljande, se
Bilaga 4

Kostnaderna f6r kommunen under detaljplanearbetet faktureras
tjansteleverantdren Swedavia Real Estate AB och beriknas
enligt foljande:

1. Nedlagd tid f6r kommunal personal for detaljplanen
debiteras i enlighet med vid varje tidpunkt géllande
timtaxa enligt plan- och bygglovtaxa.

2. Avgifter for primérkarta erldggs enligt vid varje
tidpunkt gillande plan- och bygglovtaxa. Framtagande
av grundkarta och fastighetsférteckning faktureras
exploatoren for kommunens sjdlvkostnad.

3. Ovriga kostnader med koppling till den specifika detalj-
planen sdsom utredningar kopplade till planarbetet,
kostnad f6r framtagande av eventuell
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), andra konsulter
som kommunen anlitar, hyra av lokal vid eventuellt
samradsmote och dylikt, faktureras exploattren.

Ersittning for kostnaden ska erldggas enligt f6ljande:

e Sedan handldggning av detaljplanen pabdorjats erhaller
exploatdren varje manad en faktura med redovisning av
nedlagd tid och kostnader.

Dr6jsmalsrinta utgar pa obetalda fakturor enligt 6 § rintelagen
(1975:635). Dessutom avbryts planarbetet till dess att
fakturerade belopp har betalats.

Om planarbetet avbryts ska exploatdren betala samtliga
upparbetade samt tillkommande kostnader till dess att drendet
avslutas.

Nir exploatdren har betalat samtliga fakturor avseende
framtagandet av nu aktuell detaljplan ska exploatdren befrias
fran planavgiften i samband med bygglovsgivningen inom
detaljplanen.

10. Oférutsedda handelser eller andrade

forutsattningar

Parterna ska underhand och utan oskiligt dr6jsmal samrada
med och informera varandra i fragor av betydelse for
detaljplanearbetet och dess fullféljande. Vid fragor som ir av
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visentlig betydelse ska parterna skriftligen meddela varandra
innan arbetet paborjas.

Andringar i och tillsigg till detta planavtal fir endast ske efter
skriftlig 6verenskommelse mellan parterna.

Vid oftrutsedda hindelser eller éndrade forutséttningar som r
av visentlig betydelse, och som kréver kommunala resurser
utdver resurser for ordinarie detaljplanearbete forbehaller sig
kommunen ritten att debitera exploatdren for kommunens
faktiska kostnader.

Vid éndrade forutséttningar som &r av visentlig betydelse kan
kommunen komma att 1dgga om kommunens resurser till andra
projekt. Av visentlig betydelse kan vara vid t.ex. &ndringar av
tidplan eller eventuella f6rseningar i vrigt féranledda av
endera part.

Kommunen &r inte skyldig att ersétta exploatdren om
forutsittningarna har dndrats sedan avtalets ingdende eller om
planen inte antas av kommunen, dndras eller upphévs av
lansstyrelsen eller annan 6verprévande myndighet eller av
annan omsténdighet inte far laga kraft.

11. Aganderitt

All materiell d4gandertt och upphovsritt till detaljplanen och
dértill horande dokumentation, utredningar och modeller samt
digitalt material tillfaller kommunen, om inte annat skriftligen
overenskommits mellan parterna.

Digitalt kartmaterial och digitala modeller, som tagits fram av
kommunen, far exploatdren och dennes konsulter endast
anvinda vid framtagande av denna detaljplan.

Kommunen dger ratt att fritt disponera, publicera, kopiera och
bearbeta fran exploatdren inkomna handlingar.

Dérutdver har kommunen rétt att hantera inkomna och
upprittade handlingar i enlighet med géillande bestimmelser
avseende allménna handlingars offentlighet och sekretess.

12. Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av detta planavtal

och dérmed sammanhéngande fragor ska avgtras enligt svensk
lag och av allm#n domstol med Goteborgs tingsritt som forsta

instans.
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13. Planavtalets giltighet och avbrytande av
detaljplanearbetet

Detta avtal giller endast under forutsittning att kommun-
styrelsen/kommunfullméktige i Harryda kommun godk&nner
detta avtal och beslutar att uppdra at plan- och bygglovschef att
underteckna planavtalet efter att kommunstyrelsens/kommun-
fullméktiges beslut fatt laga kraft.

Detta avtal géller endast under forutséttning att kommun-
styrelsen i Harryda kommun &ven godkénner ramavtal genom
beslut som far laga kraft.

Béade exploatdren och kommunen har rétt att avbryta detalj-
planearbetet, vilket ska ske skriftligen. Uppsigningen innebér
att det gemensamma planarbetet avbryts.

Béde exploattren och kommunen har dven ritt att siga upp
detta avtal, vilket ska ske skriftligen. Uppséigningen innebir att
det gemensamma planarbetet avbryts samt att avtalet upphévs,
om inte annat ér 6verenskommet.

Exploat6ren har inte riitt att kridva erséttning av kommunen for
de kostnader eller den skada som uppkommit pa grund av
detaljplanearbetet. Innan planavtalet upphivs ska exploatdren
betala samtliga upparbetade samt tillkommande kostnader i
enlighet med punkt 9 till dess att drendet avslutas. Planavtalet
fortsétter att gélla fram till dess att samtliga kostnader betalts i
sin helhet.

Om detaljplanearbetet avbryts och exploatéren i ett senare
skede Onskar ateruppta detaljplanearbetet, krévs det att ett nytt
planavtal tecknas. Kommunen &r da inte skyldig att inga ett
sddant nytt planavtal.

Vad som regleras om dganderitt i punkt 11 #r fortsatt giltigt
dven om avtalet i Svrigt upphévs.

ExploatSren stér risken for att detaljplanen inte kan antas eller
fér laga kraft pa grund av till exempel erinringar fran kommun-
styrelsen, sakégare, lansstyrelse eller andra myndigheter.
Kommunen &r séledes inte skyldig att ersétta exploatdren for
erlagda kostnader och &r inte heller aterbetalningsskyldig for
vad exploatdren betalat till kommunen om planen inte antas av
kommunen, dndras eller upphivs av ldnsstyrelsen eller annan
overprovande myndighet.

Om kommunens antagandebeslut &verklagas och/eller upphévs
av dverprovande myndighet debiterar kommunen upparbetade
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samt tillkommande kostnader 16pande till exploatdren till dess
att plandrendet avslutas hos kommunen.

Exploattren fér inte Sverléta detta planavtal till annan part utan
kommunens skriftliga medgivande.

Detta planavtal har upprittats i tva likalydande exemplar, varav
parterna har tagit var sitt.

M6linlycke den / 2023 essvempamssasesanmsecdn /2023

For Hérryda kommun

Kenneth Fondén

Verksamhetschef plan och
exploatering
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Bilaga 2

KODLISTA Primirkarta HARRYDA KOMMUN

Dataset: Bebyggelse
Lagernamn
MAPCONSTRUCTION
Anldggning yta

IMAPCONSTRUCTIONL
|Anlaggning linje

MAPCONSTRUCTIONP
Anladggning punkt

MAPBUILDING
Byggnad yta

|Geometrityp TYP

yta

linje

punkt

yta

Bro

'Fontin

Fundament

'Fageltorn

Gruvschakt
Klockstapel
Mast

Pool

Skorsten
Tunnel
Vindkraftverk

|Ovrigt

Bro

Fontan
Fageltorn
Klockstapel
Mast

Mast

Pool
Tunnel

Vindkraftverk
{Ovrigt

|Fontdn
|Fundament

Fyr
Fageltorn
Mast

|Pelare
|Skorsten

Stolpe

|Ovrigt

Ovrigt

Byggnadsandamal

‘Bostad

Bostad
Bostad

{Ovrig byggnad
{Ovrig byggnad
|Komplementbyggnad

Komplementbyggnad

| Industri
[Industri

Industri

Samfund
Samfund
Samfund

HARRYDA

'KOMMUN

Detaljerat information

Ange Detaljerat dndamdal

Flerfamiljhus, Smahus - friliggande, Smahus - kedjehus
Smahus- kedjehus, Smahus - radhus,

Smahus med flera lagenheter, Ingen information
Kraftstation, Varmeverk, Transformator

| Telestation, Fyrtorn, Ingen information

Garage, Uthus, Bastu, Bathus, Jordkillare

Cistern, Forrad, Vaxthus, Ingen information
|Industrihotell, Metall/Maskin, Livsmedel

\Varmeverk, Vindkraftverk, Travaru,

|[Annan tillverkningsindustri, Ovrigt, Ingen information
Kyrka, Kapell, Férsamlingshem, Synagoga
Kremantorium, Frikyrka, Kloster, Moské

Tempel, Ingen information
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MAPBUILDINGCARTOLINE
Kartografilinje bebyggelse

MAPBUILDINGEXTENSION
Byggnadstillbehor yta

MAPBUILDINGTEXT
Kartografisk text bebyggelse

MAPGROUNDEQUIPMENTL
Markanordning linje

MAPGROUNDEQUIPMENTP
Markanordning punkt

MAPGROUNDEQUIPMENT
Markanordning yta

MAPHYDROCONSTRUCTION
Hydrografianlaggning yta

linje

yta

text

linje

punkt

Samhaéllsfunktion
Samhillsfunktion
Samhallsfunktion

'Samhéllsfunktion
'Samhallsfunktion
|Samhallsfunktion

Samhallsfunktion
Samhallsfunktion

Byggnad, beteckning

Ovrig, beteckning

Altan
Balkong
Brandmur

|Carport

Forbindelsegang
Lastbrygga
Skarmtak
Trappa

Uterum

Ovrigt

Annotationsclass
Anlaggning
Bebyggelse
Ospecificerad

Bullerplank
Bullervall

|Fontdn

Grind

|Hack
|Mur
|Plank
|Staket

Stenmur
Stangsel
Stodmur
Trappa

Ovrigt

Grindstolpe
Staketstolpe
Flaggstang
Staty

Ovrigt

Trappa

|Gvrigt

Brygga

|Dammbyggnad

Badhus, Brandstation, Flygplats, Kommunhus
Kriminalvardsanstalt, Nojesanlaggning, Halsocentral

|Universitet, Hégskola, Hangar, Terminal, Kulturbyggnad
|Polisstation, Busstation, Djursjukhus, Ridhus

Fotbollsstadion, Reningsverk, Tullstation, Betalstation

|Sporthall, Skola, Sjukhus, Jdrnvagstation, Ishall

Polisstation, Myndighet, Ingen information

| Distributionsbyggnad

Ange textremsa
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MAPHYDROCONSTRUCTIONL linje
Hydrografianlaggning linje

MAPHYDROCONSTRUCTIONP punkt
Hydrografianlaggning punkt

Kaj
Pir
Ovrigt

Brygga
Dammbyggnad
Kaj

Pir

Slussport
Vattenrdnna

\Vattenranna

Vattentub

|Ovrigt

Slussport
Ovrigt

Page 1334 of 1778



Dataset: Hojd

Lagernamn Geometrityp TYP
IMAPCONTOURS linje
Hoéjdkurva 0.5 m héjdkurva

|1 m hojdkurva
110 m hojdkurva
12 m hajdkurva
{5 m héjdkurva
25 m hojdkurva
50 m héjdkurva

MAPTERRAINTEXT text Annotationclassid Textstring
Kartografi text, ' \Ange héjdvirde
héjd och stomnat 0.5 m hdjdkurva

1 m hojdkurva
10 m héjdkurva
2 m hojdkurva
5 m héjdkurva
25 m hdjdkurva
50 m hojdkurva
Ospecificerad

MAPTERRAINL linje
Terrdnglinje |Brytlinje
Slant
|Stup
|Allman terranglinje
Jordskredskant
Aslinje
Draneringslinje
Ospecificerad
MAPTERRAINP punkt z-vérde
Terrangpunkt Ange héjdvéirde
| Gatupunkt
Markhdjd
Vattenyta
MAPTERRAINCARTOLINE linje
Kartografilinje hojd Sléntbeteckning
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|Dataset: Kabelnat

Lagernamn
MAPCABLETEXT
Kartografisk text kabel

MAPCABLEAPPLIANCE
Kabelanordning

MAPCABLELINE
Kabelledning

|MAPCABLESTRUCTURE
Ledningsanldggning

MAPCABLEP
Ledningsyta

Geometrityp TYP

text

.punkt

linje

punkt

yta

Ospecificerad

Elanordning
Dataanordning
Optoanordning
Teleanordning

|Elledning

| Dataledning
|Teleledning
KabelTVledning
Optoledning

Dataanlaggning
Elanldggning

KabelTVanlaggning
Optoanlédggning

Teleanlaggning

Transformatoromrade

Detaljerat information
Ange textremsa

Ange anordningstyp for alla
Belysningsstolpe, Belysningspunkt,
Kopplingspunkt, Skarv, Skap

|Abbonnentanslutningspunkt

Ledningsstolpe, Hogspénningsstolpe
Kabelslut, Punkt pa ledning
Ingeninformation

Ange forldggning for alla

Ange ledningsdgare fér alla
lordkabel, luftledning, i vatten
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Ledningar

Lagernamn Geometrityp TYP Detaljerat éindamal
I MAPUTILITIESTEXT text Ange textremsa
Karttext ledningar ' |Ospecificerad
MAPPIPEMAIN
Ledningslinje Fjarrkyl
Fjarrvarme
Gasnat

Gemensam ledning
Ovriga natverk

[ MAPPIPELATERAL linje
Servisledning |Fjdrrvdrme
Fjarrkyl
Gasnat
Gemensam ledning
Ovriga natverk
MAPPIPENODE punkt Ange Knutpunktstyp for alia
|Ledning, knutpunkt Avgrening Fiarrvdrme, Gas hégtryck, Gas lagtryck,

|Nedstigningsbrunn  |Kombinerat avlopp, Olja, Okiénd, Vatten
| Avstaningsventil
Punkt pa ledning

Proppning
Anordning
MAPUTILITIESELEVATION punkt
Ledning, héjdpunkt Hojdpunkt
MAPPIPESTRUCTURE punkt
Byggnadsverk Bassang

|Plastgjuten brunn
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Dataset: MarkVatten

Lagernamn Geometrityp
MAPLANDSCAPETEXT text
Kartografisk text mark & vatten

MAPLANDSCAPECARTOPOINT punkt
Kartografisk punkt, symbol
MAPLANDEDGE linje
Markkantlinje

MAPLANDMARK punkt
Markpunkt

MAPLANDSCAPE yta
Marktacke

TYP
Annotationclassid
Ospecificerad
Hav/Sjo
Natur/Terrdng
Vattendrag
Anlaggningsomrade

Detaljerad information
Ange textremsa

Berg
Karr

Lovskog

Strompil, stor
Strompll, liten

Barr och blandskog
Ang

Aker

Vattenyta

Kélla
Begravningsplats

|Blockterrang

Gol
Vattenyta
Dikespil

Ovrig mark
Anlaggningsomrade
Skogsmark

'Vatten

Industriomrade

'Sankmark

Transportomrade

|Oppen mark

Odlad mark
Blekvat

Barrtrad
Lovtrad
Buske
Stenblock
Grotta

|Ovrig markpunkt

Vatten
Bebyggelseomrade
Odlad mark

{Oppen mark

Industriomrade
Skogsmark
Transportomrade

'Ovrig mark
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MAPWATERL linje
Vattenlinje

MAPWATERSTRUCTUREL linje
Vattenkonstruktionslinje

MAPWATERP punkt
Vattenpunkt
MAPWATERSTRUCTURE yta

Vattenkonstruktionsyta

MAPNATURERESERVE yta
Naturvard

Vattendrag

'Vattenfall
'Fors

Damm

Dike

Bassang
Kanal
Branddamm
Ospecificerad

Brunn

Inlopp

Kélla
Ospecificerad

Bassang
Branddamm
Dike
Ospecificerad

Djur- och véxtskyddsomrade
Kulturreservat

Nationalpark

Naturvard

Ovriga reservat
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Dataset: Transport

Lagernamn
MAPTRANSPORTTEXT
Kartografisk text transport

MAPRAILEQUIPMENTL
Sparanordning

MAPRAILEQUIPMENT
Sparanordning

MAPRAILWAYP
Stolpe vid spar

MAPRAILWAYLINK

Spartrafik

MAPROADEQUIPMENT
Vaganordning

MAPROADEDGE
Vagkant

MAPOTHERLINK
Ovrig vag, mittlinje

Geometrityp
text

linje

yta

punkt

linje

linje

linje

linje

TYP
Annotationclassid
Ospecificerad
Adressnummer
Gatunamn

Spar

Detaljerat information
Ange textremsa

Qvrig sparanordning
Banvall
Perrong

Banvall
Perrong
Ovrig sparanordning

Kontaktledningsstolpe
Kilometerstolpe
Ovrig stolpe

Jarnvag
Sparvag
Industrispar
Museijdrnvag
Ovrig jarnvag
Tunnelbana

Vagracke
Vagtrumma
Vagbom
Farthinder
Mittbarriar
Vajerracke
Overgangsstille

|Ovrigt

Ange om det dr kantsten eller ef

Gang och cykelbana
Kérbana

Kdrbana pa tomt
Gangbana

Sémre kdrbana
Parkeringsplats

|Ovrigt

|Stig

Ridspar
Gagata
Vandringsled
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Traktorvag
Elljusspar

Gang- och cykelbana
Motionsspar
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: HARRYDA
KOMMUN

Bilaga 3.

Tidsplan — detaljplan for Bjorrod 1:212, Lager-, logistik- och
industribyggnader inom Airport City etapp 5, Harryda
kommun

Kvartal

Q3 2024 Samrad

Q2 2025 Granskning
Q4 2025 Antagande

Med ett férmodat beslut om planstart 1 juni 2023 beddms projektet kunna ha
startmd&te augusti 2023. Dérefter ska utredningar bestillas, forhandlingar med
trafikverket inledas, trafikfrdgan ska samordnas med kringliggande
detaljplaneprojekt och planhandlingar tas fram f6r samrad. Processen bedéms ta
ungefir ett dr. Efter ett samrad antas tva till fyra kvartal behvas for att revidera

forslaget. Planen beddms kunna antas senast det fjirdekvartalet 2025.




1.1

1.2

Sekretess: Begrinsad

Blrnaca Y

TJANSTELEVERANSAVTAL

mellan
Logistic 2 Landvetter AB, org. nr 556875-9475 (’Uppdragsgivaren”); och
Swedavia Real Estate AB, org. nr 556858-9872 ("Leverantor”™).

BAKGRUND

Swedavia Real Estate AB (“Leverantoren™) utgdr moderbolag i den koncern i vilken
Logistic 2 Landvetter AB (“Uppdragsgivaren”) tillhor.

Uppdragsgivaren har for avsikt att teckna planavtal med Hérryda Kommun och i
projektform vara drivande i arbetet/framdriften av genomf6randet av detaljplaneliggning
av fastigheten Bjorrdd 1:212, som Uppdragsgivaren ér lagfaren dgare till.

Projektet avser att driva detaljplanearbetet, upphandla och genomfora utredningar, ta fram
handlingar, illustrationer etc., kontinuerligt samverka med kommunens representanter
under arbetets gang samt att bevaka detaljplanens genomfrbarhet. Leverantéren ska
foretrdda Uppdragsgivaren, som “exploatdr” och i rollerna som projektansvarig och
projektledare.

UPPDRAG

Uppdragsgivaren uppdrar hdrmed at Leverantoren, och Leverantoren atar sig, att i alla

avseenden driva Uppdragsgivarens projekt.
Avtalet med Leverantren innefattar ett uppdrag att med fullmakt pa uppdragsgivarens

mandat, foretrédda bolaget mot extern part i syfte att na de projektmal som faststillts for
projektet.

Arbetsuppgifter

LeverantSren bemannar rollen projektigare och projektledare &t Uppdragsgivaren och
ansvarar for planering och genomforande for att nd uppsatta projektmal. Leverantdren
ansvarar for tillhérande kalkyler, ekonomisk styrning. Leverantsren ansvarar for kontakter
med myndigheter och sékerstiller att utfirdade myndighetskrav efterlevs samt foljer

gillande koncernméssig praxis pa olika omraden.
Uppfoljning och Rapportering

Leverantdren sikerstiller uppfoljning till projektstyrelse och bolagets representanter enligt
beslut eller fastlagda policys och rutiner.

Leverantoren skéter den rapportering som krivs internt samt till externa intressenter och
myndigheter.

7
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Sekretess: Begrédnsad

2(2)

2% ERSATTNING

Leverantoren har ritt till betalning for de omkostnader som leverantoren atar sig i
utforande av projektet och betalat i egen rikning.

Leverantdrens dger ritt till ersdttning av Uppdragsgivaren for egen nedlagd tid i utfdrande
av uppdraget enligt punkt 1 ovan. Erséttningen ska uppga till marknadsmassigt pris.
Erséttning skall innefatta 16n, sociala och nddvindiga omkostnader for utférande av
uppdraget.

Ersittningen, jamte tillimplig mervardesskatt, ska erldggas mot faktura, kvartalsvis i
efterskott dock senast vid projektets slutférande. Leverantsren dger inte ritt att fakturera
egen erséttning a conto i forskott.

3. AVTALSTID
Detta avtal géller frdn datum for tecknandet tillsvidare med 3 méanaders 6msesidig
uppségningstid.

4. OVRIGT

Pa detta tjdnsteleveransavtal &r ABK 09 tillampligt. I den man det foreligger motstridiga
regleringar i detta huvudavtal och ABK 09 har detta huvudavtals regleringar foretride.
Leverantorens ansvar under detta avtal kan aldrig &verstiga av Uppdragsgivaren erlagd
ersdttning for uppdragets utférande.

Detta Avtal har upprittats i 2 likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Arlanda /0/ $ 2023

Logistic 2 Landvetter AB Swedavia Real Estate AB

VDf/tefa(l Stenberg

/Jaffaer Safidahl
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HARRYDA
KOMMUN

Avtal nr: 12931-2023

Logistic 2 Landvetter AB (org.nr: 556858-9872), Géteborg Landvetter Airport, 438 80
Landvetter, nedan kallad "Exploatéren”, Swedavia Real Estate AB (org.nr: 556858-9872),
BOX 925, 60119 Norrkoping, nedan kallad "Swedavia”, och Harryda kommun (org.nr.
212000-1264), 435 80 Molnlycke, nedan kallad ”’Kommunen”.

Kommunen, Exploatdren och Swedavia bendmns gemensamt nedan “Parterna”. Mellan
Parterna tréffas hdarmed f6ljande

RAMAVTAL

1 INLEDNINGEN

Parterna dr dverens om att Exploatdrens ataganden enligt detta avtal &r att anse som rimliga i
forhallande till ExploatSrens nytta av Detaljplanen.

Det &r Kommunen som med st6d av planmonopolet enligt 1 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900) som avgor Detaljplanens slutliga innehall.

2 ORIENTERING

2.1  Grund och syfte for avtalet

Till grund for detta avtal ligger blivande detaljplan for lager-, logistik- och industriindamal
inom omradet for Airport city 5 i Hirryda kommun (nedan kallad “Detaljplanen®).
Exploatoren erhéll positivt planbesked genom beslut i kommunstyrelsen 2021-08-26.

Syftet med detta ramavtal &r att faststilla ansvarsfordelning gillande ekonomi och utférande
mellan Kommunen och Exploatdren vid genomfdrande av Detaljplanen samt de krav och
forvéntningar som Exploatoren kan forvénta sig i framtida exploateringsavtal.

Exploatdren &r medveten om att det, i samband med arbetet med Detaljplanen, kan
uppkomma behov av ytterligare atgérder, utdver vad som anges i detta ramavtal, som 4r
hénforliga till Detaljplanens genomfSrande och vars kostnader Kommunen ddrmed avser
pafora Exploatdren. Dessa eventuella atgérder kommer att tas upp och regleras i
Exploateringsavtalet eller som tilldgg till detta ramavtal.

Parallellt med detta avtal ingdr Exploatoren separat planavtal med Kommunen i syfte att
reglera ansvarsfordelningen i samband med upprittandet av Detaljplanen.

Dé exploateringsavtal tecknas och far laga kraft ersitter det detta avtal i sin helhet.

1(4)
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2.2 Detaljplaneomrédet

Detaljplaneomrédet har preliminért markerats med rodstreckad begrinsningslinje i Bilaga 1.
Detaljplaneomrédet kan komma att utdkas i samband med planprocessen. Exploatéren dr
medveten om att detta ramavtal d&ven omfattar ett sddant utdkat Detaljplancomréde.

3 FRAMTIDA EXPLOATERINGSAVTAL

Exploatdren ska, innan antagande av Detaljplanen, teckna exploateringsavtal s snart
detaljplaneprocessen fortskridit sa langt att nddvindiga forutsittningar for Detaljplanens
genomforande &r kénda.

Vite kan utgd om Exploatren inte fullfsljer de dtaganden som dverenskommits i framtida
exploateringsavtal.

4 EXPLOATORENS ATAGANDEN

Exploatdren forbinder sig till foljande:

[. Exploattren ska bekosta samtliga atgérder inom detaljplaneomrédet med anledning av
genomftrandet av Detaljplanen. Exploattren ska dven bekosta atgirder utanfor
Detaljplanen som enligt beddmning av Kommunen behévs med anledning av
Detaljplanen.

2. Exploattren ska bekosta samtliga faktiska kostnader for gestaltning, projektering,
utbyggnad och 6vriga iordningstéllandearbeten avseende allmén plats, som erfordras
for genomforandet av Detaljplanen. Till dessa hor dven kostnader och ersittningar i
samband med inldsen av mark for allmén plats.

3. For overgripande infrastrukturella atgérder for hela Kommunens expansion ska
Exploatdren till Kommunen erldgga en generalplanekostnad i forhallande till
projektets nytta av dessa anlédggningar. Kostnader for 6vergripande erforderliga
atgirder pa Rv40 kan vara ett exempel pa sddan generalplanekostnad som kan komma
att belasta Exploattren.

4. Exploatoren ska, utan erséttning, 6verlata markomréden som enligt Detaljplanen utgor
allmén plats till Kommunen. Overlatelse ska ske nir Detaljplanen vunnit laga kraft.

5. Om Kommunen overfor kvartersmark till Exploatéren inom Detaljplanen ska detta ske
pa marknadsmadssiga villkor. Markersittningsberékningen ska da baseras pé
branschens vedertagna virderings- och berdkningsprinciper.

6. Exploatdren ansvarar for och bekostar samtliga atgirder som krivs for genomforande
och for framtida drift av Exploat6rens kvartersmark. [ detta ansvar ingar bland annat,
men inte uteslutande; planerings- och utférandearbeten, lantmiéteridtgérder,
utredningar och erhéllande av tillstaind m.m. hérande till Exploatérens kvartersmark
enligt Detaljplanen.

2(4)
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7. Exploattren ska till Kommunen erligga en, av Kommunen, godtagbar sékerhet for
sina ataganden enligt framtida exploateringsavtal. Sikerhetens storlek grundar sig pa
Kommunens uppskattning av kostnader for gestaltning, projektering, utbyggnad och
ovriga iordningstéllandearbeten avseende allmén plats samt Kommunens uppskattning
av Exploatorens dvriga dtaganden enligt exploateringsavtalet. Exploat6rens
kostnadsansvar avser dock de faktiska kostnader som uppstar med anledning av
Exploatorens ataganden enligt exploateringsavtalet.

Parterna dr Sverens om att garantiadtagande frdn Swedavia, s& som statlig aktor, enligt
foljande skrivning, &r att betrakta som godtagbar sidkerhet i framtida exploateringsavtal

for Detaljplanen:

e Alla Exploatdrens dtaganden garanteras av Swedavia. Swedavia dr ddrmed
solidariskt ansvarig for Exploatdrens &taganden enligt exploateringsavtalet.

8. Placering av allménna underjordiska ledningar utanfér allmén plats ska i Detaljplanen
sikras med markreservat, u-omréde. Projektering ska finnas som stédjer

genomforbarheten av ledningsdragningen.

9. For placering av GATA med kommunalt huvudmannaskap ska projektering finnas
som stédjer genomforbarheten av gatan.

10. Exploatdren har tagit del av och dr medveten om att framtida exploateringsavtalet
bland annat ska forhélla sig till Kommunens f6ljande dokument:

e Riktlinjer for exploateringsavtal.
Exploattren dr medveten om att ytterligare kommunala dokument kan tillkomma till
detta avtal samt att aktuella dokument enligt ovan kan komma att &ndras, ersittas eller

upphévas under tiden for detaljplanearbetet. Exploatdren dger ingen ritt till erséttning
for innebdrden av en éndring eller tilligg av ett kommunalt dokument.

5 AVTALETS GILTLIGHET

Detta avtal &r endast giltigt under forutséttning att kommunstyrelsen i Hirryda kommun
godkénner detta avtal och beslutar att uppdra at mark- och exploateringschefen att
underteckna ramavtalet.

Detta avtal giller endast under forutséttning att kommunstyrelsen i Hirryda kommun dven
godkénner planavtal med diarienummer 2021KS74.

Detta avtal dr upprittat i tre likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit var sitt.

3(4)

Page 1347 of 1778



MdInlycke 2023-
For Hirryda kommun

.................................................

Ria Andersson
Mark- och exploateringschef

Bilagor

Bilaga 1 — Preliminért detaljplaneomrade.

Molnlycke 2023-
For Logistic 2 Landvetter AB och for
Swedavia Estate AB

............................................
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Bilaga 1

Planavgrénsning - Detaljplan for Bjorrod 1:212,
Lager, logistik och industribyggnader inom Airport City etapp 5 i Harryda kommun

e d
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