HARRYDA Samradshandling
A KOMMUN Maj 2015

Sektorn for samhallsbyggnad

Detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl
BOSTADER PA BOCKOHALVON
i Hindas, Harryda kommun

Planbeskrivning

Planbeskrivningens uppgift dr att underlétta forstaelsen av planforslagets innebord samt
att redovisa de fOrutsittningar och de syften planen har liksom de organisatoriska,
tekniska, ekonomiska och fastighetsréttsliga dtgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomfoérande av detaljplanen. Planbeskrivningen har
ingen réttsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att forsorja samtliga fastigheter p4 Bockdhalvon med kommunalt
vatten och avlopp, forbittra vigarna samt till 6vertagande av huvudmannaskapet for
vigarna. Vidare ska mojligheterna till fortitning av bostadsbebyggelsen med hénsyn till
omradets kulturvirden studeras.

PLANDATA

Lage och avgransning

iz Orienteringskarta
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Planomradet omfattar Gvervigande del av Bockohalvon samt del av Goteborgs-
viagen/Borasvigen och Kust-till-kustbanan. Omradet gransar mot Viastra Nedsjon i véster,
norr, och dster. I sydviést gransar omradet till Véstra Nedsjovégen, 1 soder till stationsom-
radet och 1 sydost till bostadsbebyggelse.

Areal

Planomréadet ar ca 20,4 ha.

Markagare

Markagoférhallanden.

Hiérryda kommun &ger Hindés 1:237, 1:238 samt 1:433 och Trafikverket Hindas 1:50.
Ovrig mark &r privatdgd. Gronmarkerade fastigheter 4gs av Harryda kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Utdrag u markanvéndingskarta och teckenforklaring for OP2012.
- Plangréns
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BOSTADER NATUR OCH KULTUR

Befintliga bostader - Naturreservat
- Utbyggnadsomrade pa kort sikl Av Lansstyrelsen fareslagen
1 Utbyggnadsomrade pa lang sikt nEtuiTegeTvatEbdnig
- Omvandlingsomrade pa kort sikt Q DPI L nat_yrrcscr\_f_ﬂlsblldnlng
dar faststillelse bor avvaktas
Omvandlingsomrade pa lang sikt o
. N . . | | I | | Naturreserval dver sjo
&4 Ay Geding 10pulvecklingsomrade Vardefull natur (hansynsniva 1
i 600 m avstand fran stérre kollektivirafikplats och 2 i Naturvardsplan)
Vardefullt friluftsliv
VERKSAMHETER - -
Regionalt friluftsliv
Befinlliga verksamheter Fokusomrade for gronytor (Gréin plan)
[ Utbyggnadsomrade pa kort sikt - Grénstrak for framtida utveckling (Grén plan)
[ — Utbyggnadsomrade pa lang sikt Gvrig mark, huvudsakligen skogsbruk
[ vardefull kulurmils (Kulurmiligplan)
INFRASTRUKTUR
Befintlig jarnvag WATTEN,
s Gotalandsbanan, sparvagnsdragning Sjoar och vattendrag

Gitalandsbanan - jarnvagskorridor Vattentdkt

Vardefulla vattendrag

e Planerad vig samt dnskvirda vigkopplingar

I gillande &versiktsplan for Hirryda kommun, OP2012, antagen 2012-06-18 av
kommunfullmiktige redovisas programomradet som “Utbyggnadsomrade for bostader
pa kort sikt” samt som ’Vardefull kulturmiljo (Kulturmiljoplan)”.

Gallande detaljplaner

/\* b

S‘na/m man h'a_lisn o5
b_el':lyggelsé' :

Sy (o

';/‘. ] Gallande planer

Aktuellt omréde ar till 6vervdgande del inte planlagt tidigare. Det dr endast vag och spar-
omradet i planomradets sddra del som é&r planlagd for vig, genomfart respektive jairnvag.
For omréadet géller detaljplan P 97/11 tillagg till P 89/11 laga kraftvunnen 1997-07-18
samt stadsplan S-80 laga kraftvunnen 1982-10-27. Planomridet grénsar i Oster till gél-
lande detaljplan P 97/11 tillagg till P 89/11 samt detaljplan P 102 laga kraftvunnen 2005-
11-05 planlagda for bostadsbebyggelse, i vister till stadsplan S-80 planlagd for bostads-
bebyggelse och i sdder till stadsplan S-90 laga kraftvunnen 1986-04-10 planlagd for jérn-
Vag.

Bostadsforsorjningsprogram
I gillande bostadsforsorjningsprogram for perioden 2015 - 2019 faststallt 2014-11-17 av

kommunfullmiktige redovisas Bockohalvon som ett omvandlingsomrdde men med in-
slag av nyexploatering. Byggstart berdknas ske 2019.
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Kulturmiljoplan

I kulturmiljéplan antagen av kommunfullméktige 1 juni 2012 ingér Bockdhalvon i1 en
kulturmiljo som omfattar en stor del av Hindas. Hindés beskrivs som en samhéllsbildning
fran sekelskiftet 1900 med ett antal stora valbevarade sommarhus fran samma tid, samt
anlaggningar knutna till vintersport.

I kulturmiljoplanen beskrivs miljéns viarden och rekommendationer for bevarande och
utveckling av miljoerna redovisas. Virdet omfattar bl a de vilbevarade villorna fran
borjan av 1900-talet p4 Bockohalvon med sin varierade arkitektoniska utformning. For-
andringar som innebér att husens tidspriagel och ursprungskaraktér férsvinner bor und-
vikas. Vidare bor édldre vignétsstruktur bevaras. Bohusldns museum rekommenderar att
en dokumentation av enskilda dldre hus bor utféras som underlag till planering och bygg-
lovgivning.

Parallellt med samrad av detaljplanen kommer en kulturhistorisk karaktérisering av be-
byggelsen pd Bockohalvon att goras. Dessa viarden kommer att inarbetas i detaljplanen

infor granskning.

Naturvardsplan

PN |
W
T

LVl S Ao e 2 ‘ - Hansynsnivaer enligt Naturvardsplan.
i Hansynsniva 2 Hansynsniva 3 —— Hansynsniva 4

Enligt kommunens Naturvardsplan antagen i juni 2012 &r det inga hoga naturvirden inom
planomrédet. I norra och vistra delen av planomradet ligger ett omrade som ar redovisat
som hénsynsniva 3 samt som hdnsynsniva 4. Vistra Nedsjon ér redovisat som hidnsyns-
niva 2. Naturvardsplanen medger exploatering inom omraden redovisade som hédnsyns-
nivd 3 och 4, men inte inom omrédden med hinsynsniva 1 och 2.

Norra och vistra delen av Bockdhalvon som dr redovisat som hansynsniva 3 utgors av ett

naturvirdesklassat omrade, klass 3, vilket bestar av isdlvsavlagringar. Overvigande del
av detta omride dr dock exploaterat idag.
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Strategi for overtagande av enskilda vagar inom tatorter

Kommunfullméktige antog 2011 utredningen Strategi for 6vertagande av enskilda vagar
inom tatorter. Strategin redovisar vilka vdgar inom titbebyggt omrade med enskilt
huvudmannaskap som ska overtas av Harryda kommun. I Hindas berérs Hindas ga:l,
Hindas vagforening, av viagovertagande. Med undantag for Véstra Nedsjovigen i1 plan-
omradets sddra del forvaltas samtliga vigar inom planomradet av Hindés végforening.

Strandskydd

Vistra Nedsjon och Molndalsén som rinner véster ut fran sjon omfattas av strandskydds-
bestimmelserna 1 7 kap Miljobalken. Skyddet omfattar for Véstra Nedsjon ett land- och
vattenomrade intill strandlinjen vid normalt vattenstand. Del av Hindés 1:3, 1:51, 1:52,
1:70, 1:80, 1:94, 1:95, 1:114, 1:127, 1:222, 1:261 och 1:433 omfattas av strandskyddsbe-
stimmelserna.

RIKSINTRESSE FOR KOMMUNIKATIONER
Kust-till-kustbanan

Hindés station ligger cirka 100 m sdder om foreslagna flerfamiljshus. Jarnvagen trafikeras
av godstdg, kust-till-kusttdg samt regionaltdg som erbjuder mdjligheter till pendling mot
Goteborg och Borés.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur
Topografi, landskapsbild och vegetation

Det dr inga stora nivaskillnader inom Bockdhalvon. Upplevelsen av omréadet ar att det ér
gront och lummigt dé befintlig bebyggelse ligger pé stora tomter, ofta med naturkaraktér.
Vigarna dr smala och organiska som pa sina stdllen medger utblickar mot Viastra Nedsjon.

Inom privatdgd mark, Hindas 1:146, 1:3 (vid Ringvdgen) och 1:52, star tre trdd som ar
utpekade i kommunens inventering av skyddsvérda trid.

Det finns dven stora obebyggda ytor inom planomréadet som till 6vervigande del utgors
av skogsomraden. I centrala delen av planomradet finns gamla tennisbanor och en hard-
gjord yta inom vilken det tidigare legat en tennishall.

Mark
Geoteknik och radon

Enligt SGI bestar norra och ostra delen av planomradet av sandig moridn med normal
blockighet med sma till stora block, vistra delen av isdlvssediment bestaende av grovsilt
till block med 14ag blockighet pa andra jordarter &n morén. I centrala delen av omridet
ligger ett omrade med torv, kédrr med lag blockighet pa andra jordarter &n morin liksom
smd omradden med urberg liksom ett omrdde med urberg med okénd blockighet.
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Konsulterna WSP Samhillsbyggnad har pa uppdrag av Hérryda kommun tagit fram en
geoteknisk undersdkning som planeringsunderlag till aktuellt planomréde daterad
2014-01-30. Undersokningarna utfordes under november och december 2013.

I véstra delen av Bockdhalvon finns isdlvsmaterial som speciellt 1 soder och sydvést ater-
finns i1 landformer bestdende av smd &skron och fordjupningar, s k dodisgropar, vilka
bildats av en avsnord sméiltande is. Det finns dven en isdlvsrygg lings sydvistra delen
som i sin nordligaste forlingning bdjer av mot dster. I norr och Oster finns mordnmark.

Moss- och kdrrmarker forekommer i planomrédets centrala och sydvistra del. I norra
delen av fastighet Hindés 1:115 ligger det torv under sand pa 0,3-0,5 m djup. Pa 1920-
talet flyttades enligt horsdgen material frin isdlvsryggen till Hindds 1:300 for att forflytta
strandlinjen véster ut. Isélvsryggens strackning fortsatte tidigare 6ver Bockdviagen mot
Oster, till den plats dir det idag ligger en tennisbana. Hindas 1:115 har tidigare varit be-
byggd. En forklaring till forekomsten av sand pa torv inom fastigheten kan vara att
material frén isdlvsryggen sannolik lagts ut d&ven inom denna fastighet. Det kan séledes
ocksa finnas eventuella byggrester i marken.

Jordlagerfoljd

Jorden inom undersokningsomradet kan delas in i tvd delomrdden; fastmarksomrade och
torvomrade. Generellt bestdr fastmarksomradet Gverst av ett tunt lager mulljord som
underlagras av isdlvsmaterial och/eller morén som vilar pa berg och torvomradena gene-
rellt 6verst av torv som underlagras av isédlvsmaterial och/eller morédn som vilar pé berg.

Redovisning av torvomraden markerade med brun farg.
Mulljorden ér ca 0,2 m méktig och torvens tjocklek generellt 0,3 till 1,3 m. Torvtjock-
leken uppgar dock till 2,5 m i en undersokningspunkt inom fastighet Hindas 1:3>1, dster

om Fjellstedsvigen.

Inom fastighet Hindds 1:433>1, mellan Ringvédgen och Graneliden, aterfinns organisk
sand med en maktighet pa ca 0,5-1 m.

I véstra delen av planomradet forekommer huvudsakligen isdlvsmaterial och da bl a 1
landformer som ett dsndtlandskap med smé asar och dodisgropar samt en isdlvsrygg.
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Isdlvsmaterialet bestar av sorterad sand till ganska grovt och osorterat material med
grovre fraktioner som grus och sten.

I norra och ostra delen av undersokningsomridet forekommer sandig siltig alternativt
siltig sandig moran. Dess miktighet har inte ndrmare undersokts.

I anslutning till boningshuset inom fastighet Hindas 1:233 &terfinns berg, men detta har
inte undersokts narmare.

Geohydrologiska forhallanden

Grundvattenytan kan antas folja markytans topografi och i morénen och isélvsmaterialet
ligga ndgon eller ndgra meter under markytan. Grundvattenytan kan dock variera avsevirt
beroende pa arstid och nederbordsforhallanden. Grundvattenytan ligger i eller strax under
markytan storre delen av dret i moss- och kédrrmarker. Grundvattennivan har inte under-
sokts ndrmare.

Markradon
Marken bestar huvudsakligen av hogradonmark varfor omridet bor klassificeras som
hogriskomréde.

Radongashalten i jordluften uppmattes i fem punkter fordelade 6ver omradet, fyra punkter
1isdlvsmaterial och 1 punkt i morén. Tva av méitningarna i isdlvsmaterialet redovisar vér-
den mellan 60-66 kBq/m3 och tvé virden mellan 43-46 kBg/m®. Moréinmitningen visar
4 kBg/m®. Det innebir att tvA mitningar hamnar inom hégradonmark (>50 kBg/ m®), tva
mitningar inom normalradonmark (10-50 kBq/ m*) och en mitning inom l4gradonmark
<10 kBq/ m®).

Till £6]jd av att de hoga radonvérdena har uppmidtts i isdlvsmaterial och det laga radon-
vérdet i morén finns det en mojlighet att klassa ner for denna jordart. En ny radonmétning
bor dock i sé fall goras pé platsen for blivande huskropp. Se dven Markteknisk undersok-
ningsrapport, geoteknik (MUR) betriffande métningarnas utforande och resultat.

Geotekniska rekommendationer

Sattningsforhallanden

Organiska jordar 4r mycket séttningsbenigna, varfor sattningsforhallandena ar ogynn-
samma i moss- och kdrrmarkerna. Betydande sittningar kan uppsté dven vid relativt sma
belastningar fran byggnader eller uppfyllning, varfor ndgon form av forstarkningséatgird
kommer krévas, forslagsvis urgravning och aterfyllning (se nedan).

Séttningsforhdllandena i morén och isdlvsmaterial dr ddremot mycket goda. Under forut-
sattning att det befintliga mullhaltiga ytjordskiktet schaktas bort under blivande bygg-
nader och uppfyllnader uppkommer inte ndgra nimnvérda sittningar i mordnmarken.

Stabilitetsforhallanden

Stabilitetsforhdllandena i moss- och kdrrmarkerna samt i den organiska sanden ar mycket
ogynnsamma, med hog risk for markgenombrott redan vid sma belastningar. Den orga-
niska jorden behover forstarkas, vilket t ex kan ske genom att den schaktas bort under
uppfyllningar, byggnader och hérdgjorda ytor.
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Generellt satt kan stabilitetsforhallandena 1 mordnmarken och marken med isdlvsmaterial
sdgas vara goda samt att ingen risk for spontana skred eller ras foreligger.

Radonskydd

Byggnader pa hogradonmark ska enligt gillande anvisningar fran Boverket uppforas
radonsékert, vilket innebdr att hogre krav stills pd byggnadens tithet mot inldckande jord-
luft. Sérskilda atgidrder méste i detta fall vidtas for att skydda byggnaden mot intrdngning
av markradon.

Hus grundlagda pa hogradonmark ska utfras radonsédkert”. Hoga krav stélls pd att bygg-
naden é&r tit mot inldckande jordluft vid radonsékert utforande. Nagon av nedan kombi-
nationer brukar kunna anvindas, killa Boverket ”Atgirder mot radon i bostider”.

o Kantforstyvad betongplatta utford sé att den blir sa tét att jordluft inte kan sugas
in 1 huset.

e Genomforingar av ror gors lufttita.

o [ det kapillarbrytande lagret under huset 14ggs drineringsslangar. Dessa kopplas
samman till ett ror som dras upp genom huset eller ut till plattans ytterkant. Om
lufttrycket under huset maste sdnkas, monteras en flékt pa roret.

Alternativt
e Ventilerade luftspalter byggs in i golv och eventuella killarviggar
e Rorgenomforingar gors lufttita

Krav pa radonsdkert uppforande av byggnad regleras med planbestimmelse.

Grundlaggning av byggnader

Grundlidggning av byggnader kan utforas med grundplattor pa konventionellt sitt; pa
naturligt lagrad morin och isdlvsmaterial, pa uppfyllning samt pa aterfyllning efter ur-
gravning av organisk jord. Féorekommande jord med 16s lagring ska packas. All uppfyll-
ning och aterfyllning for byggnader utfors enligt AnldggningsAMA 10 CEB.212.

Golv kan utforas som golv pa mark under forutsittning att all organisk jord schaktas bort
under blivande byggnader.

Forstarkning

Grundforstarkning genom t ex urgravning av den organiska jorden krivs i de fall bygg-
nader ska uppforas och hardgjorda ytor ska anléggas inom moss- och kdrromrddena samt
omradet med organisk sand.

Inom omradet med isdlvsmaterial och morén kravs endast avschaktning av ytjorden, som
utgdrs av mulljord och/eller ett tunnare, ytligt torvlager, samt forekommande jord med
mycket 10s till 16s lagringstithet packas. Behov av forstiarkningsatgirder regleras med
planbestdmmelse.

Generellt kommer urgriavningsdjupet att uppgé till 0,5 - 1 m och lokalt djupare, ca 2,5 m.
Aterfyllningen kan utforas i torrhet med gruskrossmaterial eller annan friktionsjord vid

mindre urgravningsdjup. Vid urgriavningsdjup storre dn ca 1,5 a 2 m kan urgrévning och
aterfyllning delvis utforas under vatten. Vid dessa fall kan spriangsten eller annan sten-
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och blockrik jord anvénds for aterfyllning 1 botten tills fyllningen nér 6ver vattenytan och
packning kan utforas.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet.
Fornlamningar

Rio kulturkooperativ har pa uppdrag av Léansstyrelsen 1 Véstra Gotaland utfort en sarskild
utredning inom planomradet. Vid utredningen pétraffades en tidigare okénd fast fornlam-
ning i form av en boplats inom Hindés 1:77. P& platsen patriffades slagen flinta. Lim-
ningen kan mojligtvis stricka sig sdderut in pa fastigheterna Hindds 1:152 och 1:222.
Kulturminneslagens bestimmelser giller for den fasta fornldmningen.

Ingrepp 1 fast fornldmning kréver tillstdnd enligt Kulturminneslagen 2 kap 12 §. Den nya
fornldmningen dr dnnu inte avgransad varfor inte heller tillhérande fornlimningsomréade
ar det.

Planbestdmmelse, n2, reglerar att ingen ny byggnad far uppforas eller markarbeten vidtas
inom Hindas 1:77, 1:152 och 1:222 savida inte forundersdkning tas fram. Mindre till-
byggnader pé befintliga byggnader far dock uppforas.

Vidare reglerar planbestimmelse, ni, att ett antal fastigheter inte far utféra omfattande
markarbeten och att ingen ny byggnad far uppforas savida inte sirskild utredning tas fram
mot bakgrund av att hela Bockohalvon utgor en potentiell dldre boplats. Mindre tillbygg-
nader pa befintliga byggnader far dock uppforas.

Vattendrag
Vistra Nedsjon utgor en vérdefull vattentdkt som ska komplettera kommunens framtida
vattenfOrsorjning som en ny ytvattentdkt, vilket redovisas 1 OP2012. Vistra och Ostra

Nedsjon ér dven reservvattentikt for Goteborgs stad.

P& Bockohalvons udde inom del av Hindas 1:3 mojliggors uppforande av en ravatten-
station inom omrade planlagt for E — tekniska anlédggningar.

Service

I Hind&s centrum som ligger ca 100 m fran Bockdhalvon finns bl a en matbutik, vrdcen-
tral, bibliotek samt tidigareskolor.

Bebyggelse
Ar 1894 drogs jirnviigen mellan Géteborg och Bords utmed Nedsjons sodra strand, varvid
Hind&s vackra natur blev kédnd for géteborgare ur de hogre sociala grupperna. En station

lades i Hindés, vilket fick stor betydelse for ortens utveckling. I borjan av 1900-talet blev
Hind&s populdr som sommarvistelseort for vélbestdllda stadsbor.
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Bockohalvon och omraden ndrmast i soder koptes av Villabolaget 1 borjan av 1900-talet.
Omradet styckades i stora fastigheter som séldes och bebyggdes med pensionat och stora
sommarvillor vilka i manga fall snabbt omvandlades till helarsbostadder.

Den éldre bebyggelsen har under drens lopp kompletterats med ett mindre antal nya bo-
stidder lokaliserade till stora tomter. Idag finns det ca 26 bostidder pd Bockohalvon.

Detaljplanen mojliggor komplettering av bebyggelsen. I planomradets sddra del foreslas
en titare och mer yteffektiv bebyggelse uppforas eftersom Bockohalvon ligger néra
Hindads centrum och jiarnvégsstationen. Forslagsvis kan flerfamiljshus och samman-
byggda hus sdsom radhus, parhus och kedjehus uppféras med varierade upplatelseformer.
I 6vrigt foreslds friliggande villor genom styckning av enskilda bebyggda och obebyggda
fastigheter.

De sammanbyggda husen och villorna f6reslas uppforas i1 hogst tvd vaningar och fler-
familjshusen i tre vaningar med en indragen vindsvéning. Vind far inredas i villorna ut-
over de tvd vaningarna.

Storsta tillitna tomtyta for radhus, parhus och kedjehus 4r 300 m?. Storsta tillitna bygg-
nadsarea per radhusenhet &r 80 m? och for parhus/kedjehus 100 m2. Dirutdver fir
garage/carport och uthus med stdrsta ssmmanlagda byggnadsarea 30 m? per ligenhet upp-
foras. Storsta sammanlagda byggnadsarean per fastighet for villor dr 225 m?, varav fri-
liggande komplementbyggnad sasom garage/carport och uthus far uppforas till en storsta
byggnadsarea pa 50 m? inom fastigheter med minsta tillitna tomtyta 900 m? alternativt
1000 m?. Hogsta tilldtna byggnadshdjd for komplementbyggnader sdsom exempelvis ut-
hus, garage och carport dr generellt 3,0 m inom planomradet. Vid uppforande av flerbo-
stadshus far hogst 50 % av tomtytan bebyggas.

Befintliga, med bostadshus, bebyggda fastigheter som vid planens lagakrafttrddande un-
derstiger ovan angivna planbestimmelse om minsta tillatna fastighetsstorlek ska anses
planenliga. Likasé ska befintliga byggnader som vid planens lagakrafttradande dverstiger
ovan angivna planbestimmelse om storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad, ga-
rage, carport och uthus anses planenliga, men vid ateruppforande av byggnader ska pla-
nens bestdmmelser tillimpas.

Ett antal fastigheter dr ej mojliga att uppfora ny byggnad inom innan sérskild utredning
och arkeologisk forundersokning tagits fram mot bakgrund av potentiell forekomst av
dldre boplatser och identifierad fast fornldmning. Se rubrik Fornldmningar ovan.

Friytor
Naturmiljo
Hindés ar en naturskon plats med sin kuperade terrdng, sin sjo och sina skogar som er-

bjuder bad, fiske, paddling, vandringsleder, 16p- och skidspidr m m. Stora delar av naturen
ar ordrd. I ndrmiljon finns dven fina och intressanta kulturhistoriska miljoer.
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Gator och trafik
Gatunat

Hindas véigforening, Hindés ga:1, dr vighéllare for samtliga vigar inom planomradet for-
utom Vistra Nedsjovégen 1 sydvéstra delen av planomrédet som forvaltas av Hirryda
kommun.

Ett av syftena med planldggningen av véstra delen av Bockdhalvon dr att forbéttra vigar-
nas gatustandard, vilket bl a kommer att ske genom breddning. Végarna ska Gvertas av
kommunen och forvaltas med kommunalt huvudmannaskap. Kommunen kommer att
bygga ut och dga gatunitet inom omradet samt ansvara for framtida drift och underhéll
av vigarna. AF Infrastructure AB har utfort en forprojektering! for detaljplan av fore-
slaget vagnat.

Kostnaden for projektering, upprustning och ombyggnad av vigarna bekostas gemensamt
av fastighetsdgarna inom planomradet enligt gatukostnadsutredning daterad 2015-05-13.
Befintliga fastigheter betalar en andel och tillkommande fastigheter tva andelar.

Tillfart till omréadet sker via Vidstra Nedsjovdgen som ansluter till Goteborgsvigen/Boras-
végen 1 soder. Denna korsning foreslds byggas om for att goras mer trafiksdker och tydlig
i samband med 6vriga vigarbeten pd Bockohalvon. Korsningen foreslas smalnas av till
8 m och flyttas norrut.

Befintliga vigar inom omrédet planlidggs som allmén platsmark GATA1 med mojlighet
att anldgga gang- och cykelviag. Bockovégen, Fjellstedtsvagen, Graneliden, Ringvigen
och Vinkelvéigen liksom ny végforbindelse 1 Ostvistlig riktning i omradets sddra del
foreslés beldggas med en 5,0 m bred asfaltsyta. For att mojliggora infiltration av dag-
vatten, uppforande av belysning samt erforderliga stoddremsor utmed vigbana och géng-
och cykelvig reserveras ett 6,75 m brett vigutrymme for samtliga vagar och ett 9,25 m
brett vigutrymme for Bockovégens sddra del i1 detaljplanen.

Under detaljplaneprocessen kommer Trafikverket kontaktas for studerande av mojlig-
heten att minska den fysiska barridren mellan Bockohalvon liksom 6vrig bebyggelse norr
om Goteborgsvigen/Bordsvédgen och centrum genom byggnation av en géng- och cykel-
tunnel. Det faktiska avstdndet dr kort men vagen och Kust-till-kustbanan utgor en pataglig
barridr mellan omradena. Anldggande av en géng- och cykeltunnel under vigen och jérn-
vigen har utéver mojligheten att minska barridreffekten dven mojlighet att forbéttra tra-
fiksdkerheten for oskyddade trafikanter pa platsen. Planbestimmelse mojliggor an- lagg-
ande av en tunnel, t.

Del av Goteborgsvigen/Borasviagen samt Kust-till-kustbanan ingar i planomradet och
planliggs for allmin platsmark VAG respektive T. Inom omrade for VAG ska en buller-
skdarm uppforas, vilket regleras med planbestimmelsen SKYDD. Se rubriken Buller och
luftféroreningar nedan.

' PM Hindés 1:3 m fl, Bostader pa Bockohalvon Harryda kommun, 2014-09-26, AF Infrastructure AB,
Trafikutredning
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Gang- cykel- och mopedtrafik

Idag finns inga separata géng- eller cykelviagar inom planomradet. En géng- och cykelvig
planeras anldggas utmed del av Bockdvigen fram till korsningen Bockdvégen — Fjell-
stedtvidgen 1 hojd med badplatsen pa halvons Ostra strand. Gang- och cykelvigen foreslas
placeras pé Ostra sidan om vigen och beldggas med en 2,5 m bred asfaltsyta.

Parkering

For enbostadshus och flerbostadshus ska parkering 16sas inom egen fastighet och for
sammanbyggda hus antingen inom enskild fastighet/tomt alternativt gemensamt inom
omrade planlagt for sammanbyggda bostidder. Inom omradet foreslis dven ett antal be-
sOksparkeringar anldggas.

Kollektivtrafik

Utmed Borésvigen/Goteborgsvigen soder om planomradet finns en busshéllplats som
trafikeras av busslinjer mot Mdlnlycke, Goteborg och Bollebygd. Hindds station
ca 100 m soder om foreslagna flerfamiljshus trafikeras av Viasttdgen mellan Goteborg —
Boris.

Overvigande del av foreslagen bebyggelse ligger inom 500 m fran busshéllplatsen, vilket
ligger i linje med regionens riktlinjer K2020 med syfte att 6ka andelen resor med kollek-
tivtrafik. Den personintensiva bebyggelsen sdsom flerfamiljshus och sammanbyggda
smahus r lokaliserad till planomradets sddra del.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

Bebyggelsen inom planomradet har idag enskilda vatten- och avloppslosningar. Det pri-
mira syftet med detaljplanen &r att forsorja samtliga fastigheter med kommunalt vatten
och avlopp bl a mot bakgrund av att Nedsjoarna ska bli nya ytvattentdkter. Befintliga och
nya fastigheter kommer att anvisas en anslutningspunkt i gatumark. Fastighetségarna an-
svarar sjidlva for utbyggnad av anslutningsledningar pa tomtmark. Ny bebyggelse ska an-
slutas till det kommunala VA-nitet.

Som en foljd av att Vistra Nedsjon ska brukas som framtida ytvattentdkt behdver en om-
kopplingsstation for ravatten eventuellt anldggas. Detaljplanen mdjliggdr anldggande av
en omkopplingsstation for ravatten 1 norra delen av planomridet redovisad som teknisk
anldggning, E.

Sweco har tagit fram forslag pa skyddsforeskrifter for Nedsjoarnas vattenskyddsomrade
1 vilka Bockdhalvon kategoriseras som primér skyddszon. Det innebér bl a att nyetab-
ering och dndring av enskild avloppsanldggning for hushéllsspillvatten och annat av-
loppsvatten forbjuds.

Ramboll Sverige AB har studerat mojligheterna att forsorja befintlig och foreslagen be-
byggelse med kommunalt vatten och avlopp genom att ta fram ett forslag pa oversiktlig
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ledningsdragning for vatten och spillvatten samt en dagvattenutredning for detaljplan®.
Mot bakgrund av att exploateringen inte far medfora ndgon dkad belastning pé recipienten
for omradet 1 form av storre floden eller hogre fororeningsgrad har Ramboll vid berdkning
av floden fore och efter exploatering liksom vid dimensionering av erforderlig fordrd;-
ningsvolym regn med en dterkomsttid pa 20 &r och en varaktighet pa 10 min anvints.

Kravet for den erforderliga fordrojningsvolymen ér berdknad med en aterkomsttid pa 20
ar och for delomrade A, vilket omfattar 6vervdgande del av Bockohalvon, ett strypt ut-
flode pé 2 1/s-ha. Belastningen pa Vistra Nedsjon och dess dversvimningsrisk kommer
att minska med detta relativt harda fordrojningskrav. Den erforderliga férdrojningsvoly-
men for delomradena fordubblas ndstan vid extrem nederbdrd (100 &rs regn). Det dr dér-
for viktigt att det finns breddningsmojligheter 1 dagvattensystemet.

Vid berdkning av erforderlig fordrjning har dessutom en sékerhetsfaktor ansatts for hin-
synstagande till framtida klimatférdndringar och dkade nederbérdsméngder. Sékerhets-
faktorn ansitts efter lokala forhallanden sdsom lutningsforhallanden, h6jdséttning av be-
byggelse och risken for ddmning fran recipienten. I aktuell utredning har ett sdkerhetstill-
lagg pa 25 % har anvénts.

Ledningsdragningen av vatten, spillvatten och dagvattenstrik foreslds anldggas under och
utmed befintliga och planerad vég. Forprojekteringen av ledningssystemet visar att spill-
vattenledningarna till storsta delen kommer att kunna anldggas med sjdlvfall. En pump-
station behover dock byggas. Stationen foreslas placeras centralt i omradet vid den gamla
tennisbanan. P4 samma plats foreslas dven en braddningsmojlighet for pumpstationen i
form av ett titt underjordiskt magasin, en s k kassun. For att mojliggdra anliggande av
dessa anlidggningar avsitts en yta inom kvartersmark redovisad som teknisk anldggning,
E.

Vattenledningssystemet anldggs for att mojliggora rundmatning av systemet dé utred-
ningen visar att befintlig trycknivé i ledningarna &r tillracklig for planomradet. Vissa
fastigheter kommer dock att behdva anordna spillvattenpump och tryckstegring inom en-
skild fastighet.

Dagvatten ska omhéndertas lokalt inom varje enskild fastighet i enlighet med kommun-
ens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten ska omhéndertas genom
fordrojning och/eller infiltration inom enskild fastighet. Minst 10 % av fastighetens mark-
yta ska vara anordnad sa att den ar tillgénglig for infiltration av dagvatten. Dagvattenled-
ning fér inte direktkopplas till kommunens VA-nét. Anslutning ska ske i makadambadd i
forbindningspunkt. Véghallaren ansvarar for att dagvatten inom vigomradet omhénder-
tas.

2 PM VA- och dagvattenutredning Hindas 1:433 m fl, Bostader pa Bock6halvon, 2014-10-21, Ramboll
Sverige AB
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I utredningen redovisas forslag pa en ekologisk dagvattenhantering® inom kvartersmark
och allmin platsmark. Inom privat mark, kvartersmark, ska dagvattnet férdrdjas med in-
filtration- och fordrojningsmagasin. Utmed lokalgatorna inom allmén platsmark foreslas
makadamdiken anldggas for att fordroja och for att leda bort dagvattnet med sjalvfall.
Utmed vissa strackor av Bockovégen foreslds dven oppna diken.

I planomradets Ostra delar finns bl a tva backar som sammanstralar for att ddrefter mynna
ut i Vistra Nedsjon. Backarna utgor utloppet for dagvattenhanteringen for storre delar av
planomrédet. Delar av backarna kommer dock behdva kulverteras eftersom foreslagen
bostadsbebyggelse tar ytan i ansprék. Sista delen av backsystemet foreslds anvandas for
fordrojning och rening av dagvattnet fran planomradet. Backfaran foreslas dras om och
fa en mer meanderande flodesvag.

Varme

Forutséttningarna for att den planerade nybebyggelsen ska kunna virmas upp med fjarr-
viarme kommer att studeras i det fortsatta planarbetet.

El

Harryda Energi AB, HEAB, svarar for omradets elforsorjning. Tillkommande bebyggel-
sen ansluts till HEAB:s elnit.

Avfall

Utrymmen f0r sortering av avfall i flera fraktioner ska anordnas inom fastigheten, i an-
slutning till uppstallningsplats for hdmtningsfordon. Utrymmen ska vara dimensionerade
for himtning veckovis och erbjuda god tillgédnglighet samt god arbetsmilj6 for hdmtnings-

personalen.

Centralt i omradet utmed Bockovigen i anslutning till erforderlig pumpstation mojliggors
anordnande av gemensam sophantering.

Tele

Nya fastigheter kan anslutas till befintligt telent.
KONSEKVENSER

Avvagningar enligt miljobalken

Den planerade markanvéndningen innebdr ingen konflikt med riksintressen eller andra
allminna intressen. Anviandningen ir ddrmed forenlig med Miljobalken kapitel 3.

3 Ekologisk dagvattenhantering innebér primirt bibehéllande av vattnet i marken och i niromradet si att
den lokala hydrologin foréndras sa lite som mojligt och att en fordrdjning av avrinningen i omréadet upp-
star, utnyttjande av den naturliga reningsféormégan hos t ex vegetation och sediment, 6ppen avledning av
dagvatten samt braddning av dagvattensystemet pa markytan. (Kéilla: PM VA- och dagvattenutredning
Hindas 1:433 m fl, Bostader pa Bockohalvon daterad 2014-10-21)
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Detaljplanen kommer lokalt inte att medfora att ndgon miljokvalitetsnorm enligt Miljo-
balken kapitel 5 verskrids.

Upphavande av strandskydd

I samband med antagande av detaljplanen foreslds upphévande av strandskyddsbestdm-
melserna inom de delar av Hindas 1:3 och 1:433 som idag omfattas av strandskydd och
som i planen anges som kvartersmark for tekniska anldggningar - E (omkopplingsstation
for ravatten ) samt bostider - B (sammanbyggda bostader; radhus, parhus, kedjehus). Om-
ridena som foresls upphivas utgor totalt ca 3 483 m? (378 m? respektive 3 105 m?).

Omréden som omfattas av strandskydd inom Hindés 1:51, 1:52, 1:70, 1:80, 1:94, 1:95,
1:114, 1:127, 1:222 och 1:261 planlagda for kvartersmark - bostdder prickmarkeras.
Denna planbestimmelse begransar utbyggnadsmojligheterna inom berdrda fastigheter
och forhindrar ddrmed exploatering inom strandskyddat omrade.

For att ett upphdvande av strandskyddet ska vara mojligt ska sérskilda skél enligt Miljo-
balken 7 18c-d§ uppfyllas. Kommunen beddmer att foljande sarskilda skél uppfylls:

e Omréddet behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omradet.

e Omradet behover tas i ansprik for att tillgodose ett angelidget allmént intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Foreslagen exploatering av omkopplingsstation for ravatten inom del av Hindés 1:3 i
norra delen av planomréadet utgor ett allmént intresse samt en anliggning som maste ligga
1 anslutning till sjon for sin funktion. Stationen syftar bl a till att mojliggdra distribuering
av dricksvatten till kommunens invanare vilket utgor ett allméant intresse. Vidare kan an-
laggningens funktion inte tillgodoses utanfor strandskyddat omrdde, d v s det finns ingen
alternativ lokalisering till stationen.

Foreslagen exploatering av bostdder inom del av Hindas 1:433 utgor ett allmént intresse
genom mojliggérande av byggnation av mindre bostadsenheter som komplement till stora
befintliga friliggande bostéder i en redan bebyggd miljé med delvis utbyggd infrastruktur
1 ett centralt ldge pa orten. Byggnation av radhus, parhus eller kedjehus i denna milj6
uppfyller kommunala beslut om att erbjuda ett varierat bostadsutbud med olika upp-
latelseformer. Exploatering av Bockdhalvon med bostdder dr politiskt beslutat i kommun-
ens Oversiktsplan, OP2012, samt gillande bostadsforsdrjningsprogram for perioden 2015
-2019.

De omréden inom Hindas 1:3 och 1:433 dir strandskyddet foreslas upphéivas utgoér endast
en begrinsad del av det differentierade strandskyddet for fastigheterna. Ett upphédvande
av strandskyddet for berorda delar av fastigheterna skulle inte paverka allménhetens till-
gang till strand- och vattenomradet eftersom exploateringsomradena ligger som avskilda
enklaver avskilda fran vattnet.

De omraden dir strandskyddet foreslds upphédvas beddoms vidare sakna betydelse for

strandskyddets huvudsakliga syfte eftersom det omrade inom Hindas 1:3 som foreslés
exploateras delvis dr ianspraktaget for vidg och vindyta for bl a ildggning av batar samt
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att del av Hindés 1:433 som foreslas bebyggas delvis ér ianspraktaget som badplats med
tillhdrande funktioner sdsom brygga, omkladningsrum, allmén toalett samt klippt grésyta.

Aktuella markomréden ingick inte i de omrdden som omfattades av det differentierade
strandskyddsbestammelserna i 7 kap Miljobalken som gillde fram t o m 2014-11-30.

Allménhetens framkomlighet bedoms inte paverkas negativt av foreslagen utbyggnad,
utan snarare underléttas i samband med genomférandet av detaljplanen. Bockdhalvon
med foreslagen ny bostadsbebyggelse, utbyggnad av gata samt gang- och cykelvdg med
god tillgénglighet bidrar till att halvon blir allmént tillginglig for fler genom att stora
lutningar inom befintligt vagnit atgirdas. Vidare kan utbyggnad av géng- och cykelvig
samt planldggning av del av Hindas 1:3 for allmén platsmark - NATUR bidra till att
Bockdhalvon upplevs mindre privat i sin karaktir. Norra och vistra delen av Bockohalvon
ar redovisat som ett naturvirdesklassat omrade klass 3 bestdende av isélvsavlagringar.
Overvigande del av detta omrade &r exploaterat idag varfor naturen inom berdrd del av
Hind&s 1:3 beddms sakna vérde for véxt- och djurlivet. Det samma géller berord del av
Hindas 1:433.

Miljokonsekvensbeskrivning och Miljobedomning
enligt MKB-forordningen

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska enligt Plan- och Bygglagen upprittas ”om
detaljplanen innebér betydande paverkan pa miljon, hilsan eller hushéllningen med mark
och vatten och andra resurser”.

Detaljplanen omfattar ett mindre omrdde for bostadsbebyggelse och verksamhet i en re-
lativt central del av Hindas med utbyggd infrastruktur som gator, elforsorjning och kol-
lektivtrafik. Detaljplanen mojliggor byggnation av ca 70 bostidder fordelad pé olika upp-
latelseformer och bostadstyper.

Planen innebér ingen betydande miljopaverkan och sérskild miljokonsekvensbeskrivning
behovs dérfor inte. Planen avser ett litet omrade pa lokal niva och omfattas inte av
kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4. Planen beror inte Natura 2000 eller verksam-
heter enligt MKB-forordningens bilaga 1 eller 3. Ndgon miljobedémning av planen be-
hovs darfor inte. Samrad har 2015-03-24 skett med Lénsstyrelsen, som delar ~ kommu-
nens beddmning.

Planerad markanvidndning innebér ingen konflikt med riksintressen eller andra allmédnna
intressen.

Foreslagen bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och avlopp bidrar i sig inte
till att pdverka kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon 1 dvrigt. Trafikdkningen till
och fran omradet bedoms lokalt inte heller medfora att ndgon av de hittills antagna mil-
jokvalitetsnormerna Gverskrids.

Natur
Utbyggnad enligt detaljplanen medfor att skogsbevuxna markomraden exploateras, men

enligt kommunens Naturvardsplan dr det inga hoga naturvdrden inom planomrédet, se
Natur ovan. Omrade redovisat som hidnsynsnivd 3 och som utgdrs av ett naturvérdes-
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klassat omrdde, klass 3, bestaende av isdlvsavlagringar ar till 6vervdgande del exploaterat.
Foreslagen exploatering bedoms ddrmed inte medfora att ndgra betydande virden gér for-
lorade.

Halsa och sakerhet
Buller

Riksdagen antog i mars 1997, vid beslut om Infrastrukturinriktning fér framtida tran-
sporter, riktvdrden for trafikbuller. Riktviardena bor inte dverskridas vid nybyggnad av
bostider eller vid nybyggnad och/eller vésentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur. Bo-
verkets rekommendationer i publikationen Buller i planeringen - planera fér bostader i
omraden utsatta for buller fran vag- och spartrafik Boverket Allminna rad 2008:1 ska
foljas.

Rekommenderade riktvirden ekvivalent ljudniva inomhus 30 dBA, maximal ljudniva
inomhus nattetid 45 dBA, ekvivalent ljudniva utomhus 60 dBA, ekvivalent ljudniva vid
fasad 55 dBA och maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA.

Konsulterna Ramboll Sverige AB har pd uppdrag av Héarryda kommun tagit fram en
bullerutredning for aktuellt planomrade daterad 2014-05-19. Ramboll har dven tagit fram
en kompletterande bullerutredning daterad 2014-10-02 med berékning av bullernivaer i
omradet vid forskjutning av Borasvigen ca 10 m sdderut och en tunnel under vigen och
Kust-till-kustbanan samt placering av bullerskydd séder om Borasvégen.

vt BaoPRa

-
Wt matomay
]

llustration Gver forskjutning av Borésvagen och tunnel under vag och Kust-till-kustbanan

Utgangspunkter

I bullerberdkningarna for végtrafik ingdr enbart trafiken pd Goteborgsvigen/Borasvigen.
Det finns inga trafikuppgifter for trafiken inne 1 bostadsomradet, denna trafik bedoms
som ringa och har inte berdknats. Trafikuppgifterna utgér frdn en trafikmétning pé
Goteborgsviagen/Bordsvigen vilken har berdknats upp med en 6kning pa 2 % per ar dir
andelen tung trafik har antagits vara konstant.

Godstagen och de lokdragna persontdgen pd Kust-till-Kustbanan beréknas passera
stationen 1 Hindas utan att stanna. Maximala ljudnivaerna fran jarnvagstrafiken kommer
frén ett 650 meter ldngt godstdg som passerar omradet utan att stanna. Berdkningarna
utgar fran trafikuppgifter for trafik ar 2025.
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Resultat

Generellt redovisas vid bullerberdkningar laga ljudnivéer frdn Goteborgsvigen/Boras-
viagen. Med Goéteborgsvagen/Borasvagen 1 nuvarande position berdknas ett fall av Gver-
skridande pa tredje vaningen i ett av bostadshusen nidrmast vigen, 56 dB(A) ekvivalent
niva. Byggnaden beréknas klara riktvirdena om végen flyttas till ny position eftersom
overskridandet endast dr marginellt. Ljudnivderna i omradet dkar ndgot vid berdkningar
for ar 2025 och ar 2035, men riktviardena vid fasad berdknas fortfarande inte dverskridas.
Berdkningarna visar att ett antal befintliga byggnader i Goteborgsvigen/Bordsvégens nér-
omrade far ekvivalenta ljudnivéer 6ver 55 dB(A) vid fasad.

Vid berékningar av ljudnivaer frin tagtrafiken redovisas att det forekommer omraden med
ljudnivder pd 55 - 60 dB(A) pa ett avstidnd av 50 till 100 m frdn G6teborgsvigen/Bords-
vagen (med befintlig strackning). Generellt redovisas dven hoga maximalnivaer fran tag-
trafiken 1 omrédet.

De hogsta ljudnivaerna beréknas uppsta i1 planforslagets sydligaste byggnader p g a tag-
trafiken. De hogsta ljudnivderna beréknas bli 58 dB(A) ekvivalentniva och 82 dB(A)
maximalniva.

Skarmalternativ

[ utredningen har olika typer av bullerreducerande skdrmar provats; berakning med plac-
ering av 2,0 m hog skdrm utmed jarnvigen med befintligt lige av Goteborgsvigen/Boras-
vigen, 150 m l&ng skdrm anpassad till befintlig 6vergidng av gaende vid jarnvigen samt
berdkning av en 215 m lang skiarm parallellt med jarnvigen.

Berédkning med en 150 m lang skidrm, anpassad till befintlig 6vergéng (av gdende) vid
jarnvagen, visar att ljudnivéerna i planomradet minskas nadgot men inte tillrackligt for att
klara riktvdrden vid fasad. Vid berdkning med en 215 m lang skidrm berdknas riktvirden
for ekvivalenta ljudnivéer vid fasad uppfyllas for hela planforslaget. En bullerskdarm ldngs
med jarnvdgen med forskjuten Goteborgsvigen/Borasvigen innebér att ljudbilden for-
bittras i stora delar av planomrédet.

Slutsats samt planbestammelser

En 2,0 m hog och 215 m lang skérm placerad ldngs med jarnvigen krévs for att riktvérdet
55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad i bebyggelseforslaget ska klaras. I berdkningarna ar
bullerskdrmen vid jidrnvdgen forsedd med absorbenter for att minska reflektioner frin
skdrmen. Idag gar en 6vergéng dver jarnviagen rakt genom foreslagen skdrm, men med en
eventuell gadng- och cykeltunneln under jarnvigen mdjliggdrs byggnation av en skirm
utan avbrott eller 6verlappning vid nuvarande overgang.

Planerade bostdder i omradet med ett avstdnd pa minst 50 m fran Goteborgsvagen/Boras-
vigen (med befintlig strickning) bedoms uppfylla riktvirden for végtrafik. For jarnvégs-
trafiken bedoms Overskridande av riktvirden vid fasad kunna ske i bostdder placerade
mellan 50 och 100 m frdn Goteborgsvigen/Bordsviagen vilket motsvarar 80 respektive
130 m norr om jirnvigen. Aven de maximala ljudnivierna i omridet beddms kunna bli
problematiska med avseende pé lokalisering av uteplatser. Tva bostadshus berdknas dver-
skrida ekvivalenta ljudnivaer fran tdgtrafiken utan bullerskarm.
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Berdkningarna av maximalnivaerna fran tagtrafiken i omradet visar att stora omraden
over 70 dB(A) erhills d&ven med en bullerskdrm. Lokalisering av uteplatser bor ske med
hansyn till detta.

De tva foreslagna byggnaderna i sydligaste delen av planforslaget berdknas 4 hoga maxi-
mala ljudnivaer fran jairnvagstrafik &ven med bullerskédrmar. Fasaderna pa dessa byggna-
der bor utformas sa att riktvdarden for inomhusnivaer uppfylls alternativt att sovrum och
vardagsrum lokaliseras sé att de maximala ljudnivderna i dessa rum understiger 45 dB(A)
inomhus. Beroende pa placering av uteplatser kan lokala skdrmatgirder behovas for att
uppfylla gillande riktvirden for uteplatser.

Planbestdmmelse anger att bullerskydd ska uppforas, att byggnader ska utformas eller
boningsrum lokaliseras pé ett sddant sétt att maximal inomhusniva 45 dB(A) uppfylls
samt att uteplats ska utformas eller placeras sa att maximal ljudniva 70 dB(A) uppfylls.

Bockéhalvén BILAGAT

Ljudutbredning 2 meter ovan mark, samt i - ljudniva fran vagtrafik, vig 156 | ursprungligt Bge - prognds 2035
Skitrm fér jamvagsbuller, ingen skiirm fér vigtrafikbuller,

BILAGA S
Bockoéhalvin
Ljudutbredning 2 meter ovan mark, i i
Sharm far jamvagsbuller.

Rarsboll Srorige AB
Eheppagatan 5 Maimo

Datum: 2014-06-22
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Bockséhalvén
Ljudutbradning 2 meter cvan mark, Ekvi samt - ljudniva fran vagtrafik, vig 156 | nytt lage - prognas 2035
Skirm fér jarmvagsbuller, ingen skirm fér vigtrafikbuller.

ekv dB(A)

[ g
a0« O <=45
45« 01 <=50
B0<_ <=58

\Q 55« <=0
Bi< <=5
= oo < =70

1 To=

RAMBOLL

BILAGA 10
Bockéhalvén
Ljudutbredning 2 meter ovan mark,
Skitrm fér jirmvagsbulier,

Ramball Sverige Al
Ekepeagatan 5 LAsims

Datum: 20180622

Redovisning av beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafik med respektive utan skarm

vid befintligt respektive forskjutet lage av Goteborgsvagen/Borasvagen.
Kalla: Bullerutredning Bockohalvén - Tillaggsuppdrag 1, 2014-10-02, Ramboll AB
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Bockséhalvén
Ljudutbradning 2 meter ovan mark,

- ljudniva fran jdmvagstrafik - prognas 2035

BILAGA 1

Teckenferklaring
AL

EEET TS

RAMBOLL
Ramba] Siveeige AT
Sxappagatan 5, Msime

Datum: 2014.00:22

Bockéhalvién
Ljudutbredning 2 meter ovan rmark,

e =

o _QEQ 4
7

/'/f \\EB- E‘:P ]D/ |||:IV “ ¢

de - udniva frén firmvagstrafik - prognas 2035

=

¥4

Ljudniva
max dB(A)

.<=55
55< =60
60 < =85
[:-X5 <= 70

70 < [l <=75
T5< <=80
50 < [ <= 55
85«

RAMBOLL
Mambll Svarige AR
Sheepagaten 5, Maims

Damam: 20160822
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Bockéhalvén
Ljudutbredning 2 meter evan mark, va samt i - ljudniva fran j
Skarm lﬁlﬂmvngsbullu 2,0 m héig och 215 m lng paralielt med sparomrade

g Y -
Ramtoll Svarige AR
gt R

BILAGA S
Bockéhalvén
Ljudutbredning 2 meter ovan mark, frifaitsvarde - udniva fran fimvigsirafik - prognas 2035
Skairm for @mviigsbuller 2,0 m hag od! 215m lang parallel med sparomrde
ol A RENT N >
71 Sy ! 2 Teckenféridaring
( 2 . -.' ’ @ 1 P : / [0 etnmeg g bypnas

Ljudniva
max dB(A)

.‘=55
85+ <=6
&< <=g8
5« =70

g - e=75
75< <=80
80« <= 85
85«

RAMBOLL
Mambll Svarige AR
Sheepagaten 5, Maims

 — Daem: 201602

Redovisning av beraknade ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran jarnvagen med respektive utan skarm.
Kalla: Bullerutredning Bockohalvén - Tillaggsuppdrag 1, 2014-10-02, Ramboll AB

Vibrationer

Konsulterna Ramboll Sverige AB har pd uppdrag av Héarryda kommun tagit fram en
vibrationsutredning for aktuellt planomrdde daterad 2014-04-23. Utredningen avser
endast vibrationer som ger upphov till storningar. Storleken pa alstrad vibration &r be-
roende av faktorer sdsom killan, geologi och avstdnd samt grundldggning och konstruk-
tion av hus.

Generella forhallanden

Storleken pa alstrad vibration dr ocksa beroende av hastigheten och vikten pa passerande
tag eller fordon. Spérets standard och grundldggning &r ocksé av betydelse.
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Mojliga kéllor till vibrationer for aktuellt planomrade utgors framforallt av jarnvags-
trafiken. Vibrationer fran Vig 554, Goteborgsvigen/Bordsvigen, bor dock beaktas efter-
som vagen ligger ndrmare planerade hus dn jairnvagen.

Erfarenhetsmassigt rader stor risk for att storande vibrationer uppstar oavsett geologisk
beskaffenhet fran sparbunden trafik vid avstdnd nérmre dn 30 m fran spar medan risken
ar liten vid avstdnd over 50 m sdvida inte kinsliga geologiska forhallanden finns. I de fall
kénsliga geologiska forhéllanden forekommer kan storningar forekomma flera hundra
meter fran spar. Foreslagen bebyggelse ar placerad minst 80 m fran jarnvagsspar.

En byggnads kénslighet for vibrationer dr beroende av dess grundlédggning och konstruk-
tion.

Forhallanden for Bockohalvon

Med hénsyn till ett 80 m avstind mellan planerad bebyggelse och jarnvagsspar foreslas
samt platsens gynnsamma geologi med avseende pa vibrationsutbredning bedéms risken
for storande vibrationer vara relativt liten.

Avstandet mellan Goteborgsviagen/Borasvigen beddms vara ca 50 m till planerad be-
byggelse. De geologiska fOrutsittningarna beddms vara gynnsamma dven vad géller
vibrationer fran vigtrafik. Overslagsberikningar utifrin antaget avstdnd och med tyngsta
tilldtna fordon och hastighet och med en vagkvalitet av ordinér standard visar att vibra-
tionerna fran vig ligger med god marginal under riktvardet for mattlig storning enligt
géllande riktvdrden. Riktvirdena beddoms dven kunna innehéllas med god marginal vid
en hastighetshojning pa végen fran 50 km/h till 60 km/h enligt trafikprognosen for 2025,
vilket teoretiskt Okar vibrationerna ndgot.

Risk - farligt gods

Cowi AB har pé uppdrag av Harryda kommun tagit fram en kvantitativ riskutredning for
detaljplaneldggningen av Bockdhalvon daterad 2014-05-12.

Forutsattningar

Cirka 700 m vister om planomrédet ligger Lantminnen Aspen, vilka hanterar drivmedel
och oljor till tridgardsredskap, skogsredskap och dylikt. Verksamheten hanterar bl a akry-
latbensin och olika oljor. Samtliga transporter till Lantmidnnen Aspen kommer fran
Goteborgshéllet och passerar dérfor inte planomridet (Lantminnen Aspen, 2014). Aven
majoriteten av utgaende transporter fran Lantménnen Aspen gar visterut. Ungefar tva
transporter i veckan, bedoms dock &ka dsterut och passerar dirmed planomradet. Utover
Lantminnen beddms ingen ytterligare verksamhet i ndromradet paverka riskbilden for
planomradet.

Vig 554 som ligger ca 50 m s6der om planomradet ar en s k sekundér transportled for
farligt gods. Kust-till-kustbanan ca 80 m s6der om planomradet trafikeras av bade person
och godstrafik.

Risk och olycka

Riskanalysen behandlar sannolikheter som &r s laga att de allra flesta minniskor inte
formar ta dem till sig, men vars konsekvenser emellertid 4r synnerligen patagliga.
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Risknivéer beskrivs som individrisk och/eller samhéllsrisk. Individrisken &r oberoende av
antalet personer som befinner sig pa ett omrade medan samhéllsrisken paverkas av
mangden personer som befinner sig pa ett utsatt omrade.

For att en s k farligt godsolycka ska ske krédvs att ett fordon lastat med farligt gods &r
inblandat i en olycka t ex en kollision eller ursparning samt att en behallare pa fordonet
skadas sa att lickage av ett farligt &mne sker. Halten av det farliga &mnet avtar med av-
standet till &mnet. For att en ménniska ska komma till skada méste dessa befinna sig inom
det omrade dédr &mnet uppvisar en skadlig halt.

For brand- och explosionsfarliga &mnen méste dessutom en antindningskilla finnas som
kan starta en brand eller ett explosionsforlopp. Riskomradets storlek beror pa typ av dm-
nen och héndelse som dr dimensionerande.

Slutsats och planbestammelser

Individrisken inomhus och utomhus for aktuellt planomrade med ett avstdnd av 0-50 m
frdn Vig 554 och bostadsbebyggelse ligger pa en riskniva dir skyddséatgarder ska vidtagas
ifall det dr kostnadsmissigt rimligt. Individrisken inomhus och utomhus pa storre avstand
an 50 m ligger pa en riskniva som anses som lag och dar skyddsétgirder ej anses nodvén-
diga. Inga byggnader bor planeras inom 50 m frin Vig 554.

Den samlade sambhéllsrisken med avseende pa bidde Vig 554 och Kust-till-kustbanan
hamnar inom den zon dir skyddsétgirder ska vidtagas ifall det dr kostnadsméissigt
rimligt vid jdmforelse med DNV:s kriterier.

Redovisade resultat avseende samhélls- och individrisk i1 analysen &r konservativa da
mycket hoga viarden avseende antalet farligt godstransporter har anvénts for bade vag och
jarnvag. I riskanalysen har syftet varit att undersdka om olycksriskerna avseende farligt
gods dr acceptabla for studerat planomrade. I en riskanalys kan mdjliga olyckor identifie-
ras och bedomas och eventuella skyddsatgirder rekommenderas.

For aktuellt omrade foreslas foljande skyddsétgirder, vilka ocksa infors som planbestim-
melser:

e Ett bebyggelsefritt omrade motsvarande minst 30 m mellan ny bebyggelse och
studerade farligt godsleder ska bibehéllas.

e Omradet mellan ndrmsta byggnader och studerade farligt godsleder ska ej utfor-
mas pa ett sitt som uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Omradet kan dock an-
véndas for parkeringsplatser.

e Entréer till forsta radens hus mot farligt godsled bor om mojligt vetta bort frén de
studerade farligt godslederna (géller ny bebyggelse).

o Luftintag till forsta radens hus mot farligt godsled ska placeras hogt och pa motsatt
sida av leden for att undvika konsekvenser fran ett mojligt utslapp av kondenserad
giftig gas (giller ny bebyggelse).

o Inga ytterligare skyddsatgérder anses nddvéndiga att lyfta in i detaljplanen med
avseende pé farligt godstransporter pd studerade transportleder. Denna beddm-
ning giller dock enbart vid den markanviandning och det minsta avstdnd som
anges under avsnittet forutsdttningar i analysen.
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Brandforsvar

Planerade végar 1 omradet ska uppfylla kraven pa tillgdnglighet for riddningstjdnstens
fordon. Réddningstjidnsten ska ges mojlighet till tilltrdde pd sddant sitt att rdddnings-
fordon kan placeras maximalt 50 m fran entréer.

Miljomal

Exploateringen dr forenlig med de nationella och regionala miljomalen om begrinsad
klimatpaverkan, frisk luft och god bebyggd miljo.

Uppvérmningen av de planerade bostdderna och verksamhet ska om mojligt ske genom
fornyelsebar energi. Mgjligheten ska studeras.

Med omrédets centrala l4ge i ett befintligt samhélle finns goda mojligheter att utnyttja
kollektivtrafik for miljdanpassade och resurssnala transporter.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

Detaljplanen berdknas tidigast kunna bli antagen av kommunfullmiktige i december
2015.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 15 ar. Genomforandetiden inom kvartersmark borjar tva éar
efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Genomforandetiden for tekniska anlagg-
ningar inom kvartersmark borjar dock den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségare garanterad ritt att fa bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsitter att gélla dven efter genomforandetidens utgdng men kan dé dndras
eller upphévas utan att fastighetségarna kan stilla ansprék pi erséttning for forlorad bygg-
ratt.

Huvudman
Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomradet.

Planens genomforande dvilar foljande ansvariga:

Harryda kommun - vigar
- gang- och cykelvig
- parkering
- vatten- och avloppsnit
- telefoni och bredband
Fastighetsdgarna inom - kvartersmark
planomradet
Hérryda Energi AB - elforsorning
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Inlosen av allmanplatsmark
Mark som i planen redovisas som allmén platsmark (gata) har kommunen réttig-

het/skyldighet att forvérva. De privatidgda fastigheter/samfélligheter som ska avsta allmén
platsmark dr foljande.

Fastighet Ungefirlig
areal 1 kvim

Hindas 1:3 14 010

Hindas 1:87 25

Hindas 1:94 190

Hindas 1:95 190

Hindas 1:112 30

Hindas 1:115 840

Hindas 1:121 40

Hindas 1:127 220

Hindas 1:146 100

Hindas 1:231 180

Hindas 1:244 60

Hindas 1:256 50

Hindas 1:382 90

Hindas 1:433 870

Kommunen avser att triffa avtal med de fastighetsédgare som berdrs av inlosen. Hérryda
kommun ansoker sedan om och bekostar erforderliga lantmateriatgérder for att &dndra
fastigheternas utformning. Kommunen ansoker och bekostar dven erforderliga lantmaét-
eriatgirder for bildande av bostadsfastigheter inom kommunal mark, 6vrig kvartersmark
samt allmén platsmark.

Delning av fastigheter

I de fall planen redovisar mojlighet att dela en befintlig bostadsfastighet i flera tomter &r
det fastighetsdgarens ansvar att ansoka om och bekosta avstyckning. Detta gors hos det
statliga Lantmdéteriet 1 Goteborg.

Nya tomter redovisas inom Hindés 1:3, 1:61, 1:90, 1:94, 1:115, 1:127, 1:244, 1:261 och
1:433.

Vagsamfalligheter

Befintliga véigar inom planomradet, bortsett frdn Véstra Nedsjovédgen tillhor Hindas
gemensamhetsanldggning 1 (ga:1) som forvaltas av Hindas vigforening. Kommunen
kommer i samband med att detaljplanen vinner laga kraft att ansoka om och bekosta er-
forderliga lantméteriforrattningar dér berdrda vagar och fastigheter inom planomrédet tas
ur ga:1. D4 kommunen efter fardigstillandet av nya gator d4r huvudman for végarna
kommer ingen debitering for drift och underhall att ske.
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EKONOMISKA FRAGOR

Gatukostnader

Kommunen avser att debitera fastighetsdgarna gatukostnader i enlighet med reglerna i
Plan- och bygglagen. Separat gatukostnadsutredning, daterad 2015-05-13, har upprittats
parallellt med detaljplanen.

Gatukostnaderna ska tdcka kommunens kostnader for utbyggnad av gatunitet inom om-
radet. Planomrddet behandlas som ett sammanhédngande fordelningsomrdde med dartill
horande kostnadsfordelning.

Debitering sker nir gatorna fardigstillts och kan anvéndas for sitt &ndamal.

Preliminért berdknas debitering av gatukostnader ske tidigast varen 2017
Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig byggnad och
for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nir anslutningspunkt uppréttats och anvisats.
For ny byggritt (tomt) som skapas i planen tas avgift ut det forsta datum som intraffar om
antingen avstyckning sker eller da bygglov inges till kommunen.

Preliminért berdknas debitering av VA-anldggningsavgiften ske tidigast varen 2017
Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet hénvisas till Harryda Energi AB.

Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantmaéteriforrattning, t ex avstyckning eller fastighetsreglering
(grinsjustering) kan fas fran det statliga lantméteriet i Goteborg.

EKONOMISKA FRAGOR

Exploateringsavtal ska upprittas med framtida exploatdrer. Avtalet ska bl a reglera upp-
kommande exploateringskostnader som ska bdras av exploatoren. Detta innefattar bl a
uppforande av ett bullerskydd mot jarnvagen.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for planldggning och utbyggnad av erforderlig infrastruktur i en-
lighet med planforslaget berdknas bli finansierad via forsdljning av avstyckade tomter for

sammanbyggda och friliggande hus.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnétet samt dagvattenanlagg-
ning for dverskottsvatten fran tomterna finansieras via anldggningsavgifter for VA.
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Kostnaden for utbyggnad av det lokala gatunitet inom omradet finansieras via gatukost-
nader.

Mark som kommunen ska forvérva for att ingd i allmén platsmark (lokalgata) ska ersittas
enligt Expropriationslagens regler. Det innebér att ersdttningen ska bestimmas till ett be-
lopp som motsvarar det minskade vérde fastigheten far niar marken avstas med ett tilligg
om 25 %. Markkostnaderna ingér 1 kostnadsunderlaget for gatukostnaderna.

Kommunens kostnad for planlaggning berdknas bli finansierad via tomtforsiljning och

planavgift i samband med ansdkan om bygglov.

Molnlycke maj 2015
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Anna Wallin Michaela Kleman

Planarkitekt Verksamhetschef for plan och bygglov
Mark och bostad

Karl Falck

Mark- och exploateringsingen;jor
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