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| INLEDNING
I.I. BAKGRUND OCH SYFTE

Arbetet med detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl Bostader pa Bockéhalvon i Hindas
paborjades 2013. Planforslaget samt gatukostnadsutredning var foremal for samrad
sommaren 2015 och granskning hosten 2016. Forvaltningen har, sedan
kommunstyrelsens beslut 23 september 2021 § 325 om att uppdra at forvaltningen att ta
fram fornyat granskningsforslag, reviderat detaljplanen och gatukostnadsutredningen har
darfor ocksa reviderats.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fortatning av befintlig bostadsbebyggelse pa
Bockohalvon med héansyn till omradets kulturvarden, att forsorja samtliga fastigheter med
kommunalt VA samt att forbéattra végen till badplatsen. Detaljplanen ska dven moéjliggora
Overtagande av huvudmannaskapet for denna végstracka. Planforslaget mojliggor for en
utbyggnad om ca 21 st nya smahus, 31 st nya radhus och 27 st nya lagenheter i
flerfamiljshus. Fordelningen mellan nya byggrétter for radhus respektive flerfamiljshus
faststélls ej i planforslaget.

Kommunen foreslas bli huvudman for allméan plats i detaljplanen, det vill sdga gator och
naturomraden. Inom omraden med detaljplan dar kommunen ar huvudman for allmanna
platser skall kommunen svara for utférande, drift och underhall av gator och andra
allménna platser. Kommunen har enligt plan- och bygglagen (PBL) mgjlighet att
kompensera sig for anldaggningskostnaderna genom ersattning fran fastighetsagarna, en
ersattning som i PBL kallas fér gatukostnad. De framtida drift- och
underhallskostnaderna svarar kommunen for.

Enligt beslut av kommunfullmaktige 1982-04-05, § 50, skall kostnader for gata och
allmén plats uttagas av fastighetsdgarna enligt byggnadslagens regler. Dessa regler har
Overforts till PBL som sedan 1987-07-01 géller istéllet for byggnadslagen.

Gatukostnader beréknas enligt principer riktlinjer avseende gatukostnader, bilaga 1, vilka
antogs av kommunfullmaktige i Harryda kommun den 15 oktober 2020, § 186.

Denna utredning ar avsedd att ligga till grund for kommunens beslut om férdelning av
gatukostnader inom planomradet.

1.2 GATUKOSTNADSPROCESSEN

Gatukostnadsutredningen utarbetas genom en process som l6per parallellt med
detaljplaneprocessen.

Samrad

Kommunen ska ge sakagare som berdrs av forslaget tillfalle till samrad med kommunen.
Samrad av gatukostnadsutredningen sker samtidigt som samrad om detaljplaneférslaget.
Kommunen ska redovisa resultatet av samradet i en samradsredogdrelse. Handlingarna
finns tillgangliga i receptionen i kommunhuset samt pad kommunens hemsida.



Granskning

Den bearbetade gatukostnadsutredningen stalls ut for granskning. Berorda fastighetségare
underrattas om granskningen. Handlingarna finns tillgangliga i receptionen samt pa
kommunens hemsida. Under granskningstiden har berdrda fastighetsagare en ny
mojlighet att skriftligen framfora synpunkter pa gatukostnadsutredningen. De inkomna
synpunkterna sammanstalls efter granskningen och gatukostnadsutredningen kan komma
att justeras i mindre omfattning. Darefter lamnas ett slutgiltigt forslag till
kommunfullméaktige for antagande.

Antagande

Kommunfullmaktige fattar beslut om gatukostnadsutredningen som varit pa samrad och
granskning.

6verklagande

Kommunfullmaktiges beslut om att anta gatukostnadsutredningen kan éverklagas i den
ordning som foljer av 13 kap. kommunallagen (2017:725). Det ar lagligheten av beslutet
som prdvas och inte en prévning av lampligheten i beslutet.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor fran att beslutsprotokollet ar anslaget
pa kommunens officiella anslagstavla far kommunfullmaktiges beslut om
gatukostnadsutredningen laga kraft.

Fakturerad gatukostnad

Nar kommunfullméaktiges beslut fatt laga kraft kan detaljplanen genomforas.
Betalningsskyldigheten for gatukostnaden intrader nér den anlaggning som betalningen
avser kan anvandas for fastigheten pa avsett satt. Den fakturerade gatukostnaden kan den
enskilde enligt 15 kap 10 § PBL fa provad genom att vacka talan hos mark- och
miljodomstolen, dvs ansdka om stdmning.

2 GATUKOSTNADSUTREDNING

Gatukostnadsutredningen omfattas av tre delar:

e Avgransningen av det omrade som bedéms ha nytta av anlaggningar och som
tillsammans bildar fordelningsomradet.

o Kostnader for anldggningarna, kostnadsunderlag

e  Sattet att fordela kostnaderna, férdelningsgrund

2.1 FORDELNINGSOMRADE

Fordelningsomradet framgar av bilaga 2.

Huvudregeln i PBL é&r att gatukostnaderna skall fordelas omradesvis mellan
ersattningsskyldiga fastighetsagare. Fordelningsomradet skiljer sig fran



detaljplaneomradet med anledning av att samtliga fastigheter inom detaljplaneomradet
inte anses ha nytta av de anldggningar som omfattas av gatukostnaderna.
Fordelningsomradet &r huvudsakligen bestamt utifran de befintliga och tillkommande
byggratternas rationella tillfartsvag till/fran Borasvégen.

2.2 KOSTNADSUNDERLAG

Kostnadsunderlaget omfattar de atgarder som genomfors inom fordelningsomradets
granser. Atgardsforslagen baseras pa en trafikutredning och kostnadsbedémning som
Kreera har utfért pd bestallning av Harryda kommun. Atgarderna motsvarar de krav pé&
sakerhet och langsiktig hallbarhet som stalls pa kommunala anlaggningar i ett omrade
med permanent villabebyggelse.

De atgarder som foranleder kostnaderna ar:

e  Ombyggnation och breddning av Bockdvagen mellan avfarten fran
Borasvagen fram till ny parkeringsplats vid badplatsen.

¢ Ombyggnation och breddning av Graneliden mellan korsningen
Graneliden/Bockévégen och dsterut fram till detaljplanegransen.

e Ombyggnation och breddning av Ringvégen mellan ny parkeringsplats vid
badplatsen och dsterut fram till detaljplanegrénsen.

Ombyggnationen innebdr att gatorna byggs med kommunal standard och utbyggs med
asfaltsbelagda korbanor. Draneringsdike ersétter delvis den traditionella
dagvattenledningen. Gatorna kompletteras med dagvatten- eller/och draneringsbrunnar
och ny gatubelysning. Gatudverbyggnaden dimensioneras enligt gallande normer.

Férutom anlaggningskostnader for gator inklusive grundlaggningsforstarkningar,
dagvattenlosningar, belysning, slantanpassningar, projektering och byggledning ingar
aven kostnader for markldsen och fastighetsbildning samt administration och rénta. |
kostnaden for markldsen och fastighetsbildning ingar ersattning for mark och
fastighetstillbehor som behover tas i ansprak for utbyggnad av allman platsmark och
intrang i 6vrigt pa grund av ombyggnation av gator samt fastighetsbhildnings- och
administrationskostnader.

Samtliga anlaggningar som tillgodoser omradets behov av gator och andra allménna
platser ska normalt sett inga i kostnadsunderlaget som fordelas mellan fastighetsagarna.
Utbyggnad av gang- och cykelvag utmed Bockdvagen fram till den kommunala
badplatsens parkering samt upprustning av omradet for park och badplats anses betjana
allmanhet och bebyggelse i ett betydligt storre omrade an fordelningsomradet.
Gatukostnadsutredningen foreslar darfor att helt undanta kostnaderna for dessa atgarder
fran kostnadsunderlaget. | stéllet finansieras dessa anlaggningar av kommunen genom
skattekollektivet.

Kostnader for de atgarder som faller inom gatukostnaden uppgar till 8.000.000 kronor
exklusive moms i prisniva juni 2022.

Kostnader for marklosen och fastighetshildning uppgar till 600.000 kronor.

Totala kostnader som ska fordelas inom fordelningsomradet: 8.600.000 kronor.



2.3 INDEXREGLERING OCH MOMS

Gatukostnaderna enligt denna utredning avser prisnivan i juni 2022. Uttaget av
gatukostnader skall dock baseras pa den kostnadsniva som géller nar anlaggningarna ar
fardigstallda. Darfor skall gatukostnadsbeloppen indexregleras fran juni 2022 till dess de
anlaggningar som ingar i kostnadsunderlaget kan anvandas for avsett andamal. Lampligt
index Entreprenadindex, framréaknat av Statistiska Centralbyran och Sveriges
Byggindustrier, med férdelningen 50 % pa grupp 211 (Jord- och bergterrassering m.m.),
35 % pa grupp 231 (Overbyggnad m.m.) och 15 % pé grupp 242 (Asfaltsbelaggningar,
gator).

Gatukostnader ar ej belagda med mervardesskatt (moms).

2.4 FORDELNINGSGRUND

Harryda kommun tillampar principen att nya byggratter far en storre andel av kostnaderna
an den befintliga bebyggelsen.

Kostnaderna ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas pa ett skaligt och rattvist satt. Sedan
gatukostnadsutredningen avseende planforslaget var utstallt pa granskning ar 2016 har
Hérryda kommun antagit nya riktlinjer for uttag av gatukostnader (antagna av
kommunfullméktige 2020-10-15, 186 8). Riktlinjerna ska tillampas om det inte finns skal
for avsteg. Kostnadsfordelningen foreslas darfor fordelas efter andelstal grundade pa den
fordelningsgrund som redovisas i gallande riktlinjer enligt nedan:

Befintliga bostadshus 0,5
Tillkommande byggrétter; parhus, radhus, kedjehus 1,5
Tillkommande byggrétter; enfamiljshus 2

Tillkommande lagenheter; flerfamiljshus 0,8

Vilka tomtplatser som i utredningen rdknas som befintliga bostadshus respektive som
tillkommande byggrétter fér enbostadshus redovisas i bilaga 3.

Enligt detaljplanefdrslaget &r det totala antalet:
Befintliga bostadshus 17 st
Tillkommande byggratter, enfamiljshus 21 st

Antalet tillkommande byggratter for parhus, radhus och flerfamiljshus beréknas utifran
den maximala byggratt som medges enligt detaljplaneférslaget och inte vad som ar
redovisat i illustrationskartan. Da flerfamiljshus ger den hogsta andelen berdknas
andelstalet utifran den kategorin.



Enligt detaljplanefdrslaget &ar det totala antalet:

Tillkommande byggrétter; lagenheter, flerfamiljshus 124 st!

Detta ger foljande andelar:
Befintliga bostadshus 8,5 andelar
Tillkommande byggratter; enfamiljshus 42 andelar
Tillkommande byggrétter; lagenheter, flerfamiljshus 99,2 andelar

Totalt 149,7 andelar

Beloppet 8.600.000 kronor ska alltsa fordelas pa totalt 149,7 andelar. Fordelningen ger
foljande kostnader per byggratt (st):

Befintliga bostadshus 28 724 kr
Tillkommande byggrétter; enfamiljshus 114 896 kr
Tillkommande byggrétter; lagenheter, flerfamiljshus 45 959 kr

2.5 BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnader skall erlaggas pa kommunens anfordran. Betalningsskyldighet ar den som
ar agare till fastigheten vid tidpunkt da kommunens fordran forfaller till betalning.
Faktura kommer att skickas ut nar anlaggningarna kan anvandas for avsett andamal.
Notera att detta géller &ven gatukostnad for nytillkommande byggratter &ven om dessa
inte dr avstyckade eller bebyggda.

Om erséttningsbeloppet &r betungande med hénsyn till fastighetens ekonomiska bérkraft
eller andra omstandigheter, far enligt PBLs regler fastighetségare betala ersattning genom
avbetalning om godtagbar sakerhet stalls. Pa obetalt belopp skall utga skalig ranta.

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala gatukostnadsersattning
for den bebyggda delen och for en ny byggratt kan kommunen efter skriftlig begéran
medge uppskov med betalningen fér den nya byggratten, se vidare i bilaga 1.

2.6 BILAGOR

Bilaga 1 Riktlinjer avseende uttag av gatukostnader
Bilaga 2 Fordelningsomradet
Bilaga 3 Andelstal for fastigheter inom fordelningsomradet

Bilaga 4 Granskningsutlatande 1

1 Beraknat pé teoretisk byggratt, se bilaga 3.



