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TIJANSTESKRIVELSE “ HARRYDA

Sektorn for samhillsbyggnad - KOMMUN
Johanna Kling
Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2022-03-01 2022KS135 003

Ramavtal for detaljplan Haltsas 1:8, Flaskebo
avfallsanlaggning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkénner Ramavtal mellan Héirryda kommun och
Renova Miljé AB.

Kommunstyrelsen uppdrar &t samhéllsbyggnadschef och mark- och
exploateringschef att underteckna avtalet.

Sammanfattning av arendet

I samband med kommunstyrelsens beslut den 29 maj 2020 § 232 om att
bevilja ans6kan om planbesked for Haltsas 1:8 beslutade kommunstyrelsen
dven att det 1 detaljplanearbetet ska utredas hur omradet kan anvindas efter
att deponin avslutas samt att detaljplanen inte far forhindra en framtida
utveckling av verksamhetsomraden Oster om Partillevigen/Landvetterviagen
(Vég 535) enligt gillande Oversiktsplan. Under planarbetet ska dialog ske
mellan Renova Miljo AB och Hérryda kommun for att uppfylla dessa
villkor.

Forvaltningen har upprittat forslag till ramavtal mellan Harryda kommun
och Renova Miljo AB. Syftet med detta ramavtal dr att faststilla
ansvarsfordelning gillande ekonomi och utférande mellan kommun och
exploator vid genomforande av detaljplanen samt de krav och férvantningar
som exploatoren kan forvénta sig 1 framtida exploateringsavtal. Avtalet
reglerar bland annat att exploatdren ska bekosta samtliga atgarder inom
detaljplanecomridet med anledning av genomforandet av detaljplanen.

Ramavtalet géller under forutséttning att kommunstyrelsen godkédnner
uppdrag om planstart for Fliskebos avfallsanldggning samt
plankostnadsavtal mellan Harryda kommun och Renova Miljo AB.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 1 mars 2022
e Kommunstyrelsens beslut om planbesked 29 maj 2020 § 232
e Ramavtal och bilagor

1(2)
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Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN
Sammantradesdatum

2020-05-29

§ 232 Dnr 2018KS633

Behandling av bordlagt arende: Planbesked for Haltsas 1:8

Renova Milj6 AB inkom den 13 juli 2018 med en begiran om planbesked for utveckling av
Flaskebo avfallsanldggning inom fastighet Haltsas 1:8. Ansokan har direfter kompletterats
den 21 februari och den 25 mars 2019.

Kommunstyrelsen beslutade att bordldgga drendet den 5 mars 2020 § 100 for att fora
ytterligare dialog med Renova Miljo AB. Dérefter, den 2 april 2020 § 135, deltog Renova
Miljo AB pa kommunstyrelsens sammantriade och svarade pé fragor.

Forslaget innebar att utoka omradet for befintlig avfallsverksamhet med omraden for deponi
(farligt och icke farligt avfall), avfallshantering, lakvattenhantering, bergtékt, industriindamal
samt naturomrade. Hojderna pa deponierna foreslas uppgé till som hogst +167 meter over
nollplanet, vilket innebdr hojningar av marknivan mellan 20-40 meter. Ansdokan omfattar
totalt cirka 80 hektar, varav befintliga deponiceller samt tillstdndsgivna/framtida deponiceller
inom géllande detaljplan utgor cirka 12 hektar.

Fran sektorn for samhillsbyggnad foreligger skrivelse daterad den 25 november 2019.
Kommunstyrelsens behandling

Yrkanden
Per Vorberg (M) yrkar att kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Héltsés 1:8
enligt 5 kap. 5 § plan- och bygglagen och lagger till f6ljande villkor:

e Detaljplanen ska utreda hur omradet kan anvindas efter att deponin avslutas.

e Detaljplanen far inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsomraden oster om
Partillevdgen/Landvettervigen (Vég 535) enligt gédllande dversiktsplan.

e Under planarbetet ska dialog ske mellan Renova Milj6 AB och Hérryda kommun for
att uppfylla dessa villkor.

Arbetet med detaljplanen kan paborjas 2021.

Patrik Linde (S) yrkar med instimmande av Roland Jonsson (MP) att kommunstyrelsen avslar
ansOkan om planbesked for Haltsas 1:8 enligt 5 kap. 5 § plan- och bygglagen.

Proposition

Efter stilld proposition pa Per Vorbergs och Patrik Lindes yrkanden finner ordféranden att
kommunstyrelsen beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

PBgge@To68461



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN
Sammantradesdatum

2020-05-29

Votering begéres. Foljande voteringsproposition godkinnes. Den som bifaller Per Vorbergs
yrkande rostar Ja. Den som bifaller Patrik Lindes yrkande rostar Nej. Voteringen utfaller s&
att 9 ledamoter rostar Ja och 4 rostar Nej. Bilaga 10 voteringslista.

Kommunstyrelsen har siledes beslutat bifalla Per Vorbergs yrkande.

Beslut

Kommunstyrelsen beviljar ansdkan om planbesked for Haltsés 1:8 enligt 5 kap. 5 § plan- och
bygglagen och ldgger till foljande villkor:

e Detaljplanen ska utreda hur omradet kan anvindas efter att deponin avslutas.

e Detaljplanen far inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsomriden oster om
Partillevdgen/Landvettervigen (Vig 535) enligt gédllande dversiktsplan.

e Under planarbetet ska dialog ske mellan Renova Miljo AB och Hérryda kommun for
att uppfylla dessa villkor.

Arbetet med detaljplanen kan paborjas 2021.

Mot beslutet reserverar sig Patrik Linde (S), Ulla-Karin Johansson (S) och Robert Langholz
(S), bilaga 11 skriftlig reservation. Mot beslutet reserverar sig &ven Roland Jonsson (MP).

Signatur justerande Utdragsbestyrkande

PBggeZ568461



VOTERINGSLISTA : HARRYDA
Kommunstyrelsen KOMMUN

Sammantradesdatum

2020-05-29

Voteringslista: § 232
Arende: Behandling av bordlagt drende: Planbesked for Haltsas 1:8, 2018KS633

Bilaga 10. Voteringslista

Ledamot Ja Nej Avstar

Per Vorberg (M), ordférande

David Dinsdale (L), vice ordférande
Patrik Linde (S), 2:e vice ordférande X
Grim Pedersen (M), ledamot
Kersti Lagergren (M), ledamot
Mikael Johannison (M), ledamot
Ronny Sjoberg (C), ledamot
Hakan Eriksson (KD), ledamot
Martin Tengfjord (SP), ledamot
Ulla-Karin Johansson (S), ledamot X
Robert Langholz (S), ledamot X
Roland Jonsson (MP), ledamot X
Rickard Rosengren (M), erséttare
Resultat 9 4 0

X| X[ X| X| X[ X
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Bilaga 11 till protokollet kommunstyrelsen 2020-05-29 § 232

Skriftlig reservation - Planbesked for Haltsas 1:8

Vi Socialdemokrater reserverar oss for att vi anser att kommunen tagit emot tillrackligt med massor.
Mer massor pa samma plats ger okad risk for forgiftning av grundvatten, sjoar och andra vattendrag i
naromradet. Det ar en risk som vi inte ar villiga att ta.

Patrik Linde (S)

PBgge7 068461



: HARRYDA
KOMMUN

Avtal nr 12880-2022

Mellan Renova Miljé AB, org.nr 5569460321, nedan kallad Exploattren, och Harryda
kommun, 435 80 Mdlnlycke, nedan kallad Kommunen, triffas f6ljande:

RAMAVTAL

1 INLEDNING

Parterna dr verens om att Exploatdrens ataganden enligt detta avtal dr att anse som rimliga i
forhallande till Exploatorens nytta av detaljplanen.

Det ar Kommunen som med stdd av planmonopolet enligt 1 kap 2 § plan- och bygglagen
(2010:900) avgor detaljplanens slutliga innehall.

2 ORIENTERING

2.1 Grund och syfte for avtalet

Till grund for detta avtal ligger planavtal for detaljplanen for Haltsas 1:8, Fldskebo
avfallsanlidggning, nedan kallad detaljplanen.

Syftet med detta ramavtal dr att faststilla ansvarsfordelning géllande ekonomi och utforande
mellan Kommunen och Exploatoren vid genomforandet av detaljplanen samt de krav och
forvantningar som Exploatdren kan forvénta sig 1 framtida exploateringsavtal.

D4 exploateringsavtal tecknas och fér laga kraft ersétter det detta avtal i sin helhet.

2.2 Detaljplaneomrédet

Detaljplaneomradet har markerats ungefirligt med r6d kantférg, enligt bilaga 1.
Detaljplaneomrédet utgor vid avtalets tecknande fastigheten Haltsés 1:8.

3 FRAMTIDA EXPLOATERINGSAVTAL

Exploatéren ska, innan antagande av detaljplanen, teckna exploateringsavtal sa snart
detaljplaneprocessen fortskridit s 1&ngt att nédvindiga forutséttningar for detaljplanens
genomforande 4r kinda.

Vite kan utgd om Exploattren inte fullfoljer de dtaganden som 6verenskommits i framtida
exploateringsavtal.

1(3)
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4 EXPLOATORENS ATAGANDEN

Exploattren forbinder sig till foljande:

1. Exploatéren ska bekosta samtliga atgirder inom detaljplaneomradet med anledning av
genomforandet av detaljplanen. Exploatdren ska dven bekosta atgirder utanfor detaljplanen
som enligt bedomning av Kommunen behdvs med anledning av detaljplanen.

2. Exploatoren ska forhélla sig till de villkor som foljde med kommunstyrelsens beslut om
positivt planbesked vid sammantrddet den 29 maj 2020 § 232;

o Detaljplanen ska utreda hur omradet kan anviindas efter att deponin avslutas.

o Detaljplanen fér inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsomraden 6ster om
Partillevdgen/Landvetterviigen (vdag 535) enligt gdllande 6versiktsplan.

e Under planarbetet ska dialog ske mellan Exploatéren och Kommunen f6r att uppfylla
dessa villkor.

3. Placering av allménna underjordiska ledningar utanfor allmén plats ska i detaljplanen
sikras med markreservat, u-omréde. Projektering ska finnas som stédjer genomforbarheten av
ledningsdragningen.

4. I forsta hand ska arbetsuppgifter och utgifter kopplade till exploatering 6verforas pa
Exploatéren.

5. Exploatoren ska vi framtagandet av detaljplanen forhalla sig till och anpassa handlingarna
efter dokumentet Riktlinjer for exploateringsavtal, enligt bilaga 2.

6. Exploatoren dr medveten om att ytterligare kommunala dokument kan tillkomma till detta
avtal samt att aktuella dokument enligt ovan komma att éndras, erséttas eller upphévas under

tiden for detaljplanearbetet. Exploatdren &r skyldig att tdla den eventuella skada en dndring
eller tillagg av kommunala dokument innebr.

5 AVTALETS GILTLIGHET

Detta avtal &r endast giltigt under forutséttning:
att avtalet godkénns av kommunstyrelsen i Hirryda kommun genom beslut som far laga kraft

att planavtal for detaljplanen godkénns av kommunstyrelsen i Harryda kommun genom beslut
som far laga kraft

2(3) /ﬂy
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Detta avtal &r upprittat 1 tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Mbolnlycke 2022-
For Harryda kommun

Anders Ohlsson S

Samhillsbyggnadschef

Ria Andersson

Mark- och exploateringschef

Goteborg 2022-03 (&

Verkstillande direkt6r
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Riktlinjer for
exploateringsavtal

Antagna av kommunfullmiktige 2019-05-23, § 82
Ersitter tidigare antagna riktlinjer om exploateringsavtal 2015-05-18, § 82
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Bakgrund och syfte

Exploateringsavtal har sedan den 1 januari 2015, definierats i PBL (plan- och
bygglagen 2010:900) som

“avtal om genomforande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsigare avseende mark
som inte dgs av kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om
utbyggnad av statlig transportinfrastruktur”

Att riktlinjer for exploateringsavtal ska finnas i en kommun regleras i plan-
och bygglagen 6 kap, 39-42 §.

Syftet med riktlinjerna 4r att beskriva Harryda kommuns utgdngspunkter och
mél for exploateringsavtal for att fastighetsigare ska fa kinnedom om vilka
krav och forvintningar som stélls i samband med detaljplaneprocessen och i
samband med genomfbrandet av detaljplaner.

Riktlinjerna &r véigledande och forarbetena till bestimmelser om riktlinjer
medger att den kommunala ndmnd eller kommunfullméktige som ingar
exploateringsavtal far i det enskilda fallet frngé riktlinjerna da det kriivs for
att pa ett dndamélsenligt sitt kunna genomfora en detaljplan.

Riktlinjerna giller oavsett om det 4r kommunen eller fastighetsigaren som
arbetar fram detaljplanehandlingar.

I samband med antagande av dessa riktlinjer upphor tidigare antagna
riktlinjer frdn 2015-05-18 att gilla.

Exploateringsavtal

Hérryda kommun avser att inga exploateringsavtal vid varje projekt och i
varje geografiskt omrade nir det krévs for att sikerstilla genomfSrandet av
en detaljplan och dértill erforderliga atgirder.

I exploateringsavtal ska kommunens och fastighetsigarens mél med
genomfOrande av detaljplanen tydligt framga. Exploateringsavtal ska
innehdlla syfte, bakgrund, dversiktlig beskrivning av detaljplanens innehall
samt parternas atagande och skyldigheter. I Hirryda kommun omfattas
exploateringsavtalen vanligtvis av:

Kostnader for framtagande av detaljplan

Samtliga kostnader for detaljplanelidggning och tillhdrande utredningar ska
finansieras av de fastighetsédgare som har nytta av detaljplanen. Kostnader for
framtagande av detaljplan finansieras antingen via plankostnadsavtal eller for
tiden géllande plantaxa i samband med bygglov.

Kostnader fér utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnaden av allménplatsmark bekostas av fastighetsigaren utefter den
nytta som uppstar genom detaljplaneldggningen. I exploateringsavtalet ska
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utformning och standard pa gator, véigar och annan allmén platsmark
beskrivas dversiktligt.

De kostnader som uppstar utanfdr planomradet fordelas av de fastighetsédgare
som har nytta av anlédggningen.

Kostnaden for vatten och avilopp
Inom detaljplanen fakturerar kommunen fastighetsigaren enligt for tiden
gillande VA-taxa.

De kostnhader som uppstar utanfor planomradet fordelas av de fastighetségare
som har nytta av anldggningen.

Medfinansieringsersattning

For de fall kommunen medfinansierar utbyggnad av vég eller jarnvdg som
staten eller landstinget ansvarar for, fir kommunen forhandla med
fastighetsdgare om att de ska erldgga medfinansieringsersittning.

Ekonomisk sakerhet for kommunens kostnader

Fastighetsédgaren ska stiilla sikerhet (pantbrev i fastigheten, bankgaranti eller
motsvarande) till kommunen for fullgérande av finansiering av utbyggnad av
allmin plats i samband med undertecknade av exploateringsavtal.

Anlaggningar och atgarder inom kvartersmark

Inom kvartersmark utfor och bekostar fastighetsédgaren samtliga anldggningar
enligt detaljplanens anvisningar. Nir sa erfordras uppréttar kommunen
gestaltningsprinciper som ska foljas vid genomfbrandet. Aven andra mél- och
policydokument kan utgora underlag och villkor for genomfrandet.

Fastighetsidgaren ansvarar normalt dven for samtliga atgérder for
bullerddmpning, sidkerhet/risk, sanering, arkeologi och liknande som kan
krdvas for detaljplanens genomfbrande.

Trygghetsbostader

Behovet av trygghetsbostider i kommunen ska beaktas och kommunen kan
komma att stiilla krav pa att byggnation av trygghetsbostidder sdkerstills.

Upplatelseformer

Andelen bostidder upplatna med hyresritt, bostadsrétt och dganderitt ska
framgé i exploateringsavtalet. Fordelningen mellan upplételseformerna
bestims efter forutsittningarna i omradet. Syftet med reglering av
upplatelseformerna dr att uppnd kommunens verksamhetsmal for god
ekonomisk hushallning om blandade upplatelseformer.

Kiktlinje
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Uthyrning av bostader fér kommunala behov

For de fall kommunens sociala sektor har behov av att hyra ligenheter
forbinder sig fastighetsidgaren efter Gverenskommelse att hyra ut delar av
bostiderna inom exploateringsomradet till kommunen.

Foérmedling av bostader genom kommunens tomt- och bostadské
Fastighetsdgaren forbinder sig att fsrmedla de nyproducerade bostidderna
genom kommunens tomt- och bostadské.

Overlatelse av avtal

Exploateringsavtalet far inte utan kommunens skriftliga medgivande

Overlatas till annan part.

Omradesspecifika forutsattningar

Till ovan generella avtalspunkter tillkommer eventuella omradesspecifika

forutsattningar. Dessa blir kéinda under detaljplanearbetet for omréadet.

Tillvagagangssatt

Framtagande av exploateringsavtal sker genom kommunens mark- och

bostadsverksamhet. Arbetet sker parallellt med framtagande av detaljplan och

initieras ndr detaljplanearbetet startar. Exploateringsavtalet antas av

kommunfullméktige eller kommunal némnd tillsammans med detaljplanen

f6r omradet.
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