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Bakgrund och syfte

Exploateringsavtal har sedan den 1 januari 2015, definierats i PBL (plan- och
bygglagen 2010:900) som

“avtal om genomforande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning
mellan en kommun och en byggherre eller en fastighetsdgare avseende mark
som inte dgs av kommunen, dock inte avtal mellan en kommun och staten om
utbyggnad av statlig transportinfrastruktur”

Att riktlinjer for exploateringsavtal ska finnas 1 en kommun regleras i plan-
och bygglagen 6 kap, 39-42 §.

Syftet med riktlinjerna dr att beskriva Harryda kommuns utgangspunkter och
mal for exploateringsavtal for att fastighetségare ska f4 kinnedom om vilka
krav och forvédntningar som stélls i samband med detaljplaneprocessen och 1
samband med genomforandet av detaljplaner.

Riktlinjerna ar vdgledande och forarbetena till bestimmelser om riktlinjer
medger att den kommunala ndmnd eller kommunfullmiktige som ingar
exploateringsavtal far 1 det enskilda fallet frangé riktlinjerna da det kriavs for
att pa ett &andamalsenligt sétt kunna genomf6ra en detaljplan.

Riktlinjerna géller oavsett om det &r kommunen eller fastighetsdgaren som
arbetar fram detaljplanehandlingar.

I samband med antagande av dessa riktlinjer upphor tidigare antagna
riktlinjer frdn 2015-05-18 att gilla.

Exploateringsavtal

Hérryda kommun avser att ingd exploateringsavtal vid varje projekt och i
varje geografiskt omrade nér det krivs for att sdkerstilla genomforandet av
en detaljplan och dartill erforderliga atgarder.

I exploateringsavtal ska kommunens och fastighetsdgarens méal med
genomforande av detaljplanen tydligt framga. Exploateringsavtal ska
innehalla syfte, bakgrund, dversiktlig beskrivning av detaljplanens innehéll
samt parternas atagande och skyldigheter. I Harryda kommun omfattas
exploateringsavtalen vanligtvis av:

Kostnader for framtagande av detaljplan

Samtliga kostnader for detaljplaneléggning och tillhdrande utredningar ska
finansieras av de fastighetsédgare som har nytta av detaljplanen. Kostnader for
framtagande av detaljplan finansieras antingen via plankostnadsavtal eller for
tiden géllande plantaxa i samband med bygglov.

Kostnader for utbyggnad av allman platsmark

Utbyggnaden av allméinplatsmark bekostas av fastighetsdgaren utefter den
nytta som uppstar genom detaljplaneldggningen. I exploateringsavtalet ska
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utformning och standard pa gator, vigar och annan allméin platsmark
beskrivas oversiktligt.

De kostnader som uppstar utanfor planomradet fordelas av de fastighetségare
som har nytta av anldggningen.

Kostnaden for vatten och avliopp

Inom detaljplanen fakturerar kommunen fastighetsdgaren enligt for tiden
gillande VA-taxa.

De kostnader som uppstar utanfor planomradet fordelas av de fastighetségare
som har nytta av anldggningen.

Medfinansieringsersattning

For de fall kommunen medfinansierar utbyggnad av vig eller jirnvig som
staten eller landstinget ansvarar for, far kommunen férhandla med
fastighetsigare om att de ska erldgga medfinansieringserséttning.

Ekonomisk sakerhet for kommunens kostnader

Fastighetsdgaren ska stdlla sdkerhet (pantbrev i fastigheten, bankgaranti eller
motsvarande) till kommunen for fullgérande av finansiering av utbyggnad av
allmin plats i samband med undertecknade av exploateringsavtal.

Anlaggningar och atgarder inom kvartersmark

Inom kvartersmark utfor och bekostar fastighetsdgaren samtliga anlaggningar
enligt detaljplanens anvisningar. Nar sd erfordras upprattar kommunen
gestaltningsprinciper som ska foljas vid genomforandet. Aven andra mél- och
policydokument kan utgdra underlag och villkor for genomforandet.

Fastighetsdgaren ansvarar normalt dven for samtliga atgédrder for
bullerddimpning, sdkerhet/risk, sanering, arkeologi och liknande som kan
kravas for detaljplanens genomforande.

Trygghetsbostader

Behovet av trygghetsbostdder i kommunen ska beaktas och kommunen kan
komma att stélla krav pd att byggnation av trygghetsbostéder sakerstalls.
Upplatelseformer

Andelen bostdder upplatna med hyresritt, bostadsritt och dganderitt ska
framga i exploateringsavtalet. Fordelningen mellan upplételseformerna
bestdms efter forutséttningarna 1 omradet. Syftet med reglering av
upplételseformerna dr att uppna kommunens verksamhetsmaél for god
ekonomisk hushallning om blandade upplételseformer.
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Uthyrning av bostader for kommunala behov

For de fall kommunens sociala sektor har behov av att hyra ldgenheter
forbinder sig fastighetsdgaren efter 6verenskommelse att hyra ut delar av
bostidderna inom exploateringsomrédet till kommunen.

Formedling av bostader genom kommunens tomt- och bostadsko
Fastighetségaren forbinder sig att formedla de nyproducerade bostéderna
genom kommunens tomt- och bostadsko.

Overlatelse av avtal

Exploateringsavtalet far inte utan kommunens skriftliga medgivande
overlétas till annan part.

Omradesspecifika férutsattningar

Till ovan generella avtalspunkter tillkommer eventuella omradesspecifika
forutsittningar. Dessa blir kinda under detaljplanearbetet for omradet.

Tillvagagangssatt

Framtagande av exploateringsavtal sker genom kommunens mark- och
bostadsverksamhet. Arbetet sker parallellt med framtagande av detaljplan och
initieras nar detaljplanearbetet startar. Exploateringsavtalet antas av
kommunfullmiktige eller kommunal ndmnd tillsammans med detaljplanen
for omradet.
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