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Antagandehandling

GRANSKNINGSUTLATANDE 2 FOR UTREDNING OM GATUKOSTNADER
INOM FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR DEL AV HINDAS 1:433 M FL,
BOSTADER PA BOCKOHALVON | HINDAS, HARRYDA KOMMUN

Granskningsutlatande 2

En utredning om uttag av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindas
1:433 m fl, har varit pa granskning enligt 6 kap. 28 § Plan- och bygglagen (2010:900) fran 14
september — 7 oktober 2016 (granskning 1) samt 13 juni — 8 juli 2022 (granskning 2).

Totalt har 8 stycken yttranden inkommit under den andra granskningsperioden (granskning 2)
som berdr utredningen om uttag av gatukostnader. Utredningen om uttag av gatukostnader har
varit pa granskning under samma tidsperiod som detaljplanen varit pa granskning.

Utlatande pa utredning om uttag av gatukostnader som inkommit under den andra
granskningsperioden (granskning 2) beméts i denna handling, granskningsutlatande 2 for uttag
av gatukostnader inom del av forslag till detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl.

Syfte med granskningsutlatandet

Syftet med granskningsutlatandet for gatukostnadsutredningen ar att redovisa resultatet av
granskningen och de férandringar som granskningen har gett anledning till. Skriftliga yttranden
som inkommit under granskningen har lett till nedan férandringar i utredningen om uttag av
gatukostnader.

Fordandringar efter granskningen (Granskning 2)

Infor antagande av detaljplanen har byggratt inom Hindas 1:94 utgatt efter inkommit yttrande
fran fastighetsagaren. | granskningshandlingen for uttag av gatukostnader tilldelades denna
fastighet andelstal motsvarande tillkommande byggratt for enbostadshus (2 andelar). Dessa
andelar utgar fran gatukostnadsutredningen.

I granskningshandlingen for uttag av gatukostnader inkluderades fastigheten Hindas 1:258 i
fordelningsomradet. Da det inte med sékerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella
utfart sker mot Bockoévagen har fastigheten exkluderats fran fordelningsomradet. Fastigheten
tilldelades andelstal motsvarande byggrétt for ett befintligt enbostadshus (0,5 andelar).
Andelstalet utgar fran gatukostnadsutredningen.

Forandringarna innebér att den totala gatukostnaden kommer att fordelas pa 147,2 andelar i
antagandehandlingen (jamfort mot 149,7 andelar i granskningshandling 2). Den totala
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gatukostnaden ar oforandrad men pa grund av att kostnaden fordelas pa farre andelar blir
gatukostnaden per andel nagot hgre. Sammantaget bedéms justeringarna utforda efter den
fornyade granskningen (granskning 2) som sma och att gatukostnadsutredningen darfor inte
behover stallas ut pa ny granskning.

Sammanfattning av inkomna yttranden

Yttranden som berdr tillkommande eller frangaende antal byggrétter besvaras i
granskningsutlatandet som hor till detaljplanen. Forandringarna som det medfor redovisas dock
ovan.

Synpunkter i inkomna yttranden sammanfattas nedan tillsammans med bemétande av
synpunkterna. Flertalet inkomna yttranden ar likartade och bemots i samlade svar.

Yttrande |

Kostnader for ombyggnation av véagen skall inte bekostas av fastigheter i den norra delen av
planomradet. Det &r en kommunal angelagenhet och skyldighet mot de berérda fastigheterna i
det sodra omradet, for det planerade aldreboendet samt for kommunens besdkare till allméanna
badplatsen. Oavsett kostnadsfordelningsprincip anses fastighetsagarna pa norra delen av
Bockdvagen varken har behov, nytta eller gladje av planerade atgarder for att bygga ut aktuell
genomfartsvag.

Sarredovisning av upphandlingskostnader for gang- och cykelvag 6nskas.
Synpunkten har framforts av nedanstaende sakagare:

Fastighetsagare till fastigheterna Hindas 1:95, Hindas 1:300, Hindas 1:87, Hindas 1:77, Hindas
1:81, Hindas 1:152, Hindas 1:69, Hindas 1:61, Hindas 1:52, Hindas 1:94, Hindas 1:115, Hindas
1:127, Hindéas 1:112.

Svar: Gatukostnader ska enligt 6 kap. 24 § 2 st PBL fordelas pa ett skaligt och rattvist
satt. Samtliga fastigheter som har rationell utfart pa Bockdvagen anses ha nytta av att
vagen dvertas av kommunen och byggs om till kommunal standard. Aven om fastigheter i
den norra delen av planomradet dven fortséttningsvis kommer att ha del av sin utfart pa
enskild véag, beddms dvertagandet av kommunal vdg inom planen vara till nytta for
fastigheterna. En storre del av fastigheternas tillfartsvag kommer att fa 6kad standard och
langden pa enskilt forvaltad vag kommer att minska. Utredning under planarbetet har
resulterat i bedémningen att Bockévagen fram till den kommunala badplatsen bér byggas
ut, vilket delvis beror pa tillganglighet till badplatsen, dels pa grund av forvantad dkad
trafik fran tillkommande byggnation fram till, och norr om, badplatsen. Alternativet att
enbart fordela gatukostnaderna pa fastigheter i den sodra delen av planomradet anses inte
vara en skalig och rattvis férdelning da gatan aven mojliggor och delvis forsorjer
bebyggelse i den norra delen.

Fastigheter som far tillkommande byggratter tilldelas enligt kommunens riktlinjer ett
hdgre andelstal, vilket bedéms skaligt med héansyn till att dessa medfor dkad trafik. Ca 94
% av gatukostnaderna (efter avdrag for kommunens del av gatukostnaderna i egenskap av

huvudman for badplats och park) foreslas tilldelas tillkommande byggratter vilket innebar
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att den absoluta merparten av kostnaderna kommer att tilldelas den nytta som
tillkommande byggréatter medfor. Endast ca 6 % av gatukostnaderna foreslas tilldelas
befintliga bostader i omradet.

Kostnadsberakning avseende utférandet av gang- och cykelvag har bedémts motsvara
20% av den totala kostanden for de gatuanlaggningar som ingar i
gatukostnadsutredningen.

Yttrande 2

Gatukostnaden bor fordelas 6ver alla fastigheter pa Bockohalvon. Alla i planomradet har lika
stor nytta av dvertagandet av Bockdvégen.

Synpunkten har framférts av nedanstende sakégare:

Fastighetsagare till fastigheterna Hindas 1:258 och Hindas 1:531

Svar: Det ar endast kostnaderna for gata (gang- och cykelvéag exkluderat) som fordelas.
Fastigheter som inte har nytta av anlaggningen bor inte inkluderas i fordelningsomradet.
Kommunen gér bedémningen att de fastigheter som inte har rationell tillfart via
Bockdvagen darfor inte ska inkluderas i fordelningsomradet.

Yttrande 3

Fordelningsomradet ar godtyckligt och ologiskt. Gréansen for fordelningsomradet bor flyttas till
oster om fastigheten Hindas 1:258 da fastigheten ligger betydligt narmre Fjellstedtsvagen an
Bockdvagen. En sammanstallning med andra detaljplaners utbredning kontra
fordelningsomraden for gatukostnader i kommunen 6nskas.

Synpunkten har framférts av nedanstende sakégare:

Fastighetsagare till fastigheten Hindas 1:258

Svar: Fordelningsomradet behdver nédvandigtvis inte vara samma som planomradet.
Kommunen ska enligt 6 kap. 24 § 3 st PBL besluta om avgransningen av det omrade som
ska omfattas av fordelningen. Fordelningsomradet bor utga ifran vilka fastigheter som har
en vasentlig nytta av att kommunen Overtar och bygger ut gata. Gatukostnadsutredningen
for Molnlycke fabriker &r ett exempel i nartid dar fordelningsomradet avviker fran
planomradet.

Fastigheten Hindas 1:258 kommer dock att exkluderas fran gatukostnadsfordelningen da
det inte med sékerhet kan konstateras att fastighetens mest rationella utfart sker mot
Bockovagen, varfor det inte anses skaligt att fastigheten inkluderas i fordelningsomradet.
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