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INLEDNING

Under tiden 13 juni — 8 juli 2022 har detaljplanen varit féremal for granskning
enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen (2010:900) PBL. Granskningshandlingar
séndes till remissinstanser 9 juni 2022 och har funnits tillgéngliga i kommunhuset,
biblioteket i Hindds samt pa kommunens hemsida. Information séndes till sak-
dgare 9 juni 2022.

I utlatandet redovisas inkomna synpunkter fran statliga myndigheter, nimnder,
foreningar, bolag, sakidgare samt icke sakdgare som inkommit under gransknings-
tiden for detaljplanen.

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNADS BEDOMNING
OCH FORESLAGNA FORANDRINGAR

Tre kompletterande utredningar (geoteknisk undersokning, trafikbullerutredning
och konsekvensanalys for trafiksdkerhetshdjande atgérder) har tagits fram med
anledning av inkomna yttranden under granskningen sommaren 2022. Dessutom
har en mindre fordndring av en tidigare utredning utforts. Ett antal mindre juster-
ingar och revideringar har vidtagits 1 planhandlingarna inf6r antagande av detalj-
planen med anledning av inkomna yttranden och resultatet i utredningar fram-
tagna efter granskning. Avvagning har skett mellan allménna och enskilda
intressen.

Mot bakgrund av att politiskt uppdrag om detaljplaneldggning och inriktningsmal
for Bockdhalvon bedomer Sektorn for samhéllsbyggnad att omfattningen och ut-
formningen av foreslagen bostadsbebyggelse 1 stort bor bibehallas. En lagre
exploateringsgrad foreslas likt tidigare 1 omradets norra delar som en anpassning
till befintlig bebyggelse och hdga kulturvirden och en nagot hogre exploaterings-
grad i omréddets sodra delar med nérheten till kollektivtrafik och annan service.

Ett antal redaktionella forandringar har vidtagits for att 6ka bestimmelsernas och plan-
kartans tydlighet och korrekthet mot den faktiska platsen idag och nya forutsattningar
samt detaljplanens syfte och mél. Férandringarna omfattar bl a 6versyn av bestimmel-
sers lydelse, borttagande av planbestimmelse som dubbelreglerar omradde samt felaktig
reglering av omrade, fastighet och byggnad. Exempelvis har regleringen av vag 554
samt formulering och omfattning av varsamhetsbestimmelser och utdkad lovplikt juste-
rats. Kulturhistorisk beskrivning av byggnader och fastigheter med kulturvirde har setts
over och justerats utifrdn kompletterande bedomning pé plats och inkomna synpunkter.
Felaktig beskrivning har atgérdats. Gransdragning mellan statlig och foreslagen
kommunal gata har justerat gentemot ny vigomradesgréns for statlig vdg erhallen fran
Trafikverket.
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Infor antagande av detaljplanen tillimpas ater gillande riktvarden for trafikbuller
vid planstart 2013, Regeringens proposition 1996/97:53 samt Boverkets allmédnna
rad 2008:1 Buller i planeringen Planera for bostdder i omrdden utsatta for buller
frdan vig- och spartrafik. Redovisning och reglering 1 enlighet med vid tidpunkten
géllande riktvarden och ny trafikbullerutredning har vidtagits i planhandlingarna.

En 6versyn av foreslagna byggritter och redovisningen av dem har vidtagits.
Foreslagen byggritt inom Hindés 1:94 har tagits bort i enlighet med inkommit
yttrande. Tv4 tillkommande byggritter redovisas pé illustrationskartan inom
Hindas 1:261 da detta mojliggors enligt reglering av fastigheten i gransknings-
handling daterad juni 2022. Aven potentiell byggritt inom Hindas 1:152 illu-
streras 1 antagandehandlingen.

Utforandebestdammelse b2 och b3 1 planomradets s6dra delar har utgatt med anled-
ning av att reglerade atgérder ej bedoms vara nédvéndiga med hédnsyn till att vig
554 ej utgor nagon utpekad sekundér transportled, vilket bl a lyfts 1 yttrande frén
Réddningstjansten.

Reglering, redovisning och beskrivning av intrdng for allmén plats justeras infor
antagande av detaljplanen. Berérda markomraden regleras istéllet som mark-
reservat for allmannyttig kortrafik, vilket redovisas och beskrivs i plankarta och
planbeskrivning.

Redovisning och reglering av geotekniska forhéllanden har justerats i enlighet
med resultatet i ny geoteknisk undersokning. Bland annat omfattas fler fastigheter
av planbestdmmelse bs. Med anledning av syftet med och innebdrden av planbe-
stimmelse bs ersitts planbestimmelse k> med planbestimmelse n2 inom omréden
som regleras med planbestimmelse bs. Omrdden som inte tidigare reglerades med
planbestimmelse k2 kompletteras med planbestammelse na.

[llustrationskartan har kompletterats och reviderats i enlighet med inkomna
yttranden frén fastighetsdgare avseende bl a redovisning av byggritter och fastig-
hetsgranser for tillkommande fastigheter och Trafikverket avseende framkom-
lighet i1 korsning.

Inmétning av stenanldggningar inom del av Hindas 1:433 har utforts varpa
illustrationen av foreslagen byggnation inom del av fastigheten justerats och
anpassats efter stenanldggningarna.
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YTTRANDE FRAN LANSSTYRELSEN OCH ANDRA
STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen i Vastra Gotalands ldn, yttrande daterat
2022-07-07 och reviderat yttrande daterat 2022-07-13

Yttrande daterat 2022-07-13 éterges i sin helhet.
Liansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och kan dérfér komma
att provas av Lansstyrelsen om den antas.

For att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen behdver kommunen ta hin-
syn till synpunkter géllande:

Geoteknik
Trafiksidkerhet
Buller
Vibrationer

For att sikerstélla planens forenlighet med PBL och MB ldmnar Lénsstyrelsen
foljande rad som bor beaktas vid fortsatt planarbete:

e Ansvar for skyfallsatgérder ska beskrivas och/eller regleras
e Vig med statligt viighillarskap ska planliggas som VAG
e Reglering av avstand till statlig vig och jarnvég bor fortydligas

Motiv for bedomningen
Linsstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir olamplig
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser

Liansstyrelsen kan dock inte utesluta att bebyggelse blir oldmplig eller ett bygg-
nadsverk oldmpligt med hédnsyn till ménniskors hélsa och sékerhet. Fragor som

berdr manniskors hilsa och sékerhet méste dirmed 16sas pa ett tillfredsstillande
sétt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska prévas av
Lansstyrelsen.

Geoteknik

Statens Geotekniska Institut, SGI, har i sitt yttrande framfort att det inte &r till-
rackligt att endast utfora stabilitetsberdkningar for befintliga forhallanden. SGI
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anser att kompletterande stabilitetsberdkningar bor utforas for planerade forhallan-
den d v s alla tillkommande laster (byggnader, uppfyllnader, trafiklast, avschakt-
ningar med mera) som planen medger.

Utforda berdkningarna baseras pé antagna virden utan stdd fran resultat fran
geotekniska undersokningar. SGI har dven framfort att kompletterande under-
s6kningar bor utforas som underlag for stabilitetsberdkningarna, sé att berdkning-
arna inte endast baseras pa antagna vérden.

Lansstyrelsen instimmer i dessa synpunkter och kan inte utesluta risk for ménni-
skors hilsa och sékerhet om kompletteringarna inte utfors. Se SGI:s yttrande,
daterat 2022-07-05, for att ta del av synpunkterna i sin helhet.

Trafiksckerhet

Trafikverket har i sitt yttrande framfort att kommunen behover se over trafiksdker-
heten och passagemojligheter for det 6kade antalet oskyddade trafikanter som
detaljplanen kommer att medfora. I annat fall riskerar kommunen att en trafik-
farlig situation uppstér for oskyddade trafikanter. Lansstyrelsen instimmer i denna
synpunkt.

Passagen over kust-till-kustbanan &r inte avsedd for att utgora en del i ett lokalt
gang- och cykelnit och det dr ddrmed inte optimalt att anvdnda denna nir antalet
oskyddade trafikanter till och fran omradet 6kar. I sitt yttrande uppmanar Trafik-
verket kommunen att dterigen titta pa mojligheterna till en planskild gang- och
cykelpassage och beskriva konsekvenserna fér om ingen planskild passage anord-
nas. Lansstyrelsen anser ocksa att detta vore lampligt for att sdkerstilla trafik-
sakerheten for oskyddade trafikanter.

Nar det géller trafiksékerhet for fordonstrafiken sa anser Trafikverket att
kommunen behover genomfora analyser for att sékerstilla att en sopbil (typfordon
Los) och en personbil kan métas i korsningspunkten vid vig 554 utan att nagot
fordon behdver inkrdkta pd motriktat korfdlt. Lansstyrelsen instimmer.

Se Trafikverkets yttrande, daterat 2022-07-05, for att ta del av synpunkterna i sin
helhet.

Buller

Vid omradet ndrmast Bordsviagen och Kust-till-kustbanan finns vissa problem
med hoga maxbullernivaer. I planbeskrivningen anges att skdrmar mellan husen
ndrmast Borasvégen ger ljudddmpade sidor samt mdjliggor for skyddade ute-
platser som klarar riktviardena for buller.

For att sdkerstdlla uteplatser som uppfyller bullerférordningens riktlinjer behdver
kommunen dock reglera detta 1 plankartan pa ett plantekniskt godtagbart sétt.

Precis som framgér i Trafikverkets yttrande behdver Kommunen dessutom fortyd-
liga och motivera vilket datum de anser att planen har startats. Bullerutredningen
ska vara anpassad till den dé géllande lagstiftning och riktvérdena.
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Vibrationer

I Trafikverkets yttrande patalar de behovet av att sdkerstélla storningsskydd for
vibrationer i plankartan. Lansstyrelsen instimmer i att det finns ett sddant behov.
Storningsskyddet behdver regleras 1 plankartan pa ett plantekniskt godtagbart sétt.
Se Trafikverkets yttrande for att ta del av synpunkten i sin helhet.

Synpunkter pa granskningshandlingarna
Ansvar for skyfallsatgdrder ska beskrivas och/eller regleras

Kommunen har hanterat frdgan kring 6versvamning till foljd av hdga vattennivier i
Vistra Nedsjon samt utrett konsekvenserna vid ett skyfall och foreslagit ett antal at-
gérder sé som diken skyfallsstrak. Det bor framgé av genomforandebeskrivningen
vem som ansvarar for dessa atgérder alternativt ska det regleras pd plankartan.

Kommunen bor dven fortydliga hur ytavrinning vid skyfall har beaktats sa att inget
dagvatten leds mot Borasvégen eller Kust-till-kustbanan.

Viig med statligt viighallarskap ska planliggas som VAG

Vig av statligt viighallarskap ska planliggas som VAG. I plankartan dr vag 554
(Borasvégen) planlagd som GATA, vilket behdver dndras till VAG.

Reglering av avstand till statlig vig och jarnvig bor fortydligas

En del av den kvartersmark som &r beldgen ndrmst viag 554 och Kust till kust-
banan ar markerad som prick- eller kryssmark. Kommunen bor fortydliga varfor
det inte géller all mark pa motsvarande avstand frén statlig vdg och jarnvig.

Detaljplanen bedoms inte strida mot strandskyddsbestimmelserna

Da strandskyddsgrénserna dndrats sedan tidigare granskning gor Lédnsstyrelsen
beddmningen att detaljplanen inte strider mot strandskyddet.

Kommentar: Upplysningarna noteras.

Kompletterande geotekniska undersékningar och stabilitetsberdkningar for plan-
erade forhdllanden tas fram infor antagande av detaljplanen. Planhandlingarna
kompletteras med resultatet fran undersékningarna och berdkningarna.

Infér antagande av detaljplanen studeras mdjliga trafiksdkerhetshojande atgdrder
for passage over vig 554 och Kust-till-kust-banan. Utifrdn denna konsekvens-
bedomning och i samrdad med Trafikverket foreslas ett antal dtgdrder vidtas. Ett
medfinansieringsavtal som reglerar trafiksdkerhetshojande atgdrder for passage
over vig 554, villkor for dtgdrder, kostnadsansvar samt att en funktionsutredning
for identifiering av nodvindiga atgdrder for passage 6ver Kust till kust-banan vid
Hindds station kommer att tecknas mellan Hdarryda kommun och Trafikverket
innan antagande av detaljplanen sker.

Planhandlingarna kompletteras med information och redovisning av trafiksdker-
hetshdjande atgdrder utmed vig 554 och Kust-till-kust-banan.
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Regeringens proposition 1996/97:53 som var gdllande vid planstart, 2013,
kommer dter att tillimpas. Ny bullerutredning ddr vdg- och jdarnvdgsbuller redo-
visas samlat enligt de gamla riktvirdena tas fram. Boverkets handbok Buller i
planeringen Planera for bostdder i omrdden utsatta for buller fran vig- och spdr-
trafik (Allmdnna rad 2008: 1) tilldmpas i utredningen. Planhandlingarna fortyd-
ligas infor antagande med tid for planstart samt vilka riktvirden for buller som
tillimpas for befintlig och tillkommande bostadsbebyggelse. Nodvdndiga buller-
ddmpandeadtgdrder regleras i plankarta.

Infor antagande av detaljplanen genomfors sparanalyser i korsningen Bocko-
vdgen — vdg 554 for att sdkerstdlla att en sopbil (typfordon Los) och en personbil
har utrymmesklass A i korsningen. Korsningen breddas 0,5 m. Planhandlingarna
revideras infor antagande med nytt mdtt och planbeskrivningen kompletteras med
information om att spdranalys utforts.

Trafikverket har i januari 2023, d v s efter granskningen och skrivning om behov
av reglering av vibrationer i sitt yttrande 6ver planen, per mail meddelat att de
inte uppmdrksammat att en planbestimmelse om stérningsskydd for vibrationer
fanns i granskningshandlingen. Av denna anledning sker ingen ytterligare regler-
ing av storningsskydd for vibrationer. Infor antagande av detaljplanen planliggs
vig av statligt vighdllarskap, Bordsvigen, som VAG.

Endast del av fastighetsomrdaden som inte dr bebyggda sedan tidigare regleras med an-
tingen prick- eller kryssmark for att omdjliggéra stadigvarande vistelse inom skyddsav-
stand fran jarnvdg och vdg. Skulle motsvarande reglering ske dven for bebyggda fastig-
heter skulle manga dtgdrder avseende byggnation bli omdjliga och dteruppforande av
en huvudbyggnad omajlig.

Infor antagande av detaljplanen fortydligas planbeskrivningen med information om hur
ytavrinning vid skyfall beaktas for att inget dagvatten ska ledas mot Bordsvigen eller
Kust-till-kustbanan. Dessutom kompletteras planbeskrivningen med information vem
som ansvarar for att skyfallsatgdrder genomfors. Inget dagvatten kommer att ledas mot
statlig anldggning. Avrinning sker mot norr, d v s fran anldggningen. Vidare hojdsditts
Bockévigen med anslutning mot vig 554 sa att ytavrinning sker mot norr, d v s frdan an-
ldggningen.

Trafikverket, yttrande daterat 2022-07-05

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samband med samrad (TRV 2015/40421) och
1 tidigare granskning (TRV 2016/80699). Sex ar har forflutit sedan den senaste
granskningen, varfor en del synpunkter kan ha tillkommit eller dndrats.

Infrastruktur
Kust-till-kustbanan och Hindads station

Kust-till-kustbanan &r en statlig enkelspérig och elektrifierad jarnvdg som ar ut-
pekad som riksintresse for kommunikationer enligt miljobalken 3 kap § §. Banan
trafikeras av bade gods- och persontransporter. Godstransporterna inkluderar
farligt gods.
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Vig 554 (Borasvigen)

Trafikverket dr vighéllare for viag 554 som forbinder Hindds med vig 40 1 véster
(via Ryamotet) och Bollebygd i Oster. Végen ar inte utpekad som sekundér eller
primdr transportled for farligt gods, men det ir tillatet att transportera farligt gods
pa végen.

Buller och vibrationer

Buller

Bifogad bullerutredning visar att samtliga bostéder klarar rekommenderade rikt-
linjer enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader for
ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva, men att det krdvs atgirder for att klara
riktvirdet for uteplats for vissa bostidder. Ingen planbestimmelse infors utan olika
16sningar for uppfyllelse av rekommenderade riktvirden forutsitts 16sas 1 sam-
band med bygglovgivning inom omradet.

Trafikverket anser inte att detaljplanen kan anses vara startad efter 2 januari 2015
och inte heller att detaljplanen uppfyller Boverkets vigledning om bullerrikt-
virden for detaljplaner pabdrjade fore 2015. Trafikverkets anldggning, vig 554
(Borasvégen), Kust-till-kustbanan och Hindés station, kan blir lidande pé grund av
framtida krav pa atgérder, och att Trafikverket pafors ansvar for genomfoérande av
dessa.

Med anledning av detta anser Trafikverket att kommunen behdver gora en ny
bullerutredning dér védg- och jarnvigsbuller redovisas samlat enligt de gamla rikt-
viardena. Visar ny utredning pa behov av atgirder for att bullernivan ska vara
acceptabel behdver genomforbarheten av dessa atgirder sékerstéllas i detalj-
planen. Trafikverket anser inte att detaljplanen kan antas innan bullersituationen
ar utredd enligt ratt riktvdrden och Trafikverket beretts mojlighet att granska den
nya utredningen.

Kommunen kan i vissa ldgen och under vissa forutsittningar som planerande
myndighet gora avsteg fran riktviardena. Trafikverket anser att kommunen an-
svarar for eventuella bullerstorningar i framtiden inklusive kostnader for att av-
hjdlpa dessa om avsteg fran riktvirdena tilldmpas.

Vibrationer

Bifogad vibrationsutredning dr gammal och anvénder prognosar 2025. Ett langre
avstdnd mellan bebyggelse och statlig infrastruktur forutsitts i utredningen (80
respektive 50 m till jarnvadg och vég) dn vad som tillats 1 detaljplanen (50 respek-
tive 30 m till jarnvég och vég).

Trots bristande utredning bedomer Trafikverket med avseende pad markforhall-
anden, jorddjup, avstdnd samt byggnadshdjd att detaljplanen inte behdver komp-
letteras med vibrationsméitning. Matresultat saknas utredningen, vilket innebar att
det alltid finns en risk for vibrationer. Trafikverket anser darfor att bestimmelse
om storningsskydd for vibrationer infors 1 plankartan.
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Géng och cykel
Passage 6ver vig 554 (Bordsvigen)

I planhandlingarna foreslds en ny utformning av viganslutning mot viag 554 lik-
som en fordndring av gang- och cykelvigens anslutning. Trafikverket har svart att
utldsa var de oskyddade trafikanterna leds ut mot vigen. Om de leds mot busshall-
platsen vill Trafikverket upplysa om att hallplatsen inte dr utformad fOr att vara ett
gangstrak dar manga manniskor passerar vigen.

Trafikverket anser att kommunen behover se dver trafiksdkerheten och passage-
mojligheter for oskyddade trafikanter med tanke pé att planforslaget medfora att
antalet oskyddade trafikanter som ror sig 1 omrddet kommer att 6ka. En trafik-
farlig situation riskerar annars att uppsta for oskyddade trafikanter.

Medfinansieringsavtal behdver tecknas fore detaljplanens antagande i det fall at-
géirder behover vidtas pa statlig vag for att sékerstélla genomforandet av dessa.

Passage 6ver Kust till kust-banan

Fran géng- och cykelvdgen leds de oskyddade trafikanterna vidare mot centrum
over plankorsningen vid Hindés station. Denna korsning &r 1 forsta hand avsedd
for att tagresendrer ska kunna ta sig till och frdn mittplattformen och inte for att
utgora en del 1 ett lokalt gdng- och cykelnit. Det dr déarfor inte optimalt att an-
vinda denna korsning nér antalet oskyddade trafikanter till och fran planomradet
okar. Trafikverket vill darfor aterigen uppmana kommunen att se dver mojlighet-
erna till en planskild géng- och cykelpassage och beskriva konsekvenserna for om
ingen planskild passage anordnas.

Anslutning till vig 554

Omrédet ansluter i dag till vig 554 via en bred och otydligt utformad anslutning.
En ny utformning, korsningstyp A, foreslds enligt bifogad trafikutredning.

Trafikverket anser att foreslagen ny utformning av korsningen &r bra, men att kor-
sparsanalyser behdver genomforas for att sdkerstélla att en sopbil (typfordon Los)
och en personbil ska kunna ha utrymmesklass A i korsningen. Fordonen ska
kunna métas i korsningen utan att nagot fordon behover inkrékta pd motriktat kor-
falt. Storre fordon ska kunna komma in och ut, men inget krav pa utrymmesklass
stélls.

Trafikverket anser att det dr viktigt att korsningen byggs om for storre tydlighet
nér trafiken 1 korsningen 6kar. Dagens korsning inte ar ldmplig for utdkad trafik.
Vid ombyggnation méste anslutning mot statlig vig utformas sa att den uppfyller
kraven i bilaga 1. Trafikverket ska kontaktas infor att anslutningen byggs om.

Planliggning av statlig vig

Vig av statligt viighallarskap ska planliggas som VAG. I plankartan ir vig 554
(Borasvégen) planlagd som GATA.

Antagandehandling
Detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hindas, Hirryda kommun
11 (61)



Avstand till statlig vig och jarnvig

Delar av kvartersmarken som ar beldgen nirmast vig 554 och Kust till kust-banan
ar reglerad som prick- eller kryssmark. For 6kad tydlighet anser Trafikverket att
all mark pa motsvarande avstand fran statlig vig och jarnvig borde regleras pa
motsvarande sitt.

Dagvatten och skyfall

Trafikverket forutsitter att inget dagvatten leds mot Borasvigen eller Kust-till-
kustbanan samt att marken hojdsétts pé ett sadant sétt att ytavrinning inte sker mot
de statliga infrastrukturanldggningarna vid skyfall.

Sammanfattande bedomning

Trafikverket anser att detaljplanen inte kan antas utan att ovanstiende synpunkter
gillande Buller, Passage over vig 554 och Kust till kust-banan, Anslutning till
vig 554 samt Planldggning av statlig vdg behandlas pa ett tillfredsstéllande satt.

Kommentar: Upplysningarna noteras. For synpunkt avseende buller och vibra-
tioner se kommentar till linsstyrelsen ovan. Trafikverket har beretts méjlighet att
granska framtagen trafikbullerutredning. Trafikverket har per mail 2023-01-27
meddelat att det verkar vara rimliga avsteg som gérs inom regelverket och att
Trafikverket ddrfor inte har nagra ytterligare synpunkter i fragan.

Bostadsbebyggelse tilldts inte uppforas ndrmare dn ca 80 m respektive 50 m till jarnvig
och vig. Diremot medges uppforande av byggnader som man inte stadigvarande vistas
i pd ndrmare avstand, 50 m respektive 30 m till jarnvdg och vig.

For synpunkt avseende passage 6ver vig 554 och Kust-till-kustbanan. Se kommentar till
ldnsstyrelsen ovan avseende behov av spdranalys for korsning. Trafikverket kontaktas i
god tid innan anslutning av Bockovigen mot vig 554 sker.

Viig 554 regleras som VAG infor antagande av detaljplanen. Kommunen har efter av-
slutad granskning erhdllit ny vigomradesgrdns for statlig vdg fran Trafikverket. Hdr-
rvda kommun har undertecknat tillhorigt avtal den 12 april 2023. Anvdndningsgrdins
mellan reglering av GATA och VAG justeras infor antagande i enlighet med ny vigom-
rdadesgrans.

Se kommentar till linsstyrelsen ovan avseende reglering av avstdnd till statlig vig och
Jjdrnvdg med hjdlp av prick- eller kryssmark.

Inget dagvatten kommer att ledas mot statlig anldggning. Avrinning sker mot norr, d v s
fran anldggningen. Hojdsdttning av Bockdovdigen med anslutning mot vig 554 reglerar
att ytavrinning sker mot norr, d v s fran anldggningen.

Statens geotekniska institut, SGI, yttrande daterat
2022-07-05 och 2023-02-06

SGI har tidigare 1dmnat yttrande daterat 2015-08-21 6ver samradshandling. SGI:s
yttrande avser geotekniska sidkerhetsfrdgor sdsom ras, skred, erosion och geotek-
niska fragestillningar kopplade till 6versvamning. Grundlidggnings- och miljo-
tekniska frdgor, sdsom hantering av radon, ingér saledes inte.
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Foljande synpunkter framfordes av SGI under samradet av detaljplanen:

e Det forekommer befintlig bebyggelse i nirheten av sldnter med en brant lutning,
1:2,5 till 1:4, vilket inte har inte beskrivits eller undersokts. Det dr ddrmed oklart
om stabiliteten for dessa ar tillfredstdllande for givet planindamal. SGI anser att
detta behover klarldggas i det fortsatta planarbetet. Vid planlédggning ska bade
planerad och dldre bebyggelse uppfylla krav for nyexploatering enligt IEG
Rapport 4:2010.

o Forutsittningarna avseende stranderosion och dversvdmning behdver under-
sokas.

Geotekniska forutsittningar

Enligt PM Planeringsunderlag Geoteknik daterad 2014-01-30 reviderad
2015-12-18 é&r stabilitetsforhallandena i moss- och kdrrmarkerna samt i den organ-
iska sanden mycket ogynnsamma med hog risk for markgenombrott. Forstarkning
erfordras genom urgriavning av torv och aterfyllning med grus eller krossmaterial.
Planbestdmmelse reglerar att ” Grundforstdrkning ska utforas infor uppforande av
byggnader och anliggande av hardgjorda ytor inom moss- och kirromrdden samt
omrdden med organisk sand.”

Resultatet av stabilitetsberdkningar utforda for befintliga forhdllanden pa dstra och
vistra sidan av Bockohalvon 1 tva branta sluttningar visar pa tillfredsstillande
stabilitet.

Visuell inspektion av strandkanten runt Bock6halvon visar att det inte gér att se
ndgot tecken pa pagaende erosion. Storre delen av strandkanten inom planomradet
har ndgon form av stenskoning, pa varandra liggande 16sa block alternativt upp-
byggda murar.

Resterande mark bestér av blockig friktionsjord, framst morén, och anses inte som
erosionskénslig. Markbindande vegetation, stora trdd och buskar, finns allmént
forekommande langs stranden.

Oversvimningsrisker har hanterats i granskningshandlingen.
Synpunkter pa granskningsforslag

Kompletterande stabilitetsberdkningar bor utforas for planerade forhillanden d v s
alla tillkommande laster (byggnader, uppfyllnader, trafiklast, avschaktningar med
mera) som planen medger med hénsyn till att utférda stabilitetsberdkningar endast
ar utforda for befintliga forhallanden.

Vidare bor kompletterande undersdkningar utféras som underlag for stabilitetsbe-
rakningarna med hénsyn till att utférda berdkningarna baseras pa antagna varden
utan stod fran resultat fran geotekniska undersdkningar.
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Kompletterande synpunkter infor antagande

SGI har av kommunen efter granskning 2 beretts mdojlighet att yttra sig dver
utforda kompletterande geotekniska utredningar och stabilitetsberdkningar.

SGI noterar att berdkningar 1 kompletterande geohandlingar har utforts for plan-
erade forhallanden.

Kommunen foreslér fo6ljande reglering pé plankartan: Grundforstirkning ska
utforas infor uppforande av byggnader och anliggande av hardgjorda ytor inom
moss och kdrromrdden samt omraden med organisk sand.

SGI noterar att redovisade antagna parametrar avseende friktionsvinkel for torv i
PM Geoteknik, med hinvisning till TK Geo 2013 RAD — 5.2.2.7 Hallfasthets-
egenskaper, dr for hoga. De dverensstimmer inte med de virden som anges 1 TK
Geo. Bestimning av odrdnerad hallfasthet for torv ar relativt osdkert, men kan
goras med vingforsok och en reduktion av uppmatta virden med ledning av TK
Geo 2013 RAD — 5.2.2.7 Hallfasthetsegenskaper. I kompletterande undersokning
och berékning har det inte utforts ndgra vingforsok som underlag for aktuell
detaljplan.

De vidrden som antagits i PM Geoteknik baseras pé en dldre SGI informations-
skrift ar betydligt hogre dn vad som normalt erhalls for odrénerad skjuvhallfasthet
1 naturlig torv. Stabilitetsberdkningarna i PM Geoteknik visar for hdga sékerhets-
faktorer for den sektion som avser torv. SGI bedomer inte att de felaktiga berak-
ningarna innebdr nagot geotekniskt sdkerhetsproblem, da torven inom ytor for
byggnader och hardgjorda ytor avses att schaktas bort 1 enlighet med foreslagen
planbestimmelse.

SGI har inga 6vriga synpunkter pa stabilitetsberdkningar.

Kommentar: Upplysningarna noteras. Kompletterande stabilitetsberdkningar och
undersokningar som underlag till berdkningarna tas fram infoér antagande av detalj-
planen och skickas till SGI. Planhandlingarna uppdateras gentemot eventuella nya for-
utsdttningar.
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YTTRANDEN FRAN NAMNDER, FORENINGAR OCH
BOLAG M FL

Raddningstjansten Storgoteborg, yttrande daterat
2022-06-14

Réddningstjansten Storgdteborg har tidigare yttrat sig i drendet. I aktuellt yttrande
har framkomlighet, brandvattenforsérjning och riskhdnsyn granskats.

Framkomlighet for tunga raddningsfordon och forutséttningarna for brandvatten-
forsorjning via det kommunala vattenledningsnétet har beaktats i planhandling-
arna. Rdddningstjansten har haft dialog med HVAAB angéende forutsattningarna
for brandvattenforsorjning, vilket framgar av VA-utredningen.

Forutsattningarna i riskanalysen fran 2014 utgér fran att vig 554 som passerar
planomrédet i sdder utgor en sekundéar rekommenderad transportled for farligt
gods. Vigen utgor inte en sddan utpekad transportled enligt nuvarande uppgifter
fran Trafikverkets vigdatabas. Denna information framférdes dven 1 Rdddnings-
tjansten Storgdteborgs yttrande daterat 2016-09-27.

Det forekommer en begrdnsad mingd transporter av brandfarlig vitska forbi plan-
omrédet fran Lantmédnnen Aspen AB enligt riskanalysen. Av analysen framgar
inte vilken paverkan detta har pa analysens resultat och kostnad/nytta for de fore-
slagna riskreducerande atgirderna.

Réddningstjansten Storgdteborg har inget att mot planforslaget i stort men anser
att kommunen bor omvirdera de riskreducerande planbestimmelserna b1, b2 och
b3z med hénsyn till transport av farligt gods d& forutsattningarna i riskanalysen
eventuellt inte motsvarar de aktuella forutsittningarna pa platsen.

Kommentar: Upplysningarna noteras. De riskreducerande utformningsbestimmelserna
b2 och bs tas bort infor antagande av detaljplanen efter avstimning med Ldnsstyrelsen i
Vistra Gétaland i samband med kommunsamrdd den 6-7 oktober 2022. Dessa atgdrder
bedoms ej vara nédvindiga med hdnsyn till att vig 554 ej utgor ndagon utpekad sekun-
ddr transportled.

PostNord Sverige AB, yttrande daterat 2022-06-15

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjdnsten,
vilket bl a innebir att det 4r Postnord som ska godkénna placeringen och standar-
den pa postmottagningsfunktionen. Postnord representerar i denna roll samtliga
postoperatorer som dr verksamma i det aktuella omradet.

Med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare ska post kunna delas
ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert. Utdelningen behdver standardi-
seras for att det ska kunna genomforas i praktiken.

Det innebidr exempelvis att postlddan i en 14dsamling ska placeras vid infarten till
omraden med nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomréden. Fler-
familjshus ska ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.
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I samband med nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan ska PostNord
kontaktas 1 god tid, pa utdelningsforbattringar@postnord.com, for dialog géllande
godkinnande av postmottagning.

Posten borjar inte delas ut till adressen forrdn placering dr godkédnd av PostNord.

Kommentar: Upplysningarna noteras. PostNord kontaktas i god tid for dialog
gdllande godkdnnande av postmottagning.

Vasttrafik AB, yttrande daterat 2022-06-20

Visttrafik yttrande sig i samband med samréad av detaljplanen. Framforda syn-
punkter 4r omhéndertagna. Visttrafik har inga nya synpunkter pa gransknings-
forslag 2.

Kommentar: Upplysningarna noteras.

Radet for tillganglighet och delaktighet, yttrande inkommit
2022-06-22

Rédet framfor att genomgéende strak for gingbana och cykel-/ mopedtrafik bor
utformas enligt kommunens policy for tillgdnglighet antagen 26 augusti 2021.

Vid badplatsen bor det finnas parkeringsplatser for personer med funktionsned-
sdttning och besdkare.

Kommentar: Upplysningarna noteras. Gdang- och cykelbana projekteras i enlig-
het med kommunens krav pd tillginglighet.

Detaljplanen mojliggor anldiggande av parkeringsplatser for personer med funk-
tionsnedsdttning vid badplatsen.

Lantmateriet, yttrande daterat 2022-07-06

Lantmateriet anser inte att det finns nagra viktiga fragor som behover forbattras
avseende plangenomforande. Daremot bor delar av planen bor forbéttras.

Delar av planen som bor forbéttras
Fastighetsgrdnser med osdkert ldge inom planomradet

Lantmateriet vill uppmérksamma kommunen pé att det finns fastighetsgranser
inom planomridet som &r av sdmre kvalitet. Ett stort antal fastighetsgrianser
saknar bade enligt grundkartan och den digitala registerkartan inméitta grians-
punkter. Exempelvis dr vissa av dessa fastigheter bildade genom avsdndring var-
vid de saknar lagligen bestdmda granser. Lantmateriet vill darfor paAminna om att
detaljplanens utbredning och grénser inte paverkas om vissa fastighetsgranser
visar sig ha ett annat ldge. Exempelvis kan det resultera i ett storre behov av in-
16sen alternativt ytterligare fastighetsregleringar som kommunen inte planerat for.

Ibland kan det nér det forekommer fastighetsgrianser med osékert lage vara lamp-
ligt att utreda gridnsen och gora en grénsutvisning tidigt i planprocessen. En fastig-
hetsbestimning kréavs for att bestimma dess 14ge om det visar sig gransen vara
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juridiskt oklar. Vid behov kan anpassning av planen till fastighetsgrinsens rétta
lage goras nér gransens ldge dr klarlagd. Det dr viktigt att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters ligesosdkerhet till Lantmateriet.

Utskriftsformat for rdtt skala

Pé plankartan anges inte vilket utskriftsformat som ska anvédndas for att den
angivna skalan ska stdmma.

Ovydlig fastighetsindelningsbestimmelse for rdttighet

Under rubriken “Raittighetsomrdde” pa plankartan finns en administrativ plan-
bestimmelse as. | planbeskrivningen star det om servitut for slant till forman for
kommunen. Lantméteriet tolkar denna reglering och beskrivning i planhand-
lingarna som en s k fastighetsindelningsbestimmelse for rittighet enligt 4 kap 18
§ 2-3 st. plan- och bygglagen (PBL).

I detaljplaner far kommunen enligt 4 kap 18 § 2 st PBL bestimma de servitut som
ska bildas. Innebdrden av det dr att kommunen ansvarar for att bestimma exakt
hur servituten ska utformas, till sin lydelse och vilka omrédden som ska belastas.
Det ar viktigt att redovisningen av fastighetsindelningsbestimmelser &r tydlig och
att bestaimmelsen dr tillrackligt preciserad for att sékerstélla en entydig tolkning
bade 1 planprocessen och vid plangenomforandet. Detta med anledning av att
fastighetsindelningsbestimmelser har en direkt styrande verkan pé réttigheten.

Lantméteriet anser att den bestdmmelse som finns 1 planforslaget, as, dr alldeles
for oprecist utformad och att den dérfor inte uppfyller kraven i enligt 4 kap 18 § 2
st PBL.

Fastighetsindelningsbestimmelse — redovisning i planbeskrivningen

Lantméteriet vill betona att en fastighetsindelningsbestdmmelse for réttighet inte
automatiskt skapar ndgon rittighet i sig. For att sdkerstdlla rattigheten krdvs dven
att servitut bildas vid en lantméteriforréttning.

I de fall fastighetsindelningsbestimmelser (FIB) infors i en detaljplan ska plan-
processen dven innefatta provning av vissa grundliaggande krav som stélls 1 fastig-
hetsbildningslagen (FBL), se 4 kap 18 §3 st PBL. For reglering av servitut ska
villkoren i1 3 kap. 1 § FBL (allminna lamplighetskraven) och 5 kap. 4 § 1 st FBL
(batnadsvillkoret) provas. Redovisningen av provningen av de paragrafer i FBL
som framgér av 4 kap 18 § 3 st PBL bor vara 1 niva med vad som redovisas i en
lantméteriforréttning med tvingsinslag. Nagon sadan redovisning saknas i plan-
handlingarna.

Det ar viktigt att effekterna av fastighetsindelningsbestimmelser klargors dven i
planbeskrivningen eftersom bestimmelserna skapar en lasning till den foreskrivna
16sningen och de fastigheter som berors inte blir planenliga forrén fastighetsindel-
ningsbestammelser genomforts.
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Vildigt manga planbestimmelser

Enligt PBL ska endast de regleringar som verkligen behdvs finnas med i en detalj-
plan. Boverket anser att endast de planbestimmelser som behdvs i varje sirskilt
fall, for att uppna detaljplanens syfte, ska anvdndas. Lantmiteriet dr frdgande till
att alla planbestimmelser som finns i aktuellt planforslag verkligen behovs. Plan-
forslaget forefaller vara véldigt detaljstyrt. Lantmateriet dr tveksamma till att alla
planbestdmmelser bidrar till att planomradet blir [ampligt for avsedd anvéndning.
Behovs denna hoga detaljniva for att syftet med planen ska kunna uppnas sam-
tidigt som véardefull kulturmiljo skyddas?

Plottrig och otydlig redovisning av planbestimmelser

Plankartan kan upplevas plottrig och otydlig med hénsyn till att det finns véldigt
manga planbestimmelser. Det blir av samma anledning valdigt svart att utldsa
vilka bestimmelser som géller var inom planomradet. Lantmaiteriet redovisar tva
exempel pa dér plankartan ar svérlést. Se yttrande. Tydlighetskravet i 4 kap 32 §
2 st PBL riskerar att inte uppfyllas. Detta dr ndgot som kanske skulle behdva at-
girdas.

Planbestimmelser om minsta fastighetsstorlek

Lantmiteriet anser att planbestimmelserna es-e7 och e9 dr krangligt formulerade.
Skulle det inte rdcka att reglera den lidgre kvadratmeterangivelsen? Om reglering
skedde pa detta vis skulle dven de storre befintliga fastigheterna bli planenliga.
Vid en omformulering pé detta sétts skulle planbestimmelse e4 fi samma lydelse
som di och planbestimmelse es, es och e7 f4 samma lydelse.

Planbestdmmelser om minsta fastighetsstorlek bor enligt Boverkets allmédnna rad
BFS 2014:5 inte ha beteckning e. Minsta fastighetsstorlek bor betecknas med d,
vilket sker i bestimmelse di- d7. Lantmaéteriet anser att kommunen borde kunna
forenkla och minska ner pé antalet planbestimmelser i1 enlighet mot ovan.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Synpunkter under denna rubrik ligger inte direkt inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomréden, men skulle enligt Lantméteriet forbattra detaljplanen.)

Oldmpligt med illustrationer i plankarta

Kommunen har redovisat omraden som &r aktuella for inlésen som illustrationer i
plankartan. Lantméteriet avrader fran att ha illustrationer av olika slag i plankartan
med anledning av att plankartan bor forbehéllas for de juridiskt géllande planbe-
stimmelserna.

Lantmateriet anser att omrdden som &r aktuella for inlsen antingen bor redovisas
1 befintlig illustrationskarta, 1 en separat illustrationskarta eller i planbeskriv-
ningen.
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Eventuell ersdttning p g a bestimmelser om skydd av kulturvirden eller rivnings-
forbud

Lantmateriet anser att regelverket kring fastighetsdgarnas eventuella ritt till
ersittning till f61jd av bestimmelser om skydd for kulturvirden eller rivnings-
forbud bor redovisas i planbeskrivningen.

Ovrigt angdende planbestimmelser

Lantmateriet anser att en 6versyn av planbestimmelser och plangrinser bor ske,
se exempel nedan.

Planbestdmmelse a1 och a4 har exakt samma lydelse. Vidare anser Lantmateriet att
planbestdammelsen otydlig. Vad innebar egentligen ”Strandskydd angivet som
omride som omfattas av strandskydd enligt Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands
beslut 12 januari 2017. Bestimmelsen har inte tolkats.”? Ar det enbart en upp-
lysning? Om sa &r fallet s& bor den inte finnas med bland planbestimmelserna.
Eller reglerar bestimmelsen att strandskyddet upphévs inom dessa omraden? Om
sa dr fallet s& méste lydelsen @ndras.

Planbestdmmelse ”Storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarean f6r komplement-
byggnader dr 50 kvm” innebédr med nuvarande utformning att det enbart far
byggas 50 kvm byggnadsarea komplementbyggnad sammanlagt i hela planom-
radet. Lydelsen i planbestimmelsen méste d&ndras om kommunen menar att varje
fastighet far bebyggas med 50 kvm byggnadsarea komplementbyggnad.

P4 ett flertal stillen dr planbestimmelsen r1 om rivningsforbud utlagt pa hela
egenskapsomraden, t ex inom Hindas 1:300 och 1:52. Denna planbestammelse ar
tankt att anvdndas for utpekade befintliga byggnader, inte for hela egenskaps-
omraden.

Lantmiteriet noterar att det finns ett omrade inom Hindas 1:300 som ser ut att
vara avgriansat med egenskapsgranser och att detta omrade saknar planbestimmel-
ser. Inom Hindés 1:112 finns ett omrdde dir bdde planbestimmelse e7 och dz ér
utlagt pd samma omrade. Dessa planbestimmelser har delvis samma innehall,
vilket gor dz dverflodig.

Kommentar: Upplysningarna noteras. Lantmditeriet har pa uppdrag av
kommunen utfort en grdnsutvisning och fastighetsbestimning for grdinser med
medelfel om 0,5 m och mer déir kommunen enligt planforslaget avser att bygga ut
kommunala gator under vintern/vdren 2022 varpa grdinser i planhandlingarna
anpassats till nya ldgen.

Plankartan kompletteras med en information om utskrifisformat for att erhdlla angiven
skala infor antagandet av detaljplanen.

Omraden aktuella for intrang for allmdn plats redovisas i granskningshandling med
hjdlp av rasterillustration pa plankartan, med anledning av att kommunen bedomde att
det var tydligt att redovisa alla belastningar for fastighetsdgarna i plankarta. Regle-
ringen av berérda markomrdden justeras infor antagande av detaljplanen och regleras
istdllet som markreservat for allmdnnyttig kértrafik (PBL 4 kap. § 6), vilket redovisas
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och beskrivs i plankarta och planbeskrivning. Kommunen ser dessutom over mojlig-
heten att fortydliga ldsbarheten av kartan. En lantmdteriforrdttning for att sdkerstdlla
rdttigheten kommer att sokas ndr detaljplanen fdtt laga krafft.

Kommunen bedomer att den i granskningshandlingen aktuella detaljstyrningen krdvs
for att sdkerstdlla syfte, inriktningsmal, kulturvdrden samt hdlsa och sdikerhet. Det
rdcker inte att endast reglera den ldgre kvadratmeterangivelsen i planbestimmelse es-e7
och e9 med anledning av att antalet tillkommande byggritter i planomrddet ska begrdin-
sas i enlighet med de politiska inriktningsmalen for detaljplanen. Av samma anledning
behover minsta fastighetsstorlek dven regleras med beteckning e som reglerar exploate-
ringsgrad i plankartan.

Planbeskrivningen kompletteras med information om regelverket kring fastighets-
dgarnas eventuella rditt till ersdttning till foljd av bestimmelser om skydd for kultur-
vdrden eller rivningsforbud infor antagande av detaljplanen.

Planbestimmelse ai respektive a4 avser omraden som omfattas av strandskydd. Planbe-
stammelse a1 reglerar omrdden inom kvartersmark och as omrdden inom allmdn plats-
mark. Delar av lydelserna i bestimmelserna dr styrda i programmet Fokus detaljplan
som dr det CAD-program kommunen ritar sina plankartor i. Féljande delar av bestim-
melserna dr styrda: “Strandskydd angivet som” samt ”Bestdmmelsen har inte tolkats.”
Inneborden i bestimmelserna dr att redovisade omraden omfattas av strandskydd enligt
Ldnsstyrelsen i Vistra Gotalands beslut den 12 januari 2017.

Planbestimmelsen som reglerande storsta sammanlagda byggnadsarea for komple-
mentbyggnader justeras infor antagande av detaljplanen, sd att det framgar att det dr
storsta byggnadsarea for komplementbyggnader inom respektive fastighet som avses.

Redovisningen av rivningsforbud ses éver infor antagande av detaljplanen. Med nu-
varande redovisning dr avsikten att samtliga byggnader inom avgrdnsat omrdaden om-
fattas av planbestimmelsen.

Planbestimmelse d> inom Hindas 1:112 tas bort infor antagande av detaljplanen, dd
planbestimmelse e7 reglerar det som planbestdmmelse d: syftar till att reglera.

Hindas kommunalférening, yttrande inkommit 2022-07-08

Hindas kommunalforening konstaterar att kommunen tagit stor hénsyn till foren-
ingens framforda synpunkter 2015. Kommunalféreningen framfor nagra komplett-
erande synpunkter.

Den f6r kulturmiljon sd vardefulla utomhustennisbanan har fatt ett visst skydd i
detaljplanen. Foreningen 6nskar dock att kommunen gér ett steg lingre och loser
in marken for pa sé sitt kunna bidra till att var lokala tennisklubb har rdd och
mdjlighet att driva verksamheten vidare.

Kommunalforeningen ser dven ett stort viarde 1 att den gamla parken vid bad-
platsens parkering foreslds dterskapas. Parken var forr en central del av villastads-
bebyggelsen och skulle pé ett fint sétt bevara kdnslan dven om det blir en viss for-
tatning 1 Ovrigt.

Antagandehandling
Detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hindas, Hirryda kommun
20 (61)



I anslutning till planomradet ligger Bockon. Hindas kommunalforening har lange
onskat att gdngbron till 6n dterskapas. Foreningen ser girna att kommunen bidrar
till denna byggnation genom att nimna detta i den slutliga planhandlingen.

Kommunalforeningen 6nskar dven att detaljplanen i samverkan med Trafikverket
mojliggor anldggande av en rondell i anslutning till lansvigen for att minska
hastigheten och dirmed fa en sékrare passage for gdende dver vigen. Manga
passerar vigen pa vag till skola, buss, tdg, vardcentral, affarer m m.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Kommunen har inte mojlighet att losa in marken
ddr tennisbanan ligger for att pd sa sdtt stotta en enskild forening. Alla féreningar ska
behandlas lika av kommunen.

Fastighetsdgaren till Bockon behéver inkomma med en ansokan om strandskyddsdis-
pens for anldggande av en bro for att kommunen ska kunna mojliggéra ett eventuellt
anldggande av en bro.

Onskemdlet om en cirkulationsplats pd Bordsviigen noteras. Bordsvigen har statligt
vdghallarskap.

REMISSINSTANSER SOM INTE HAR NAGOT ATT
ERINRA

e Visttrafik

REMISSINSTANSER SOM INTE LAMNAT NAGRA
YTTRANDEN

Polismyndigheten

TeliaSonera Skanova Access AB
Renova

Bohuslidns museum

Hindas foretagarforening
Moélndalsans vattenrdd
MoIndalsans fiskevardsforening
Naturskyddsféreningen
Goteborgs ornitologiska forening
Hérryda Vatten och Avfall AB, HVAAB
Harryda Energi, HEAB
Pensionérsradet
Brottsforebygganderadet

Rédet for idéburna organisationer
Ungdomsrad
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YTTRANDEN FRAN SAKAGARE

Fastighetsagaren till Hindas 1:3, skrivelse inkommen
2022-06-15

”Tennisbanan” &r prickmarkerad pa plankartan. For att mojliggora framtida olika
16sningar for “besoksverksamhet” bor omradet inte vara prickmarkerat.

Kommentar: Del av Hindds 1:3, inom vilken tennisbanan ligger, dr prickmarkerad for
att sdkerstdlla tennisbanans utbredning och bevarande vid eventuell utveckling av alter-
nativa anvdindningar och byggnader kopplande till planbestimmelse R - beséksanligg-
ning.

Fastighetsagaren till Hindas 1:233, skrivelse inkommen
2022-06-11 och 2022-07-16

I kungorelse anges att Hindas 1:233 kan beroras av intrdng och inldsen, det ar
nagot vi fastighetsdgare bestimt motsitter oss. Byte av mark kan accepteras da
kommunen dger fastigheten intill Hindés 1:233. For att slippa en process kring in-
trangsersdttning m m kan Hindés 1:233 ldmpligen erhalla samma antal kvadrat-
meter mark fran kommunens fastighet Hindés 1:433 som kommunen vill ha fran
Hindas 1:233. Redovisning av forslag pa illustration 6ver omradet efterfragas.
Finns det? Inom kommunens fastighet Hindas 1:433 finns en vacker ek som vi
skoter om precis vid var gréins.

Kostnaderna for de tva tillkommande byggritterna kan bli mycket stora. Det hade
darfor varit onskvért att infart till de tva byggrétterna samordnas med infarter till
grannfastigheterna d v s kommunens samt Hindés Villastads fastigheter sdder om
Hindas 1:233 om det &r det bésta for naturen? Det dr inte rimligt att gora stora
ingrepp 1 naturen for att anldgga en ny vag till en villa om det gér en vig precis
intill.

Inom Hindés 1:233 bor dessutom stora ekar sparas liksom andra stora 16vtrad for
att bevara den grona naturen. I omradet finns fullt med djur, figlar m m. Fastig-
hetsidgarna onskar att kommunen redogor for hur detta i praktiken ska g till.

Vad markerar och innebir den cirkel som gér in p4 Hindas 1:233 frén badplatsens
hall? Ar det en el-central som sprider strilning?

Fastighetsdgarna onskar att detaljplanen mojliggor en storre byggratt 4n 300 kvm
byggnadsarea inom Hindas 1:233, d& den ena fastigheten blir ca 1 800 kvm. Da
borde det rymmas en storre villa 4n pa en normal tomt som ofta 4r max 1 000
kvm.

Fastighetsdgarna vill inte ha direkt utsyn 6ver en stor parkering. Placering av
parkering och vixter bor studeras ytterligare.

Kommentar: Intranget inom Hindds 1:233 bestar av sldntservitut for vig om 26 kvm
och rdttighet for allmdnnyttiga underjordiska ledningar, vilka redovisas pa plankarta,
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illustrationskarta samt i trafikutredning och VA-projektering. Ersdttning for intrang ut-
gar enligt gillande regelverk.

Det dir dnnu inte klarlagt hur “tomtskaftet” tillhorande Hindds 1:3 ska anvdndas och
ddrmed inte heller eventuella forutsdttningar for att nyttja omrddet for tillfart. Tillfart
till fastighet forutsdtts normalt losas inom egen fastighet. Detaljplanen reglerar minsta
fastighetsstorlek for tillkommande fastigheter inte specifik grinsdragning for mojliga
tillkommande byggrditter. Illustrationskarta redovisare en mojlig tomtindelning med
gdllande planbestdmmelser.

Cirkeln som strdcker sig in pa Hindds 1:233 redovisar skyddsavstdnd frdn foreslagen
pumpstation for VA for eventuellt lukt.

Kommunen bedémer att maximal total byggnadsarea 300 kvm dr en anpassad storlek
pa friliggande bebyggelse inom omrddet dven i de fall aktuella fastigheter dr eller blir
storre vid en avstyckning.

Hllustrerad parkeringsyta for bilar och cyklar dr inte detaljstuderad i detta skede i pro-
cessen. Det kommer att goras i samband med projektering av ytan. Infart till parker-
ingen kommer att ske fran Bockovigen. Ambitionen dr att badplatsen fortsatt ska upp-
levas gron.

Fastighetsagaren till Hindas 1:335, skrivelse inkommen
2022-06-17

Inom fastigheten Hindas 1:3 véster om Hindés 1:335 finns foljande regleringar:
bs - vilken reglerar grundforstarkning
k2 vilken reglerar schakt, bevarande av trad mm.

Planbestdmmelse k2 reglerar att man inte ska schakta “mer dn nédvéndigt”. Hur
mycket/vilka nivéer ror det sig rimligtvis om och vem har mandat att géra bedom-
ningen av vad som dr nddvandigt? Detta dr ju dessutom en motsittning mot bs dar
man rimligen skiftar massorna som &r pa plats idag mot mer stabil fyllnad.

Samma sak géller bevarandet av vegetation - man ska inte ta ner mer trdd &n nod-
vindigt. Vem avgor hur mycket som dr nddvéindigt och hur mycket ar det rim-
ligen? Vem avgor vad som dr en “’skogstradgérd” och hur definierar man en
skogstradgard?

Vilken marknivé (plushdjd) beddmer man att Hindas 1:3 kommer att ha nir mark-
arbetena &r klara? Dagvattnet fran fastigheterna runt Hindas 1:3 rinner idag ner i
Hindés 1:3. Kommer det krdvas atgéarder dér vi ska dndra hur vért dagvatten han-
teras nér 1:3 blir bebyggt?

Kommentar: Planbestimmelse bs syftar till att sdkerstdlla att markomrddet inom
Hindds 1:3 dr ladmpligt att bebygga och bestimmelse k2 till att bevara virdet och karak-
tdren i omrddet. Det dr resultatet fran geotekniska undersokningar som styr vad som dr
nodvindig nivad att schakta bort och ddrmed ocksa hur mycket befintlig vegetation som
mdste tas bort. En kompletterande geoteknisk undersokning tas fram infor antagandet
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av detaljplanen. Planhandlingarna kommer att kompletteras med information och
reglering utifran resultatet fran denna.

Infor antagande av detaljplanen kompletteras Hindas 1:3 med planbestimmelse n2 som
reglerar att marken ska dterplanteras med trdd, buskar och annan vegetation till minst
20 % av minsta fastighetsstorlek.

1 planbeskrivningen beskrivs karaktiren skogstrddgardar enligt foljande:
"Utmdrkande for karaktdren pd dessa skogstrddgdrdar dr luftiga och naturligt
anlagda tomter med mycket trid och gronska dir skogskaraktdren fatt ta plats i
trddgadrden. Stora anlagda grdsmattor saknas och marken tilldts vara kuperad
och varierande. Forknippat med skogstrddgdrdarna dr berg i dagen, stodmurar,
Stenterrasseringar och strandskoning, bryggor och ibland brunnar med national-
romantisk prédgel. Naturstensmurar markerar ibland fastighetsgrdinser ldngs
gatan, ibland mellan fastighetsgrdinser inom trddgdrdarna. Forekommande dr
dven grindstolpar av sten med smides- eller trdgrindar.”

Fastighetsagaren till Hindas 1:51, 1:64, 1:76 och 1:82,
skrivelse inkommen 2022-06-14 och 2022-07-03

Fastighetségaren Onskar att ett garage pd varje ny tomt, 1:76 samt 1:82, mdjlig-
gors och redovisas likt inom andra fastigheter. Redovisas inte idag. Befintligt
garage inom Hindés Hind4s 1:51 6nskas bevaras och markomréde tillforas fastig-
het Hindas 1:51 eller 1:64 genom fastighetsreglering.

Hur stora hus/garage fir bygga pé respektive fastighet, Hindds 1:76 och 1:82?

Hus inom Hindas 1:76 samt 1:82 ligga i linje med foreslaget hus inom Hindas
1:261. Onskar att husgaveln placeras mot sjon, da dessa tomter ir ldnga och
smala. Se placering i bilaga tillhérande yttrande inkommen 2022-07-03. Ar
husplaceringen fri pd tomten? Om inte sd bor det justeras.

Anslutning av nytt avlopp till Hindas 1:51 ligger bakom grannfastighetens garage
inom Hindas 1:222. Ar det inte bittre att griiva in frdn andra sida, bakom garage
inom Hindas 1:76?

Négon typ av pumpanldggning krdvs nog for att trycka upp avloppet.

Kommentar: Illustrationskartan kompletteras infor antagande av detaljplanen
med illustration av garage inom Hindas 1:76 och 1:82. Vidare studeras mojlig-
heten att reglera éver del av Hindds 1:76 till Hindds 1:51 eller 1:64 utan att er-
forderlig minsta fastighetsstorlek inom Hindds 1:76 och 1:82 omdjliggors.

Detaljplanen reglerar inte storsta tillatna storlek pa garage utan anger hogsta
utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea. I detta fall 30 %. Totala
byggnadsarean inom fastigheteN far dock inte vara storre dn 300 kvadratmeter.

Detaljplanen styr inte huruvida gavel eller langsida ska placeras mot vigen/sjon
endast avstand mot angrdnsande fastighetsgrdnser. Tillkommande byggnader kan
dd placeras i linje med byggnad inom Hindds 1:261, men ddr dr nivdskillnaderna
stora.
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Ldiget for servisen dr inte spikad, finns det ett bdttre ldge sd flyttas ldgena innan
faststdillande av bygghandling.

Med héinsyn till att era fastigheter ligger i sluttningen frdn vigen kommer med
storsta sannolikhet avloppet att behéva pumpas.

Fastighetsdgaren till Hindas 1:146, skrivelse inkommen
2022-07-03

Fastighetsdgaren samtycker med synpunkterna framforda av fastighetségaren till
Hindas 1:288, skrivelse inkommen 2022-07-01 och 2022-07-07. Se ovan.

Kommentar: Upplysningen noteras. Se svar till Hindds 1:288 nedan.

Fastighetsagarna till Hindas 1:87, 1:95 och 1:300, skrivelse
inkommen 2022-07-04

Yttrande sammanstéllt for fastighetsédgarna till Hindés 1:95, 1:300 och 1:87 redo-
visar synpunkter pd bade detaljplanen och gatukostnaden. For redogorelse av syn-
punkter avseende gatukostnad se Utldatande gatukostnad.

Tidigare framforda synpunkter och forslag under planprocessen, att i storsta moj-
liga man ta hinsyn till och bevara kulturhistoriska och ekologiska virden, har till
stor del beaktats. Detta till glddje inte enbart f6r boende p4 Bockohalvon utan for
alla boende 1 Hindas och dess grannskap.

Det ar av stort virde att norra delen av Bockdhalvon fér status som en kultur-
historisk del vérd att bevara i kommande detaljplan. Det innebér en generell vard-
ering av omradet och inte en specifik K-beteckning per hus/fastighet. Flera av
fastigheterna dr av nyare datum och kan sannolikt inte komma att fa atnjuta en K-
stdmpling.

Fastigheterna Hindés 1:95, 1:300 och 1:87 hamnar i en icke dnskvérd situation
som kan motverka det som dsyftas med de detaljspecificeringar som f6ljer under
Varsamhet och Skydd mot storningar, ndmligen att bibehélla det kulturhistoriska
vérdet.

Fastighetségarna underhéller och forbéttrar standigt sina hus/fastigheter och kan
inte ligga inne med permanenta bygglovsansokningar for dessa atgérder, vilket
blir resultatet av nuvarande krav.

Vissa restriktiva formuleringar i planhandlingarna avseende Varsamhet och Skydd
mot storningar méiste ses over sa att varsamt underhéll kan genomforas utan fore-
slagen administration och medf6ljande kostnader.

Samtliga fastighetsidgare har ett grundliggande och genuint intresse av att bevara
det unika vérdet i respektive fastighet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planbestimmelserna mojliggér varsamt underhdll
av byggnader och fastigheter. Bestimmelserna syftar till att bevara vdrdet och karak-
tdaren. Exempelvis mojliggors ommdlning med samma kulor och utbyte av enstaka
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brddor utan bygglov. Formulering av bestimmelsen ses 6ver infor antagande av detalj-
planen.

Fastighetsdgarna till Hindas 1:69, skrivelse inkommen
2022-07-05

Fastighetsdgarna samtycker med synpunkterna framforda av fastighetségarna till
Hindas 1:87, 1:95 och 1:300, skrivelse inkommen 2022-07-04. Se ovan.

Kommentar: Upplysningen noteras. Se svar till Hindds 1:87, 1:95 och 1:300 ovan.

Fastighetsagarna till Hindas 1:61 och 1:69, skrivelse
inkommen 2022-07-05 och 2022-07-06

Fastighetsiigarna anser inte, efter att ha tagit del av planforslaget vid Oppet Hus i
Hindés férsamlingshem den 30 juni 2022, att de fatt nagot riktigt svar om vad som
kommer att hinda med tennisbanan med tillhérande klubbhus som ligger pa
Bockdhalvons norra del.

I den kulturhistoriska utredningen finns daremot klara riktlinjer for hur denna
kulturmérkta byggnad och dess miljoer ska hanteras. Vissa tdnkbara fordndringar
kommer att medfora stor negativ paverkan. Kulturvirdena bor bevaras och om-
radets karaktér bor inte paverkas till en sddan grad att det minskar dess sirskilda
vardefulla milj6. Betoning 14ggs pa PBL 8 kap. 13 § (forbud mot férvanskning)
samt 17 § (varsamhetskrav) och dven PBL 2 kap. som reglerar lamplighet och
hénsyn till omgivning. Vid planldggning i sarskilt vérdefulla miljéer har
kommunen ett sérskilt ansvar enligt lagstiftningen.

Fastighet Hindas 1:69 och tennisbanan har ett mycket hogt kulturhistoriskt vérde

och samspelet mellan dessa tva fastigheter har bidragit till det. Naemi Fex (dotter
till upplataren av fastighet 1:69) blev bl a hedersledamot ar 1976 p g a sitt arbete

for framjandet av tennissporten.

Mycket av denna kulturhistoria forsvinner, vilket bidrar till en stor negativ pa-
verkan av de karaktéristiska dragen som klubbhuset och tennisbanan bistatt med.
Ur ett kulturhistoriskt perspektiv bér inte klubbhuset och tennisbanan rivas. Aven
eventuell flytt skulle komma att paverka den kulturhistoriska miljon.

Vid en eventuell flytt eller andring av tennisbanan maste dven griansdragningen
mellan tennisbanan och Hindas 1:69 regleras pé nytt. Det finns en skriftlig 6ver-
enskommelse mellan tennisbanans f d ledning och fastighetsidgaren till Hindas
1:69, dé tennisanldggningen under 1980-talet behdvde expandera for att erhdlla
internationell standard. Hindas 1:69 lanade da ut en del av sin mark for att detta
skulle kunna ske. Avtalet tillater hushallet 1 fastighet 1:69 fri tillgdng till tennis-
banan under nyttjanderittsavtalet (2841). Se bifogat avtal, inkommit 2022-07-06,
till yttrande.

Staketet inom Hindas 1:69 flyttades for att kunna tillata fri passage till klubbhus
och tennisanldggning. Del av marken som tillhor fastighet Hindds 1:69 méaste
regleras och aterforas till 1:69 innan antagande av detaljplanen sker om fordnd-
ring/nybygge eller flytt av tennisbanan och dess verksamhet medges. Gréanser
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anses inte vara rétt formulerade i det underlag som finns i detaljplanen. Alla mark-
dgare bor vara inforstddda 1 skillnaderna och granserna bor kunna faststillas med
nytt staket eller nya markeringar pa fastigheterna.

Gingse krav pa bygglov och granskning av byggplaner for fastighetsdgare 1 direkt
anslutning till tennisbanan (dvs fastigheterna 1:69 och 1:61) bor gilla. Atgérder
bor rimligtvis krdava berdrda grannars medgivande och bidrar till grannarnas méj-
lighet att paverka med hénsyn till att inga konkreta planer har presenterats vid
dagens datum 5 juli 2022 om hur tennisbanan eller dess tomt kommer att an-
véndas framdver och hur detta kommer paverka de mycket hogt kulturhistoriskt
klassade byggnaderna och dess omgivning.

Kommentar: Informationen noteras. Berord del av Hindds 1:3 ddr tennisbanan ligger
regleras som R — besoksanldggning pad plankarta. Med denna bestimmelse dr det moj-
ligt att tennisbanan samt klubblokal ligger kvar. Byggnad ska enligt politiskt beslut ej
omfattas av rivningsforbud. Planbestimmelse reglerar dven att den del inom vilken
tennisbanan breder ut sig inte fdar bebyggas for att forhindra att en byggnad kopplad till
anvdndningen uppfors.

Plan och bygglagen reglerar endast att angrdnsande fastighetsdgare, d v s Hindds 1:61
och 1:69, ska beredas mojlighet att yttra sig over bygglov om lovet avviker mot bestdim-
melserna i gdllande detaljplan.

Fastighetsdgarna ansvarar sjdlva for att nytt avtal mellan fastighetsdgaren till Hindds
1:69 och 1:3 samt tennisklubben tas fram innan antagande av detaljplanen sker.
Kommunen kontaktar berérda fastighetsdgare och informerar om detta.

Fastighetsagaren till Hindas 1:288, skrivelse inkommen
2022-07-01 och 2022-07-07

Fastighetsdgaren foreslar en alternativ framtid for Bockohalvon i form av bildande
av naturreservat for de delar av omradet som idag inte dr bebyggda.

I miljobalken 7 kap 4§ anges att "Ett mark- eller vattenomrade far av ldnsstyrel-
sen eller kommunen forklaras som naturreservat i syfte att bevara biologisk
mangfald, varda och bevara virdefulla naturmiljoer eller tillgodose behov av
omrdden for friluftslivet”’. Betydelsen av Bockohalvon som friluftsomréde for alla
1 Hindas ar ett mycket starkt vidgande skil for att skydda omradet mot ingrepp nu
och 1 framtiden.

Naturen har nu dterhdmtat sig efter den stora avverkningen som gjordes 2006 i
samband med att Hindas Villastad kopte mark pd Bockohalvon. Vid avverkningen
forsvann all gammal granskog. Naturen bestar nu huvudsakligen av blandad 16v-
skog. Det dr lummigt, och skogen ger skon skugga nér det dr sa varmt. P4 varen ar
fagelsdngen bedovande och utsikten dver sjon ér alltid vacker och olika varje dag.
Pé de dagliga promenaderna i omradet njuter jag av gronskan, tystnaden och
friden som réder dir och ser de vackra, gamla villorna som har bevarats, och dar-
med ocksé deras historia. Man moéter dven andra som &r ute och strosar.

Om Bockohalvon blir en byggarbetsplats for en 1dng tid framdver vet jag faktiskt
inte vart jag ska ta vigen. Det d4r mycket storande ljud redan idag for Hindas 1:288
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som ligger vid Ringvégen, som byggdes 2006 samma ar som skogen avverkades,
trots att tridgdrden vuxit upp med flera lager gronska ut mot Bordsvigen. Radd-
ningen &r att kunna gé négra meter och svénga ner pa Bockohalvon for att vila
oronen. Jag tanker dven pa Forbos hyresgéster ndgra hundra meter bort, som inte
har ndgon tradgérd alls, som brukar promenera ner till badet liksom pa alla dldre
som bor i hoghuset som idag har néra till naturen. Bock6halvon med sina rullator-
véanliga végar ar viktig dven for dem.

Tillgdngen till skogen i utkanten av byn, for personer som har mgjlighet att ta sig
fram pa skogsstigar, har paverkats under de senare aren nér skogségarna valt att
avverka omraden som tidigare var svampskogar och strovomraden. Nu finns dér
istéllet ménga kalhyggen, vilket 6kar virdet av Bockohalvon som littillgénglig
narnatur annu mer.

Foreslaget omrade bendmnt “natur” pd plankartan bestér av en liten yta nere vid
badplatsen och om alla forvédntas njuta av naturen dér sa lar det bli trangt.

Hur kan nybyggnation och fortdtning av Bockéhalvon motiveras utifran behovet
av nya bostider nir det stora omradet i Almhult kommer att bebyggas med 400
bostéder (sdger ryktet)? Dér dr skogen redan nedtagen, sa omradet dr odterkalle-
ligen forlorat som friluftsomrade. I Almhult finns méjlighet att planera nigot nytt,
och det kommer antagligen att bli hérligt att bo pd hdjden med utsikt, men for-
soket att klimma in tomter pa Bockdhalvon och samtidigt forsdka visa hénsyn till
det som uttalats som viktigt i omrddet som t ex de smala vigarna verkar vara ett
omdgjligt uppdrag.

’Sa kira politiker 1 Harryda kommun, jag tar er gdrna med pé en rundvandring sa
att ni far uppleva det som inte syns pa plankartor och ritningar. Vialkomna!”

Kommentar: Synpunkterna och informationen noteras. Sektorn for samhdllsbyggnad
noterar foreslagen alternativa utveckling for Bockéhalvéon, men har politiskt uppdrag
att mojliggora cirka 80 nya bostdder pa Bockohalvon. Omradet kommer fortsatt vara
tillgéingligt for promenader. Det dr politikerna i kommunen som beslutar vilken utveck-
ling som ska ske pd Bockohalvon.

Fastighetsagaren till Hindas 1:61 och 1:90, skrivelse
inkommen 2022-07-03, 2022-07-03, 2022-07-07 och
2023-04-14

Yttrande 1

Fastighetsdgaren samtycker med synpunkterna framforda av fastighetsdgarna till
Hindas 1:87, 1:95 och 1:300, skrivelse inkommen 2022-07-04. Se ovan.

Yttrande 2

Fastighetsdgaren framfor pa nytt att det pa inga villkor ska mojliggéras en bygg-
rtt inom Hindas 1:90. Samma synpunkt har framforts tidigare under planpro-
cessen utan att detta hGrsammats.
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Yttrande 3

Cirka 1 000 kvm 6nskas kunna styckas av frdn Hindas 1:61 for nytt bostadshus ca
6 m frén Bockdvégen. Detta avstdnd avses for att kunna bevara brunnshuset
intakt.

Yttrande 4

Fastighetségaren har efter avslutad granskning inkommit med en kompletterade
skrivelse angdende fordndringar avseende synpunkter och dnskemal framforda i
yttrande 1-3 under granskningstiden.

Fastighetséigaren onskar att byggratt pa tomten Hindés 1:90 ska kunna mgjliggéras och
att byggratt inom Hindés 1:61 ska tas bort (ej kvarstd).

Kommentar: Upplysningen noteras. Se svar till Hindads 1:87, 1:95 och 1:300 ovan.

Upplysningen noteras. Byggritt inom Hindds 1:90 mojliggors i antagandehandling-
arna.

Fastighetsagarna till Hindas 1:112, skrivelse inkommen
2022-07-04 och 2022-07-08

Yttrande 1

Fastighetsdgaren samtycker med synpunkterna framforda av fastighetségarna till
Hindas 1:87, 1:95 och 1:300, skrivelse inkommen 2022-07-04. Se ovan.

Yttrande 2
Yttrande kring begrdnsningar av fastighet Hindds 1:112 Bockéhalvon

Detaljplaneringen av Bockohalvon vilkomnas av fastighetsédgaren vilken stéller
sig positiv till majoriteten av de fordndringar som sker. Vidare har dialogen med
kommunen varit positiv och 16sningsorienterad.

I den detaljplan som nu presenteras finns nagra delar/begransningar som fastig-
hetsidgaren dock finner &r for langtgéende for fastigheten och dér fastighetsdgaren
anser att det inte finns en likabehandling mellan fastigheterna pa den norra delen
av Bockohalvon.

Halva fastigheten &r 1 forslaget for detaljplan belagt med “korsmarkering”, d v s
att marken endast far forses med komplementbyggnad. Avdelningen ér for grov
och tar inte hdnsyn till markens beskaffenhet. For att uppné skydd av den natur,
naturvirden, som kommunen, och fastighetsdgaren, 6nskar bevara, kan ett nagot
mindre omrdde “korsmarkeras”. Se bilaga 1. Det omrade som ej behdver “’kors-
markeras” bestdr enbart av grdsmatta med berg som gér i dagen pa flera stéllen.
Det finns inte heller nagra hoga trad att bevara, enbart enstaka nyplanterade trad
samt ndgra storre trdd som stdr lings med végen. Fastighetsdgaren Onskar att detta
omréade ¢j faller under “korsmarkering”.

Antagandehandling
Detaljplan for del av Hindas 1:433 m fl BOSTADER PA BOCKOHALVON i Hindas, Hirryda kommun
29 (61)



Vidare noterar fastighetsdgaren att grannfastigheten 1 norr, 1:87, beviljats en
byggritt pa ett omrade som uppgar till ca 1 300 kvm. Fastighet 1:112 dr betydligt
storre och darmed gér det enlig fastighetsidgaren att fi in ytterligare en byggritt,
utdver den som redan finns med i1 detaljplaneforslaget. Se bilaga 2 pé forslag pé
ytterligare en byggritt. Det omrade som foreslas uppgar till mer 4n 1 900 kvm
vilket vida Overstiger minsta tomtareal om 1 500 kvm som detaljplanen foreslar.
Vidare skulle en dragning av tomt enligt forslag inte heller paverka de natur-
virden som finns pa fastighet 1:112 di dessa omraden behalls 1 ursprungliga
fastigheten och kan korsmarkeras. De naturvirden som berdrs dr den centralt
beldgna kullen med hoga trdd, grasmatta med stort vackert boktrad samt hdjd som
vetter mot fastighet 1:69 som ger fastigheten en parkkaraktr.

Slutligen anser fastighetsédgaren att begransningen e7, att minsta fastighetsstorlek
for befintlig fastighet (landareal) dr 6 000 kvm, dr for begridnsande. Inte minst da
majoriteten av fastigheter pa norra Bockdhalvon inte har samma begransningar,
vilket innebar att likabehandling &sidosétts. Att minska e7 till es &r mer rimligt och
mojliggdr samtidigt den ytterligare byggratt/tomt, som beskrivs i stycket ovan.
Aven om es tillimpas kommer fastighet 1:112 vara en av de storre fastigheterna
pa norra Bockohalvon och bidra till att karaktdren 1 omradet bibehélls di natur-
virdena som aterfinns pa fastighet 1:112 bibehélls i sin helhet och bidrar till att ge
hela omradet en parkliknande miljo.

Bifogat: Bilaga 1 och 2 Fastighet 1:112 Bockéhalvon.pptx

Kommentar: Upplysningen noteras. Se svar till Hindds 1:87, 1:95 och 1:300 ovan.

Hindas 1:112 har ett stort kulturhistoriskt virde, vilket bl a framgar av kulturhistorisk
konsekvensbeskrivning. Trddgdrden bedoms ha parkkaraktdr med virden for den en-
skilda fastigheten och omradet som helhet, vilket i konsekvensbeskrivning beskrivs pd
foljande sdtt: ”Skogstomt i blickfang med stora kvaliteter for omgivningen genom sin
vegetation och parkkaraktdr med berg i dagen och hoga tallar. Byggnad placerad hogt
och indraget fran vigndt. Grusvdg upp mot villa med grindstolpar i sten och smides-
grind.” Vidare anges att "En ny fastighetsindelning innebdr fortdtning och ddrmed for-
dndring av virdefull skogstomt vilket fordndrar karaktdiren och den historiska ldsbar-
heten inom delomrddet negativt.” Mot denna bakgrund bedomer kommunen inte att
ytterligare en ny byggridtt inom fastigheten kan mdjliggéras. Bedomningen grundar sig
pa kulturvdrdet inom fastigheten samt for Bockohalvon som helhet, ej fastighetens stor-
lek. Mot bakgrund av denna bedomning justeras inte foreslagen avgrdinsning av kors-
markerad mark. Dessutom skulle det innebdra en stor fordndring att illustrera tvd
potentiella byggrdtter inom Hindds 1:112 mellan granskning och antagande som an-
grdansande fastighetsdgare ej fatt mojlighet att yttra sig over.

Med anledning av det kulturhistoriska virdet kan planbestdmmelse e7 inte ersdttas av
planbestimmelse es. Planbestdmmelse e7 begrdnsar antalet tillkommande byggrdtter
inom fastigheten. Antalet tillkommande fastigheter inom planomrddet ska dven be-
grdnsas i enlighet med de politiska inriktningsmdlen for detaljplanen.
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Fastighetsdgaren till Hindas 1:77, 1:81 och 1:152, skrivelse
inkommen 2022-07-07 och 2022-07-08

Yttrande 1

Fastighetségaren liksom fullmaktshavarna meddelar att de samtycker med syn-
punkterna framforda av fastighetsidgarna till Hindas 1:87, 1:95 och 1:300, skriv-
else inkommen 2022-07-04. Se ovan.

Yttrande 2

Fastighetségaren onskar prova mojligheterna till byggrétter pa fastigheterna.
Fastighetsdgaren onskar dven diskutera fastigheternas minsta storlek och géra
vissa justeringar. Dessutom har fastighetsidgaren invindningar mot nagra av de
andra egenskapsbestimmelserna for fastigheterna. Dessa invindningar framgar av
bifogad bilaga.

Bilaga: Yttrande gillande detaljplan for fastigheterna Hindas 1:77, Hindés 1:81
och Hindas 1:152.

Invéindningar till detaljplanen fér Bockohalvon rorande fastigheterna:

Inom Hind&s 1:77 dr den vackra huvudbyggnaden beldgen. Fastighetsidgarna fram-
for att minsta fastighetstorlek ar satt till 5 000 kvim med planbestimmelse ds. Nu-
varande fastighet dr dock 4 860 kvm. Fastighetsdgarna yrkar pa att minsta fastig-
hetsstorlek bor vara 4 000 kvm, d v s planbestimmelse d4. Detta mojliggor ocksa
for en bittre anvindning av Hindds 1:152, se noteringarna nedan for Hindés

1:152.

Planbestdmmelse a3z och ki upplevs string och lite byrakratisk. Krav pa bygglov
for att bl a dndra farg kénns bade ekonomiskt belastande och tidskrdvande med
tanke pa att huset inte dr malat i originalfarg. Dessa krav pa fastigheten bor tas
bort alternativt mildras sa att det blir praktiskt och ekonomiskt mdjligt att bevara
den vackra byggnaden.

Hindés 1:81 4r i dag bebyggd med en stallbyggnad och ett garage byggt pa 1970-
talet. Byggritt enligt detaljplan medges for 20 % av fastighetsstorleken. Detalj-
planen stiller krav pa utformande av byggnad med stdende trapanel e t ¢ {for att
indelning och proportioner ska vara likt det ursprungliga, enligt planbestdmmelse
ks. Det finns dock inget ursprungligt hus. Garaget ér en enkel byggnad med korru-
gerat plattak, dven stallbyggnaden &r enklare och inte original. Bdda byggnaderna
ar uppforda pa 1970-talet. Fastighetsdgaren yrkar pé att detta krav, planbestimm-
else ks, tas bort fran fastigheten.

Krav stills ocksa pa forundersokning avseende arkeologi, planbestimmelse ks.
Fastighetsdgarna tror att detta dr ett misstag att detta krav stills d&ven pd Hindés
1:81 enligt plankartan. I planbeskrivningen ndmns endast Hindés 1:77 och Hindés
1:152, vilket ar rimligt da det dr dessa fastigheter som enligt detaljplanen har en
fornldmning inritad och avstandet till Hindéds 1:81 fran fornldmningen ir betyd-
ande. Fastighetsdgarna anser att detta krav bor tas bort.
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Krav pa bygglov dven for underhéll, mala om e t c, planbestimmelse a3, bor inte
gélla fastighet Hindas 1:81, d& det inte finns ndgon bostadsbyggnad pa fastigheten
i dag. Planbestimmelsen verkar ha hingt ha med fran Hindas 1:77 och bor tas
bort.

Fastigheten Hindés 1:152 &r i dag obebyggd men bor kunna bebyggas forutsatt att
den arkeologiska forundersokning som krévs, planbestimmelse ks, genomfors och
inte visar pa nigra begrinsningar. Fastigheten bor alltsd kunna bebyggas, givet
antagandet ovan, med en tomtrétt men skulle kunna besté av tva byggrétter efter
ny fastighetsbestimning.

Enligt den foreslagna detaljplanen dr minsta fastighetsstorlek 2 000 kvm, planbe-
stimmelse d3, inom Hindas 1:152. Fastighetségarna yrkar pé att minsta fastighets-
storlek istéllet ska vara 1500 kvm, dvs planbestdmmelse d2, alternativt 1 000 kvm
med planbestammelse di. Da fastigheten idag dr 2 334 kvm skulle vi genom en
fastighetsbestimning dar fastigheten Hindas 1:152 f6rlangs mot vattnet och ut-
Okas med ca 670 kvm genom en ny gransdragning mot Hindés 1:77, se bifogad
skiss 1 yttrande. Det gula strecket exemplifierar ny tomtgrans, kunna uppna en
storlek om 3 000 kvm for den befintliga fastigheten och da mojliggora tva bygg-
ratter pa Hindas 1:152. Detta forutsitter att Hindds 1:77 ges planbestammelse d4
enligt ovan. En minsta fastighetsstorlek pd 1500 kvm skulle enligt fastighets-
dgarna harmonisera med bebyggelsen mittemot pa Fjellstedtsvigen diar minsta
tomtstorlek dr 1000 kvm. Genom att mdjliggdra for tva byggritter pa fastigheten
blir det motiverat att bygga tva hus i souterrdng mot Fjellstedtsvigen. Pa det sittet
blir dsen en naturlig grins for den norra och sédra delen av Bockdhalvon och in-
kraktar mindre pa Hindéas 1:77.

For att underlétta byggnationer av suterrdnghus, enligt ovan, ir det en fordel om
kravet pa avstand till annan fastighetsgréns skulle séttas till 4 m, planbestimmelse
p4 (istdllet for planbestimmelse p2 som i1 nuvarande forslag). Anledning till det ar
att &sen blir brantare en bit in pé fastigheten.

Krav pa bygglov dven for underhéll, mala om e t c, planbestimmelse a3, bor inte
gilla fastighet Hindés 1:152 da den dr obebyggd. Planbestammelsen verkar ha
héngt med fran Hindas 1:77 och bor tas bort.

Kommentar: Upplysningen noteras. Se svar till Hindds 1:87, 1:95 och 1:300 ovan.

Reglering av minsta fastighetsstorlek inom Hindas 1:77 ses over sd att den dr korrekt
infor antagande av detaljplanen, men minimeras inte i syfte att mojliggora fastighets-
reglering mellan Hindas 1:77 och 1:152. Se anledning nedan.

Planbestimmelse a3 och ki mojliggor varsamt underhdll av byggnader och fastigheter.
Sddana dtgdrder ska utforas med material och metoder som dr ldmpliga med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska virden. Kommunens bebyggelseantikvarie kan bista med
radgivning. Bestimmelserna syftar till att bevara virdet och karaktdiren pd byggnader
och omradet som helhet. Exempelvis mojliggérs ommalning med samma kulor och ut-
byte av enstaka brddor utan bygglov. Beskrivning av kulturhistoriska virden inom fas-
tigheterna samt reglering med och formulering av planbestimmelse ki inom Hindas
1:77 ses over infor antagande av detaljplanen.
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Hindas 1:81 och ska omfattas av planbestdmmelse a3 trots att det inte dr nagot bostads-
hus inom fastigheten. Av samma anledning ska planbestimmelse as dven omfatta obe-
byggd fastighet Hindds 1:152. Planbestimmelse ks och ks tas bort inom Hindds 1:81
med anledning av att byggnadernas bristande arkitektoniska och kulturhistoriska kvali-
téer, dess relativt sentida uppforande och utformning samt avsaknad av arkitektonisk
och historisk ldsbarhet och samhorighet med huvudbyggnad inom fastighet Hindas
1:77.

Hindds 1:152 bedéms inte vara ldmplig att mojliggora tvd byggridtter inom fastigheten
med hdnsyn till de tre fastigheternas kulturhistoriska virden i form av gemensamt
sammanhang, byggnader samt terrdngforhdllanden och vegetation inom framforallt
Hindds 1:152. En byggrdtt mojliggors enligt granskningsforslaget forutsatt att for-
undersokning avseende arkeologi inte pavisar att marken ej dr oldmplig att bebygga.
Dessutom skulle det skulle innebdira en stor fordndring att illustrera tvd potentiella
byggrdtter inom Hindds 1:152 mellan granskning och antagande som angrdnsande fas-
tighetsdgare ej fatt mojlighet att yttra sig 6ver. En potentiell byggridtt illustreras i for-
slag till antagandehandling.

Reglerad minsta fastighetsstorlek inom Hindas 1:152 dndras inte med anledning av fas-
tighetens kulturhistoriska virden. Norr om grdns for sdrskilt virdefullt bebyggelseom-
rdade enligt 8 kap. 13 § PBL, vilken redovisas pd illustrationskarta, dr generellt minsta
fastighetsstorlek 1 500 kvm for tillkommande fastigheter savida inte kulturhistoriska or-
saker foranleder storre fastighetsstorlekar.

Huvudbyggnader dr generellt placerade langt in pa fastigheterna i forhallande till vig,
vilket planbestimmelse p> syftar till att sdkerstdlla. 4 m avstand till grins mot gata
medges ej mot denna bakgrund. Planbestimmelse ps séikerstdller att biluppstdllning
inom fastighet framfor garage/carport kan ske.

Fastighetsagaren till Hindas 1:244, skrivelse inkommen
2022-07-05 och 2022-07-08

Yttrande 1

Fastighetségarna funderar pd hur Fjellstedtsvigen/Vinkelvigen kommer att klara
belastningen frin all den tunga byggtrafik som kommer krévas for att uppritta de
foreslagna villorna d& kommunen inte planerar att ta dver dem och inte heller att

bredda/forbattra skicket pd dem? Fastighetsdgarna onskar framfor allt fa klarhet i
vems ansvar det blir att atgirda eventuella skador pa vigen om det skulle uppsté

nagra i samband med byggprocessen?

Blir det vagforeningen eller de enskilda fastighetsdgarna till de nya fastigheterna
som blir ansvariga? Som vi fOrstatt det sa far det t ex inte uppréttas fler fastigheter
langs med Takkullevéigen da skicket pa den beddms vara for daligt for att klara
mer trafik. Fastighetsdgarna &r oroliga att Fjellstedtsvdgen inte kommer att klara
belastningen som kréivs, da Fjellstedtsvigen ér i mycket sdmre skick 4n Takkulle-
vigen. Kommer det att goras forbéttringar av Fjellstedtsvigen/Vinkelvdgen nir
VA ldggs ner eller kommer det att dras temporira vigar genom nuvarande skogs-
parti fran Bockdvigen?
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I tidigare planforslag forslogs fem tillkommande fastigheter med friliggande villor
utmed med Fjellstedtsvigen/Vinkelvigen, i aktuellt forslag foreslés sju tillkomm-
ande fastigheter. Med hiansyn tagen till vigens skick samt omradets historiska
karaktir finner vi det svért att motivera varfor ytterligare tva fastigheter med fri-
liggande villor ska kldmmas in.

Vi finner det ocksd mycket mérkligt att ingen hinsyn har tagits till den kultur-
historiska konsekvensbedomningen som kommunen l4tit goéra under 2021. Vi
onskar en motivering till varfor hiansyn ej tagits till rekommendationer i denna om
att revidera detaljplanen for de omradden som bedoms vara av kulturhistoriskt
vérde.

Yttrande 2

Fastighetsdgarna har fatt kinnedom att Harryda kommun bestillt och varit del-
aktig 1 framtagandet av tva rapporter gillande den kulturhistoriska miljon i bland
annat Hindas. Dels Kulturmiljoprogrammet som tagits fram under 2022 och dels
Ortsstudien for Hindas som togs fram 2019-2020. Bédgge dessa rapporter lyfter
fram den kulturhistoriska miljon kring Bockén, samt omradets stora virde som
rekreationsomrade, och avrader fran exploatering och fortétning. Att dessa
rapporter inte ingar i granskningsmaterialet samt att rapporternas slutsatser
ignorerats 1 foreslagen detaljplan ar inte godtagbart.

Utdver detta anser fastighetsédgarna att det dr oacceptabelt att planforslaget dr s&
vagt och otydligt att det inte ens specificerar vilken typ av bebyggelse (villor, fler-
bostadshus, e t ¢) som far uppforas. Framfor allt ndr de bédgge rapporterna som
refereras till ovan uttryckligen slér fast att miljon kring Bockon ér sa pass unik att
den bor bevaras, inte bara ndr det kommer till byggnadsstil, utan &dven till den geo-
logiska utformningen. Dessutom &r det mycket svart, for att inte sdga omdojligt, att
ta stillning till ett forslag som &r sa luddigt utformat. Om omradet nddvéndigtvis
ska exploateras bor en revidering av planen goras dér storre hdnsyn tas till dess
kulturhistoriska och geologiska varden. I foreslagen form och med hénsyn till
slutsatserna i Ortsstudien och Kulturmiljoprogrammet &r det svart att tolka nu-
varande planforslag som annat dn en dverexploatering av omradet.

Forslaget att tillata biltrafik mellan Bockovagen och Graneliden bor revideras.
Anledningen till att denna passage inte dr 6ppen for biltrafik 1 nuldget &r, som
fastighetsidgarna forstétt det, att det skedde flertalet olyckor mellan bilar och ging-
trafikanter i korsningen och att det darfor beslutades att gora om den till ging- och
cykelvdg. Endast trafik till och frén fastigheter langs med denna vég bor tillatas.

Kommentar: Kommunen dr inte ansvarig for att forbdttra standarden pa de vigar som
Hindds vigforening dr vighallare for. I samband med nedldggning av VA-ledningar
kommer kommunen att aterstdlla vigforeningens vdgar till nuvarande standard. Efter
omldggning bedoms dock vigarna klara alstrad byggtrafik.

En noggrann avvdigning om var och hur manga tillkommande bostdider och fastigheter
som ska mojliggoras har utforts i dialog med konsult som tagit fram den kulturhistor-
iska konsekvensbedomningen har infor granskning av detaljplanen. De hégsta kultur-
vdrdena dterfinns pd norra delen av Bockohalvon.
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Kulturmiljoprogrammet som omfattar hela Hdrryda kommun har utgjort underlag till
framtagandet av den kulturhistoriska konsekvensbedomningen for bebyggelsen pd
Bockéhalvon. Det dr samma konsult som tagit fram bada utredningarna. I ortsstudien
for Hinddas redovisas Bockohalvén som en del av ett kulturhistoriskt omrdde i Hindds
samt som ett virdefullt natur- och rekreationsomrdde. Hénsyn tas till kulturvirdet och
det kommer fortsatt att vara mojligt att nyttja Bockohalvon som natur- och rekreations-
omrdde. En dldre privat park med kulturhistoriska virden i anslutning till den kommu-
nala badplatsen foreslas utvecklas och bli allmdn.

Detaljplanen mojliggor byggnation av friliggande bostdder, radhus, parhus, kedjehus
och flerbostadshus inom olika delar av planomrddet. I dess norra delar ddr kultur-
vdrdena dr som hogst mojliggors enbart friliggande bostdder och i dess sodra delar
dven andra bostadstyper. En hogre exploateringsgrad méjliggors i planomradets sodra
delar med hénsyn till kulturvdrdet och kortare avstand till centrum och kollektivtrafik.

Upplysningarna kring biltrafikering pa Graneliden noteras. I kommande trafiksciker-
hetsarbete far behovet av eventuell reglering av begrdnsad fordonstrafik utredas vidare.
Se dven kommentar till Hindds 1:277 nedan.

Fastighetsagaren till Hindas 1:338, skrivelser inkomna
2022-07-08

Yttrande 1

Ar 2019/20 (reviderad 2021) tog Hirryda Kommun fram en ortsstudie for Hindas.
Denna ska utgora underlag till pagaende oversiktsplanearbete och fungera som ett
redskap for att skapa en gemensam bild av potential och utmaningar fér en god ut-
veckling av Hindas som ort. Studien baseras pa kommunens dialogarbete, stati-
stik, faktainsamling och analys. I studien beskrivs bl a att Bockdhalvons grona
virden bor varnas och utvecklas som ett centrumnéra rekreationsomrade, dar
naturen och den &dldre bebyggelsens karaktir och kontext bibehalles. Studien be-
skriver bade Reisens kulle och Bockdhalvon som strategiskt viktiga for att 6ka
biologisk mangfald och sékra tillgangen till centralt beldgna gemensamma gron-
ytor. Studien beskriver dven den potential som friluftsturism och naturorienter-
ande aktiviteter har for Hindas. Hindas dr en turistort, sommar savéil som vinter
och denna identitet kan vidareutvecklas och stirkas. De rekreativa virden som
Hindés har idag (upplevda av bdde Hindasbor och besokare) bl a genom de
centrumndra gronomradena Reisens Kulle och Bockohalvon med dess villatrad-
géirdstad 1 1900-tals stil, kommer att skadas och potentiellt helt ga till spillo om
den planerade exploateringen genomfors.

Bostadsforsorjningsprogrammet 2022-2026 for Hindas visar 80 bostider pa
Bockdhalvon, 200 bostdder pa Tradgardstaden, 60 bostdder pa Soldsen och 30
bostidder pad Limmerhult. Nu har Kommunstyrelsen den 2 juni 2022 tagit beslut
om 400 bostider samt eventuell skola och/eller dldreboende pa Almhult 1:66, 1:76
samt delar av 1:231 och 1:232. Detta innebdr att man med rage ticker Hindés be-
hov och Bockohalvon kan tas bort ur programmet.

I detaljplanen hénvisas till ett allménintresse som ska ligga bakom byggplanen for
Bockdohalvon. Vilken nytta har de boende och Hindasborna av att Bockohalvon
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byggs sonder och att boende i centrum av Hindas blir av med nérhet till vand-

ringsleder, titortndra skogspartier, biologisk méngfald och tillgang till Hindés

unika kittel-och moridnlandskap? Fortatningen ger endast fordelar till Villastad
AB, vilket knappast kan ségas vara av allménintresse.

Konsekvensbeskrivningen dr mycket bristfallig men pekar pa ett antal mycket
negativa konsekvenser av planen bl a avseende kraftigt 6kad trafik (med behov av
bullerskydd), negativ omgivningspaverkan, negativ paverkan pa landskapsbild/-
stadsbild, ett antal stora negativa samt “mattligt negativa” konsekvenser avseende
naturmiljo och framst kulturmilj6, samt negativ paverkan pé vig- och gronstruk-
turer. De revideringar som gjorts 1 planforslaget efter konsekvensbedémningen ar
minimala och utgér bara frdn nagra av rekommendationerna.

Konsekvensbeskrivningen sammantaget ger en mycket negativ bild. Den fore-
slagna exploateringen har tskilliga negativa konsekvenser som helt kommer att
fordandra upplevelsen av Bockdhalvon. Detta sammantaget gor att jag foreslar att
foreslagen detaljplan stoppas och att Bockdhalvons fastigheter forses med VA da
kommunen ju har gjort Véstra Nedsjon till vattentékt till hela kommunen. En ny
plan for Bockdhalvon tages fram baserad pé ortsstudien Hindds med utvecklings-
forslag, virden och rekommendationer. Eventuellt nya fastigheter anslutes till VA.
Viktigt dr att Bockohalvon far fortsétta att vara tatortsnira skog och ge ett gront
intryck for alla besokare.

Yttrande 2

Sakégaren har tagit del av forslaget och anser att i princip att detta dr en total
katastrof for Hindas och Hindasborna. Mojligheten att vandra runt i omradet
begriansas och gors till och med omdjligt.

Det minsta man kan kréva &r att den s k ”Trollskogen™ éterstélls. De tre foreslagna
flerbostadshusen med tillhorande parkering méste tas bort, s att detta omrade kan
anvéndas till stigar och vandringsled. Vildmarksleden (Goteborg/Skatas) och Sju-
héradsleden (Boras) slutar/borjar hir. Inom detta omrade finns ett antal gamla
stora tallar som maste bevaras. Omrédets 1 Ovrigt stora trdd avverkades &r 2006
mot géllande lagstiftning av Hindas Villastad AB.

Omréadet har borjat dterhdmta sig och kommer att ge en gron ingdng mot Bocko-
halvon. Har nar man Hind&s unika kittel-och morénlandskap. Denna miljé méste
sparas for framtiden och framtida forskning.

Vidare framfor fastighetsédgaren en forhoppning om att tennisbanan och det tids-
typiska och kulturhistoriskt vardefulla klubbhuset kan bevaras.

Yttrande 3

Exploateringen av Bockdhalvon enligt planforslaget innebér en forstorelse av en
historisk natur- och kulturmiljo i centrala Hindas. Detaljplanen bor darfor stoppas
helt 1 sin nuvarande utformning.

En eventuellt ny detaljplan bor ta sin utgdngspunkt i de synpunkter, forslag och
idéer som framkommer 1 Ortsstudie Hindas. Ortsstudien baseras pa Hinddsbornas
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egna synpunkter och idéer (som framkommit bl a genom dialogarbete och interv-
juer,) faktainsamling och analyser. Ortsstudien ska med sina rekommendationer
fungera som underlag for planarbete i kommunen avseende Hindés.

Den detaljplan for Bockdhalvon som vi nu ges mdjlighet att [dimna synpunkter pa
har inte pd en enda punkt tagit fasta pa de synpunkter, rekommendationer, viarden
och idéer som framkommer i ortsstudien. Detta dr felaktigt och bor alltsa goras i
en ny eventuell detaljplan.

Vid fortitning poédngteras vikten av att tillkommande bebyggelse inte avviker for
mycket frdn Hindas nuvarande bebyggelse pé orten. Idag finns 26 bostdder inom
planomrédet, detaljplanen innebér ytterligare 80 bostader, d v s en 6kning pa 400
%. De nya arkitektoniska uttrycken kommer att dominera och péverka hela om-
radets historiska karaktér negativt.

Bockohalvon dr ett omrdde inne 1 samhéllet med hoga rekreativa virden som an-
ses vara mycket betydelsefull for Hindasborna. Centrala naturomréden, Reisens
kulle och Bockdhalvon pekas ut som viktiga i dialog med boende. Dessa omrdden
har potential att forstarkas ytterligare. Om detaljplanen genomf6rs omintetgdors
denna potential och dessa mojligheter helt.

Den karaktédristiska arkitektoniska villabebyggelsen inom kulturmiljomraddena
har stark historisk koppling och det finns en potential att bevara sdvél omrdden
som kontext. Foreslagen detaljplan gor inte detta.

Bockohalvons funktion som ett tatortsnéra rekreationsomrade; héir finns ett natur-
omrade med ett organiskt och smaskaligt vignit som inbjuder till promenader och
ar cykelvénligt. Med foreslagen detaljplan kommer trafiken att 6ka kraftigt och
didrmed forsvinner denna funktion och mojlighet for Hindasbor och besokare.

Den foreslagna detaljplanen tar alltsd dverhuvudtaget ingen hénsyn till ovan syn-
punkter som framforts av Hindasbor 1 dialogarbete genom dren och som lyfts fram
och poéngteras i ortsstudien.

Detaljplanen innebair att omradet “Trollskogen” kommer att exploateras till oigen-
kénnlighet genom byggnad av tva nya végar, avseviard ombyggnation av befintliga
vagar och végstruktur samt bebyggelse bestaende av radhus, parhus och flerbo-
stadshus. Detta innebér att hela Bockdhalvons karaktér av villatrddgérdstad 6de-
laggs. Bockohalvons attraktionskraft som rekreativ yta, gron lunga och téatortsndra
naturomrade kommer helt att forsvinna. Istéllet far vi ett nybyggt omrade av helt
annan karaktédr. Denna form av nyexploatering passar battre i tidigare obebyggda
omrdden, ddr nyexploatering kan gdras utan att samma hénsyn behdver tas till
omgivningen. Att ldgga denna form av bebyggelse mitt i en historisk kulturmiljo
innebdr inte bara ett estetiskt forfulande som gor att hela omrédet forlorar sin
historiska karaktér och attraktion. Det innebér dven att rekreations, frilufts- och
gronomrdden som idag &r léttillgangliga och néra for alla Hinddsbor (och be-
sOkare) forsvinner. Detta kan vél inte vara 1 samklang med de s k Agenda 2030
mal om God hdlsa och vilbefinnande samt Hdllbara stdder och samhdllen som
Hérryda Kommun séarskilt valt att fokusera pa?
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Hiar bor istillet potentialen att utveckla ett parkliknande omrade utnyttjas och om
nagon exploatering ska ske dverhuvudtaget sa bor den vara ytterst forsiktig och
helt i samklang med nuvarande bebyggelse, d v s i form av ett fatal storre villa-
tomter, samt kommunala parkomrdden. Omréadet dr idag utgdngspunkt f6r popu-
lara vandringsleder mot bade Goteborg och Borés. Att exploatera hédr enligt fore-
slagen detaljplan skulle innebéra en kraftig 6kning av trafik i omradet (samt dér-
vid behov av bullerskydd). Vill Hind&sbor och besokare verkligen ha mer biltrafik
1 anslutning till och pd vandringlederna?

Detaljplanen tar inte heller hansyn till de naturviarden som finns i omrddet, en
eventuellt ny reviderad detaljplan bor inte tas fram forrdn en ny reviderad Natur-
vardsplan framtagits (planerad till 20247?). Tétortsnéra rullstenssasar, islimningar
och morénlandskap kommer att forstéras och detta bara for att kommunen vill
bygga bostider sd néra en busshéllplats som mojligt. Nér ledord som biologisk
mangfald och vackra visioner och mél om gronytor inom titorterna dr en del av
Harryda kommuns framtidsplanering sa borde vél det naturliga vara att inte {or-
stora de omraden som har dessa naturvirden, sirskilt om de dessutom éar titorts-
néra. Detta oavsett om de enligt gdllande naturvardslagar gér att exploatera.

Det finns en potential att forstarka och utveckla Hindas som en unik friluftsort.
Har finns befintlig kultur- och naturmilj6 och hér finns den historiska anknyt-
ningen. Det var sa Hindads som ort en gang uppstod. Hér finns tva hotell varav
idag Hjortviken har stora planer for att ytterligare utveckling av Hindas som
rekreationsort. Har finns vandringsleder, skidspar, hoppbacke, nérhet till sjéar och
aar.

Den foreslagna detaljplanen exploaterar ett av de omraden som 1 hog grad ér
vésentliga for den karakteristiska bilden och upplevelsen av Hindés som frilufts-
ort. Om planen 1 sin nuvarande form genomfors kommer Hindés utvecklings-
potential att forsvagas avsevért samtidigt som Hindasborna (och Hérryda
kommun) forlorar titortsnédra naturlandskap och rekreationsomraden. Fastighets-
dgaren tror att de flesta skulle tycka att detta vore mycket sorgligt och hoppas att
planen stoppas helt 1 sin nuvarande form.

Kommentar: Se kommentar till fastighetsdigare 1:244 ovan.

Sektorn for samhdllsbyggnad har i uppdrag att ta fram en detaljplan for omkring 80
tillkommande bostdder pa Bockohalvon i enlighet med politiska inriktningsmal for om-
radet. Det dr politiken som beslutar vilka omrdaden som ska utvecklas och detaljplane-
ras. Detaljplanen utgdr frdn inriktningsmdlen och bygger pd bostadsforsérjningsprog-
rammet som utgor ett planeringsunderlag till kommunens bostadsutveckling. Bostads-
forsorjningsprogrammet ses over och uppdateras drligen. Foreslagen bebyggelse kvar-
star fortsatt i kommande arbeten.

Detaljplanen innehaller flertalet allmdnna intressen som utbyggnad av kommunalt VA,
skyddande av kulturvirden, natur och rekreation samt behov av bostdder. Dessa intres-
sen dr ofta i konflikt med varandra sa som exempelvis exploatering for bostdder inom
natur som anvdnds for rekreation. Kommunen har gjort avvigningar mellan olika in-
tressen vilket har lett fram till forslaget. Andelen naturmark minskas bl a med hénsyn
till en okad efterfrdagan pa bostdider i Hindds samt underldtta utbygganden av
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kommunalt vatten och avlopp samt erforderliga tekniska anliggningar for VA och till-
kommande bostadsbebyggelse. Omradets kulturvirden sdkerstdlls, bevaras och beaktas
med hjdlp av flertalet skydds- och varsamhetsbestimmelser och reglering av stora till-
kommande villafastigheter jamfort med nya utvecklingsomrdden i andra delar av kom-
munen. Vidare begrdnsas byggnadshojden pa tillkommande bostadsbebyggelse till mot-
svarande tvd vaningar som anpassning till befintlig bebyggelse. Konsekvenserna av
foreslagen exploatering har forsékt minimeras utifran det uppdrag och forutsdttningar
sektorn har.

Alternativ start- och mdlpunkt for vandringslederna fdr studeras i kommande utveck-
lingsprocess av omradet liksom mdjligheterna till bevarande av befintliga stigar inom
omradet.

Planforslaget mojliggor bevarande av tennisbana och klubblokal, men sdkerstdller inte
deras bevarande med planbestimmelser efter noga overviganden. Berérd del av
Hindas 1:3 ddr tennisbanan ligger regleras som R — besoksanldggning pd plankarta.
Med denna bestimmelse dr det mojligt att tennisbanan ligger kvar. Planbestimmelse
reglerar dven att den del inom vilken tennisbanan breder ut sig inte far bebyggas for att
forhindra att en byggnad kopplad till anvindningen uppfors.

Ortsstudierna for kommunens sju tditorter har tagits fram som underlag till arbetet med
ny oversiktsplan for kommunen, men ska dven fungera som planeringsunderlag i andra
sammanhang. I ortstudien for Hindds lyfts bl a ortens arkitektoniska kulturvirden och
Hinddsbornas onskemdl om utékad service, forbdttrad kollektivtrafik och olika upp-
latelseformer med fokus pd unga och dldres behov. Okad bostadsbebyggelse i orten
stdrker forutsdttningarna for service genom att fler invanare stdrker underlag och méj-
lighet for. Planforslaget mojliggor fler bostdder med olika uppldtelseformer och bo-
stadstyper. Det medfor att fler invdanare kan bosdtta sig pa orten, vilket i sin tur innebdr
ett 6kat underlag till utokad offentlig och kommersiell service och kollektivtrafik. Olika
bostadstyper frdn ldgenheter med mojlighet till trygghetsboende till villor okar forut-
sdttningarna for en bred dldersstruktur inom omrddet.

Detaljplanen sdkerstdller bevarande av omradets kulturhistoriska virden genom
reglering med skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Vidare ndmns Bockohalvon i ortstudien som ett omrade inne i samhdllet med hoga
rekreativa virden som anses vara mycket betydelsefulla liksom mojligheterna att nyttja
och stirka dess rekreationsmadjligheter. Detaljplanen mojliggor utveckling av gang- och
cykelvigar som ansluter till befintligt gc-ndt samt utveckling av badplatsen och en all-
mdn naturtrddgard. Dessa forslagna atgdarder skapar forutsdttningar for fler personer
att pa ett trafiksdkert sdtt ta sig till Bockéhalvén och stéirker platsens kvalitéer som re-
kreationsomradde.

1 ortsstudien ndmns dven att Bordsvdgen/Goteborgsvigen har en barridrskapande
effekt for samhdllet. Infor antagandet av detaljplanen studeras trafiksdikerhetshojande-
dtgdrder for passage over Bordsvdgen/Géteborgsvigen och jdarnvdgen, vilket eventuellt
kan komma att minska barridreffekten nagot och innebdra att fler personer kan komma
att bescka och vistas pa Bockohalvon.
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Detaljplanen mojliggor endast breddning och évertagande av huvudmannaskap for
delar av Bockovdgen, Vistra Nedsjovigen, Graneliden och Ringvigen. Vigbredden pd
dessa vigar och foreslagen gang- och cykelvigar minimeras och foreslds inte goras
bredare dn att framkomligheten for utrycknings- och renhdllningsfordon sdkerstdlls
samt att tvd fordon kan métas. Vigsturkturen bevaras. Detaljplanen foreslar ingen ut-
veckling av Vinkelvigen och norra delen av Bockoviigen. Vigarna kommer fortsatt att
forvaltas av vdgforeningen.

Fastighetsagaren till Hindas 1:277, skrivelse inkommen
2022-07-07 och 2022-07-08

Sakdgarna anser att detaljplanen for Bockdhalvon ska folja rekommendationerna i
Ortstudien 6ver Hindés fran 2020. Enligt studien bor utbyggnad av Bockohalvon
vérna och utveckla omradets grona viarden och karaktir. Vidare gér att ldsa att
Bockohalvon bor utvecklas som ett centrumnéra rekreationsomrade, diar naturen
och den dldre bebyggelsens karaktdr och kontext bibehalls.

Enligt Kulturmiljéprogram 2022 har Bockohalvon flera véardefulla karaktirsdrag
som bor vérnas och bevaras genom styrande forhallningssitt. Omradets glesa
villabebyggelse, skogstomter, slingrande smala vagar och tridvegetation ar ndgra
vérdefulla karaktirsdrag. Forhdllningssatten inkluderar att omradets naturskona
lage och glesa bebyggelsemonster ska bibehéllas. Planen beskriver dven att
naturlig trddvegetation och planterade dldre trdd ska vérnas och skogspartier
bibehélls som avgrinsning gentemot badstrand.

Fastighetsdgarna uppmanar att dessa styrdokument ska foljas.

For att folja dessa riktlinjer och for att virna och utveckla Bockdhalvon bor
utbyggnad ske genom:

- Visentligt farre bostdder dn de 80 st som nu foreslas

- Fordelat pa fler villor och vésentligt farre radhus och flerbostadshus 4n
som nu som foreslds

- Storre tomter med légre exploateringsgrad pé hela omrédet &n som nu som
foreslas

Motsvarande rekommendationer gér att 14sa in i dokumenten Bockdhalvon i
Hindas - Kulturhistorisk bebyggelseinventering och Kulturhistorisk konsekvens-
bedomning Hindds. Aven Hirrydas naturvardsplan visar att omradet ir virdefullt
och att hogsta mojliga hiansyn ska tas till naturvirden genom begransad bebygg-
else.

Fastighetsdgarna uppmanar att folja dessa tydliga och vil underbyggda riktlinjer
och inte forstéra Bockohalvons virden genom foreslagen dverexploatering.

Bygg i stéllet ut Hindas pa andra omraden. Sedan arbetet med detaljplanen pa-
borjades 2013 har nya planerade omréden tillkommit for utbyggnad av Hindés.
Som fastighetségarna forstar det sa planeras ett mycket stort antal bostéder i syd-
vistra Hindas. Ndmnda ortstudie pekar dven ut omraden séder om jarnvigen som
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lampliga att bebygga. Rimligen betyder det att behovet av antalet nya bostdder pa
Bockohalvon da har minskat och exploateringen kan skalas ner sé att omradets
grona virden och karaktér kan vérnas.

Som planbestimmelserna nu dr utformade, med ingen eller svag styrning av be-
byggelsetyp och endast bestimmelser av bebyggandets omfattning i procent
(utnyttjandegrad 1 byggnadsarea per fastighetsarea), dessutom med hog tilldten
byggnadshdjd, ges det utrymme for vasentligt fler bostdder &n som rubricerats.

Givet riktlinjerna frdn ovan nimnda ortstudie och kulturmiljoprogram, som anger
att bebyggelse ska begrinsas, anser vi att planbestimmelserna ska ange tillaten
byggnadstyp d v s friliggande bostad, parhus, radhus, kedjehus respektive fler-
bostadshus for de olika fastigheterna for att inte ge utrymme for 6verexploatering.

Ytterligare en anledning att byggnadstyp, och exakta antalet bostdder, ska anges ar
att allminheten och sakédgare ska ha mdjlighet att ta stéllning till detaljplan och
forslag pa kostnadsfordelningar.

Fastighetséigarna anser att hela omradet, skogstradgarden sdder om badstranden
ska bevaras som skogstrddgard och rustas upp for att vdrna och utveckla omradets
rekreationsvarden. Dessutom kommer bebyggelse pd denna plats att negativt pa-
verka badstranden. Det planerade trygghetsboendet, eller annan bebyggelse inom
denna fastighet, bor placeras pa annan mark, med fordel i nirhet av service.

Ytterligare en anledning till att bevara hela skogstradgirden obebyggd dr de
kulturvirden sa som gamla stentrappor, stenbord m m som finns pa fastigheten
och hinger samman med byggnationer inom Hindas 1:256. Dessa har inte inven-
terats och saknas i den kulturhistoriska konsekvensbeddmningen.

Det framgar av den kulturhistoriska konsekvensbedomningen att gronskande sikt-
linjer bor bevaras inom omradet. Med den fortdtning som nu foreslas &r det stor
risk att dessa vérden gar forlorade for Bockohalvon. Omradet ér ett populart
promenadstrak och for att bevara den grona karaktéren och de naturnéra siktlinj-
erna ldngs vigarna bor foreslaget antal parkeringar minskas och nybyggnad av
storre parkeringar bor undvikas. Bockohalvon ligger dessutom beldget bade med
ndrhet till kollektivtrafik och pendelparkeringar.

Enligt forslaget planeras bredden av Bockdvéagen till 8,25 m och att breddningen
sker mot Oster. Fastighetségarna anser att breddningen bor ske lika mycket &t bada
héll, véster och Oster om végen, for att jimna ut och minska intranget och belast-
ningen for belastade fastigheter. Det dr dven virt att beakta och ta hansyn till
Groddjursinventering Bockohalvén, Hindds daterad 2021-05-05, som visar att
omraden 6ster om Bockdvagen innehéller populationer av groddjur. Sker bredd-
ning pa s vis att var nyponroshick och/eller staket som gar ut med vér fastighets-
grians mot Bockovagen behdver tas ner Onskar fastighetsdgarna fa erséttning sa att
ny plantering eller staket kan anldggas.

Del av Granelinden ér idag gang- och cykelbana och anvénds flitigt som prome-
nadstrak. Att dppna upp for biltrafik skulle innebdra en forsdmring for att géng-
och cykeltrafikanter dé sikten ldngs végen och i1 korsningen mot Furuvéigen ar
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dalig. Biltrafik har begransats hér p g a hog olycksrisk. Vidare forstéar fastighets-
dgarna inte syftet med att Oppna for genomfartstrafik och ser inte ndgot nytta utan
snarare nackdel for allménhetens intresse.

Fastighet (Hindas 1:277) &r redan ansluten till det kommunala systemet for dricks-
vatten och spillvatten och avgiften ar fullbetald (enligt uppgift fran HarrydaVatten
och Avlopp AB). Dagvatten omhéndertas pa ett bra sitt i stenkistor inom var
fastighet och det finns ingen anledning att ansluta fastigheten till kommunalt dag-
vattenndt. Vi anser dérfor inte att vér fastighet ska belastas med avgift for VA en
géang till.

Fastighetsdgarna forstar att utbyggnad av kommunalt avlopp behover goras
kopplat till vattentdkten, men detta projekt far inte forstéra Bockohalvon med
foreslagen detaljplan. Déarfor yrkar fastighetsédgarna pa att forslaget dras tillbaka
och ett nytt forslag tas fram som vérnar omradets minga vérden. Inte bara for oss
om bor i omrédet utan dven for allménhetens intressen!

Kommentar: Upplysningarna och synpunkterna noteras. Se kommentar till fastighets-
dgare Hindds 1:338 ovan.

Planbestammelserna syftar till att begrdnsa antalet tillkommande bostdder till fler dn
de som redovisas pd illustrationskartan och till att utformningen av bebyggelse och
framtida fastigheter ska beakta och virna omrddets karaktdrsdrag.

Detaljplanen mojliggor byggnation av bostdider (trygghetsboende) inom del av Hindas
1:433 soder om badplatsen i enlighet med de politiska inriktningsmdlen. Det dr
politikerna som i slutindan beslutar vilket/vilka omraden som ska méjliggora byggna-
tion for denna typ av bostdder (trygghetsboende) samt om utveckling overhuvudtaget
ska ske pa Bockohalvon eller istdllet pa en alternativ plats. Mojligheterna att bevara
gamla stentrappor, stenbord m m fdr studeras infor en eventuell byggnation inom om-

radet. Infor antagande av detaljplanen kompletteras plankartan med planbestimmelse
ka.

Modjligheterna att bevara grona siktlinjer i samband med exploatering av omradet far
beaktas i fortsatt utvecklingsprocess. Nya utblickar mot sjon kommer med stor sannolik-
het uppsta i samband med att viss vegetation tas ner for att mojliggéra uppforande av
byggnader.

Enligt framtagen trafikutredning planeras breddning av Bockovigen ske in pd ett antal
fastigheter. Ddribland Hindas 1:277 (intrang 146 kvm) for en god viigdragning. Befint-
ligt staket som stdr en bit in pa fastigheten bedoms kunna std kvar eller med smd medel
justeras. Berort markomrade regleras bl a med planbestimmelse as, markreservat for
slantservitut. Denna reglering har bedomts lamplig, da det dr ett biittre alternativ dn att
planligga sldinterna for allmdn plats. Intranget dr forhdllandevis litet och omrddet kan
nyttjas som tomtmark med viss inskrdnkning. Bdcken ddr grodorna observerats kommer
sannolikt behova ledas om pd del av stricka varvid grodorna inte bedoms pdverkas
negativt pd ldngre sikt. Utmed aktuell strdcka av bécken har inga grodor eller rom
observerats.
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Anledningarna till att del av Graneliden foreslds overtas av kommunen och planldggas
som gata dr dels att vigen leder till kommunal badplats och allmdn skogstridgdrd och
dels att véigstrdckan ansluter till strdckor som redan idag ingdr i kommunens véighallar-
ansvar. Kommunen bedémer att strdckan kommer att brukas marginellt for genomfart.
Ett sammanhdngande vighdllaransvar dr ur ett skotsel- och underhdllsperspektiv mer
praktiskt och ekonomiskt. I kommande trafiksdkerhetsarbete far behovet av eventuell re-
glering av begrdnsad fordonstrafik utredas vidare.

Da den allmdnna VA-anldggningen byggs ut, och fastigheter som redan dr anslutna till
den allmdnna VA-anliggningen paverkas, tas hdansyn till de anslutningsavgifter som ti-
digare erlagts for dessa fastigheter.

Fastighetsagaren till Hindas 1:52, 1:94, 1:115 och 1:127,
skrivelse inkommen 2022-07-08

For redogorelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utlatande gatukostnad.

Sakédgaren, vars familj har bott pad Bockdhalvon i flera generationer, motsatter sig
det aktuella forslaget och har f6ljande synpunkter.

Sakidgaren vill inte att fastighet Hindas 1:94 ska tilldelas ndgra byggritter. Nar
fastigheten forvédrvades gjordes det for att inte ndgon bebyggelse skulle ske pa
denna del av Bockohalvon. Det géller dven fastigheten Hindas 1:127. Sakégaren
vill darfor f6lja den intentionen. Inga byggrétter ska mojliggdras inom fastig-
heterna. Fastigheterna Hindas 1:94 och Hindés 1:127 ska saledes utga ur detalj-
planen med anledning av ingen byggnation ska ske inom dem. Fastigheterna
behover dérfor inte omfattas av planforslaget. Det finns inget som hindrar att
fastigheterna utgar ur detaljplanen utan det &r snarare lampligt i stallet for att
punktpricka bida fastigheterna. Punktprickning ska anvindas betrdffande mark
som inte far bebyggas. Det dr inte sddan mark utan sddan mark som sakédgaren inte
vill bebygga.

Nu aktuell byggratt ska tas bort i granskningsskedet. Fastigheterna Hindés 1:94
och 1:127 ska utga ur detaljplanen.

Sakdgaren konstaterar att detaljplanen som helhet innehaller en hel rad planbest-
ammelser. Det ska framhallas att det dr svért att f4 en dverblick 6ver planbest-
ammelserna och péverkan pa de tva kvarvarande fastigheter som har byggritter,
d v s Hindas 1:52 och Hindés 1:115.

Redovisningen av de tva tédnkta tomterna inom Hindés 1:115 och det tdnkta punkt-
prickade omrédet som inte far bebyggas behover justeras nagot. Tomternas ut-
formning enligt illustrationskartan dr sadan att det omrade som inte ska bebyggas
torde kunna minskas ndgot sa att fordelningen mellan bebyggbar mark och icke
bebyggbar mark justeras till forman for byggbar mark.

Angivna nockhdjden 8,5 m inte &r i 6verensstimmelse med befintliga byggnader
inom fastighet Hindas 1:52. En justering maste goras sa att i vart fall den nock-
hojd som huvudbyggnaden har &r tillaten. Min huvudman kan inte ange den
exakta nockh6jden men den Overstiger visentligt 8,5 m. Kommunen maste komp-
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lettera forslaget sa att ritt nockhdjd anges. Den dr en suterrangbyggnad och tak-
hojden pa entréplan ér cirka 4 m och dvre plan dr cirka 3,5 m. Dessutom finns
vind. Nockhojden 8,5 m ar inte tillrdckligt. Nér en detaljplan gors for befintlig be-
byggelse ér det en sjdlvklarhet att de byggnader som finns pa platsen fir de plan-
bestimmelser som &r erforderliga for att kunna utféra ombyggnationer, underhall
med mera och di inte behdva fé invdndningen att planstridighet foreligger. Det ar
sarskilt viktigt i detta fall eftersom sakdgaren inte far riva de aktuella byggnad-
erna. Han maste kunna fa utfora renoveringar — naturligtvis varsamt — utan att fa
invindningen att planstridighet foreligger.

Planbestdmmelse qi berdr en av byggnaderna inom fastighet Hindas 1:52. Det dr
en byggnad som har likheter med Ornésstugan i Dalarna. Varsamhetsbestimmel-
sen kan inte accepteras med anledning av att den inventering som kommunen har
gjort &r dldre. Sedan inventeringen utfordes har sakégaren renoverat huset och
husets skorstenar har inte langre tegel utan hantverksmaissigt utforda plattak. Var-
samhetsbestimmelsen kan inte innebdra att tegel ska finnas. I inventeringen har
kommunen inte haft hela bilden klar for sig. Det géiller sdvél huvudbyggnaden
som det nu aktuella huset. Den som genomfort inventeringen har utgétt frén en
O0gonblicksbild och bestimt planbestammelsen utifran det.

Exempelvis har den aktuella byggnaden inte tidigare haft roda fonster och grona
fonsterfoder utan det var en annan kuldr. Vad som &r original har kommunen inte
undersokt vid sin inventering. Utan utgatt fran ett besok pa platsen. Varsamhets-
bestimmelserna ar helt enkelt for detaljerade och grundar sig pé en felaktig bild.

I den kulturhistoriska beskrivningen anges ordet ”Metsdpirti”. Det dr inte detta ord
som &terfinns i handlingarna utan det &r Metsipirtti. Aven huvudbyggnaden har
renoverats efter inventeringen, vilket innebér att inte heller den angivna
planbestdmmelsen dr korrekt.

Vidare far framhallas att det felaktigt anges att huvudhuset byggdes om péd 1940-
talet. Den forsta stora ombyggnationen var 1928 och pa 1940-talet tillkom det
halvrunda rummet sdderut med balkong ovan. Som exempel pa felaktig uppgift
anges att fonstren dr malade bruna. Det &r visserligen bruna fonster men det ar
oljad ek. Det anges att kuloren dr gulbrun. Min huvudman beskriver inte kuldren
som gulbrun utan snarare som ljus. Det finns ytterligare en dimension, ndmligen
det faktum att kuldren &r nagot olika Osterut respektive vésterut. Det &r tva olika
nyanser.

Det storsta huset pa fastigheten Hindas 1:52 har inte ndgon egen anslutningspunkt,
vilket den maste ha. Sarskilt eftersom dagens avloppsanldggning, vilken &r separat
for respektive byggnad, ligger sé att anslutningarna till huset &r norrut. Det ar
orimligt att fororda en anslutningspunkt for tva hus.

Kommentar: Upplysningarna noteras.

Byggritt inom Hindds 1:94 tas bort infor antagande av detaljplanen. Kommunens mal-
sdttning dr att centrala delar av kommunens tdtorter ska omfattas av detaljplaner. Av
denna anledning och med hénsyn till att det dr sent i planprocessen dndras inte plan-
omrddets avgrdnsning. Hindads 1:94 och 1:127 foreslds dirmed inga i detaljplanen.
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Ytterligare en anledning dr att kommunen pa sd vis sdkerstdller omradets kulturvirden
och uppfylinad av det politiska inriktningsmdlet om begrdnsat antal byggrdtter genom
att omdojliggora prévning av en eventuell framtida onskan om byggnation inom fastig-
heterna genom forhandsbesked.

Moajligheterna till omfordelning av omrdden inom Hindas 1:115 som foreslds mojlig-
gora byggnation for bostdder respektive inte bebyggas ses éver infor antagande av
detaljplanen.

Reglering av hogsta nockhdjd justeras till 13,5 m infoér antagande av detaljplanen sd att
den blir planenlig. Uppmiditt nockhojd har erhallits av fastighetsdgaren efter avslutad
granskningstid.

Beskrivning av kulturvirden inom Hindds 1:52 samt reglering med och formuleringen
av skydds- och varsamhetsbestimmelser omfattande befintliga byggnader inom fastig-
heten utifran Kulturhistorisk bebyggelseinventering ses 6ver infor antagande av detalj-
planen. Planbeskrivningen justeras dven vad gdller stavning pa bendmningen av ur-
sprunglig fastighet. Synpunkter pd innehdllet i Kulturhistorisk bebyggelseinventering
hanteras inte inom detaljplanen.

Moajligheten att avsdtta tva anslutningspunkter till Hindds 1:52 ses 6ver infor antagande
av detaljplanen. En kostnad per servis enligt taxa utgdr.

Fastighetsagaren till Hindas 1:222, skrivelse inkommen
2022-07-05

Granskningstiden dr mycket kort (kortaste enligt PBL) for en plan som varit sd omdis-
kuterad och s& mycket dndrad fran granskningshandling 1. Sista dag for inlimning av
synpunkter dr endast 9 dagar efter kommunens informationsméte om planen.

Plankarta och illustrationskarta dverensstimmer inte helt, vilket skapat feltolkningar
frén flera berorda samt att illustrationskartan anvénts vid de flesta delutredningar. Ex-
empelvis har Hindas 1:152 redovisats som vegetation pa illustrationskartan och som
byggritt for villa pa plankartan. Hindés 1:90 har redovisats som ingen planerad frilig-
gande bostad pa illustrationskartan och som byggritt for villa pa plankartan.

Detaljplanen bor forberedas for att mojliggora att det kan byggas en trafikrondell pa
lansvégen, vilket sdnker hastigheten och ddrmed 6kar sikerheten for ménniskor som
skall passera over vdgen till skola, buss, tdg, affarer, vardcentral och andra samhélls-
funktioner. Innan storre inflyttning sker 1 detaljplaneomradet skall vl kommunen kunna
lyckas komma overens med Trafikverket om en trafiksékrare ombyggnad av ldnsvigen.

Yrkande 1: Inom omradet som omfattar sarskilt vardefullt bebyggelseomrade skall be-
stimmelsen p1 och p2 dndras sa att nybyggnation av huvudbyggnad inte fir placeras
nidrmare grannes fastighetsgrins dn huvudbyggnadens byggnadshojd dock ej ndrmare én
4,5 meter. Byggnadshdjden berdknad enligt svensk standard.

Yrkande 2: Foreskriven takvinkel dndras till 18-45 grader. Flera av befintliga byggnader
har lagre takvinkel dn 25 grader.
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Yrkande 3: Huvudbyggnad pa fastigheten Hindas 1:222 skall medges innehalla tva 14-
genheter.

Yrkande 4: Minsta fastighetsstorlek for Hindas 1:222 dndras till 1000 m2.

Yrkande 5: VA-anslutningspunkten for Hindés 1:51 far inte l4ggas sé att ledningen be-
hover dras 6ver Hindas 1:222. Se Bilaga 2a, framtida VA.

Kommentar: Upplysningarna noteras. Under tiden 13 juni — 8 juli 2022 har detaljpla-
nen som genomfors med utokat forfarande varit foremal for granskning. Granskningsti-
den for detaljplanen uppfyller dirmed gdllande lagkrav enligt 5 kap 18 § Plan- och
bygglagen (2010:900) PBL.

Hllustrationskarta kompletteras infor antagandet med mojliga byggritter inom fastighet-
erna Hindas 1:152 och Hindds 1:90.

Planforslaget mojliggor en ombyggnation av korsningen Bockovigen — Goteborgsvi-
gen for att géra denna tydligare. Infor antagande av detaljplanen kommer ytterligare
trafiksdkerhetshojande atgdrder studeras och mojliggoras i samband med exploatering
av omrddet.

Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och trdidgardsanldggningar samt karaktdirsdrag
m m regleras med skydds- och varsamhetsbestimmelser for att bevara omrddets karak-
tar. Foreslagna placeringsbestdimmelser bedoms vara ldmpade med hdnsyn till omra-
dets kulturmiljo. Aven planbestimmelser for minsta fastighetsstorlek dir satta medhdin-
syn till detta.

Takutformningen och takvinkeln varierar pa befintliga hus. For att mdojliggora ett varie-
rat takliv dven pd tillkommande byggnader regleras takvinkeln pa samtliga bostadsty-
per, komplementbyggnader och tekniska anldggningar till 25-45 grader.

Planen reglerar inte hur manga ldgenheter som medges inom huvudbyggnader. Planen
mojliggor ddrmed att tvd ldgenheter kan uppforas inom huvudbyggnaden.

Detaljplanen reglerar inte var anslutningspunkter for VA-ledningar hamnar. Exakt pla-
cering av VA-anslutningar gors i detaljprojekteringen i samband med genomforandet
av detaljplanen.

Fastighetsagaren till Hindas 1:256, skrivelse inkommen
2022-07-08

Fastighetségarna anser att kommunen bor folja rekommendationerna i ’Ortstudie
med utvecklingsforslag 6ver Hindas”, specifikt: Betydligt firre bostiader dn de 80
stycken som fOreslas i plan, fordelat pa fler villor och farre radhus/flerbostadshus.
Storre tomter, och med ldgre procentuell del bebyggelse. Styra utformning vad
géller fargsattning pa byggnader dven utanfor kommunens mark.

Ett politiskt inriktningsmal for omradet &r "I planeringen skall hinsyn tas till
kulturhistoriskt vardefulla byggnader och omraden”. I dokument Kulturhistorisk
konsekvensbedémning Hindas 2021-07-07 (hddanefter benimnt KKB2021) har
konsekvenserna av en tidigare foreslagen detaljplan for den, for detta yttrande,
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relevanta delen av Hindas 1:433 analyserats. Relevant omréde hittas under ”Syn-
bild 6” 1 KKR2021samt pé sidan 46 i rapporten. Nagra av de kulturhistoriska
viarden som uppmirksammats ar en backfara, trid, och stensittningar.

Vad KKB2021 underléter att uppmirksamma é&r att det i den Ostra delen av Hindés
1:433 (huvudsakligen grinsande bade mot Hindas 1:458 och 1:256) finns betyd-
ande naturstensformationer, se bilder nedan. En (sommartid av véxtlighet dold)
stenmur stacker sig mot sydvist langs en tinkt forlangning av 1:458. En 6ppning i
stenmuren visar en synnerligen vilbevarad naturstentrappa, vilken leder upp mot
1:256. I gransen mellan 1:256 och 1:433, néra stentrappans forléngning, finns ett
naturstenbord.

Da inventering av dessa formationer inte gjorts yrkar undertecknad pa att den
foreslagna planen gors om for att ta hdnsyn till dem. I forsta hand sa att relevant
del av Hindas 1:433 helt planldggs till park, sa att kulturmiljon kan bevaras.

Om omradet nddvéndigtvis ska bebyggas borde ytterligare detaljerad reglering av
omrddet ske: Varsamhetsbestimmelse ka, likt ndstan samtliga dvriga fastigheter i
den foreslagna planen for att skydda stenformationer och back/damm, reglering av
byggnadstyp sa att det gar att forhalla sig till vilken slags bebyggelse som plan-
eras samt att reglering av nockhdjden sa att den anpassas till foreslagen byggnads-

typ.

Nuvarande fastighetsédgare till 1:256 vill dven ta tillféllet att aterupprepa tidigare
fastighetsédgares onskan om att sammanfora del av Hindés 1:433 i omedelbar an-
slutning till 1:256.

Nyttjandet av cykelbanan mellan 1:256 och 1:277 foreslés i detaljplanen 6ppnas
for biltrafik. Undertecknad vill att detta forslag tas bort med anledning av erfaren-
het frén tiden d& végstriackan tidigare var 6ppen for biltrafik. En betydande anled-
ningen till att den gjordes om till gdng- och cykelbana var den hoga olycks-
frekvensen i korsningen Graneliden — Vinkelvdgen - Bockdvégen.

Cykelbanan dr idag flitigt nyttjad av bade fotgdngare och cyklister. Detta bruk
kommer avsevért att forsvaras om motorfordon far framforas dir dels dérfor att
sikten ldngs vagen ér dalig och dels dérfor att vigen ar for smal for samnyttjande.
Tillracklig breddning har inte gjorts for detta i foreslagen plan.

Kommentar: Upplysningarna noteras. Detaljplanen mojliggér byggnation av bostdider
(trygghetsboende) inom del av Hindds 1:433 soder om badplatsen i enlighet med de
politiska inriktningsmdlen. Det dr politikerna som i slutdndan beslutar vilket/vilka om-
raden som ska mojliggora byggnation. Inmdtning av stenmur, stentrappa samt stenbord
och bdnkar sker infor antagande for att studera mdjligheterna att anpassa foreslagen
byggnation inom omrddet. Plankartan kompletteras med planbestimmelse k4 infor
antagande. Infor antagande av detaljplanen ses dven behov av eventuell ytterligare
reglering av omrddet 6ver.

Modjligheten att sammanfora del av Hindas 1:433 i omedelbar anslutning till 1:256
studeras infor antagande av detaljplanen.
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For synpunkt gillande planliggning av del av Graneliden for allmdn platsmark GATA
se kommentar till fastighetsdgare Hindds 1:277 ovan.

Fastighetsdgaren till Hindas 1:258, skrivelse inkommen
2022-07-08

For redogorelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utlatande gatukostnad.

Fastighetségarna saknar visioner och tankar for vackra Bockohalvon i Hindds med
sina sdregna byggnader och historiska milj6. Planforslag gar helt emot kommun-
ens egna kulturmiljoprogram for Harryda kommun (2022), men dven ortsstudien
over Hindas (2020). Lat Bockohalvon fortsatt bli det centrumnéra rekreations-
omrade det &r idag.

Fastighetsdgarna anser sig inte kunna beddma huruvida inriktningsméalet om ca 80
bostidder kan uppfyllas eller totalt 6verskridas med foreslagna planbestimmelser.

Fastighetsdgarna oroliga om detta forslag gar vidare till antagande. Fastighets-
dgarna anser att granskningshandlingen dr ett hafsverk och att det har sa stora
skillnader fran samréadet att den bor goras om 1 sin helhet. I granskningshandling-
ens planbestimmelser finns ingen dversikt om vad kommunen 6nskar for typ av
bebyggelse inom planomradet. Det dr da upp till exploatéren vad som byggs. I
samradet hade kommunen 1 alla fall visat vilken typ av bebyggelse som skulle var
inom omrédets olika delar. Detta 1 kombination med en alldeles for hogt satt
byggnadshdjd gor att fastighetségarna inte tror att varken antalet bostider eller
dess skala dr lamplig inom planomrédet.

En detaljplan méste uppfylla det sa kallade tydlighetskravet som stéller krav pa att
alla regleringar som gors i en detaljplan ska vara tydliga. Fastighetségarna anser
att planen &r for detaljerad samtidigt som den saknar 6verskadlighet med hiansyn
till intentionerna frdn kommunen. Fér medborgare och sakdgare lyckas planfor-
slaget alltsa vara bade otydligt och for detaljerat pa samma ging vilket &r en be-
drift i sig och knappast onskvirt for vare sig politiker eller tjansteman. Planfor-
slaget uppfyller séledes inte plan- och bygglagen (2011:335) om att en detaljplan
inte far vara mer detaljerad dn vad som behdvs med hansyn till planens syfte.
Planforslaget méste enligt fastighetsdgarna saledes dras tillbaka i sin helhet.

Illustrationskartan ser inte planenlig ut avseende byggnadsstorlek kontra tomt-
storlek i1 enlighet med egenskapsbestimmelse ez, for del av fastigheten Hindas
1:433.

I aktuellt planforslag anges byggnadsstorlek enbart till hogsta nyttjandegrad till
fastighetsarea och max 20% av densamma. Dock regleras inte maximalt antal
byggnader eller vningsplan. Om vi enkelt antar att fastigheten ar 5 000 kvm sd ar
byggritten 1 000 kvm samtidigt som det alltsa inte nimns huruvida det ens ar fri-
liggande bostédder av en- eller tvabostadstyp eller ssmmanbyggda bostidder. Upp-
latelseform har stor betydelse for hur fastigheten kan bebyggas, maximal byggyta
ges genom hyreshus eller bostadsrétter vars skala dr daligt anpassad till omradets
karaktdr och unika milj6 och en kraftig 6kad exploatering mot tidigare forslag,
oavsett vad inriktningsbeslutet sdger.
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Fastighetségarna onskar fa kinnedom om kommunen har for avsikt att avstycka
del av fastighet Hindas 1:433 eller om kommunen kan tdnka sig den som en tomt
och ddrmed mdjliggdra en kraftig Overexploatering med exempelvis 3-vénings
flerfamiljshus.

Fastighetsdgarna undrar hur de ska kunna ha synpunkter och kunna acceptera ett
planforslag dér de inte har en aning om planerade fastighetsindelningar, typ av
byggnationer eller ens byggnadsh6jd? 9,5 m byggnadshdjd pé flerfamiljshus ér en
grov inskrinkning mot dagens bebyggelse, att det dessutom &r byggnadshojd och
inte nock- eller totalhdjd gor det hela &n virre. Fastighetségarna anser att det ska
andras till totalh6jd eller mojligtvis nockhdjd 1 planbestimmelserna och att samma
regler ska gélla alla typer utav byggnader. Branschstandard &r vél normalt att 6-7
m dr byggnadshdjden pa 2-vaningshus. Att da ha 9,5 m byggnadshéjd skrivit 1
texten under "Egenskapsbestdmmelser” gor att fastighetsdgarna kan forvénta sig
att 3-vénings flerfamiljshus &dr planenliga och detta kan fastighetsidgare och
boende inte acceptera.

Man har helt enkelt frangatt tanken med byggnadshojder och typer enligt samradet
fran 2016 och ger mojlighet till byggnader i en helt annan skala 1 gransknings-
handlingen. En skala som é&r ytterst daligt anpassad till befintlig bebyggelse och
dérmed ér oforenlig med savél kulturmiljoprogrammet for kommunen men dven
ortstudien 6ver Hindas.

Dessutom ér planforslaget med plankarta sa svaroverskadligt till typ av bebygg-
else och tillkommande antal att det ar ytterst osdkert att saval fordelningsgrund
som andelstal dr korrekt antagna eller utrdknade vilket vi menar dr rent rétts-
osidkert.

Fastighetségaren patalar vikten av att tdnka dver alltifran parkeringar och tilltrade
till dessa som siktlinjer mellan omradets olika delar med hinsyn till omradets
unika karaktér. Det dr dven viktigt att tdnka pa att vissa delar av omradet ar sankt
och att det inte dr lampligt att &ndra markhojder da detta kan stora bade siktlinjer
och omkringliggande bostider.

Det forekommer invasiva arter sdsom jétteslide och parkslide inom omrade vilket
bor beaktas dven inom planen for att minska spridningen vid byggnationer i
omradet. Tyvirr verkar Harryda kommun inte ha nagon antagen plan emot dessa
invasiva arter.

Fastighetsdgaren framfor att det dr viktigt att fastighetsidgaren till Hindas 1:3
informeras om att fastighet Hindds 1:258 har infiltration till sitt VA-system inom
motstdende del av Hindas 1:3 och att byggnation inte far ske forrdan kommunalt
VA ir installerat och klart pad Hindds 1:258.

Som en odlingsintresserad familj dr fastighetsdgarna oroliga for de aterkommande
kraven och 6nskemalen om att pd var och sommar spara vatten p g a vattenbrist.

Sammanfattning: Fastighetsdgarna menar att byggplanerna 1 sin nuvarande form
bor skrotas helt. Det finns ingen vision och det dr mycket svért for oss berdrda att
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analysera vad som egentligen planeras. Kanske finns mojlighet att géra natur-
reservat samt utveckla omréadet for rekreation ytterligare.

Fastighetsdgarna yrkar pa att allt detta sammantaget, skillnaden i planforslaget
med otydlighet pd byggnadstyp och en abnorm och varierande byggnadshdjd,
gatukostnader med fordelningsomrade samt fordndringar i vignat och avlopps-
frdgan totalt sett gor att ett nytt samrad maste till. Férdndringarna dr for stora for
att komma till granskning och fastighetsidgarna yrkar pa att ett helt omtag tas dir
kommunen funderar igenom savél viagfridgan som avloppsutbyggnaden samt om-
fattningen av hela den planerade byggnationen. Fastighetségarna har valt sin
grona oas 1 naturskona Hindas av en anledning. Ett omrade med rik mojlighet till
rekreation i sin direkta nirhet bdde for boende i omradet och for 6vriga Hindas-
bor. Behéll Bockohalvon som den lunga den dr idag med mdjlighet till prome-
nader, bad, batliv och tennis for alla Hindasare sa att vi har ndgot att vara stolta
over och ldmna Gver till kommande generationer. Sjilvklart forvantar vi fastig-
hetsdgare oss att omradet utvecklas, men d4 méste det ske genom att varsamt
viarna om omradets kvaliteter och i enlighet med kommunens egna intentioner.
Tyvérr dr detta nagot som foreliggande planforslag inte ens ér i ndrheten av att
uppfylla. Fastighetsdgarna anser att det finns betydligt béttre stillen att bygga
bostéder pé, bade i Hindés och i 6vriga delar av kommunen, dn pd Hindas vackra
pérla Bockohalvon.

Kommentar: Synpunkter och upplysningar noteras. For synpunkt gdllande an-
passning till ortsstudie for Hindas och kulturmiljoprogram se kommentar till
fastighetsdgare Hindds 1:338 ovan. For synpunkt gdllande siktlinjer och reg-
lering av markniva se kommentar till fastighetsdgare Hindds 1:277 och 1:335
ovan.

Det dr mojligt att géra fordndringar mellan samrdd och granskning, Flera plan-
bestdmmelser samverkar for att styra och begrdnsa antalet tillkommande bo-
stader till ca 80 stycken. Vidare regleras en hégsta nockhojd for olika bostads-
typer motsvarande tvd vdaningar som anpassning till befintlig bebyggelse samt i
enlighet med de politiska inriktningsmalen for detaljplanen. Flera av de befintliga
bostdderna pa Bockohalvon utgors av tvdavaningshus med hoga byggnads- och
nockhdéjder.

Kommunen bedomer att denna detaljstyrning krdvs for att sikerstdlla syfte, inrikt-
ningsmdl, kulturvirden och hélsa och sdkerhet. Planbestimmelse ei, ez, e3 och es
reglerar om det dr friliggande eller gruppbebyggd bostad som maojliggdrs inom en
viss fastighet. Kommunen vill inte reglera vilken typ av gruppbebyggd bostad som
ska mojliggoras inom olika fastigheter for att méjliggora utveckling av ett
varierat bostadsbestand som kan attrahera olika aldersgrupper och intressanta
byggnationer.

Redovisning av mdjlig byggnation inom del av Hindds 1:433 i illustrationskartan
ses over infor antagande av detaljplanen sa att den dr planenlig med planbe-
stammelse e>.
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Fastigheter som regleras med planbestimmelse e3 eller es avses bebyggas med
friliggande bostdder. Dessa planbestimmelser reglerar dels en hogsta ut-
nyttjiandegrad, men begrdnsar dock storsta byggnadsarea till 300 kvm. Plan-
bestdmmelse er och e2 méjliggor byggnation av radhus, parhus, kedjehus och
flerbostadshus. Oavsett byggnadstyp sd reglerar hogsta tilldtna nockhojd mot-
svarande tvd vaningars byggnadshojd for de olika byggnadstyperna.

1 detta skede av processen har kommunen inte tagit stdllning till hur vilken bo-
stadstyp som ska uppforas inom del av Hindds 1:433 angrdnsande Hindas 1:258.
Aktuellt omrade kan komma att delas in i fler fastigheter beroende pa bostadstyp
dd planbestdmmelse e2 mojliggor ndgon form av gruppbebyggelse med en hogsta
nockhojd 8,5 m for friliggande bostad, radhus, parhus och kedjehus och 9,5 m for
flerbostadshus motsvarande tva vaningars byggnadshdjd.

Detaljplanen kan inte styra hur hantering av invasiva arter ska genomféras vid
exploatering av omrddet. Planbeskrivningen kompletteras med information om att
det vixer parkslide inom omradet. Hdarryda kommun testar olika dtgdrder for att
bekdmpa parkslide pa kommunal mark. Parkslide finns inte med i EU-forteck-
ningen over vixer som mdste bekdmpas. Generellt sker exploatering ddr det fore-
kommer andra invasiva arter varsamt.

Fastighetsdgaren till Hindds 1:3 informeras om att fastighet Hindds 1:258 har in-
filtration till sitt VA-system inom motstdaende del av Hindds 1:3.

Hindas vagforening, skrivelse inkommen 2022-07-08

For redogorelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utldtande gatukostnad.

Hindas véagforening framfor synpunkter i enlighet med enhélliga beslut, enligt
nedan, fattade pa styrelsemote den 6 juli 2022:

e “Att Hindds Vagforening avser att inte vara vighéllare fortséttningsvis
enligt planforslaget.

e Att Hindas Vagforening anser att det inte finns sakliga skil enligt PBL.

e Att Hindds Végforening inte kan sdkerstélla framkomlighet for de boende
under den omfattande langa byggtiden samt sérskilt raddningstjénst,
ambulans, polis, renhéllning samt drift och underhall for ravattenpump-
stationen.

e Attundvika “lappticksmodellen.” betrdffande huvudmannaskapet som
medfor stérre ansvar och hogre kostnader for 6vriga medlemmar 1 Hindas
Vigforening.

e Att huvudmannaskapet i sin helhet 6verfors till Harryda kommun.

e Attenligt tidigare flertal kommunala utredningar forordas enskilda véagar
overtas av kommunen vid uppréttande av detaljplaner.
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e Att om huvudmannaskapet fortséttningsvis skall tillhéra Hindds Vagfor-
ening kommer vigarnas barighet begrénsas till 4 ton.

e Att Hindas Vagforening inte kan delegera bort sdkerhetsansvaret under
den l&nga byggtiden.

e Att Hindds Végforening inte har mojlighet att skota drift och underhall av
” vagens” dagvattensystem.”

Kommentar: Synpunkterna och upplysningarna noteras. For svar pa synpunkterna se
bemdtanden i Utldtande gatukostnad.

Fastighetsdgaren till Hindas 1:531, 2022-07-11 - inkom efter
granskningstid

For redogorelse av synpunkter avseende gatukostnad se Utldtande gatukostnad.

Fastighetségaren saknar visioner och tankar for vackra Bockéhalvon 1 Hindas med
sina sdregna byggnader och historiska milj6. Manga Hindédsbor anvinder idag om-
radet for rekreation och avslappnande promenader.

Fastighetsdgaren ar helt emot uppforande av 2-3-vénings bostadshus i ndra anslut-
ning till befintlig bebyggelse. Principiellt har fastighetsdgaren inget emot en for-
tidtning med villor pa de obebyggda tomter som finns i omradet. Aktuellt planfor-
slag kan aldrig accepteras.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planforslaget mojliggor i enlighet med politiska in-
riktningsmal uppforande av bostdder med en nockhdjd motsvarande tva vaningar.

Hindas 1:261, skrivelse inkommen 2022-11-14 - inkom efter
granskningstid

Noterar att illustrationskartan (granskning 2) ar &ndrad till en avstyckning istéllet
for tvé enligt illustrationskartan i granskning 1. Tva bilagor bifogas yttrandet.

Diér garaget dr 1 dagens lage vill vi i framtiden kunna bygga ett hus som det var
ritat pd illustrationskartan i granskning 1. Utgar ifran att detta fel korrigeras sa att
det dter dr tva stycken byggritter pé fastigheten Hindas 1:261.

Kommentar: Infor antagande redovisas tva tillkommande byggrdtter inom Hindds
1:261 dd detta mojliggors enligt reglering av fastigheten i granskningshandling
daterad juni 2022
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OVRIGA SYNPUNKTER

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-13

Oerhort viktigt att Harryda kommun i samband med detta renoverar bade bad-
platsen samt Hindédsskolan. I dagsldget klarar varken badplatsen eller skolan av en
etablering. Hindasskolan dr dessutom vildigt bristféllig ur bade sdkerhetssynpunkt
samt ur mojlighet for F-4 att leka och rora pa sig. I dagens samhélle dér stillasitt-
ande &r ett stort problem sa spelar skolornas roll en allt storre del.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Viss upprustning av badplatsen kommer att goras.
1 detta skede av processen kan vi inte svara exakt pa vad som kommer att ske. Parkering
for besokare kommer att anordnas inom omradet. Hindasskolan hanteras inte inom
ramen for detaljplanen.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-18

Tycker det &r ett mycket bra forslag. Bockohalvon dr Hindés finaste plats, men
tyvérr nyttjas inte marken fullt ut och det ar inte trevligt med igenvéxta skogskon-
cernen sndr flackvis. Hoppas att detaljplanen antas vilket skulle héja Hindas som
ort.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-25 och
2022-07-02

Yttrande 1

Bockohalvon dr for oss Hindasbor ett mycket speciellt omrdde. Med stora trdd och
parkliknande milj6. Hus med karaktér pa stora tomter och var historiska utomhus-
tennisbana. Omradet ansluter till jarnvigsstationsbyggnaden och &r forlingning av
kdnslan och den historiska karaktdren av Hindas. Vid byggnation av fler bostdder
ar det lampligt att styra gestaltningen av halvon sd att inte det unika med Hindéas
forstors. Om omrédet fortsatt kommer ha styrning vad giller arkitekturen vad
giller kuldr, gestaltning e t ¢ skulle man kunna behalla Hindas karaktdr som
bygger pa traibyggnader (for rekreation). Med stationen och t ex Villa Roskullen
som forebilder. Onskvirt vore att grupper av byggnader t ex i den centrala delen
har en typ av arkitektur och d4r sammanhallen och att inte typhus som enskild
kopare beslutar. Jag tinker mig da inte arkitekturen vid Ica Hindds som forebild
utan dldre. Utveckling av ett samhélle dr viktigt men att forstora det som gor det
unik vore forodande. Att omraden som tidigare inte varit bebyggda s som om-
radet kring nya skolan far en mer samtida bebyggelse som préglar ortens tillvéxt

ser jag som naturligt. Men kdrnan boér man bevara for att inte alla orter ska bli for
lika.

Yttrande 2

Med anledning av granskning och Oppet hus kring Detaljplan Bockdhalvon
Hind&s onskar jag dberopa det som framkommit i ortsstudie gjord av Krook och
Tjader fram till 2020. Det star att i ortstudien ger kommunen konkreta forslag till
ortens utveckling. Detaljplaneforslaget for pd Bockohalvon tar inte hiansyn till det
som star i ortsstudien. I den hénvisas Bockdhalvon som rekreationsomrade. Vid
stor fortdtning dndras karaktéren och mingden byggnader och manga flerbostads-
hus gor att kulturbevarandemiljon inte behélles. Trafikokningen kommer hindra
folk att kunna nyttja lugna promenadstrak och végar pa halvon. Trafiken kommer
bli ett problem. Att man breddar och hanvisar till Graneliden breddning som
genomfart pa motet dr olyckligt da alla Hindasbor vet att det dr endast cykelvig
och ej farbart med bil sedan méinga ar. Dir behov av breddning ej finns gér man
det. Ndr man pabdrjade detaljplan av detta omrade fanns inte de mer véstliga ut-
byggnaderna av samhillet med. Nér nu tid gatt och sa ar fallet borde man kunna
virna om Bockohalvons karaktir och endast bebygga mittendel av halvon och inte
med s& manga byggnader. Att bygglov endast kommer ges om karaktéiren tar hin-
syn till kulturhistoriska inringade omrédet tar vi som Hindasbor for givet.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Kulturhistoriskt virdefulla byggnader och trdd-
gardsanldggningar samt karaktdrsdrag m m regleras med skydds- och varsamhetsbe-
stammelser for att bevara omradets karaktdr. I 6vrigt regleras firgsdttning inom delar
av omrddet och takvinkel.

Kommunens fastighet Hindds 1:433 kommer att bebyggas av en exploator och inte en-
skilda framtida fastighetsdgare. De tva delomrddena foresldas bebyggas med grupp-
bebyggda bostdder.
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For synpunkter avseende ortsstudien se kommentar till fastighetsdgare Hindds 1:338
ovan och for synpunkter rorande Graneliden se kommentar till fastighetsdigare Hindds
1:277 ovan. For synpunkter utveckling av Hindas pd alternativ plats se kommentar till
fastighetsdgare Hindds 1:277 ovan.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-25

Pé kartan ser det ut som sjdlva entrén mot halvon nir man kommer frdn samhéllet
ar en parkering och ett parkeringsgarage. Det vore en olycklig entré mot denna
fina halvo. Tidigare har man haft gronska och en plats att sitta pd mellan anslags-
tavla och karta. Omsorg om denna position efterfrdgas. Man ser detta som en mitt-
punkt i samhillet med station, busshéllplats och tva vigar som leder ner mot
vatten. Att se bilar och garage vore ovirdigt. Om man inte bor hir kan det pé en
karta vara svart att forsta platsens betydelse som motesplats.

Kommentar: Synpunkten noteras. Vegetation vid entreé till omrddet dr ett av de karak-
taristiska och kulturhistoriska virdena som byfts i kulturhistorisk konsekvensbeskriv-
ning. En planbestimmelse reglerar att marken inom det sodra utvecklingsomradet vid
entrén ska dterplanteras med trdid, buskar och annan vegetation till minst 20 % av
kvarterets sammanlagda fastighetsarea.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-27

Jag skulle 6nska att man tinkte om gillande hornet i borjan pd Bockohalvon,
framfor stationshuset dér det nu finns en béank. Kan man inte gora det lite mysigt,
sd Bockohalvon blev mer vilkomnande istillet for att ligga en parkering just dér.
Detta &r en hallpunkt for Hindas, inte sdrskilt mysig just nu men trotts det sitter
folk dér ofta. Jag hade gérna sett att den véxtlighet med mera som jag ser planeras
dar far ta mer plats och att man inte behover se parkeringen det forsta man gor.

Jag hade ocksé Onskat att huset héller en viss stil, sa det passar in med resten av de
gamla villorna péd Bockohalvon, kanske lite restriktioner pa farg och utseende sa
det knyter an med gamla Hindés.

Jag kan se, om jag ser rétt, att man forsokt bevara lite av den gamla botaniska
tradgdrden, framfor trygghetsboendet. Jag hoppas sa ér fallet och att man rustar
upp den, hade varit véldigt fint. Speciellt for dom pa trygghetsboendet, men dven
for oss andra Hindésbor.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se kommentar till boende i Hindds skrivelse in-
kommen 2022-06-25 ovan. Planbestimmelse reglerar firgsdttningen pa bebyggelsen i
sodra kvarteret vid entrén till omrddet.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-04

Boende anser att samtliga vigar pa Bockohalvon ska drivas av kommunen s att
alla vdgar far samma standard. Végarna ska ju grévas upp for vatten och avlopp i
kommunens regi och da ar det bra att kommunen samordnar aterstéllandet sé att
en vigforening inte behover bli inblandad. Samma géller f6r framtida underhall
sasom snoskottning och kantklippning (gors inte idag pé ett tillfredsstédllande sitt)
sd att olika aktorer inte blir inblandade.
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Kommentar: Synpunkterna noteras. De politiska inriktningsmdlen anger att endast del
av Bockovdgen ska overtas av kommunen. Foér en dndamalsenlig drift mojliggor dock
planforslaget dven évertagande av delar av Viistra Nedsjovdigen, Ringvdgen och Grane-
liden fran vigforeningen.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-06-13,
2022-06-15 och 2022-06-16

Yttrande 1

I granskningshandling ”Va och dagvattenutredning” for Bock6halvon saknas
Bilaga 3A och 3B Profiler Bockdvigen/Fjellstedtsviagen respektive Vinkelvagen-
Fjellstedtsvigen samt Bilaga 4 Kostnadsuppskattning. Fortydligande av ui” pa
plankarta emotses ocksa.

Yttrande 2

En kostnadskalkyl for schakt, aterstéllning av vig, aterstillning kringarbeten dir
ledningar forlagts i “enskilda védgar” efterfragas. Detta borde dven vara en kostnad
och del 1 gatukostnadsutredningen. Vem ska annars sté for kalaset?

Yttrande 3

Jag forsoker att forklara. Enligt va-utredningen ingar ingen “vagbyggnad” i utredningen.
Enligt trafikutredningen ingar vigdelen som kommunen avser att ta dver. Sdledes ater-
star vagdelen for delen enskilda végar. Reglering enligt AMA: schakt f6r vdg (jord, berg
eventuell urgrivning), fyllningar, 6verbyggnad, beldggning, stodremsa, aterstillning
kringarbeten. Det dr denna del som ska inga i gatukostnaden. Det dr varken VA-
kollektivet eller skattekollektivet som ska betala. Det dr de p4 Bockdhalvon som tar del
av kalaset som ska debiteras. Betrdffande Norconsults Bilaga 4 Kostnadsuppskattning
efterfrdgas ingdende moment i Ledningsgrav 1, 2, 3 och 4. Antal serviser? Urgrav-
ningar, forstarkningsarbeten, aterstillningsarbeten, provtryckning, spolning, klorering,
dagvattenhantering enskilda végar.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Underlaget pa kommunens hemsida komplettera-
des med bilaga 34, 3B och 4 under pdagdende granskning.

Planbestimmelse u; mojliggor och upplyser att underjordiska ledningar, i detta fall VA-
ledningar, ligger under aktuellt markomrade.

For synpunkter gdllande gatukostnad se Utldatande gatukostnad. Kostnader for dterstil-
lande av vdg for nedldiggning av ledningar i enskild vig bekostas av VA-kollektivet och
kostnader for utbyggnad av kommunala gator finansieras genom uttag av gatukostna-
der.

Boende i Hindas, gruppen ”Upprop Hindas”, skrivelse
inkommen 2022-07-05

Gatukostnadsutredningen i enlighet tidigare mailkorrespondens, 22-06-17, med
planarkitekt pd kommunen.
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VA-utredningen: Bilaga 3a, 3b, 3c, profiler VA och bilaga 4 Kostnadsutredning
saknas. Mail, med planarkitekt pa kommunen, 2022-06-14

Enligt Lansstyrelsens foreldggande enligt lagen om allménna vattentjdnster av-
seende fastigheterna pd Bockohalvon ska den allménna anldggningen for spill-
vatten vara genomford av Harryda kommun senast den 31 december 2025. Vi
anser att detta ska noteras i planbeskrivningen.

Kommentar: Se kommentar till boende i Hindas skrivelser inkomna 2022-06-13, 2022-
06-15 och 2022-06-16 ovan. Denna upplysning stdr redan i planbeskrivningen.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-06

Hindas som besoksmaél och luftkurort finns kvar och Bockéhalvon representerar
detta. Tva hotell, motionsspér, kanotleder, badplats, skidanldggning gér Hindas
till en levande friluftsort.

I ortsstudien om Hindéds som Sektorn for samhéllsbyggnad tagit fram ar 2019-20.
framhalls Bockohalvons virde som ett vardefullt rekreationsomrdde. Aktuellt ut-
byggnadsforslag bortser frdn manga av dessa virden. “Trollskogen” (Hindés 1:3)
ger Bockohalvon gron bullerbarridr till tennisbana och badplats.

Fastigheterna Gamla Tallbackens pensionat och Graneliden som grinsar till plan-
omrddet bidrar med stora kulturvérden.

En exploatering enligt forslaget skulle ocksé innebdra omfattande markarbeten, dé det
enligt geoteknisk undersokning dr ett hogradonomrade.

Med den plan som nyligen beslutats av kommunstyrelsen att ge Hindas drygt 1000 fler
innevanare pa Almhultsomradet 6kar behovet av lokala rekreationsomréden och Bockd-
halvon ér det allmidnna omrdde som finns att tillgd med badplats.

Behovet av serviceboende 1 Hindés &r stort och 6nskas prioriteras med placering enligt
forslag med utokning Osterut en bit in pa Granelidens tomt.

Att ha guidat vandrare och konferensgaster i denna milj6 har gett mig insikt i de stora
frilufts- och kulturhistoriska vdrden som stér pa spel. Lat darfor Bockohalvon fa behalla
dessa genom restriktiv exploatering.

Kommentar: Upplysningarna noteras. For synpunkter avseende ortsstudien se kom-
mentar till fastighetsdgare Hindds 1:338 ovan.

For synpunkter gdllande gatukostnad se Utldtande gatukostnad.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-07

Pé négra punkter dr aktuellt forslag bittre an det som lades fram 2015. Det forslag
som sedan stoppades 2017. Ett stopp for det nya forslaget vore ocksé en bra sak,
men vi vill &ndé bidra med konstruktiv kritik till det nya forslaget:
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Det nya forslaget ar sdpass omfattande och omarbetat att det bor ske ett nytt
samrdd och inte enbart ges denna hastiga mojlighet f6r medborgare och berérda
att ge synpunkter.

Mojligheten for en lekman/medborgare att forstd konsekvenserna av planforslaget
ar sma, da det lyckas vara timligen detaljerat utan att vara tydligt. Osdkerheten
kring illustrationskartan/planbeskrivningen i férhallande till planbestimmelsernas
detaljer gor att man kan tro en sak och att det sedan byggs en annan.

Trots att den nya planen gor mer for den grona miljon medfor forslagets helhet
anda att det sker stor negativ paverkan pa detta unika gronomrade, Hindésbornas
Slottsskogen. Bevara denna grona miljé som utgér en oas for hela Hindds och
dess besokare. Ténk in ett naturreservat for en del av Bockohalvon istéllet.

Omarbeta planen for ny bebyggelse till att enbart gilla sodra delen; omradet
mellan Borasvéigen — Vistra Nedsjovigen — Fjellstedtsvigen — Vinkelvagen —
Bockovégen.

Med den avgriansade nybebyggelsen gar det att fornya végnatet for den delen och
med finansiering genom de nya fastigheterna och inte nu med den mérkliga gréns-
dragningen.

Kommentar: Synpunkterna noteras. For synpunkt gdllande omfattande fordndringar
och tydlighet se kommentar till fastighetsdigare Hindds 1:258 ovan och for synpunkter
rorande alternativ anvindning och planavgrdnsning se kommentar till fastighetsdgare
Hindas 1:338.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-08

Att fortidta omrddet runt badplatsen samt plocka bort stora delar av den vegetation
som gor Bockohalvon till den fina plats det dr idag &dr 1 mitt tycke fel vig att gé.
Moter dagligen ménniskor som &r pd promenad i omréddet just pé grund av den
lugna stillsamma miljon. Varfor vill man bygga bort detta med diverse bostédder?
Det framstér inte som Hindas som ort har brist pd plats att bygga. Varfor dé inte
behalla denna oas och se till att badplats m m dven i framtiden kan nyttjas som
den rogivande plats den fungerar som idag?

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se kommentarer till fastighet Hindds 1:338.

Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-08

Mark for en rondell vid gamla Riksvag 40 och planomradets anslutning bor
reserveras liksom mark for busshallplats i sérskild fil. Dessutom bor mark for
gang- och cykeltunnel under jarnvégen och gamla Riksvig 40 reserveras.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planforslaget mojliggor en ombyggnation av
korsningen Bockdovigen — Goteborgsvdgen for att géra denna tydligare. Infor
antagande av detaljplanen kommer ytterligare trafiksdkerhetshojande datgdrder
studeras och mdjliggoras i samband med exploatering av omrddet.
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Boende i Hindas, skrivelse inkommen 2022-07-08

Bockohalvon ér en oas av lugn mitt i en kraftigt vixande ort. En ort som gjord for
barnfamiljer som vill bort fran storstadens problem. Att d& vilja att Gverexploatera
lugnets center ar helt fel vdag att ga. Detta ska vara en plats for allménheten att
strosa 1. Att ta en promenad ner till badplatsen. Det ska inte vara en plats dir vinst
far ta all plats och humana vérden helt saknar utrymme. Foreslagen detaljplan tar
dod pd hjértat 1 Hindas.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Se kommentarer till fastighet Hindds 1:338.
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SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE SOM KVARSTAR FRAN
SAMRADET SAMT GRANSKNING| OCH 2

Exploateringsgrad; for omfattande bebyggelse som kommer att paverka om-
radets karaktdr. Flerfamiljshus passar inte in 1 miljon. Utveckla ett parkliknande
omrade. Bebyggelse bor harmoniera med befintlig. Placering av bebyggelse
inom fastighet; insyn, skuggning.

Onskemal om fler avstyckningar inom enskilda fastigheter.

Vagt och otydligt planforslaget som inte specificerar vilken typ av bebyggelse
(villor, flerbostadshus, e t ¢) som far uppforas inom olika omraden.

Péverkan pa kultur- och naturmiljo. Bock6halvon utgor ett populdrt besoksmal.
Behov av miljokonsekvensbeskrivning.

Bilda naturreservat inom Bockdhalvon.

Ej begriansningar till f6ljd av icke utford séirskild utredning avseende arkeologi.
Omlokalisera omkopplingsstation for ravatten.

Gatubredder

Ingen biltrafik pa del av Granseliden

Samtliga végar bor vertas av kommunen och forvaltas med kommunalt huvud-
mannaskap.

Avvikelse fran politiskt antagna dokument. Mindre omfattande exploatering
Kostnad for vatten och avlopp — skattekollektivet bor vara med och bekosta ut-
byggnad med hinsyn till att Véstra Nedsjon ska bli primér vattentéikt.

Motsitter sig intrang och inldsen.

Bevara tennisbana som kulturvérde.

Utbredning av prickmarkering inom omréade for befintlig tennisbana.
Skogstradgéird bor rustas upp inom hela omradet soder om badplatsen for att
varna och utveckla omradets rekreationsvarden. Trygghetsboendet, bor placeras
pa annan mark, med fordel i ndrhet av service.

Ta ur enskild fastighet ur detaljplanen och justera plangréns.

(")VRIC::-A SYNPUNKTER SOM KVARSTAR FRAN
SAMRADET SAMT GRANSKNING | OCH 2

Exploateringsgrad; for omfattande bebyggelse som kommer att paverka om-
radets karaktér. Flerfamiljshus passar inte in 1 miljon. Bebyggelse bor harmoni-
era med befintlig.

Péverkan pa kultur- och naturmilj6. Bockdhalvon utgdr ett populdrt besoksmal.
Mojliggora foretagsetablering; fastighet for kontor, café et c.

Avvikelse fran politiskt antagna dokument. Mindre omfattande exploatering.
samtliga viagar pa Bockéhalvon bor drivas av kommunen halla samma standard.
Bevara Bockohalvon som rekreationsomrade.
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SAKAGARE SOM INTE FATT SINA SYNPUNKTER
TILLGODOSEDDA

Hindés 1:3

Hindas 1:52, 1:61, 1:69, 1:70, 1:80%*, 1:87, 1:90, 1:94, 1:95, 1:112, 1:114*,
1:115, 1:120, 1:121, 1:122, 1:127, 1:233 och 1:300 (Arbetsgruppen)
Hindas 1:51, 1:64, 1:76 och 1:82

Hindés 1:52, 1:80%*, 1:94, 1:114%, 1:115 och 1:127 (Se dven Arbetsgruppen)
Hindés 1:61 och 1:90 (Se dven Arbetsgruppen)

Hindés 1:69 (Se dven Arbetsgruppen ovan)

Hindés 1:70 (Se dven Arbetsgruppen ovan)

Hindas 1:52, 1:77 och 1:152

Hindas 1:95 (Se dven Arbetsgruppen ovan)

Hindés 1:112

Hindés 1:146

Hindas 1:222

Hindas 1:231

Hindés 1:233 (Se dven Arbetsgruppen ovan)

Hindas 1:244

Hindas 1:256

Hindés 1:258

Hindés 1:277

Hindas 1:288

Hindés 1:335

Hindés 1:338

Hindés 1:382

Hindas 1:447

Hindas 1:458

Hindas 1:531

Hindas véagforening

* Fastigheter sammanslagna med Hindas 1:52

Molnlycke 1 augusti 2023

SAMHALLSBYGGNAD

Planenheten

Kenneth Fondén Anna Wallin
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
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