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Sammanfattning av detaljplanen

Detaljplanen ligger cirka 1 kilometer sydvast om Molnlycke centrum. Detaljplanen syftar till att moéjliggdra
att Kullbackstorp 2:274 styckas av till tva bostadsfastigheter. Ambitionen med planbestammelserna ar att
utformningen av tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till befintliga byggnader pa Kullb&ckstorp
2:274 respektive grannfastigheten Kullbackstorp 2:92.

Detaljplanens genomférande bedéms inte ha sadan betydande miljopaverkan som avsesi 6 kap 3 §
miljobalken.

Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2024-05-10
Plankarta, 2024-05-10

Grundkarta, 2024-05-10

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2024-05-10
Samradsredogorelse, 2024-05-10

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsférutsdttningar.

Forfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en planprocess, valjer
kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier
som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan pabdrjades 2023-10-28 och upprattas med standardforfarande i enlighet med plan- och
bygglagen (2010:900). Planhandlingarna har upprattats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av sektorn for samhallsbyggnad i Harryda kommun genom en
exploatorsdriven process. Representanter fran andra kommunala férvaltningar och bolag har medverkat
vid framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggodra att Kullbdckstorp 2:274 styckas av till tva bostadsfastigheter.
Ambitionen med planbestammelserna ar att utformningen av tillkommande bebyggelse skall kunna
ansluta till befintliga byggnader pa Kullbackstorp 2:274 respektive grannfastigheten Kullbackstorp 2:92.



Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka forandringar som majliggors i
omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de 6verviaganden som legat till grund for detaljplanens
utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet ligger cirka 1 kilometer sydvast om Malnlycke centrum.
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En 6versiktskarta som visar aktuellt planomrades lage i Molnlycke.

Planomradet markerat med
svart avgransning il 4 e

\ S

1T -

En karta som visar aktuell fastighets lage langsmed Lyckevagen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 5 ar fran den dag da planen fatt laga kraft. Begreppet
genomforandetid ar en administrativ bestammelse som anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte dndras utan synnerliga skal.
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Detaljplanen géller dven efter genomférandetidens utgang men kan da dndras eller upphavas utan att de
rattigheter som uppkommit genom planen behover beaktas.

Huvudmannaskap

Detaljplanen beroér ingen allmén platsmark.

Kvartersmark

Bebyggelse

Detaljplanen majliggor att Kullbackstorp 2:274 styckas av till tva fastigheter pa cirka 500 kvadratmeter var.
| forslag till ny detaljplan blir dven befintlig huvudbyggnad pa Kullbdckstorp 2:274 planenlig. Totalt medfor
saledes planen ytterligare en bostad i jamforelse med nulage.
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Ambitionen med planen ar att utformningen av tillkommande bebyggelse skall kunna ansluta till befintliga

byggnader pa Kullbackstorp 2:274 respektive grannfastigheten Kullbackstorp 2:92.
Trafik
Parkering

Parkering |6ses inom respektive fastighet.

Angoring

Angoring sker [ampligen via Lyckevagen.



Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

Den nya fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Dagvatten skall inom rimlighetens granser omhéandertas lokalt (LOD). Om problem uppstar skall
dagvattenhanteringen I6sas pa lampligt satt genom att exempelvis ansluta till kommunens
dagvattenledningar.pl

Energiforsorjning

Harryda Energi svarar for el-forsorjningen i omradet.

Bredband

Kabel ligger i Lyckevagen och ar indragen i befintlig huvudbyggnad.

Avfallshantering

Sopkarl placeras lampligen mot Lyckevagen.



Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran detaljplanens syfte
och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de regleringar som finns i en detaljplan ar
det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark
Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anvidndningen B avser boende med varaktig karaktdr och samtliga typer av boende avses.
Motivet till anvandning ar att tillata bostader i enlighet med detaljplanens syfte.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

PRICKMARK (Marken far inte férses med byggnad) - Begransning av markens utnyttjande anvands for att
reglera att marken inte far foérses med byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att férhindra
byggnadsverk som kan hindra siktlinjer i vagkorsningen.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshojd pa huvudbyggnad ar 7.5 m- Byggnadshdjden raknas till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.
Byggnadshojden mats utifran medelmarknivan. Motivet till bestammelsen ar att ha samma tillatna
byggnadshdjd som i den tidigare detaljplan.

Hogsta byggnadshojd pa komplementbyggnad ar 2,5 m - Byggnadshojden raknas till skarningen mellan
fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden berér byggnadens tak.
Byggnadshojden mats utifran medelmarknivan. Motivet till bestammelsen &r att ha samma tillatna
byggnadshojd for komplementbyggnad som i den tidigare detaljplanen.

Markens anordnade och vegetation

Mark inom 6 m fran mittpunkt av skyddsvard ek far ej hardgoras — Motivet till bestammelsen ar att
skydda det skyddsvarda tradet pa Kullbackstorp 2:92. Avstandet ar satt utifran rekommendationer i
uttalande fran Aborist.

Placering

Byggnadsgrund ska placeras minst 6,5 m fran mittpunkt av skyddsvart trad eller sa paverkan pa
rotsystemet ej skadar skyddsvart trad. - Motivet till bestdmmelsen ar att skydda det skyddsvarda tradet
pa Kullbackstorp 2:92. Avstandet ar satt utifran rekommendationer i uttalande fran Arborist.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1 m fran Lyckevdagen och minst 1,5 m fran annan fastighetsgrans.
Komplementbyggnad far dock sammanbyggas vid fastighetsgrans. Garage/carport ska placeras minst 6
meter fran gata vid parallell placering mot gata. Motivet till bestammelsen ar att mojliggéra ny bebyggelse
med liknande proportioner och avstand som befintlig bebyggelse. Att komplementbyggnader far
sammanbyggas motiveras av att géra nybyggnation mer yteffektiv.



pl. Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Motivet till bestimmelsen ar det
beddms som ett rimligt avstand till fastighetsgrans. Bestammelsen galler ej for befintlig huvudbyggnad pa
Kullbdckstorp 2:274 da den idag ligger mycket nara Kullbackstorp 2:92

Utformning

Storsta takvinkel for huvudbyggnad ar 30 grader. Motivet till bestammelsen ar att ha en liknande
bestammelse som i befintlig detaljplan.

Storsta takvinkel for komplementbyggnad ar 20 grader. Motivet till bestimmelsen ar att anpassa
takvinkeln till befintliga komplementbyggnader.

Endast friliggande huvudbyggnad — Innebar att enbart friliggande villor tilldts. Motivet till bestammelsen
ar att ha samma bestammelse som i befintlig detaljplan.

Komplementbyggnad ska ha sadeltak — Motivet till bestimmelsen ar att anpassa nya
komplementbyggnader till befintliga.

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsarea dr 500 m2- Motivet till bestammelsen ar att ge mojlighet att stycka av fastigheten i
lika stora delar i enlighet med detaljplanens syfte.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea for huvudbyggnad ar 25% av fastighetsarean - Med byggnadsarea avses den yta
som en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestammelsen &r att tillata en normalstor byggnad i
forhallande till fastighetens storlek.

Storsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 30 m2 per fastighet — Med byggnadsarea avses den yta
som en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestammelsen ar att ha samma bestammelse som i
befintlig detaljplan for gardsbyggnad.
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Genomfdrandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska
atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av
genomforandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor
Forandrad fastighetsindelning

| tabellen nedan redogérs for de fastighetsrattsliga konsekvenser som ett genomfdrande av detaljplanen
innebar.

Fastighet Fastighetskonsekvens

Kullbackstorp 2:274 Kan styckas av i tva fastigheter.

Tabell ovan redovisar fastighetsrattslig konsekvens for respektive fastighet.

Fastighetsbildning

Detaljplanen redovisar mdéjlighet att dela befintlig bostadsfastighet. Det ar fastighetsdgarens ansvar att
ansoka om och bekosta avstyckning. Detta gors hos det statliga Lantmateriet i Goteborg.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ags och tas hand om av flera fastigheter tillsammans,
till exempel vagar, gronytor eller lekplatser.

Idag anvander fastigheten Kullbdckstorp 2:274 den befintliga gemensamhetsanlaggningen Mélnlycke GA:8
for att komma ut till allman vag. Vid genomférandet av detaljplanen ska en avstyckning goras, vilket
medfér att den nya fastigheten kommer behdéver ansluta sig till gemensamhetsanlaggningen Maolnlycke
GA:8.

Vid avstyckning har den nya fastigheten majlighet att ansluta sig till MdInlycke GA:8 i samma forrattning
som avstyckningen. Vid forrattningen beslutar lantmateriet om vilket andelstal som ska gélla for
Kullbdckstorp 2:274 angaende fordelning av kostnader for anlaggningens drift och underhall. Varje
fastighet som ingar i gemensamhetsanldggningen ar skyldiga att betala utifran sitt andelstal.

Rattigheter
Ovriga rittigheter

Idag gar Kullbackstorps 2:274 VA-ledningar via Kullbackstorpsvagen. Om ledningarna ej flyttas kravs ett
servitut fér dessa vid en avstyckning.
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Tekniska fragor
Tekniska atgarder

Planomradets tekniska atgarder innebar att de befintliga ledningarna som gar over fastigheten
Kullbdckstorp 2:274 ska kunna servas alternativt kommer nya ledningar behéva dras, vilket kommer I6sas
pa lampligast satt i bygglovsprocessen. Den tekniska forsorjningen i form av va och el ansluts till de
befintliga naten.

Dagvattenhantering |6ses i forsta hand genom férdrojning pa respektive fastighet och i andra hand genom
anslutning till det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Vid byggnation skall va-ledningar som gar 6ver fastigheten kunna servas alternativt kommer nya ledningar
dras. Detta l6ses pa lampligt satt i bygglovsprocessen.

Skyddsvart trad

Infor byggnation ska det angivna skyddsomradet runt tradet avgransas. Inom omradet (forutom hardforing
och uppférande av byggnadsgrund) ska inte foljande ske; gravning, korning med tunga fordon,
upplaggning av massor, uppstadllning av bodar eller liknande.

Om marken runt rétterna kompakteras av tunga fordon eller depaer av material, minskar mojligheten for
de finare rotterna att ta upp syre. De far ocksa svarare att breda ut sig i den harda marken. Vattnet som
rotterna ska ta upp far svarare att tranga ner om marken kompakteras, vilket kan leda till rotdod och dalig
vitalitet i hela tradet.

Eftersom det avgransade omradet ar mindre dn 15 ganger stammens diameter bor extra hansyn tas till
rotterna vid gravning, dven utanfor skyddsomradet. Grovre rotter bor sa l[angt som mojligt inte skadas vid
gravning, framfor allt om de ar tjockare an 5 cm. Ett satt att undvika att skada rétterna ar att handgrava
runt dem. Rotter som maste kapas, ska beskdras med beskarningssag eller sekator. Schaktens sidor bor
vattnas och tackas under det att arbetet pagar och schakten bor fyllas igen sa snart som mojligt.

Enligt arboristens utldtande rorande den skyddsvarda eken framkommer det att den gren som stracker sig
in 6ver planomradet har en betydande langsgaende och troligen genomgaende spricka. Fastighetsagaren
till Kullbackstorp 2:92 bar ansvaret for detta och riskerar att bli skadestandsskyldig om fallande grenar eller
trad skadar person eller egendom.

Det aligger darmed fastighetsdgaren till Kullbdckstorp 2:92 att kapa den stora grenen innan den knacks och
skadar den skyddsvarda ekens stam, men ocksa for att forhindra att eventuella skador som en eventuell
knackning av grenen kan medfdéra inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planavgift

Exploatoren star for samtliga plankostnader. Planavgift tas inte ut.

Drift vatten, spill och dagvatten

Det finns kommunalt vatten och avlopp fram till planomradet idag via det kommunala ledningsnatet.
Planforslaget kommer innebdra att den nya fastigheten ansluts till det befintliga kommunala VA-natet via
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anslutningspunkten som ar beldagen vid Lyckevagen i anslutning till Kullbackstorp 2:274 eller pa annat
lampligt satt.

VA-huvudmannen &r ansvarig for drift och underhall av anlaggningarna for vatten, spill-, och dagvatten.
Héarryda Vatten och Avfall ar huvudman for VA.

Konsekvenser

| detta avsnitt redogors for de konsekvenser av olika slag som ett genomforande av detaljplanen kan
innebara.

Natur

Den skyddsvarda eken pa Kullbackstorp 2:92 bedéms kunna skyddas med de bestammelser som foreslas i
detaljplanen. Under byggnation ar det viktigt att den skyddsvarda eken beaktas, se planens genomférande

for detaljerad information.

En arborist har utrett konsekvenserna av planen. Arboristens beddmning ar att endast en obetydlig del av
tradets rotsystem skulle paverkas av dessa plintar eller grundmuren. Dels ar avstandet relativt langt ifran
stammen, dels ligger berggrunden alldeles under ytmyllan pa det aktuella stallet vilket sammantaget gor
att det endast kan rora sig om perifera tunna rottradar som kan bli paverkade. Var bedémning ar darfor
att tradet inte kommer att ta ska skada av vare sig dessa plintar eller grundmuren emellan plintarna.

Miljs
Stillningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersékning i enlighet med 5 kap 11 a § plan- och bygglagen om genomférandet
av detaljplanen kan antas medfdra en betydande miljopaverkan. Om en betydande miljopaverkan inte kan

antas enligt det beslut som avses i 5 kap. 11 a § tredje stycket, ska skalen for bedomningen i den fragan

anges.

Kommunen beddémer att det inte finns nagra omstandigheter som talar for betydande miljopaverkan enligt
5§ i miljobedomningsférordningen. Planen syftar enbart till att mojliggora ytterligare en bostad inom ett
befintligt bostadsomrade. Detaljplanen omfattar inte omraden som idag utgér Natura 2000-omrade, eller
verksamheter enligt 6 § i miljobeddmningsforordningen eller plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 §.
Planen beddms inte heller ha ndgon egentlig paverkan pa de nationella eller regionala miljomalen. Planen
beddms vara férenlig med kommunens dversiktsplan OP2012. Sammantaget beddms de frdgor som
uppkommer i undersokningen kunna hanteras inom ramen for detaljplanen, utan upprattandet av en
strategisk miljébeddmning.

Dagvatten

Dagvatten bedoms i forsta hand kunna férdrojas pa fastigheterna, och i andra hand anslutas till
kommunens ledningsnat for dagvatten.
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Miljokvalitetsnormer

Luft

Gallande normer for utomhusluft 6verskrids for narvarande inte inom nagot bostadsomrade i Harryda
kommun.

Vatten

Exploateringen medfér enbart en mindre 6kning av hardgjord yta i jamférelse med nuvarande
markanvandning. Okningen beddms kunna férdrdjas och renas lokalt pa fastigheten (LOD) Mangden
avrinning som kan antas bildas fran fastigheten bedoms darfor inte innebara att orenat dagvatten breddas
nedstroms planomradet.

Halsa och sakerhet

(")versvéimning

Detaljplanen beddms inte forandra nuvarande forutsattningar vid ett skyfall.

Buller

Planen medfor enbart en ett nytt smahus med tillhérande komplementbyggnad, vilket inte bedéms 6ka
bullernivaerna pa kringliggande bebyggelse.

Riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte paverka riksintressen.

Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens
omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag
Detaljplan

Inom aktuellt planomrade géller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande detaljplaner:
e Nuvarande detaljplan ar en Byggnadsplan fran 1947.
Byggnadsplanen upphor att gélla nar detaljplanen vinner laga kraft.

Grundkarta
Grundkarta tillhérande detaljplan fér Lyckevagen daterad 2024-04-26

Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Hérrydas kommun Oversiktsplanen &r lagrad i kommunens arkiv och finns tillgidngligt pa
kommunens webbplats.

Undersokning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1998:808)
Till detaljplanen hor undersdkning enligt 6 kap. 6 § miljobalken (1988:808) upprattad 2023-11-15
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Utredningar

Nedanstdaende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Uttalande av Arborist
Framtagen av Tradjouren och daterat 2021-11-18 samt 2023-10-17. Dokumentet ar lagrat i Sektorn for

samhallsbyggnads diariesystem.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har haft
betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet innehdller ocksa en sammanfattning av
innehdllet i de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens
utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked beslutat av kommunstyrelsen 2022-06-02 dar
fastighetsagaren for Kullbackstorp 2:274 6nskade en plan mojliggjorde en avstyckning av sin fastighet till
tva.

Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan beddms forenlig med intentionerna i gillande dversiktsplan, OP 2012. Planen
innebar en fortatning i ett kollektivtrafiktatt omrade.

Detaljplan

Nuvarande detaljplan ar en Byggnadsplan fran 1947. Den ar upprattad efter da radande forhallanden

rorande t.ex. fastighetsstorleksstorlek, avstand till fastighetsgrans mm.

2
2 29 = e gl : : TR e it
e D7 R —"23\;%55 B =St SN

drag ur byggnadsplanen. Aktuellt planomrade markeras 6versiktligt med bla prick.

C T
(=g

Foljande bestammelser galler for Kullbackstorp 2:274 i befintlig detaljplan:

e  Endast bostadsandamal

o Endast ett fristaende bostadshus samt ett garage. | undantagsfall dven en gardsbyggnad

e Minsta fastighetsstorlek 1000 m2. | undantagsfall 800 m2

o Hogst 1/5-del av fastigheten far bebyggas

e Gardsbyggnad max 30 m2 byggnadsarea

e Bostadshus: Minsta avstand till fastighetsgrans 6 m

e Gardsbyggnad: Minsta avstand till fastighetsgrans 4,5 m eller narmare med grannes medgivande
e Minsta avstand mellan byggnader pa samma fastighet ar 12 m. | undantagsfall 4,5 m.
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e Minst 9 m obebyggd mark framfor fonster till boningsrum

e Byggnadshojd for huvudbyggnad 7,5 m

o Byggnadshojd for gardsbyggnad 2,5 m - i undantagsfall hogre
e Hogst 2 vaningar. Hogst 2 lagenheter

o  Storsta taklutning 30°

e  Punktprickat omrade far ej bebyggas

Regionala planeringsforutsattningar
Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom Radasjons priméara skyddszon enligt Lansstyrelsens beslut 20/12 2022. En
avstyckning av planomradet med uppforande av enbostadshus innebar ingen negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Géllande normer for utomhusluft 6verskrids for narvarande inte inom nagot bostadsomrade i Harryda
kommun.

Vatten

Fastigheten &r beldgen inom Radasjons avrinningsomrade. Radasjon har idag mattlig ekologisk status och
en kemisk status som ej uppnar god niva. Planférslaget bedoms inte paverka recipientens
miljokvalitetsnormer negativt.

Buller

Enligt forordningen om trafikbuller (2015:216) bor den ekvivalenta ljudnivan <55 dBA och maximal ljudniva
<70 dBA vid en bostadsbyggnads fasad inte dverstigas. Motsvarande galler for uteplats dar riktvardena
ekvivalent ljudniva <50dBA och maximal ljudniva <70 dBA inte bor Gverstigas. Med tanke pa planomradets
lage ca 50 m fran Molndalsvagen, dar fordonshastigheten dampas av en rondell och befintlig bullermur vid
rondellen, bedéms planomradet inte utsattas for stérande buller. Bullermatning far darmed inte anses
nodvandig att utfora.

Geotekniska forhallanden

Enligt provgropar bestar den sédra delen av planomradet av ett ca 0,2 till 0,5 m tjockt jordlager som i
sydostra hornet okar till ca 0,7 m. Under detta finns fast berggrund som formats av inlandsisen. Pa ett
mindre stélle framtrader berg i dagen. Ytterligare geologiska undersdkningar anses inte nodvandiga.

Markradon

Planomradet ligger inom omrade som ar normalriskomrade for radon. Normalriskomrade for radon
innebdr att byggnader normalt ska utféras med radonskyddande konstruktion. Det kan till exempel
medfora att grunden maste anlaggas pa sattningsfri mark/uppfylinad, grundplattor utféras tatare och
styvare okad tjocklek, dubbelarmerad, hogre betongkvalitet och att genomforingar maste tatas noga. Vid
olika gjutetapper kan dven gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedéma den faktiska risken pa varje
byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder krdvs av den som ska bygga.
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Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

| planomradets norra del finns ett enbostadshus uppfért 1991-92 1 m fran fastighetsgrans mot
Kullbackstorp 2:92 samt tva mindre komplementbyggnader, 1 m fran fastighetsgransgrans mot
Lyckevagen, uppforda 1993. Avstand till fastighetsgranser bedomdes som liten avvikelse fran gallande

detaljplan.

Foton tagna av Ola Torrang.

Pa grannfastigheten Kullbackstorp 2:92 finns ett 2-vanings “funkishus” med liknande proportioner och
fargsattning som huvudbyggnaden pa Kullbackstorp 2:274, bortsett fran takutformning.

Foton tagna av Ola Torrang.

Landskapsbild

Den sodra delen av planomradet sluttar langs med angrdansande Kullbackstorpsvagen innebarande en
nivaskillnad pa ca 3 m i férhallande till angransande Lyckevagen i vaster.

Trafik
Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 100 m fran busshallplats Honekullavagen.
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Biltrafik

Planomradet gransar till Lyckevdgen, som ar en atervandsgata, och Kullbackstorpsvagen som ar tillfartsvag
fran Molndalsvagen. Utfart fran planomradet sker idag mot Lyckevagen. Trafiksituationen i omradet
paverkas marginellt. Vagféreningen, i samarbete med kommunen, ar viaghallare

" 5 v > g 2

e S

Fotot ar taget in mot Lyckevagen med befintliga byggnader pa planomradet.

Service

Planomradet ligger pa ca 1 km gangavstand fran Molnlycke centrum. Forskola, grundskola samt
gymnasium finns inom en radie av cirka 600 m. Ytterligare skolor finns inom en radie av 1,2 km. Allman
lekplats finns pa Honekullavadgen, cirka 500 m gangavstand. Stort naturomrade finns ca 100 m vdsterut.

Kulturmiljo

Planomradet finns inte med i kommunens kulturvardsprogram.

Fornlamningar

Inga identifierade fornlamningar inom eller i angransning till planomradet.

Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen inom eller i angransning till planomradet.

Miljo

Natur

Planomradet bestar i den norra delen av tomten av grasmatta samt i den sédra delen av naturtomt med
glesa korsbarstrad, bjork, japansk nét, hassel och syrener samt diverse buskar. Drygt 1 meter in pa
grannfastigheten i 6ster finns en stor ek med bevarandevarde vars ena gren vaxer in ca 10 m pa
planomradet och darmed paverkar mojligheten till framtida byggnation. Enligt bedomning av Arborist ser
tradet ut att ma i huvudsak bra. Nagra meter upp pa stammen fanns déda storre grenar. Formodligen
naturligt avstotta till foljd av bristande ljusinslapp. Hogre upp fanns en storre horisontell gren som vaxte ut
over grannfastigheten pa Lyckevagen 8. Nagra meter ut pa denna gren gick en betydande langsgaende och
troligen genomgaende spricka, cirka 1-3 meter lang, antagligen orsakad av naturliga pafrestningar sasom
gravitation, vind, regn- och sndélast. Arboristens bedémning ar att denna gren inom en inte allt for lang

tidsrymd kommer att kndckas av sig sjalv med betydande flakningsskador som foljd. Ett satt att mildra

skadan pa tradet vore att kapa grenen innan flakningen sker pa grund av naturliga pafrestningar.
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Foto pa skyddsvart trad. Foto taget fran Kullbackstorp 2:274.

Dagvatten

Fastigheten ar belagen inom Radasjons avrinningsomrade. Radasjon har idag mattlig ekologisk status och
en kemisk status som ej uppnar god niva. Det finns en servicepunkt for anslutning till dagvatten vid
Lyckevagen i anslutning till Kullbackstorp 2:92.

Markfororeningar

Planomradet har tidigare varit naturmark pa en privat fastighet utan foéroreningar

Halsa och sakerhet
Omgivningsbuller

Enligt forordningen om trafikbuller (2015:216) bor den ekvivalenta ljudnivan <55 dBA och maximal ljudniva
<70 dBA vid en bostadsbyggnads fasad inte Overstigas. Motsvarande galler for uteplats dar riktvardena
ekvivalent ljudnivd <50dBA och maximal ljudniva <70 dBA inte bor 6verstigas.

Risk for oversvamning

Vid skyfall, dd markinfiltrationskapaciteten kan komma att 6verskridas, kommer dagvattenoverskottet
folja markens lutning ner mot Kullbackstorp 2:92 for att sedan tillfalligt samlas pa Moélndalsvagen enligt

nedanstdende skyfallskartering. Genom Malndalsvagens lutning avrinner vattnet norrut och ned i
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Molndalsan med Radasjon som recipient. Varken byggnader eller tillfartsvagar runt planomradet bedéms
paverkas negativt vid ett 100 ars regn.

Skyfallskartering - 100-arsregn
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[ 0.100000001 - 0,2
Wo2-05
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[l 1.000000001 - 31,01199913
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Karta over vilka ytor som riskerar att dversvammas vid ett 100-ars regn.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet ar Harryda Energi.

Bredband
Kabel ligger i Lyckevdgen och &r indragen i befintlig huvudbyggnad.

Avfallshantering

Harryda Vatten och Avfall AB ansvarar for hdmtning av hushallsavfall i omradet.
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