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Projektbeskrivning

Denna utredning ar del av Planprogram for Verksamheter Norr om Ryamotet.
Planprogrammet (omfattar Bugarde 11:1 m.fl.) drivs som ett samarbetsprojekt
mellan Harryda kommun och Bugéarde Utveckling AB (BUAB). Sweco har fatt i
uppdrag av BUAB att ta fram utredningen som ett underlag till planprogrammet.

Programomradet ar totalt cirka 150 hektar stort och belaget norr om Ryamotet
langs Riksvéag 40 och genomskars av vag 554. Med ca 3 km till Landvetter
Airport och 20 km till Goteborg har omradet ett mycket strategiskt lage med bra
kommunikationsmojligheter. | dagslaget bedriver Skanska taktverksamhet pa
delar av Bugarde 11:1 och Bellman Group genom Samgrav en
atervinningsverksamhet p& Faxhult 1:33. Planen &r i nulaget att bada
verksamheterna kommer avvecklas under planeringsprocessen. Ovrig mark
kring redan hardgjord verksamhetsmark bestar framst av myrmark och
planterad skog. Alla fastigheter inom programomradet &r privatagda.

Malsattningen for omradet ar att skapa forutsattningar for ett attraktivt, hallbart
och modernt omrade for logistik, industri och kontor med tillhérande
servicecenter. Ambitionen &r att planera ett omrade som pa sikt utvecklas till ett
netto-noll-utslapp-verksamhetsomrade dar hallbarhet &r i standig fokus och
utbyggnaden sker genom cirkulara floden. Omrédets lage i anslutning till en
storre trafikled med kollektivtrafikférsorjning skapar majligheter till effektiva
transporter for bade verksamheter och dess anstallda.

Planprogrammet ar ett forsta steg i planeringsprocessen. Planprogrammet tas
fram for ett stort omrade som underlag for flera framtida detaljplaner. | detta
skede tydliggors omradets ¢vergripande forutsattningar, utmaningar och
motstaende intressen likval som vision, utbyggnadsprinciper och framtida
strukturer. Se Figur 1.
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Figur 1. Oversikt éver programomradet med programomradesgransen markerad med rod streckad
linje.
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1 Bakgrund och syfte

| samband med Planprogram fér Verksamheter Norr om Ryamotet, har Sweco
fatt i uppdrag fran BUAB att understka marknads- och
lokaliseringsforutsattningar for den planerade utvecklingen norr om Ryamotet i
Harryda kommun till verksamhets- och logistikpark. Utredningen undersoker i
forsta hand om det finns behov av en logistik- och verksamhetspark pa den
regionala marknaden (2. Regionalt perspektiv) samt om utvecklingen passar
inom Harryda kommuns behov och framtidsstrategier (3. Lokala
férutsattningar). Sedan utreds &ven om lokaliseringen i Harryda kommun, norr
om Ryamotet ar bast lampad genom att jamféra omradet med andra platser i
Goteborgsregionen som uppfyller vissa urvalskriterier och har majlighet att
tilgodose de behoven som framkom i marknadsanalysen. Utvecklingens behov
ligger till grund for uppsatta bedomningskriterierna enligt vilka alternativa
lokaliseringar beddms i 5. Alternativa lokaliseringar. Omradena beddéms pa sa
satt utifrdn den planerade utvecklingens specifika behov. Platsens allmanna
kvaliteter och lamplighet for framtida utveckling maste ses i relation till
utvecklingen och innebér inte att alternativa lokaliseringar ar olampliga for
annan utveckling.

Den planerade utvecklingen for omradet innehaller en blandning av olika typer
av verksamheter. Vilka aktérer som kommer etablera sig ar inte fardigstalld &n,
men utvecklingen riktar sig i huvudsak till logistikverksamheter, mindre industri-
och tillverkningsverksamheter samt tillhorande service med fokus pa hallbarhet
och innovation. Sadan verksamhet kraver allmant stora, plana ytor med bra
tillgang till transport-, energi-, och VA-infrastruktur.

Hallbarhet &r en viktig del av projektet och genomsyrar arbetet redan i tidigt
skede. Tre hallbarhetsmal ar formulerade for att minska klimatpaverkan,
forbattra biologisk mangfald och bidra med social varden. Aven en detaljerad
handlingsplan finns uppsatt for projektets olika skeden. Hallbarhetsambitionerna
och forutsattningar for att uppfylla malen kommer att vagas in i
lokaliseringsbeddmningen.
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2 Regionalt perspektiv

Aktuell exploatering som prévas i denna marknadsanalys géaller en
verksamhets- och logistikpark med fokus pa innovativa och héllbara Iésningar. |
detta kapitel undersoks regionala forutsattningarna for sddana funktioner och
behovet som finns.

Baserat pa nedanstaende underlag bedéms Vastra Gotalandsregionen vara ratt
plats och marknad att etablera en verksamhets- och logistikpark. Regionen
profilerar sig sjalv som Sverige och Europas framsta logistikregion och arbetar
standigt for hallbar utveckling. Forutsattningarna for etablering av en
verksamhets- och logistikpark med fokus pa innovativa och hallbara lésningar
beddms darfor vara utmarkta.

2.1 Vastra Gotalandsregionen

2.1.1 Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2012-
2030

Den regionala utvecklingsstrategin for Vastra Goétaland 2021-2030 ar riktad mot
att skapa ett hallbart och konkurrenskraftigt samhalle genom ekonomiska,
miljomassiga och sociala framsteg. Huvudfokus ligger p& omraden sdsom
innovation, kompetensutveckling, inkludering och infrastruktur for att na de
l&ngsiktiga méalen. Den regionala utvecklingsstrategin betonar behovet av starka
innovationsmiljoer, entreprendrskap och samarbete mellan olika sektorer for att
hantera utmaningar som klimatférandringar och socioekonomiska klyftor.
Regionen, med sina 1,7 miljoner invanare och diversifierade naringsliv, siktar pa
att vara ledande inom hallbar utveckling och fokuserar pad omraden som

industri, halsa, mobilitet och kultur.

Mangfald och jamstalldhet ses som fordelar for konkurrenskraft och sociala
innovationer &r centrala for en hallbar framtid. For att starka innovationskraften
laggs fokus pé skalbara idéer, entreprendrskap och internationell
konkurrenskraft. Aven kompetensutveckling ar en nyckelfaktor, med tonvikt p&
livslangt larande och anpassning till nya arbetsmarknadskrav. Utmaningar
inkluderar att sékerstélla att arbetskraftens kompetenser motsvarar
arbetsmarknadens behov och att integrera nyanlanda.

Digitalisering lyfts fram som en vital del for att starka regionens konkurrenskraft
och héllbarhet, och elektrifiering ses som en central aspekt i den industriella
omstéllningen. Cirkulara affarsmodeller ar ocksa betydande for att framja ett
l&ngsiktigt hallbart naringsliv.
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Slutligen kravs det forbattrad tillganglighet och hallbar transport for att
sammanbinda regionen. Detta innebéar insatser inom regional planering och
hallbar mobilitet samt utveckling av digital infrastruktur. Prioriteringar ligger pa
samarbete inom fysisk planering, transportinfrastruktur, bredbandsutbyggnad,
platsutveckling och internationellt samarbete.

2.1.2 Godstransportstrategi for Vastra Gotaland

Regionen &r ett vitalt logistiknav med betydande infrastruktur som E6, E45 och
Goteborgs hamn, och ar en del av EU:s TEN-T-natverk. Vastra Goétaland stoder
en mangfald av industrier genom sina kombiterminaler och hamnar, som
varierar fran fordonsindustrin i Géteborg till jordbruket i Skaraborg.
Godstransportstrategins fokus ligger pa att starka regionens konkurrenskraft
genom att ta itu med utvecklingsbehoven och skapa en vision fér framtiden for
godstransportsektorn.

Vastra Goétaland ar den framsta inom transport och logistik, med Goéteborgs
hamn som hjartpunkt. Omradet genererar och konsumerar stora mangder gods,
dar Goteborgsomradet ensamt star for en betydande del av
godstransportflodena, med 30-40% av totalen. Vagtransporter dominerar
godstransporterna och star for 60% av dessa, men bade sjofart och jarnvag ar
ocksa av stor vikt. Transportsystemet har dock sina brister, inklusive
miljopaverkan fran vagtransporter, underhalls- och kapacitetsproblem pa
jarnvagen, kapacitets- och trafiksakerhetsproblem pa vagarna,
markanvandningskonflikter och en underutnyttjad narsjéfart.

Godstransportstrategin for Vastra Gotaland forutsager en betydande 6kning av
regionens godstransporter och utrikeshandel fram till 2040, med en férvantad
O0kning av transportarbete med 47% och vagtransporter med 52%. Goéteborgs
hamn férvantas ocksa uppleva en nastan 40% Okning av godsmangder, vilket
leder till ett 6kat behov av logistikyta. Megatrender som globalisering,
klimatomstallning, urbanisering och digitalisering paverkar godstransportsektorn
genom att medfora bade utmaningar och majligheter. Globaliseringen for med
sig mer internationell handel och osékerhet, vilket dkar behovet av robusta
transportlosningar. Klimatomstallningen kraver 6vergang till fossilfria fordon och
minskade utslapp. Urbaniseringen skapar 6kat tryck pd infrastrukturen och
markanvandningen, medan digitaliseringen erbjuder mdjligheter till
effektivisering genom automatisering och e-handel. Strategin understryker
vikten av ett systemperspektiv dar godstransporter integreras i
samhallsplaneringen for att uppna ett hallbart och effektivt logistiksystem.

Strategin lagger ocksa fokus pa hallbar utveckling och forbattrad
konkurrenskraft genom samarbete och strategiska investeringar. Viktiga
aspekter innefattar investeringar i transportinfrastruktur, samverkan mellan
regioner, kommuner och naringsliv, samt integrering av logistik i
stadsplaneringen. Géteborgs hamn spelar en nyckelroll i Sveriges
internationella forbindelser och forsorjning. Det finns tre strategiska omraden:
att utveckla en hégklassig transportinfrastruktur anpassad for klimatférandringar
och digitalisering, att skapa effektiva och hallbara transportkedjor med minimal
miljopaverkan, och att bygga upp kunskap och kompetens genom forskning,
innovation och utbildning.
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2.2 Business Region Goteborg

Business Region Goteborg (BRG) framhaver regionens hallbara utveckling, hog
sysselsattning och ett diversifierat naringsliv. Malet &r att skapa 100 000 nya
jobb fram till 2035 genom att starka foretagsklimatet, 6ka innovationskraften och
attraktionskraften. BRGs uppdrag innefattar att ansvara for naringslivsfragor,
framja naringslivsutvecklingen, marknadsféra Géteborg och
omvarldsbevakning. BRG fokuserar aven pa hallbar tillvaxt genom kluster- och
innovationsutveckling, och bygger lokal stolthet och internationell nyfikenhet.

Goteborgsregionen har upplevt en stark tillvéaxt sedan 2010 med 6kningar i
BRP, antal arbetsstéllen, produktivitet, invanarantal, antal jobb och
exporttillvaxt. Tillvaxtstrategin syftar till att stérka Goteborgs k&rna och
arbetsmarknad, med mal att 6ka antalet invanare och jobb fram till 2030
respektive 2035. Goteborgs arbetsmarknad forvantas vaxa fran 1,4 miljoner
invanare till 1,8 miljoner ar 2030. Géteborg ar en ledande region i Sverige och
Europa och anses vara nationens innovationsmotor. Industrin i regionen star for
en stor del av Sveriges totala FoU-utgifter inom sektorer som fordon och
kemikalier.

Rapport fran BRG visar att det finns ett 6kat intresse for tillverkning, logistik och
industri i regionen, drivet av faktorer som hallbarhet, effektiva transporter och
global handelsturbulens. Dock &r utbudet av etableringsbar mark for narvarande
otillrackligt for naringslivets behov.
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3 Lokala forutsattningar
3.1 Gallande oversiktsplan — OP 2012

Harryda kommuns géllande dversiktsplan &r antagen 2012. | dversiktsplanens
allmanna mal tar kommunen sig an att reservera mark for nya
verksamhetsomraden genom god framférhallining och god markpolitik.
Verksamhetsutveckling ska planeras framst langs riksvag 40 och omradet kring
flygplatsen pekas ut som sarskilt intressant.

Pa oversiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta pekas programomradet
norr om Ryamotet delvis ut som utbyggnadsomrade for verksamheter p& lang
sikt. Omradet ligger i anslutning till utvecklingsomrade Airport City.
Utvecklingsinriktning for Airport City i Oversiktsplan 2012 &r etablering av
foretag i anslutning till flygplatsen. Lokalisering av trafikintensiva och
utrymmeskravande verksamheter bedéms lamplig pa grund av goda logistiska
forutsattningar samt att flygets influensomrade redan hindrar bostadsutveckling,
varfoér verksamheter inte riskerar stérningar for narboende.

. -] ;\\\‘
,ﬁ“" 87 -\-u‘.“ &
Ny
“ “
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Figur 2. urklipp fran Markanvandningskarta OP2012 med ungeférlig programomradesgrans i
rodstreckad linje. Bild: Harryda kommun.

Sweco | Marknads- och lokaliseringsutredning Dnr 2023KS469

Uppdragsnummer 30055203-009

Datum 2024-07-04 Ver

Dokumentreferens 30055203_20240905_Bugarde Planprogram Lokaliserings- och marknadsutredning

10/31



3.2 Forslag till ny 6versiktsplan —
samradsforslag 2022

Kommunstyrelsen godkande den 24 november 2022 att genomfoéra samrad om
forslaget till ny 6versiktsplan och tillhérande miljékonsekvensbeskrivning.
Samradet som pagick mellan 16 januari och 17 mars 2023 ar nu avslutat.
Oversiktsplanen &r inte antagen, vilket innebar att Oversiktsplan 2012 &r
gallande, men visar redan kommunens framtidsinriktning.

Oversiktsplanen for Harryda kommun &r inspirerad av globala, nationella och
regionala hallbarhetsmal och stravar efter att skapa en modig, nytankande och
handlingskraftig framtid under visionen "Harryda - har vagar vil" Kommunen
deltar i regionala samarbeten for tillvaxt och infrastruktur, med beaktande av ny
infrastruktur som kan paverka omradet. Utmaningar som klimatférandringar,
digitalisering och regionforstoring identifieras genom omvérldsanalys och
trendspaning, vilket ar avgorande for kommunens planering. Beslut om
jarnvagslokalisering vantas fran regeringen, vilket for tillfallet begransar viss
utveckling.

Aktuellt omrade norr om Ryamotet pekas ut som ’Industri- och
logistikutvecklingsomrade’ vilket innebar att omradet kan utredas for industri-
och logistikverksamheter inom 10 ar. Omraden for industri och logistik ar
narmare definierat som:

‘Omraden fér industri och logistik har en storskalig karaktdr och har eventuell
paverkan pa omgivningen. Omradet inkluderar varierad anvandning som bland
annat logistik, lager, industri, tillverkning, deponier, storre
parkeringsanlaggningar, tekniska anlaggningar. | och intill dessa omraden ar
det ej lampligt med bostader. Eventuellt nédvandiga skyddsavstand ingar ej i
omradesavgransningen.

Inom omradet finns mojlighet till utveckling och komplettering av storskaliga
omraden med verksamheter som kraver storre ytor och tillgang till bra
transportméjligheter. Flertalet omraden ar val synliga i kommunen samt har en
stor landskapspaverkan, vilket innebar att utformning av bebyggelse och
utemiljo anpassad efter omgivningen ar viktig. Gang- och cykelvagar och
kollektivtrafik finns i begransad omfattning. Vidare bor utbyggnad av lokalgator,
vatten och avlopp, dagvattenhantering samt annan infrastruktur inkluderas. For
en effektiv markanvandning bor en utveckling strava efter samnyttjande av
resurser och mark.’

3.2.1 Framtidens mobilitet - de viktigaste trenderna for
Harryda kommun fram till 2040

| samband med framtagande av ny Oversiktsplan, har Harryda kommun
undersokt framtidens mobilitet.

Harryda kommuns rapport om framtida mobilitet framhaver fyra huvudtrender
som kommer att paverka mobiliteten fram till ar 2040: digitalisering,
elektrifiering, miljomedvetenhet och trygghet. Rapporten foreslar flera atgarder
som utbyggnad av laddinfrastruktur for eldrivna fordon, ett trygghetsperspektiv i
transportplaneringen, utveckling av en kapacitetsstark kollektivtrafik och
uppmuntran av gang- och cykelresor for att framja halsa och attraktivitet. For att
stddja dessa trender foreslas aven att elcykelpendling ska utvecklas och att
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parkeringsldsningar ska vara flexibla for att kunna anpassas efter framtida
behov. Mobilitetshubbar ska implementeras for att géra det enklare att byta
mellan olika transportmedel. Dessa riktlinjer ar avsedda att vagleda
kommunens trafikstrategi och &r i linje med lokala, regionala och nationella mal,
samt tar hansyn till storre infrastrukturprojekt som hoghastighetstag och
Vastlanken.

Framtida fordon forvéntas vara elektrifierade, automatiserade och delade, vilket
kan leda till antingen ett mer hallbart transportsystem eller 6kade trafikproblem,
beroende pa hur de implementeras och regleras. Goteborgs stad utforskar
framtidens transporter genom projektet Eldsjal 4, dar tidiga resultat visar pa en
positiv installning men osakerhet om nar dessa fordon blir vanliga. Carsharing
kan 6ka trafiken medan ridesharing kan avlasta den. Miljomedvetenheten okar,
speciellt bland unga, vilket gynnar hallbara resvanor. Trygghetsfragor i
kollektivtrafiken kan paverka resvanor, och Harryda kommun behover forbéattra
bade hallbarhet och trygghet i sitt transportsystem. Pandemin har bade
paskyndat och bromsat olika trender inom transportsektorn.

Trafikanalys forutser att digitaliseringen kommer att minska antalet arbets- och
tjansteresor efter pandemin, vilket kan ha effekter pa transportutbudet.
Miliomedvetenhet och oro for brott kan paverka anvandningen av kollektivtrafik.
| Harryda kommun okar trenden att bo lokalt och pendla till stérre stader, vilket
okar behovet av hallbara transportalternativ och lokala centrum. Prognoser till
2040 tar hansyn till autonoma och elektrifierade fordon, samt férandringar som
minskade parkeringsbehov och nya mobilitetshubbar. Kommunen
rekommenderas att satsa pa laddinfrastruktur, trygghet, kapacitetsstark
kollektivtrafik, och planera for gang-, cykel- och elcykelvagar.

3.3 Naringslivsstrategiskt program

Harryda kommuns néringslivsstrategiska program 2019-2035, antaget av
kommunfullméktige den 17 oktober 2019, har som ambition att omvandla
kommunen till Sveriges mest framstadende naringslivskommun fram till ar 2035.
Programmet ar utformat for att stérka det lokala naringslivet och bidra till den
Overgripande utvecklingen av Géteborgsregionen, i ndra samarbete med
Goteborgsregionens kommunalférbund (GR) och Business Region Géteborg
(BRG). Det baseras pa Goteborgs Stads strategiska plan och tar hansyn till
globala trender, regionens utmaningar och lokala férutsattningar sdsom
Harrydas lage och potentialen som finns kring flygplatsen.

Visionen for 2035 &r att regionen ska vara en internationell férebild nar det
galler samarbete och innovation. For att uppna detta har programmet
identifierat sex strategiska omraden: kompetensforsorjning, kommunens
attraktionskraft, infrastruktur, markberedskap, foretagsklimat och
innovationskraft. Dessa strategier ska samverka for att skapa forutsattningar for
minst 120 000 nya jobb i regionen fram till 2035, vilket &r en 6kning jamfort med
de 100 000 jobb som nuvarande trender forutspar.

For Harryda kommuns del innebar malsattningen skapandet av 3 700 nya jobb.
Detta ska uppnas genom att fokusera pa tre huvudsakliga mal: att sakerstalla

kompetensforsorjning och 6ka attraktionskraften for arbetskraft och féretag, att
planera samhallet p& ett sddant satt att det stodjer naringslivets behov, och att
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skapa ett foretagsklimat och en innovationsmiljé som framijar tillvéxt och
utveckling.

For att n& dessa mal planerar Harryda kommun att starka kompetensutveckling,
marknadsféra kommunen som en attraktiv plats for foretagande, forbattra
infrastruktur och transportméjligheter, forbereda mark for verksamhetsomraden,
skapa ett foretagsvanligt klimat och erbjuda st6d for innovation och
nyfoéretagande.

3.4 Pagaende verksamhetsplaner i
Harryda kommun

Foljande verksamhetsplaner skapar en bild av férutsattningarna for utveckling
av ett logistik- och verksamhetsomrade i Harryda kommun. Samtliga planer
innehaller verksamheter som framtida exploatering norr om Ryamotet kan
koppla an till och skapa synergier med.

3.4.1 Logistik, lager, kontor och bostader norr om
Barhultsmotet

Detaljplanen for utveckling av logistik och bostader norr om Barhultsmotet har
varit ute pa samrad under 2023. Omradet ligger ca 10 km Gster fran
programomradet norr om Ryamotet och planeras méjliggora for ett nytt omrade
for logistik, lager, kontor och tillhérande service. Hela omradet ar cirka 800 000
kvadratmeter och kommer mdjliggéra ca 230 000 kvm bruttoarea lokalyta. | de
Ostra delarna undersoks éven bostader.

Projektet drivs av Fastighets AB Balder och Next Step Group AB som vill
utveckla omradet till en logistikhub dar framstaende aktdrer inom naringsliv,
akademi och transport samlas for att stalla om till en mer hallbar gods- och
logistiksektor.

3.4.2 Landvetter Airport City

Ett planprogram for utveckling av logistik, kontor, verksamheter, hotell och
konferens runt Landvetter flygplats blev antagen i 2011. Sedan dess har aven 4
detaljplan antagits och arbetet pagar med etapp 5.

Landvetter Airport City ligger ca 3 km fran programomradet norr om Ryamotet
och férvantas, med sin mangfald av olika verksamheter, generera stora
synergieffekter samt starka kommunal och regional tillvaxt.

3.4.3 Molnlycke foretagspark

Vid Barhultsmotet, ca 10 km vaster om programomradet norr om Ryamotet och
ca 8 km vaster om Landvetter flygplats, finns det befintliga verksamhetsomrade
Molnlycke foretagspark. Oster om den befintliga féretagsparken planeras
ytterligare ca 100 000 kvm verksamhetsmark. Detaljplan for del av Solsten 1:19,
Molnlycke foretagspark etapp 3 kommer att skapa verksamhetsmark for ett
foranderligt och innovativt naringsliv.
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4  Lokaliseringskriterier

4.1 Urvalskriterier

En forsta screening visar flera moéjliga omraden for lokalisering av ett
hallbarhets- och innovationsriktad logistik- och verksamhetsomréde. For att
gora ett forsta urval maste omraden uppfylla nedanstdende urvalskriterier som
anses vara grundlaggande for att vara lamplig.

4.1.1 Tillganglighet

Etablering av en logistik- och verksamhetspark kréaver ett lage med bra
tillganglighet till det regionala vagnatet och koppling till transportinfrastruktur
med god kapacitet. Sddant lage har mgjlighet att tillgodose behovet av E-handel
aktorer att effektivisera last mile-transporter och ligger in linje med
Goteborgsregionens regionala utvecklingsstrategi for transportinfrastruktur.

Som marknadsanalysen har visat ar Goteborgs centrum regionmarknadens
storsta drivkraft. Mnga transporter kommer ske till och fran Géteborg. Aven
infrastrukturmassigt ar Goteborg en knytpunkt dar manga av regionens
huvudstrak mots. Darfér anses avstand till Goteborg ocksa vara en viktig faktor i
lagesbeddmningen.

Aktuellt programomrade ligger ca 25km fran Goteborgs centrum. For att hitta
likvardiga alternativa lokaliseringar satts en radie pa 30km fran Goteborgs
centrum som urvalskriterium. | urvalskriterium for tillganglighet ingar aven
placering langs ett av regionens huvudstrak (E6, E45, E20 och E40) och bra
forutsattningar att koppla an till befintligt trafikmot. Urvalskriteriet illustreras i
nedanstaende karta.
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Figur 3. karta med 30km radie fran Géteborgs centrum och regionens huvudstrék (E6, E45, E20
och E40).

4.1.2 Exploateringsmojligheter

Enligt information fran Business Region Goteborg finns efterfragan for stora
centrallager eller 'Mega Hubs’. Denna sorts aktor ar i behov av stora
sammanhangande ytor med mojlighet till stora lagerlokaler och andra
anlaggningar. Exempelvarde pa saddana anlaggningar ar upp till 80 000 kvm
byggnadsarea. Aktuellt omrade behover darfor ha en minsta storlek pa 100 Ha
for att skapa forutsattningar for flera aktorer att etablera sig pa platsen och
skapa synergier mellan foretagen.

Utover en stor sammanhangande yta behover aktuellt omrade aven ha bra
topografiska forutséattningar, i.e. flack terrang, for effektiv masshantering och
minimala ingrepp i landskapsbilden.

4.1.3 Skyddad natur och rekreation

Den tankta exploateringen som logistik- och verksamhetspark ar inte forenligt
med intressen som naturreservat, kulturreservat, vattenskyddsomrade, Natura
2000 och hoga rekreationsvarden. Omraden med hdga naturvarden ar inte
heller férenligt med projektets uppsatta hallbarhetsmal och blir darfor inte
utvalda.
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4.2 Bedomningskriterier

Omraden som valjs ut vid screening och uppfyller ovanstaende urvalskriterier
bedoms ha grundlaggande forutsattningar for aktuell utveckling. Omradena
bedoéms sedan enligt nedanstdende bedémningskriterier. For varje kriterium ges
en beddmning av platsen forutsattningar enligt skalan god, medel eller dalig.

4.2.1 Befintlig markanvandning

Exploatering av orérd mark bor undvikas utifrén ett klimat- och miljoperspektiv.
Ett av beddmningskriterier for lokalisering av en ny verksamhetspark &r darfor
befintlig markanvandning. | bedomningen anses redan ianspraktagen mark vara
fordelaktig for omvandling samtidigt som den befintliga markanvandningen inte
far aventyra anvandbarheten for platsens framtida funktion.

4.2.2 Mojlighet till samlokalisering

Forutsattningar for en innovativ och hallbar verksamhet- och logistikpark
forstéarks genom mojligheter till samlokalisering och synergier mellan féretagen.
Detta namns redan som motivation for urvalskriteriet baserat pa storlek, men
tas dven med som bedémningskriterium. Har beddms méjligheter till
samlokalisering utifran narhet till befintliga verksamhetsomraden eller
foretagskluster. Kommunen kan ocksa med fordel ha en naringslivsstrategi
inriktat mot transport och logistik.

4.2.3 Teknisk forsorjning och infrastruktur

Foretagen pa en verksamhet- och logistikpark kan antas ha relativt hoga krav
pa teknisk forsorjning och infrastruktur. Till exempel, 6kande andel elbilar och
ellastbilar staller krav pa laddplatser. En sadan funktion passar utmarkt inom
tankt exploatering men stéller héga krav pé elforsorjningen. Omradena beddms
darfor pa befintlig teknisk forsorjning och infrastruktur och huruvida detta
behdver anlaggas och majligheter till kapacitetsokningar. Bedémningen satts
efter tillganglig kapacitet och avstand till mojliga anslutningspunkter.
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5 Alternativa lokaliseringar

Figuren nedan visar dversiktligt alla omraden som har beaktats. Svart streckad
linje visar 30km runt Goéteborg centrum (tillganglighetskriterium). Totalt har 13
omraden undersokts, varav sex bedomdes inte tillgodose urvalskriterierna
uppsatta i kapitel 4.1 (gré markering i figur). Tre omraden valdes bort pa grund
av redan pagaende planering (rod markering i figur). Baserat pa
urvalskriterierna uppsatta i kapitel 4.1 har de fyra aterstdende omraden (gron
markering i figur) studerats vidare med hjélp av bedémningskriterierna enligt

kapitel 4.2.
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Figur 4. karta som visar alla beaktade omraden.
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5.1 Bortvalda omraden
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Figur 5. karta som visar bortvalda omraden. Omraden markerad i rétt har valts bort p& grund av
pagdende planer, omraden markerat i grd uppfyller inte urvalskriterierna.

5.1.1 Omrade 5: MéInlyckemotet

Omradet ligger inom Harryda kommun langs riksvag 40. Omradet har goda
forutsattningar for tillganglighet via Mdlnlyckemotet och ligger i anslutning till en
redan etablerad foretagspark. Nuvarande markanvéandning ar skog, men inga
riksintressen eller naturreservat pekas ut pa platsen. Omradet uppfyller darmed
urvalskriterierna. Vid narmare undersokning har det visat sig att omradet
omfattas av en redan pagaende plan, MéInlycke foretagspark etapp 3, och
kvalificerar darfoér inte som maijlig alternativ lokalisering.

5.1.2 Omrade 6: Barhult

Omradet ligger inom Harryda kommun langs vag 535 med mycket bra koppling
till riksvag 40 norr om Béarhultsmotet. Stora ytor finns tillgangliga med bra
koppling till redan etablerat verksamhetsomrade Barhult. Nuvarande
markanvandning &r skog, men inga riksintressen eller naturreservat pekas ut pa
platsen. Omradet uppfyller darmed urvalskriterierna. Vid narmare undersokning
har det visat sig att omradet omfattas av en redan pagaende plan for logistik,
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lager, kontor och bostader norr om Barhultsmotet och kvalificerar darfor inte
som mojlig alternativ lokalisering.

5.1.3 Omréade 7: Landvetter Airport

Omradet ligger inom Harryda kommun precis vaster om Landvetter flygplats.
Stora ytor finns tillgéngliga med utméarkt koppling till Landvetter flygplats.
Nuvarande markanvéandning &r skog, men inga riksintressen eller naturreservat
pekas ut pa platsen. Omradet uppfyller darmed urvalskriterierna. Vid narmare
undersokning har det visat sig att omradet omfattas av en redan pagaende plan
for Landvetter Airport City och kvalificerar darfor inte som majlig alternativ
lokalisering.

5.1.4 Omrade 8: Kode

Omradet ar belaget langs E6 precis sdder om Kode tatort. Befintlig
markanvandning ar skog med redan ett befintligt vindkraftverk. Har finns stor
yta att ta i ansprak s& att urvalskriterium for exploateringsmojligheter uppfylls.
Dock ligger omradet langre bort fran ett motorvagsmot vilket gor att
urvalskriterium for tillganglighet inte uppfylls. Skogen som finns pa omradet har
inga skyddsvarden enligt Lansstyrelsen, men fran ett hallbarhetsperspektiv ar
det inte att féredra att iansprakta marken. Platsen bedéms darfor inte uppfylla
urvalskriterierna och studeras inte vidare.

5.1.5 Omréade 9: Hasteryd

Omradet ligger langs E20, precis norr om Hemsjo. Pa platsen bedrivs i
dagslage bergtéaktverksamhet. En stor yta finns tillganglig och omradet ligger
inte inom ett riksintresse vilket gor att urvalskriterier for exploatering och
skyddad natur uppfylls. Dock &r avstandet till Goteborg ca 40km vilket &r mer &n
forutsatt i urvalskriteriet for tillganglighet. Omradet bedoms darfor inte uppfylla
urvalskriterierna och studeras inte vidare.

5.1.6 Omrade 10: Grandalsmotet

Omradet ligger langs riksvag 40 dster om aktuellt programomradet. Nuvarande
markanvandning ar skog. Omradet har stora ytor tillgangliga och har utmarkt
tillganglighet till riksvag 40 via Grandalsmotet s& att urvalskriterierna for
tillganglighet och exploatering uppfylls. Den befintliga skogen ar dock utpekat
som riksintresse for naturvard och friluftsliv och omfattas av Natura 2000
Habitatdirektivet. Exploatering av omradet ar darfor inte att féredra och inte
heller i linje med projektets uppsatta hallbarhetsmal. Omradet bedéms inte
uppfylla urvalskriterierna och studeras inte vidare.

5.1.7 Omrade 11: Kéllered

Omradet ligger mellan Kallered och Lindome med god tillganglighet till E6 via
Kalleredsmotet. Pa platsen finns en befintlig taktverksamhet och omradet
omfattas inte av nagra riksintressen. Omradet bedoms darfor uppfylla
urvalskriterium for skyddad natur. Tillganglig yta ar begransad till ca 80Ha, vilket
ar mindre an uppsatt kriterium pa 100 Ha. Taktverksamheten har skapat en
mycket kuperad terrang som kan vara svart att jamna ut pa ett hallbart séatt
enligt projektets hallbarhetsmal. Kriterierna for tillganglighet och
exploateringsmojligheter bedoms darfor inte uppfyllas tillrackligt och omradet
kommer inte studeras vidare.
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5.1.8 Omrade 12: Lindome

Omradet ligger langs E6, sydvast om Lindome centrum. Platsen bedéms ha
goda forutsattningar for tillganglighet med sin placering vid Lindomemotet.
Omradet avgransas i vast av Natura 2000 omrade och riksintresse for friluftsliv
Sandsjobacka vilket begransar tillganglig markyta till ca 40Ha och samt att
verksamheternas utvecklingsmajligheter begransas pa grund av miljopaverkan.
Omradet uppfyller darfor inte urvalskriterierna och studeras inte vidare.

5.1.9 Omrade 13: Kungsbacka

Omradet ligger langs E6, sydvast om Kungsbacka centrum. P& platsen finns en
befintlig avfallsanlaggning och andra verksamheter redan etablerade vilket
anses som positiv for urvalskriterium for exploatering. Omradet har dven goda
forutsattningar vad galler tillganglighet. En yta p& ca 100Ha skulle kunna finnas
tillganglig men verksamheternas utvecklingsmojlighet skulle paverkas negativ
av narliggande naturomrade och bostadsomrade. Vid narmare undersokning
har det visat sig att en del av omradet omfattas av en redan pagaende
detaljplan, Klovsten verksamhetsomrade, och kvalificerar darfor inte som mojlig
alternativ lokalisering.

5.2 Beddmning av alternativa
lokaliseringar
5.2.1 Omrade 1: Harryda, Norr om Ryamotet

Figur 6. karta som visar omradets lage med gron cirkel. Cirkelns storlek &r ca 100Ha.

Omradet &r belaget i Harryda kommun langs vag 554 med bra direkt koppling
till riksvag 40 via Ryamotet. Stora ytor finns tillgangliga med ca 120 Ha vaster
om vag 554 och 30 Ha Gster om vag 554. Omradet avgransas av Fassjobacken
i norr och Lillhultsbacken i vaster. BAde backarna omfattas av strandskydd.

Sweco | Marknads- och lokaliseringsutredning Dnr 2023KS469

Uppdragsnummer 30055203-009

Datum 2024-07-04 Ver

Dokumentreferens 30055203_20240905_Bugarde Planprogram Lokaliserings- och marknadsutredning

20/31



Befintlig markanvandning

Inom omradet bedrivs i dagslage en téktverksamhet pa fastighet Bugéarde 11:1
samt en atervinningsverksamhet pa Faxhult 1:33. Befintliga verksamheter
innebar att nastan 50% ar redan ianspraktagen mark vilket ger goda
forutsattningar for exploatering. Ovrig yta bestar av skog, sumpskog och
myrmark. Naturvardesinventeringar har gjorts och pekar ut flera omraden med
hogt (klass 2) eller patagligt (klass 3) naturvarde.

Sodra delen av omradet tacks av riksintresse for framtida jarnvag. Riksintresset
innebar en osakerhet for framtida exploatering da delen inom riksintresset inte
kan exploateras innan riksintresset upphavs eller jarnvagen uppfors.

Beddmning: medel

Mojlighet till samlokalisering

Med 150Ha tillganglig yta finns forutsattningar for flera foretag att etablera sig
inom omradet och att skapa synergier sinsemellan. Omradet ligger ca 3 km fran
Landvetter Airport med direkt anslutning till Ryamotet. Vid flygplatsen finns
manga etablerade foretag och pagar utveckling av ytterligare
verksamhetsomraden vilket skapar bra férutsattningar for samarbete med
tillkommande verksamheter.

Omradet pekas ut for framtida utveckling av verksamheter i Harryda kommuns
oversiktsplan och ar forenligt med kommunens inriktning for verksamheter langs
riksvag 40 och nara flygplatsen.

Beddmning: bra

Teknisk forsorjning och infrastruktur

Inom omradet finns i dagslage en elledning som forser pagaende verksamhet
med el. Elledningen har dock bristféllig kapacitet och kommer inte kunna
forsorja nytt verksamhetsomrade vid full utbyggnad. En ny méjlig anslutning
finns ca 1,2 km vasterut samt séderut. Bada anslutningar kan férse omradet
med tillracklig kapacitet men anses ligga langre bort &n optimalt for att bedéma
positivt.

Madjlig anslutning till kommunalt avloppsystem med tillracklig kapacitet ligger ca
1,5 km norrut samt aven vasterut. Bada anslutningar bedoms positiv med
hansyn till tillganglig kapacitet, men far lagre bedémning pa grund av avstand till
anslutningspunkt.

Bedodmning: medel
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5.2.2 Omréade 2: Harryda, S6der om Ryamotet

Figur 7. karta som visar omradets lage med gron cirkel. Cirkelns storlek &r ca 100Ha.

Omradet ligger precis sdder om programomradet och har darmed liknande
forutsattningar. Tillganglighet tillgodoses via Ryamotet eller Flygplatsmotet till
riksvag 40. Stora ytor finns tillgangliga och inga riksintressen for friluftsliv och
naturvard finns utpekade pa platsen. Liksom for programomradet omfattas delar
av omradet av riksintresse for framtida jarnvag, vilket innebar en osakerhet for
framtida exploatering samt atkomst via vag till omradet.

Befintlig markanvandning

Omradet ar idag oexploaterat och bestar av skog, sumpskog och myrmark. Inga
naturvardesinventeringar har gjorts sé befintliga naturvarden kan inte bedémas.
lanspraktagande av enbart skogsmark ar inte i linje med projektets uppsatta
hallbarhetsmal och beddms darfor negativ. | nordost finns ett nara belaget
villaomrade. Da etablering av logistik- och industriféretag kan ge upphov till
storningar anses villaomradet vara en starkt begransande faktor till exploatering
pa platsen.

Bedomning: lag

Mojlighet till samlokalisering

Med stora ytor tillgangliga och ett lage direkt bredvid flygplatsen kommer det
finnas utmarkta méjligheter till samlokalisering och synergier mellan foretagen.
Vid flygplatsen finns manga etablerade foretag och pagér utveckling av
ytterligare verksamhetsomraden vilket skapar bra forutsattningar for samarbete
med tillkommande verksamheter.
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Omradet pekas ut for framtida utveckling av verksamheter i Harryda kommuns
oversiktsplan och ar férenligt med kommunens inriktning mot verksamheter
langs riksvag 40 och nara flygplatsen.

Beddmning: bra

Teknisk forsorjning och infrastruktur

En elledning gar strax norr om omradet med anslutning séderifran. Elledningens
kapacitet har utredds preliminart i samband med planprogrammet for omradet
norr om Ryamotet och beddms vara tillracklig for tankt exploatering beroende
pa aktorer som etablerar sig pa platsen.

Mojlighet till anslutning till det kommunala vattensystemet finns i narheten ca
500m norrut, men kapacitet pa det befintliga systemet ar inte utrett.

Beddmning: bra

5.2.3 Omréade 3: Goteborg, Tolsered

Figur 8. karta som visar omradets lage med gron cirkel. Cirkelns storlek &r ca 100Ha.

Omradet ligger langs Norrleden pa Hisingen med bra koppling till E6 via
Klarebergsmotet.

Befintlig markanvandning

Befintlig markanvandning i omradet ar skog och terrangen lampar sig bra for
verksamhetsutveckling. Kartunderlag visar pa forekomst av arkeologiska objekt.
Omradet omfattas inte av riksintresse och andra naturvarden finns inte heller
utpekade. lanspraktagande av enbart skogsmark ar dock inte i linje med
projektets uppsatta hallbarhetsmal och bedoms darfor negativ.
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Bedomning: lag

Mojlighet till samlokalisering

Narhet till Backebols verksamhetsomrade ger utmarkta férutsattningar for
synergier och samarbete mellan kommande aktdrer. Stora arealer mark finns
tillganglig (uppskattat till ca 200Ha) vilket &ven mojliggor etablering av flertalet
verksamheter.

Marknadsanalysen forutsatter Goteborg som regionens tyngdpunkt och stadens

inriktning mot etablering av logistik- och verksamhetsomraden &r mycket positiv.

| 6versiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta pekas dock omradet ut
som ‘utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse’. Verksamheter kan till
viss del rymmas inom denna markanvandning men utbyggnad av ett stort
omrade med bara logistik och verksambheter linjerar antagligen inte med
kommunens planer for omradet.

BedOdmning: medel

Teknisk forsorjning och infrastruktur

Kartanalysen visar pa en elledning som skar genom omradet. Utveckling
kommer behova ta hansyn till sakerhetsavstand och andra atgéarder.
Kapaciteten pa ledningen har inte studerats narmare, men ledningen anses
anda som positiv for att tillgodose exploateringens elbehov.

Underlag pd kommunalt vatten- och avloppsystem saknas men omradet antas
ha bra forutsattningar pa grund av narhet till befintlig sammanhangande
bebyggelse.

Beddmning: bra
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5.2.4 Omréade 4: Ale

Figur 9. karta som visar omradets lage med gron cirkel. Cirkelns storlek &r ca 100Ha.

Omradet ligger vaster om E45 mellan Bohus och Nodinge. Omradet omfattas
av riksintresse for friluftsliv Vattlefjall. Urvalskriterium for skyddad natur och
rekreation har ansetts uppfyllas p& grund av befintlig verksamhet och tillstand.

Befintlig markanvandning

Pa platsen bedrivs bergtaktverksamhet. Taktverksamheten har en areal pa ca
50 Ha men storre arealer finns tillganglighet. Befintliga verksamheter innebéar att
det finns redan ianspraktagen mark vilket ger goda forutsattningar for
exploatering. lanspraktagande av mer mark innebér avverkning av skog till ca
50% av ytbehovet p&4 100Ha.

Beddmning: medel

Mojlighet till samlokalisering

Omradet ligger mellan tva tatorter utan direkt koppling till narliggande
verksamhetsomraden. Majlighet till samarbete med andra foretag i naromradet
ar darfor liten.

I Ale kommuns Oversiktsplan 2021 ar omradet utpekat for befintlig verksamhet,
men inte som utvecklingsomrade for framtida utokad verksamhet. Kommunens
malbild for utveckling av verksamheter ar i linje med Goteborgsregionens
naringslivsstrategi men fokus ligger pa& utveckling langs E45 i norra delen av
kommunen.

Bedomning: lag
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Teknisk forsorjning och infrastruktur

Baserat pa kartunderlag finns en elledning precis séder om omradet. Lednings
kapacitet har inte utredds vidare, men ledningens placering anses som positiv
for att mojligen tillgodose exploateringens elbehov.

Underlag pa kommunalt vatten saknas och &r svart att bedoma da omradet inte
ligger nara sammanhé&ngande bebyggelse. Anslutningspunkter kan antas finnas
i Nodinge eller Bohus vilket skulle innebara ett avstand till befintlig infrastruktur
pa ca 2km.

Beddmning: medel
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5.3 Slutlig bedomning

Tabell 1. dversiktlig sammanfattning av utvalda omradens bedémning enligt uppsatta

beddmningskriterierna

L - . Teknisk
Befintlig Majlighet till SKnIsk
; . L forsorjning och
markanvandning samlokalisering .
infrastruktur

Omrade 1: Harryda,
norr om Ryamotet Medel Bra Medel
Omréade 2: Harryda, o
soder om Ryamotet Lag Bra Bra
Omréade 3: Goteborg, a
Tolsered Lag Medel Bra
Omrade 4: Ale, Ale o
Kross Medel Lag Medel

Tabell 1 sammanfattar lokaliseringsalternativens bedémning. Resultatet visar
att omrade 1 och 2, bade vid Ryamotet, kan ses som likvardiga beroende pa

prioritering av bedémningskriterier. Omrade 3 och 4 har samre forutsattningar
utifran den tankte exploateringens specifika behov.

Omrade 1 norr om Ryamotet bedéms, baserat p& ovanstadende beddémning,
vara en lamplig plats for utveckling av en logistik- och verksamhetspark.
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6 Slutsats och stallningstagande

6.1 Slutsatser marknadsanalys

| denna utredning har lokalisering av ett logistik- och verksamhetsomrade med
fokus pa hallbarhet och innovation prévats. Projektets hdoga
hallbarhetsambitioner for att minska klimatpaverkan, forbattra biologisk
mangfald och bidra med social varden ar val férenligt med Vastra
Gotalandsregionen utvecklingsstrategi dar hallbarhet, men aven digitalisering,
elektrifiering och cirkulara affarsmodeller ligger i fokus. Utvecklingen norr om
Ryamotet kommer att bidra till Vastra Gétalandsregionens ambition for hallbar
utveckling och omstéllning till fossilfria fordon och ett effektivt logistiksystem.
Planlaggning av verksamhetsmark i Goteborgsregionen svarar pa behovet av
sadan mark som BRG framhéver i sina rapporter.

Lokalisering av utvecklingen i Harryda kommun kommer aven bidra till
kommunens uppsatta mal i naringslivsstrategiska programmet till att vara en
internationell forebild for samarbete och innovation. Omradet kommer att kunna
knyta an till andra pagaende utvecklingar i naromradet och starka
flygplatsomradet ytterligare.

6.2 Slutsatser lokaliseringsbeddmning

Flera lampliga platser finns inom Goéteborgsregionen for utveckling av ett
logistik- och verksamhetsomrade. Utvecklingen som alternativa lokaliseringar
har provats for har dock begransat utbudet pa grund av specifika
kravstéllningar. De mest begransande kraven har varit behov av stora
sammanhangande ytor om 100Ha och ett hallbarhetsfokus som foredrar redan
ianspréktagen mark. Aven koppling till transportinfrastruktur, teknisk forsorjning
och befintligt naringsliv har ytterligare begransat urvalet.

Beddmningen har pa sa satt kommit fram till fyra alternativa lokaliseringar,
varav de tva omraden som bast tillgodoser behoven av ett logistik- och
verksamhetsomrade med fokus pa innovation och hallbarhet bada ligger vid
Ryamotet i Harryda kommun. Omradena kan ses som likvardiga beroende pa
prioritering av bedémningskriterier. Omrade 1 norr om Ryamotet bedéms darfor
vara en lamplig plats fér utveckling av en logistik- och verksamhetspark med
fokus pa innovation och hallbarhet.
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