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Exploateringsavtal för detaljplan för Kullbäckstorp 2:268  
m.fl, Valborgs kulle 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsens förslag till beslut i kommunfullmäktige 
Kommunfullmäktige godkänner Exploateringsavtal för detaljplan för 
Kullbäckstorp 2:268 m. fl, Valborgskulle, mellan Härryda kommun, 
Härryda Vatten och Avfall AB och Nordiqus Härryda Fastigheter 
Kommanditbolag. 
 
Kommunstyrelsens beslut 
Under förutsättning att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtalet, 
uppdrar kommunstyrelsen åt mark- och exploateringschef att underteckna 
exploateringsavtalet.  
 
Sammanfattning av ärendet  
Kommunstyrelsen uppdrog åt förvaltningen den 6 februari 2020, § 45 att 
upprätta detaljplan för Valborgs kulle, Kullbäckstorp 2:470 m.fl. Efter 
genomfört samråd sommaren 2022 beslutade kommunstyrelsen den 1 
september 2022, § 290, att planområdet skulle delas på för att prioritera 
planläggning och behålla den befintliga skolverksamheten på Kullbäckstorp 
2:268. 

Exploateringsavtalet har utformats så att exploatören ska bära alla de 
kostnader som kommunen med stöd av antagna riktlinjer för 
exploateringsavtal samt i bestämmelserna i 6 kap. plan- och bygglagen, 
(PBL) kan ålägga exploatören för detaljplanens genomförande.  

Härryda kommun avser att ingå ett exploateringsavtal med Nordiqus 
Härryda Fastigheter Kommanditbolag, där Samhällsbyggnadsbolaget i 
Norden AB (SBB) är koncernmoderbolag. Avtalet innefattar åtaganden som 
innebär att kommunen ska bygga ut gatuparkering utmed Kvarnbacken för 
att underlätta hämtning och lämning av skolelever. Kommunen ska, genom 
Härryda Vatten och Avfall AB (HVAAB), ansvara för att utöka dagvatten- 
och fördröjningsanordningar inom Kullbäckstorp 2:268. SBB ska 
tillhandahålla utrymme för detta ändamål och ge ledningsrätt till HVAAB 
för att säkerställa nödvändig hantering av dagvatten och skyfall. 
Exploatören ska bekosta alla kostnader för utbyggnaden av gatuparkering 
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och dagvattenanordningar, inklusive kommunens personalkostnader. 
Exploatören ansvarar även för bullerskydd, åtgärder vid föroreningar, 
bergtekniska åtgärder och trädalléhantering enligt biotopskyddsdispens. 

Beslutsunderlag 
• Tjänsteskrivelse den 2 februari 2024 
• Exploateringsavtal med avtalsnummer 12962–2024 
• Orienteringskarta 

 
Ärendet 
Kommunstyrelsen uppdrog åt förvaltningen den 6 februari 2020, § 45 att 
upprätta detaljplan för Valborgs kulle, Kullbäckstorp 2:470 m.fl. Efter 
genomfört samråd sommaren 2022 beslutade kommunstyrelsen den 1 
september 2022, § 290, att planområdet skulle delas på för att prioritera 
planläggning och behålla den befintliga skolverksamheten på Kullbäckstorp 
2:268. 

Till planhandlingen har ett exploateringsavtal tagits fram som reglerar 
ansvarsfördelning, kostnadsfördelning och åtaganden mellan kommunen, 
VA-huvudmannen och exploatören vid genomförande av detaljplanen.  

Exploateringsavtalet har utformats så att exploatören ska bära alla de 
kostnader som kommunen med stöd av antagna riktlinjer för 
exploateringsavtal samt i bestämmelserna i 6 kap. PBL kan ålägga 
exploatören för detaljplanens genomförande. 

Detaljplanen syftar till permanentande av befintlig skolverksamhet inom 
fastigheten Kullbäckstorp 2:268 samt att möjliggöra byggnation av 
idrottshall.  

Kommunen avser ingå exploateringsavtal med Nordiqus Härryda 
Fastigheter Kommanditbolag, med Samhällsbyggnadsbolaget i Norden AB 
(SBB) som koncernmoderbolag. Exploateringsavtalets huvudsakliga 
innehåll sammanfattas i nedanstående punkter: 

- Kommunen ska bygga ut gatuparkering utmed Kvarnbacken för att 
underlätta hämtning och lämning av skolelever. 

- Kommunen ska genom HVAAB ska bygga ut dagvatten- och 
fördröjningsanordningar inom Kullbäckstorp 2:268 och SBB upplåta 
utrymme för dessa ändamål med ledningsrätt till förmån för 
HVAAB för att säkerställa erforderlig dagvatten- och 
skyfallshantering. 

- Samtliga kostnader för utbyggnad av gatuparkering och dagvatten- 
och fördröjningsanordningar, inklusive kostnad för kommunens 
personal, ska bekostas av exploatören.  

- För dagvattenanläggningen ska ledningsrätt upplåtas till förmån för 
HVAAB. 

- Exploatören ska anlägga samt utföra framtida drift och underhåll på 
de bullerskydd som behöver uppföras enligt detaljplanen. 
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- Exploatören ska ansvara för övriga åtgärder som krävs för 
genomförandet av detaljplanen, såsom bland annat 
avhjälpandeåtgärder för påträffade föroreningar (sanering), 
bergtekniska åtgärder (rasrisk) och hantering av trädallé enligt 
biotopskyddsdispens.  

För exploateringsavtalets giltighet krävs: 

- att exploateringsavtalet godkänns i kommunfullmäktige i Härryda 
kommun genom beslut som får laga kraft, 

- att exploateringsavtalet godkänns av Härryda Vatten och Avfall 
AB:s styrelse, samt 

- att detaljplanen får laga kraft. 
 

Ekonomiska konsekvenser 
Kommunen ska enligt exploateringsavtalet utföra kommunaltekniska 
anläggningar. Kostnaden för anläggningarna, inklusive projektering och 
kommunens personalkostnader, ska bekostas av exploatören. Exploatören 
har till kommunen betalat den beräknade kostnaden om 1 630 000 kronor 
som en förskottsbetalning. I enlighet med exploateringsavtalet ska 
exploatören stå för samtliga faktiska kostnader.  

Kommunen bedöms inte få några övriga kostnader för genomförandet av 
detaljplanen, dvs. för tiden efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft. 

Kommunens driftkostnad på grund av detaljplanen blir mer eller mindre 
oförändrad då gatuparkeringen utmed Kvarnbacken anläggs på en befintlig 
gräsyta. HVAAB får marginellt ökade driftkostnader med anledning av de 
fördröjningsanordningar som byggs ut i detaljplanen. 

 
Förvaltningens bedömning  
Enligt kommunens riktlinjer för exploateringsavtal, avser kommunen ingå 
exploateringsavtal vid varje projekt där det krävs för att säkerställa 
genomförandet av en detaljplan. Förvaltningen bedömer att aktuellt förslag 
till exploateringsavtal är en förutsättning för att säkerställa att detaljplan för 
Valborgs kulle, Kullbäckstorp 2:268 m.fl. blir genomförd på det sätt som 
beskrivs i detaljplanen. Då beslut om antagande av detaljplanen ska fattas av 
kommunfullmäktige bör beslut om att godkänna exploateringsavtalet fattas 
av kommunfullmäktige.  
 
 
 
Louise Skålberg Åsa Lindborg 
Samhällsbyggnadschef Plan- och exploateringschef 
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Datum:  01.31.2024

Orienteringskarta
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Sektorn för Samhällsbyggnad, Härryda kommun. Kartan har ej rättsverkan. Fastighetsgränser och lednings-
information kan ha ett ungefärligt läge i kartan. För exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.Sida 59 av 543




