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UNDERSOKNING

Planens syfte, befintliga forhallanden m.m.

Planomradet &r beldget i Landvetter, strax soder om riksvag 40 och mellan Landvettermotet
och Bjorrodsmotet. | norr gransar omradet till Byvégen och i soder till MoIndalsan. | omradet
har det tidigare funnits vaxthusverksamhet. Gallande detaljplan anger handelstradgard och
naturpark for omradet.

Syftet med detaljplanen &r att utveckla platsen med bostadsbhebyggelse i form av smahus och
flerbostadshus i en val anpassad skala, och lanka samman omradet med Landvetter centrum.
Gronska och vatten ar viktiga varden pa platsen. Sarskild hansyn ska tas till naturvéarden och
dversvamningsrisker.

Planen innebér att cirka 250 till 300 bostéder kan prévas i ett centralt och naturnéara lage.
Tillfart till omradet foreslas dels via Byvagen, dels via en foreslagen ny bro éver Mélndalsan
som kopplar till den stérre Magasinsvégen.
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Stdllningstagande

Ett genomfdrande av detaljplanen antas innebara betydande miljépaverkan.

En strategisk miljobedémning med tillnérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor
att genomforas for detaljplanen.

Motivering

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

De faktorer som beddms leda till betydande miljopaverkan ar féljande:
» Strandskydd
e Eventuell bilbro — egen MKB
e Paverkan pa hoga naturvéarden
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» Artskyddsfragor (kungsfiskare och mindre hackspett bland annat)

Sanering av marken efter de gamla véaxthusen.

Dagvattenhantering

Oversvamnings- och stabilitetsproblematik

Krav pa klimatanpassning kan paverka bade an och vardefull landmiljo
MKN vatten — MoIndalsan och Landvettersjon

e Miljomal
Strandskydd

| dagslaget sa galler strandskyddet endast i det tankta planomradets Gstra delar, se skrafferad
mark pa bild nedan:
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Avgrénsningen av strandskyddet verkar i princip folja plangransen for den géllande planen,
dvs dar detaljplanen idag galler sa finns idag inget strandskydd. Troligtvis &r det sa att nar en
ny plan nu tas fram sa aterintrader strandskyddet, men det finns en liten mojlighet till att
strandskyddet inte aterintrader,om strandskyddet tidigare var upphévt/aldrig intritt av “annan
anledning” och ddrmed inte skulle intrdda/aterintrada. Se utklipp fran LST:s samradsyttrande
(2018-10-31, Dnr 402-35159-2018) nedan:
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Strandskydd

Tidigare svar fran Lansstyrelsen angaende strandskyddsfragan grundar sig
pa att ni gett oss information om att omradet inte omfattas av nagon
detaljplan eller generalplan i dagsldget. I samradshandlingarna framgar det
dock tydligt att delar av omradet 4r planlagt sedan tidigare.

Lansstyrelsen har nu studerat de géllande planer som berdrs. Vi beddmer att
strandskyddet inte &r upphévt pa grund av nagon plan utan av annan
anledning, ddrmed kommer strandskydd inte att aterintrada. Var uppfattning
1 sak har ddarmed inte dndrats men vi har gjort beddomningen pa andra
grunder 4n vid var tidigare bedémning.

Den gallande planen i omradet ar upprattad i slutet pa 70-talet och antagen och
lagakraftvunnen i borjan pa 80-talet, dvs efter att det generella strandskyddet infordas 1975.
Det star ingenting om strandskyddet i de planhandlingar vi fatt fran kommunen.

Skl for upphdvande av strandskydd

7 kap 18 ¢ § miljobalken: Som sarskilda skél vid prévningen av en frdga om upphavande av
eller dispens fran strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphéavandet eller
dispensen avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften,

2. genom en véag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering &r val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas
utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Omréde som omfattas
av strandskydd idag

Omrade dar sarskilt skal 1
beddms kunna anvéndas,
marken &r tagen i ansprak

Omrade dar sarskilt skal 3
beddms kunna anvéndas,
funktion vid vattnet (bro)

Omrade dar sarskilt skal 5
beddms kunna anvéndas,
angelaget allmant intresse som ej
kan tillgodoses pa annan plats

Observera att storre

delen av det skrafferade
omradet foreslas tas i ansprak,
men inte hela.
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For delar av omradet kan sarskilt skal nr 1 anvandas. Marken dér de gamla véaxthusen star
bedéms ha tagits i ansprak. Sarskilda naturvarden saknas i detta omrade. Omradet &r inte
sarskilt tillgangligt idag utan tillgangligheten kommer snarare att 6ka om planférslaget
genomfors.

For en foreslagen ny bro beddms sérskilt skal 3 kunna anvandas. En ny tillfart via
Magasinsvagen och en ny bro i sydvast beddms vara klart battre ur tillganglighets- och
trafiksdkerhetssynpunkt &n den befintliga tillfarten via den smala gatan Byvégen i nordost.

For andra delar behover sarskilt skal nr 5 anvandas. Bostader i centralt I4ge i tatorten bedoms
vara ett angeldget allmént intresse, med stdd i 6versiktsplanens intentioner (se avsnittet
Tidigare stallningstaganden). Behovet av bostadsforsorjning, intresset av att utveckla tatorten
och att ge ytterligare underlag for service talar for att det ar ett angeléget allmant intresse. For
att studera alternativa lokaliseringar och gora en beddmning av vilken lokalisering som kan
vara lamplig gors denna lokaliseringsstudie. For omraden dar sérskilt skal 5 ar aktuellt kan
tillganglighet och naturvarden till viss del paverkas negativt, men planforslaget bedoms kunna
anpassas till dessa vérden i stor utstrackning.

For att mojliggora en fungerande struktur ar tanken att utreda en ny bilbro éver Molndalsan
inom ramen for planarbetet. Detta kraver ansdkan om tillstand for vattenverksamhet. En
separat MKB foreslas tas fram for detta.
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Naturvarden och artskydd

Under varen genomfordes en naturvardesinventering med fordjupad artinventering av faglar
inom det da tankta planomradet. Sammantaget identifierades fyra naturvéardesobjekt.

Tabell 3. Antal identifierade naturvirdesobjekt och total areal.

Naturvirdesklass Antal Total areal
Klass 2 - hogt naturvirde 1 0,7 ha
Klass 3 - patagligt naturvirde | 2 1,03 ha
Klass 4 - visst naturvirde 5 | 0,3ha

| omradet har fagelarterna gronfink (EN), drtsangare (NT), stare (VU) och svartvit
flugsnappare (NT) noterats i samband med naturvardesinventeringen (Enviroplanning 2022-
06-22). Aven kraka (NT), som trots rodlistning &r vanligt forekommande, har noterats

Markféroreningar och vattenkvalitet

Marken inom omradet ar med stor sannolikhet fororenad. Flera riskfragor kan anses
betydande med anledning av det. Det ror fragor om risk for erosion och dversvamning kopplat
till markfororeningar och narheten till vattenskyddsomrade, da planen bedéms omfattas av
risk for erosion vid Mdolndalsan. En geoteknisk utredning behover tas fram for att sakerstalla
markens lamplighet. Aven risk for éversvamning vid 100 -ars regn behéver utredas.

OVRIGA MILJOFRAGOR

Omradet beror ocksa tre riksintressen for kommunikationer: riksvag 40, jarnvag och
Landvetter flygplats (influensomrade for flyghinder). Riksintressena bedéms inte paverkas
negativt av planens genomforande.

Planomradet paverkas av buller fran tva hall, riksvag 40 i norr samt jarnvéagen i soder och
dessutom flygtrafik vid Landvetter flygplats. Det beddms finnas forutséattningar att anpassa
den nya bebyggelsen sa att riktvarden inte 6verskrids.
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Farligt gods transporteras pa riksvag 40 och jarnvagen. Under planarbetet kommer
planférslaget anpassas till de bedémningar som gérs under utredningsarbetet.

Slutligen kommer fragor om de nationella miljomalen och ekosystemtjanster att utredas under

planarbetet.

CHECKLISTA

Typ av markanvdndning

Tas planomradet i ansprak, enligt PBL 4
kap. 348, for:

Ja

Kanske/
delvis

Nej

Kommentar

Industriandamal

x

Kopcentrum, parkeringsanlaggning eller annat
projekt for sasmmanhallen bebyggelse

Skidbacke, skidlift eller linbana med tillhérande
anldggningar

Hamn for fritidsbatar

x

Hotellkomplex eller fritidsby med tillhérande
anlaggningar utanfér sammanhallen bebyggelse

x

Permanent campingplats

Nojespark

Djurpark

Sparvag

XX [ X | X

Tunnelbana

Miljofarlig verksamhet som enligt MB:

Kraver tillstand, anmalan eller samrad enligt
miljobalken

Leder till att MKN for fisk- och musselvatten
samt luft enligt MB dverskrids

Strider planen mot:

Ja

Kanske/
delvis

Nej

Kommentar

Gallande planer och program

Motverkar planens genomfdrande:

Agenda 2030 i Harryda
- Fossilfri kommun
- Biologisk mangfald
- Ungas delaktivitet

Hérryda kommun ska bidra till
en hallbar utveckling i regionen.
Agenda 2030 &r en utgangspunkt
i kommunens styrning och
véagledande i planerings- och
utvecklingsarbetet. Kommunen
ska agera d&r kommunen har
radighet och dér insatserna gor
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storst skillnad. Utifran detta
arbetar kommunen sarskilt med
fyra av de 17 insatsomraden som
pekas ut i Agenda 2030, de 17
globala malen for hallbar
utveckling. Dessa ar fossilfri
kommun 2030, biologisk
mangfald, psykisk halsa och
ungas delaktighet.

Lokala miljomal

Nationella miljémal

Begransad klimatpaverkan

Regionala tillaggmal:

1. Enekonomi oberoende av fossila branslen

2. Minskade utslapp av vaxthusgaser

3. Okad andel fornybar energianvéandning

4. Minskad klimatpaverkan frén var konsumtion

Stdmmer med intentionerna i
GR:s strukturbild och
kommunens oversiktsplan, att
utveckla tatorterna langs de
utpekade huvudstraken.

Frisk luft

Regionala tillaggmal:

1. Minskade utslapp av kvaveoxider

2. Minskade utslapp av flyktiga organiska &mnen
3. Minskade utslapp av partiklar (PM2,5)

4. Minskade utslipp av svaveldioxid

Miljokvalitetsmalet Frisk luft
avseende arsmedelhalter av
kvévedioxid dverskrids 1angs
med hela riksvég 40. Planens
genomfdrande beddms motverka
miljomélet i liten utstrackning.

Bara naturlig foérsurning

Regionala tillaggsmal
1. Férre forsurade vatten
2. Minskade utslapp av kvaveoxider

3. Minskade utslapp av svaveldioxid Ar 2020 ska
utslappen

Med sanering av
markfororeningar och god
hantering av dagvatten inom
planomradet beddms planens
genomftrande bidra till att
miljokvalitetsnormer for
MoIndalsan kan uppfyllas.

Den ekologiska statusen fér den
aktuella strackan av Molndalsan
ar klassad till otillfredsstallande
p.g.a. vandringshinder for fisk.
Den kemiska statusen &r ej god,
framst pa grund av kvicksilver
och bromerad difenyleter.
Grénsvardena for dessa &mnen
dverskrids i alla
ytvattenforekomster i Sverige.

Giftfri miljo

Regionala tilliggsmal

1. Minskning av farliga &mnen

2. Minskad forekomst av vaxtskyddsmedel i
ytvatten

3. Alla omrdden med mycket stor risk eller stor
risk for manniskors halsa eller miljén ska
atgardas

4. Okad ekologisk andel konsumtion i den

Med sanering av
markfdroreningar inom
planomradet bedéms planens
genomforande bidra till att
miljokvalitetsnormer for gifrfri

miljo uppfylls.
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offentliga sektorn

Skyddande ozonskikt X
Saker stralmiljo Planomradet &r belaget inom
lagriskomrade for radon enligt
kommunens inventeringar.
Bestammelser fér grundlaggning
kan komplettera.
Ingen dvergbdning X | Omradet avses anslutas till
kommunalt VA.
Regionala tillaggsmal:
1. Minskade utslapp av kvéveoxider.
2. Minskade utslapp av ammoniak
3. Minskad transport av naringsamnen i
vattendrag
Levande sjdar och vattendrag X" | se ovan. | och med sanering av
Regionala tillaggsmal markfororeningar kan planens
1. Bevarade vardefulla vatten genomforande bidra till malet.
2. Skyddade ytvattentikter
3. Sikrade dricksvattenresurser
Grundvatten av god kvalitet X | Seovan.
Hav i balans samt levande kust och skargard X Ej aktuellt
Myllrande vatmarker X | Inga naturvérdesklassade
varmarker finns inom eller i
anslutning till planomradet.
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd miljo X | Stdmmer med intentionerna i
GR:s strukturbild och
kommunens Oversiktsplan
Ett rikt vaxt- och djurliv X
Beror planen omrade med:
Riksintresse for naturvard X
friluftsliv X
kulturmiljo X
Kommunikationer Tre riksintressen for
kommunikationer berdrs: riksvéag
40, jarnvég och Landvetter
flygplats (influensomrade for
flyghinder). Riksintressena
bedoms inte paverkas negativt av
planens genomforande.
Natura 2000 X
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Naturmiljoé/naturvdrd

Har planen negativ paverkan Ja | Kanske/ | Nej | Kommentar
pé: delvis

Naturreservat/naturskydd X

Strandskydd X

Annan vardefull natur X Omradet ar en del av en vardetrakt for skyddsvarda

trad.

Kulturmiljo

Har planen negativ paverkan pa: Ja Kanske/ | Nej | Kommentar
delvis

Fornminne/omréade med fornlamningar Inga kanda fornldmningar

Byggnadsminne

Kulturreservat

XX | X [ X

Byggnad eller miljé som &r med i kommunens
kulturmiljoplan

Annan vardefull kulturmiljo

x

Omgivande miljo

Ja Kanske/ | Nej | Kommentar
delvis

Mark

Orsakar planens genomférande:

instabilitet i markforhallandena eller de X Risk fér ras. skred och erosion

geologiska grundforhéllandena: risk for skred, ) o

ras etc. finns troligtvis vid
MoIndalsan. En geoteknisk
utredning kommer att tas fram.
En geoteknisk utredning
behdver tas fram for att
sékerstalla markens
lamplighet.

skada eller forandring av vardefull geologisk X

formation

risk for erosion X Se ovan

forandrade sedimentationsférhallanden i X

vattendrag, sjo eller havsomrade.

Har det aktuella omradet tidigare anvénts som X

tipp, utfyllnadsplats eller dylikt varvid miljo-

och hélsofarliga &mnen kan finnas i marken.

Luft och klimat

Orsakar planens genomférande:

vasentliga luftutslapp eller férsamring av X

luftkvaliteten

obehaglig lukt X

forandringar i luftrorelser, luftfuktighet, X
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temperatur eller klimat (regionalt eller lokalt)

skador pa stenfasader

Vatten
medfér planens genomférande:

Negativ paverkan pa
vattentékt/vattenskyddsomrade

Foréndring av grundvattenkvaliteten

Foréndring av flodesriktningen for grundvattnet

Forandrade infiltrationsforhallanden, avrinning
eller draneringsmaonster med risk for
dversvamning/uttorkning

Ja, vid 100-arsregn star en del
av omradet under vatten.
Under planarbetet studeras i
vilken man tillkommande
bebyggelse behdver anpassas
till risk for 6versvdmning.

Foréndrat flode eller riktning eller
stromforhallande i ndgot vattendrag, sjo eller
havsomrade

Forandringar i ytvattenkvaliteten
(bakteriologiskt eller kemiskt, temperatur eller
omblandning)

Vegetation
medfor planens genomférande:

Betydande forandringar i antalet eller
sammansattningen av vaxtarter eller
véaxtsamhéllen

Att ndgon hotad/rodlistad vaxtart eller
véxtsamhalle paverkas

Inférande av nu vaxtart

Djurliv
medfor planens genomférande:

Betydande forandringar av antalet eller
sammansattningen av djurarter i omradet
(daggdjur, faglar, fiskar, reptiler, skaldjur eller
insekter)

| omradet har fagelarterna
gronfink (EN), artsdngare
(NT), stare (VU) och svartvit
flugsnappare (NT) noterats i
samband med
naturvardesinventeringen
(Enviroplanning 2022-06-22).

Paverkan pa unik, sallsynt eller hotad djurart
(enligt Artdatabankens rodlista eller EU:s art-
eller habitatdirektiv)

Awven kraka (NT), som trots
rodlistning &r vanligt
férekommande, har noterats.

Inforandet av nya djurarter i omradet eller grans
for djurens forflyttningar eller rorelser.

Forsdmring av fiskevatten eller jaktmarker.

Landskapsbild

medfér planens genomférande:

Férsamring av vacker utsikt, landskapsmaéssigt
skonhetsvarde eller skapas nagon for
allménheten obehaglig landskapsbild.

Rekreation och friluftsliv
medfor planens genomférande:

Forsamrad kvalitet eller kvantitet av ndgon
rekreationsmajlighet (strévomrade,
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vandringsled, friluftsanldggning etc)

Ja

Kanske/
delvis

Nej

Kommentar

Mark- och vattenanvandning
Medfdr planens genomférande:

Avsevard forandring av den faktiska mark- eller
vattenforandringen i omradet.

Avsevard férandring av mark- eller
vattenférandringen i omradet med avseende pa
géllande plan.

Naturresurser
Medfor planens genomfdrande:

Uttdmmande av ej fornyelsebar resurs.

Ineffektivt nyttjande av energi.

Skapande av miljofarligt avfall.

Skapande av vasentlig okning av hushallsavfall

Att mal och riktlinjer i grushallningsplanen
motverkas.

XX [ X [ X | X

Transporter och kommunikationer
Medfor planens genomforande:

Betydande 6kning av fordonstrafik.

X

Okade utslappsnivaer fréan trafik.

x

Reducerad trafiksakerhet.

Hadlsa och sdkerhet

Ja

Kanske/
delvis

Nej

Kommentar

Utslapp, Buller, vibrationer, allergi
medfor planens genomférande:

Okade utslapp av hilsofarliga &mnen

Okning av nuvarande ljudniva

Att méanniskor exponeras for ljudnivaer Gver
rekommenderade grénsvarden

Planomradet paverkas av buller
fran tva hall, riksvag 40 i norr samt
jarnvagen i sdder och dessutom
flygtrafik vid Landvetter flygplats.
Det beddms finnas forutséattningar
att anpassa den nya bebyggelsen s
att riktvarden inte dverskrids.

Vibrationer som kan stéra manniskor

Risk for allergi

L jus, skarpt sken och skuggor
medfor planens genomférande:

Nya ljussken som kan vara bléndande

Stora eller rérliga skuggor

Sékerhet
medfér planens genomférande:

Explosionsrisk
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Risk for utslépp av sérskilt farliga &mnen vid
olycka

Risk for att manniskor utsétts for stralning
(radon eller elektromagnetiska falt)

Forandrade risker i samband med farligt gods

Farligt gods transporteras pa
riksvéag 40 och jarnvagen.

MKN

medfor planens genomférande:

Att nagon miljokvalitetsnorm for luft eller
vatten riskerar att dverskridas

MKN for kvavedioxid Kklaras i hela
Landvetter tatort. Halterna ar nagot
forhdjda i anslutning till riksvég
40, men MKN-vérdet dverskrids
aldrig.

Med sanering av markféroreningar
och god hantering av dagvatten
inom planomradet bedéms planens
genomforande bidra till att
miljokvalitetsnormer for
MoIndalsan kan uppfyllas.

Den ekologiska statusen for den
aktuella strackan av Mdlndalsan &r
klassad till otillfredsstéllande p.g.a.
vandringshinder for fisk. Den
kemiska statusen &r ej god, framst
pa grund av kvicksilver och
bromerad difenyleter.
Grénsvardena for dessa &mnen
Overskrids i alla
ytvattenforekomster i Sverige.

Miljopaverkan fran omgivningen

Ligger befintlig miljostérande verksamhet i
omgivningen i narheten av omradet.

Undersokningen ar utford av sektor samhallsbyggnad, plan- och bygglov genom

Martina Pereira Norrman
Planarkitekt, Harryda kommun
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