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Detaljplanens uppgift

I detaljplanen ges en samlad bild av markanvdndningen for det aktuella planomradet
samt en anvisning pa hur den fysiska miljon &r tankt att fordndras och bevaras.
Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser som ér juridiskt bindande. Till
planen fogas dven illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkommer
samradsredogodrelse med kommunens kommentarer dver inkomna synpunkter och efter
granskning ett utldtande diar kommunen redovisar sina stéllningstaganden och forslag
med anledning av synpunkterna.

Planbeskrivningens uppgift dr att underldtta forstdelsen av planforslagets innebord. I
planbeskrivingen ingar en genomfoérande del som forklarar hur detaljplanen ar avsedd att
genomforas. I genomforandebeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgidrder som behdvs for att 4stadkomma ett samordnat och
dandamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen redovisar vilka
konsekvenser genomforandet av detaljplanen far for fastighetségare och andra berérda samt om
kommunen avser genomfora markanvisningar inom detaljplaneomradet. Planbeskrivingen och
illustrationskartan har ingen réttsverkan utan avsikten ar att de ska vara viagledande vid tolkning
och genomforandet av detaljplanen.

Planforfarande

Den nya detaljplanen uppréttas med standardforfarande utan programsamrad enligt plan- och
bygglagen 2010:900. Den idr forenlig med dversiktsplanen, antas inte medfora ndgon betydande
miljopaverkan samt beroér en mycket liten och tydlig samradskrets. Om planforslaget under
samradet godkinns av alla berérda kommer kommunen att fortséitta handldggningen med ett
begrinsat forfarande. I sé fall kommer det inte att ges ytterligare mojlighet att lamna synpunkter
pa forslaget innan kommunstyrelsen beslutar anta detaljplanen. Om forslaget inte godkénns av
berdrda fortsétter processen enligt standardférfarande PBL 2010:900 (SFS 2014:900). Se nedan.

Planprocessen dr en demokratisk process med lagstadgade krav pa allminhetens insyn och
medverkan. Planer som genomfors med ett standardforfarande bestar av samrad, underrittelse,
granskning, granskningsutlatande och antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid samrad
och granskning ges mojlighet for allménheten att lamna synpunkter pa den aktuella planen.
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Detaljplaneprocessens skeden med standardforfarande. Svart ram markerar i vilket skede
detaljplanen befinner sig just nu
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Planprocessens tidsplan

Malsidttningen &r att nedanstiende tider ska gilla for planarbetet. Under forutséttning att
antagandebeslutet inte dverklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat
antagandeprotokoll.

Planstart 4 kv 2023

Samrad 1 kv 2024

Granskning 2 kv 2024

Antagande 3 kv 2024

Hiirryda kommun
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www.harryda.se

Planenheten
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Johannes Bohm
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Beskrivning av detaljplan

Bakgrund

Kommunstyrelsen har 2 juni 2022 beviljat ansékan om planbesked for Kullbackstorp 2:274.
Detaljplanen genomfors som exploatdrsdriven detaljplan for mindre projekt. Ett planavtal har
upprattats mellan exploatdren och kommunen. Den 28 september 2023 beslét kommunstyrelsen
att godkénna planavtalet innebérande att planarbetet kan paborjas.

Planomrédet ligger inom ett storre omrade med byggnadsplan B-1 frén 1947 och utgors av en
hornfastighet pa 1025 m2 mellan Lyckevigen och Kullbdckstorpsvdgen med adress Lyckevigen
8. Fastigheten avstyckades ar 1991 fran Kullbdckstorp 2:92. I fastighetens norra del finns ett
enbostadshus uppfort 1991-92 samt tva mindre komplementbyggnader i enlighet med beviljade
bygglov. Fastigheten dr i privat dgo.

De nya planbestimmelserna, jamfort med gillande plan, beddms inte vara av betydande allmént
intresse da syftet med detaljplanen endast berdr en begrénsad och lokal krets. Inga riksintressen
berors. Bestimmelserna beddms vara forenliga med intentionerna i kommunens dversiktsplan
att fortédta 1 centrumnéra lage,

Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora att Kullbiackstorp 2:274 styckas av till tvé
bostadsfastigheter. Ambitionen med planbestimmelserna ar att utformningen av tillkommande
bebyggelse skall kunna ansluta till befintliga byggnader pa Kull-backstorp 2:274 respektive
grannfastigheten Kullbédckstorp 2:92.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet, som utgdrs av fastigheten Kullbackstorp 2:274 med en areal pa 1025 m2, ligger i
ett villaomrade med blandad dldre och nyare bebyggelse. Tillfart sker genom Lyckevégen, som
ar en atervindsgata, med endast lokaltrafik forutom trafik for renhallning och leveranser.
Fastigheten dr privatdgd.

Planomréadet markerat med

svart avgrénsning =
i. i
L
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Oversiktsplan

Foreslagen detaljplan bedéms forenlig med intentionerna i
géllande oversiktsplan, OP 2012.

Gallande detaljplan (Byggnadsplan).

Nuvarande detaljplan &r en Byggnadsplan fran 1947. Den &r uppréttad efter d& rddande
forhallanden rorande t.ex. tomtstorlek, avstand till fastighetsgrans mm.

Gallande planbestammelser i befintlig detaljplan:

e  Endast bostadséndamal

e  Endast ett fristdende bostadshus samt ett garage. [ undantagsfall d&ven en gérdsbyggnad
e  Minsta tomtareal 1000 m2. I undantagsfall 800 m2

e  Hogst 1/5-del av tomtarean far bebyggas

e  Gardsbyggnad max 30 m2 byggnadsarea

e  Bostadshus: Minsta avstand till fastighetsgrins 6 m

e  Gardsbyggnad: Minsta avstind till fastighetsgréns 4,5 m eller ndrmare med grannes medgivande
e  Minsta avstand mellan byggnader pa samma fastighet dr 12 m. [ undantagsfall 4,5 m.

e Minst 9 m obebyggd mark framfor fonster till boningsrum

e  Byggnadshdjd for huvudbyggnad 7,5 m

e  Byggnadshojd for gardsbyggnad 2,5 m - i undantagsfall hogre

e Hogst 2 vaningar. Hogst 2 lagenheter

e  Storsta taklutning 30°

e Punktprickat omrader far ej bebyggas
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Motivering planbestammelser ny detaljplan for Kullbackstorp 2:274

Foljande géller inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvindning och
utformning dr tilldten. Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela omradet

Plangrins
Egenskapsgréns

1 Mark som e¢j far bebyggas

Planbestammelse

Motivering

Laghéanvisning

Fastighetsstorlek

Minsta fastighetsarea &r 500 m2

Ger mdjlighet att stycka av
fastigheten 1 tva lika stora delar.

PBL 4 kap, 18§.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta byggnadshojd pa
huvudbyggnad dr 7,5 m

Samma bestimmelse som befintlig
detaljplan.

PBL 4 kap,11§

Hogsta byggnadshojd pa
komplementbyggnad dr 2,5 m

Samma bestimmelse som befintlig
detaljplan.

PBL 4 kap. 11§.
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Markens anordnande och

huvudbyggnad dr 25% av

byggnad 1 forhallande till

vegetation
Mark inom 6 m fran mittpunt av Skydda trdd enligt utldtande frén PBL 4 kap. 10§.
skyddsvird ek far ej hardgdras Aborist.
Placering
Byggnadsgrund ska placeras minst | Skydda trdd enligt utlatande fran PBL 4 kap. 16§.
6,5 m frdn mittpunkt av skyddsvért | Aborist.
trdd eller sa paverkan pa rotsystemet
ej skadar skyddsvirt trad.
Komplementbyggnad ska placeras Mojliggora ny bebyggelse med PBL 4 kap. 16§.
minst 1 m fran Lyckevédgen och liknande proportioner och avstand
minst 1,5 m fran annan som befintlig bebyggelse. Att
fastighetsgrins. komplementbyggnader far
sammanbyggas motiveras av att
Komplementbyggnad far dock gora nybyggnation mer yteffektiv.
sammanbyggas vid fastighetsgréns.
Garage/carport ska placeras minst 6
meter frdn gata vid parallell
placering mot gata
P1. Huvudbyggnad skall placeras Bedoms vara ett rimligt avstdnd till | PBL 4 kap. 16§.
minst 4 meter fran fastighetsgrans fastighetsgrins. Denna giller inte
inom befintlig byggnad da den idag
ligger mycket nédra Kullbéackstorp
2:92
Utformning
Storsta takvinkel for huvudbyggnad | Samma bestimmelse som befintlig | PBL 4 kap. 118§.
ar 30 grader detaljplan.
Storsta takvinkel for Satts for att anpassa till befintliga PBL 4 kap. 118§.
komplementbyggnad dr 20 grader. | komplementbyggnader
Endast friliggande huvudbyggnad Liknande bestimmelse som PBL 4 kap. 16§
befintlig detaljplan.
Komplementbyggnad ska ha Satts for att anpassa till befintliga PBL 4 kap. 118§.
sadeltak komplementbyggnader
Utnyttjandegrad
Storsta byggnadsarea for For att tilldta en normalstor PBL 4 kap. 118§.
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fastighetsarean

fastighetens storlek.

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 30 m2 per
fastighet

Lika géllande bestammelse for
gardsbyggnad

PBL 4 kap. 118.

Begransning av markens
utnyttjande

Prickmark — Marken fér ej forses
med byggnadsverk

Syftar till att forhindra
byggnadsverk som kan hindra
siktlinjer i vigkorsningen.

PBL 4 kap. 118.

lllustrationsplan

Exempel mdjlig avstyckning och nya byggnader. Slutlig utformning bestims i bygglovsprocessn. Kartan visar

hojdkurvor varje 0.5 meter.
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Forutsattningar

Natur och topografi

Planomradet bestar i den norra delen av tomtmark med gridsmatta samt i den sodra delen av
naturtomt med glesa korsbérstrid, bjork, japansk not, hassel och syrener samt diverse buskar.
Drygt 1 meter in pa granntomten 1 dster finns en stor ek med bevarandevirde vars ena gren
véxer in ca 10 m pa planomradet och ddrmed paverkar mojligheten till framtida byggnation.
Enligt utlatande frén arborist har grenen skador som gor att den inom en inte alltfor lang
tidsrymd kommer att knédckas/ spjilkas med atfoljande skador pa stammen. Enligt utlatandet kan
detta undvikas genom att grenen kapas innan fldkning sker p.g.a. naturliga pafrestningar. Se
bilaga 1. Marken ndrmast stammen far ¢j bebyggas utéver vad som anges i utlatande fran
arborist. Se bilaga 2.

Den sodra delen av planomradet sluttar jims med angransande Kullbackstorpsvéigen
innebdrande en nivaskillnad pd ca 3 m i forhallande till angransande Lyckevigen i véster.

Geotekniska forhallanden

Enligt provgropar bestar den sddra delen av planomradet av ett ca 0,2 till 0,5 m tjockt jordlager
som 1 syddstra hornet okar till ca 0,7 m. Under detta finns fast berggrund som formats av
inlandsisen. Pa ett mindre stélle framtrader berg 1 dagen. Ytterligare geologiska undersokningar
anses inte nodvéndiga.

Radon och féroreningar

Planomradet ligger inom omréde som dr normalriskomréde for radon. Planomradet har varit
naturmark utan fororeningar

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomréadet finns inte med i kommunens Kulturvardsprogram. Inga kdnda fornldmningar finns.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom Radasjons primédra skyddszon enligt Lansstyrelsens beslut 20/12 2022.
En avstyckning av planomradet med uppforande av enbostadshus innebér ingen negativ
paverkan.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av eller angrénsar till nagot riksintresse

Samradshandling fér Detaljplan for bostider vid Lyckevigen (Kullbickstorp 2:274)
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Befintljg bebyggelse

I planomrédets norra del finns ett enbostadshus uppfort 1991-92 1 m fran tomtgrans mot
Kullbackstorp 2:92 samt tvd mindre komplementbyggnader, 1 m fran tomtgréns mot
Lyckevégen, uppforda 1993. Avstand till tomtgrénser beddmdes som liten avvikelse fran
géllande detaljplan. I forslag till ny detaljplan blir befintliga komplementbyggnader planenliga.
Befintlig huvudbyggnad far en egen egenskapsgréns.

Foton tagn v Ola Torrdng.
P4 grannfastigheten Kullbdckstorp 2:92 finns ett 2-vénings “’funkishus” med liknande

proportioner och fargsittning som huvudbyggnaden pa Kullbdckstorp 2:274, bortsett fran
takutformning.

Foton tagna av Ola Torrang.

Gator och trafik

Planomradet gransar till Lyckevigen, som &r en atervindsgata, och Kullbackstorpsvdgen som ar
tillfartsvig frdn Mdlndalsvégen. Utfart frdn planomradet sker mot Lyckevigen.
Trafiksituationen 1 omradet paverkas marginellt. Vagforeningen, i samarbete med kommunen, ar
vighallare.

> i

§ %r-.

Fotot dr taget in mot Lyckevigen med befintliga byggnader pa planomradet.
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Kommersiell service

Planomradet ligger pd ca 1 km gangavstand fran Mdlnlycke centrum.

Allméanna kommunikationer

Planomradet ligger ca 100 m fran busshallplats Honekullavégen.

Skolor

Forskola, grundskola samt gymnasium finns inom en radie av cirka 600 m. Ytterligare skolor
finns inom en radie av 1,2 km.

Friytor

Allman lekplats finns pa Honekullavidgen, ca 500 m gangavstidnd. Stort naturomrade finns ca
100 m vésterut.

Teknisk forsorjning

Kommunalt VA
Finns 1 Lyckevdgen och Kullbédckstorpsvigen.

Dagvatten

Dagvatten skall inom rimlighetens grinser omhéndertas lokalt (LOD). Om problem uppstar
skall dagvattenhanteringen I16sas pé lampligt sétt genom att exempelvis ansluta till kommunens
dagvattenledningar.

Skyfall

Vid skyfall, dd markinfiltrationskapaciteten kan komma att dverskridas, kommer
dagvattenoverskottet folja markens lutning ner mot Kullbédckstorp 2:92 for att sedan tillfalligt
samlas pd Molndalsvigen enligt nedanstaende skyfallskartering. Genom Mdlndalsvégens
lutning avrinner vattnet norrut och ned i Molndalsan med Rédasjon som recipient. Varken
byggnader eller tillfartsvagar runt planomradet bedoms péverkas negativt vid ett 100 &rs regn.

Detaljplanen bedoms inte fordndra nuvarande forutséttningar.
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Karta dver konsekvenserna av ett 100 drs regn runt planomradet.
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Fiber
Kabel ligger i Lyckevégen och ér indragen i befintlig huvudbyggnad.

El

Harryda Energi svarar for el-forsorjningen i omradet.

Varme

Inga fjarrvarmeledningar finns 1 anslutning till omradet. Respektive fastighet svarar for den egna
uppvarmningen.

Avfall

Sopkirl placeras mot Lyckeviagen. Matavtfall omhindertas pa egna fastigheten genom
kompostering.

Miljé
Buller

Enligt forordningen om trafikbuller (2015:216) bor den ekvivalenta ljudnivan <55 dBA och
maximal ljudniva <70 dBA vid en bostadsbyggnads fasad inte dverstigas. Motsvarande géller
for uteplats dar riktviardena ekvivalent ljudniva <50dBA och maximal ljudniva <70 dBA inte bor
Overstigas. Med tanke pa planomradets ldge ca 50 m fran Molndalsviagen, dar
fordonshastigheten ddmpas av en rondell och befintlig bullermur vid rondellen, bedoms
planomradet inte utséttas for storande buller. Bullermédtning far ddrmed inte anses nddvéndig att
utfora.

Forenlighet med miljobalkens bestammelser

Enligt plan- och bygglagens 2 kap 1 § ska mark- och vattenomréden anvéndas for det eller de
andamal for vilka de dr mest lampade med hédnsyn till beskaffenhet, ldge och behov.
Anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning ska ges foretride.
Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB Vid planldggning ska miljokvalitetsnormer enligt miljobalken,
MB 5 kap iakttas eftersom planléggning inte far medverka till att en miljokvalitetsnorm
overtrads. En miljokvalitetsnorm anger den ldgsta godtagbara miljokvalitet som manniskan
och/eller miljon anses tdla. Miljokvalitetsnormer finns for utomhusluft, vatten, mark eller miljon
1 Ovrigt. Miljokvalitetsnormer fOor vatten omfattar ytvatten (sjoar, vattendrag och kustvatten) och
grundvatten. Syftet med normerna &r att sdkra Sveriges vattenkvalitet.

Miljokvalitetsnormer utomhusluft

Gillande normer for utomhusluft 6verskrids for nérvarande inte inom négot bostadsomrade i
Hérryda kommun.

Miljokvalitetsnormer vatten

Fastigheten ar beldgen inom Rédasjons avrinningsomrade. Radasjon har idag mattlig ekologisk
status och en kemisk status som ej uppnér god nivd. Andringen av detaljplanen bedéms inte
paverka recipientens miljokvalitetsnormer negativt.

Exploateringen medfor enbart en mindre 6kning av hardgjord yta i jamforelse med nuvarande
markanvindning. Okningen bedéms kunna fordréjas och renas lokalt pa fastigheten (LOD)
Mingden avrinning som kan antas bildas frén fastigheten beddms darfor inte innebéra att orenat
dagvatten breddas nedstroms planomradet. F.0. se sidan 10, Dagvatten.
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Undersokning av betydande miljopiverkan

Ett genomfGrande av detaljplanen antas inte innebéra betydande miljopaverkan. Nagon
strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kommer darfor inte att
genomforas for detaljplanen. For mer information, se sarskilt utredning om undersokning av
betydande paverkan.

Motivering

Kommunen beddmer att det inte finns ndgra omstiandigheter som talar for betydande
miljopaverkan enligt 5§ 1 miljobedomningsforordningen. Planen syftar enbart till att mdjliggora
ytterligare en bostad inom ett befintligt bostadsomrade. Detaljplanen omfattar inte omrdden som
idag utgor Natura 2000-omrade, eller verksamheter enligt 6 § 1 miljobeddmningsforordningen
eller plan- och bygglagen 2010:900 4 kap 34 §. Planen bedoms inte heller ha ndgon egentlig
paverkan pé de nationella eller regionala miljdmalen. Planen beddéms vara forenlig med
kommunens dversiktsplan OP2012. Sammantaget bedéms de frigor som uppkommer i
undersdkningen kunna hanteras inom ramen for detaljplanen, utan uppréttandet av en strategisk
miljobedomning.

Genomforandebeskrivning

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 5 ér fran det att planen vunnit laga kraft

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen berér ingen allmén platsmark.

Befintliga ledningar inom planomradet

Servitut krdvs for befintliga VA-ledningar som passerar genom den avstyckade delen. Vid
byggnation skall ledningarna kunna servas alternativt drags nya ledningar. Detta 16ses pa
lampligt sétt 1 bygglovsprocessen.

Vatten och aviopp

Kommunen ansvarar for det kommunala VA-nétet. Nya byggritter anvisas forbindelsepunkt for
vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot gatan. Fastighetsdgare ansvarar sjédlva for utbyggnad
av anslutande VA-ledningar inom fastigheten.

Fastighetsagande
Fastigheten Kullbackstorp 2:274 &r i privat dgo.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning, for avstyckning av ny fastighet for bostadséndamal, sker i samband med
bygglovprévningen.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen innebir att avstyckning av ytterligare en bostadsfastighet mojliggdrs fran
fastigheten Kullbéckstorp 2:274

Delning av fastigheter

Detaljplanen redovisar mdjlighet att dela befintlig bostadsfastighet. Det dr fastighetsdgarens
ansvar att anséka om och bekosta avstyckning. Detta gors hos det statliga Lantmateriet 1
Goteborg.
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Ekonomiska angelagenheter

Lantmaterikostnader

Fastighetsdgaren bekostar framtida lantmaéteriforrattning.

Kommunens ekonomi

Foreslagen bebyggelse sker 1 ett omrade som har ett befintligt vig- och ledningsnit vilket
innebdr att befintlig infrastruktur kan anvéndas. P4 detta sitt tas befintliga resurser och tidigare
investeringar tillvara pa som far positiva effekter for den ekonomiska hallbarheten.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av exploatdren genom planavtal (exploatérsdriven detaljplan for mindre
projekt). Med exploatoren avses i detta fall fastighetsédgarnas konsult. For avstyckning och
byggnation svarar fastighetsdgarna. Exploatdrsdriven planprocess innebir att Exploatoren har
ansvaret for att driva processen att ta fram en genomforbar detaljplan 1 samrad med kommunen.

Planeringsunderlag

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Plankarta med bestammelser

Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)

Undersokning om betydande miljopéverkan

Uttalande Arborist
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