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Samradshandling Sammanfattning av 2025-09-10

Sammanfattning av detaljplanen

Planomradet omfattar en yta om ca 24 hektar och ligger cirka 1,5 kilometer viaster om
Hindas station. Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for cirka 300 bostiader vid
Almhultsvigen i Hind&s. Vidare #r syftet att planliigga befintlig hogvattenreservoar,
tekniska anldggningar och bevara viktiga kulturbiarande kvalitéer i omradet.
Planomradet har en kuperad terrang som utgors i huvudsak av avverkad skog, i
omradets sodra del finns dven dngs- och jordbruksmark.

Detaljplanen mojliggor for en variation av nya parhus, radhus, kedjehus, villor och
smaskaliga lagenhetshus. I detaljplanen planlaggs dven befintlig hogvattenreservoar,
tekniska anldggningar, dagvattendammar och ett fatal befintliga bostdder. Inom
detaljplanearbetet har terranganpassning och bevarande av kulturbarande kvalitéer
som exempelvis murar varit sarskilt viktiga for utformningen av forslaget.

Konsekvenserna av planforslaget ar att befintlig skog, angs- och jordbruksmark
exploateras for bostdader. Detta har en positiv paverkan pa tillgang till bostader och
goda boendemiljoer, bidrar till ett 6kat underlag for service och handel inom tatorten
och 6kad tillginglighet och trafiksikerhet lings Almhultsvigen. Negativa konsekvenser
av exploateringen ar en 6kad andel hardgjord yta vilket riskerar att paverka omradets
natur- och rekreationsviarden samt kriaver dagvattenatgéarder i form av
dagvattendammar. Exploateringen innebir dven paverkan pa landskapsbild och
kulturvirden.

Detaljplanens genomférande bedoms inte medfora en sddan betydande miljopaverkan
som avses i 6 kap 3 § miljobalken.

Planforslaget ir inte forenligt med 6versiktsplanen OP 2012 men verensstimmer med
granskningsforslaget till ny 6versiktsplan.
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Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2025-09-10
Plankarta, 2025-09-10

Grundkarta, 2025-08-18

Fastighetsforteckning (publiceras ej digitalt), 2025-08-18
Undersokning om betydande miljopaverkan, 2024-11-21

Utredningar och andra forutsattningar redovisas i avsnitten Planeringsunderlag samt
Planeringsforutsdttningar.

Forfarande

Nir kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, viljer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med.
Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Denna detaljplan paborjades 2019-11-21 och upprittas med utokat forfarande.
Detaljplanen bedéms inte vara forenligt med Oversiktsplan 6p2012 varfor utokat
forfarande ska tillimpas i enlighet med plan- och bygglagen (2010:900).
Planhandlingarna har upprattats i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan
(BFS 2020:5) och planbeskrivning (BFS 2020:8).

Utokat forfarande

Utokat forfarande ska tillampas for ett forslag till detaljplan nar standardforfarandet
inte kan anviandas. Det utokade forfarandet ska anvindas om forslaget inte ar forenligt
med oOversiktsplanen, dr av betydande intresse for allmanheten, eller kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Nar utokat forfarande tillimpas ska kommunfullméiktige
anta planen.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram av sektorn for samhallsbyggnad i Hirryda kommun.
Representanter frdn andra kommunala férvaltningar och bolag har medverkat vid
framtagandet.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen #r att mojliggora for cirka 300 bostider vid Almhultsviigen i
Hindas. Vidare ar syftet att planlagga befintlig hogvattenreservoar, tekniska
anldggningar och bevara viktiga kulturbarande kvalitéer i omrédet.
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Planforslag

Detta avsnitt innehaller en redovisning av detaljplanens huvuddrag med vilka férandringar som
mojliggdrs i omradet nar detaljplanen vunnit laga kraft, samt de dverviaganden som legat till
grund for detaljplanens utformning.

Detaljplanens omfattning och lokalisering

Planomradet omfattar en yta om cirka 24 hektar och ligger cirka 1,5 kilometer vaster
om Hindas station. Omradet griansar mot Goteborgsvigen i norr, mot smahusomrade i
ost och i huvudsak skog i soder samt vaster. Detaljplanen mojliggor 250300 bostader i
form av parhus, radhus, kedjehus, villor och mindre flerbostadshus. Detaljplanen
innebar dven planlaggning av befintlig hogvattenreservoar och nodvandiga tekniska
anlaggningar. Omradet har en kuperad terrang som utgors av skog i norr och skog samt
angs- och jordbruksmark i soder. Merparten av skogen ar avverkad. Omradets hogsta
punkt ar vid planomrédets mitt.

Planomradet ligger i Hindas som ar Harryda kommuns tredje storsta ort och
karaktariseras av det vackra landskapet med narhet till sjoar och berg samt de unika
historiska bebyggelsemiljoerna fran 1900-talets borjan. Orten ar en popular bostadsort
med goda kommunikationer och ett sméaskaligt serviceutbud. I den har delen av
kommunen, med tiatorten Hindas och omgardande landsbygd, bor cirka 3 300
personer. Bebyggelsen utgors framst av lagre bebyggelse och friliggande villor som
ligger inbaddade i lummig gronska. Jarnvagen och ortens huvudled Borasvigen, delar
orten i en nordlig och en sydlig del. Hindas centrum vid stationen ar fran 1970-talet och
centrumbebyggelsen utgors framst av tva- till trevaningshus med friliggande villor i
anslutning.

A k& sl Hindas Hindasstation

Figur 1 Oversiktskarta som visar planomrddets lige i Hindds.
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Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran den dag da planen vunnit laga kraft.
Begreppet genomforandetid anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas. Under genomforandetiden har fastighetsigare garanterad ritt att fa bygga
i enlighet med planen. Detaljplanen fortsitter att gilla dven efter genomforandetidens
utgdng men kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgarna kan stilla ansprak
pa ersattning for forlorad byggritt.

Befintligt

Planomradet bestar i huvudsak av skog med
omraden med dngs- och jordbruksmark i
soder. I nord till sydvastlig riktning genom
planomradet passerar Almhultsviigen, en
smal grusad vdg som har en lutning pa uppat
12%. Befintlig bebyggelse i omréadet bestar av
hogvattenreservoar, 16 smahus av typen
fristdende enbostadshus, ett parhus samt en
befintlig lada som foreslas att rivas. I omradet
finns flertalet stenmurar, merparten avses att
bevaras, i sodra delen av omradet utgor
dubbelsidiga murar en vacker fagata, vilken
ar klassad som fornminne. I omréadet finns
aven en jordkallare vilket ar klassad som
fornminne.

Figur 2 Fiagatan i omradet

Figur 4 Hogreservoar i omradet Figur 3 Befintliga Almhultsvéigen
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Allman plats
Gata

Befintlig viig, Almhultsviigen som angor till Goteborgsvigen i norr dras om och breddas
med gang- och cykelbana. I och med detta forbattras viagens lutning till maximalt 10 %
Detta sker for att 6ka framkomligheten, tillgingligheten och trafiksikerheten lings
vigen. Almhultsvigen blir huvudgata for omradet i norr for att sedan 6verga i den
sydvistra delen till att bli lokalgata. Aven befintlig stickgata som ansluter till
Sportvagen i planomradets sydostra del planlaggs som kommunal gata och forlangs
vaster ut med en viandplats. Efter att trafikutredningen togs fram sa att gatan beldgen i
omradets norra del med en dragning fran nord till ost, justerats fran allman gata till
kvartersgata.

F
3

| 1200 | i 900 \

Figur 5 Typsektionerna visar tinkt utformning for norra respektive sodra delen Av Almhultsvigen.

Natur

I planomradet bibehalls flera omraden for natur. I nordvist och i sydost planldggs
dammar inom naturen for att i huvudsak hantera dagvatten vilka dven fungerar som
boplats for bland annat grodor. Ovrig natur bevaras for biologisk mangfald och
rekreation samt for att tillskapa nya géng- och cykelkopplingar samtidigt som befintliga
starks. Inom naturomradet i soder bibehalls i huvudsak befintlig figata som bitvis ar
fornlamning och bidrar med kultur- och identitetsvéarden till platsen.

Ekosystemtjanster

Forslaget medfor mer hardgjorda ytor i omradet vilket minskar markens reglerande
tjanster for att hantera dagvatten och skyfall. Detta kompenseras genom nya
dagvattendammar som ger nya lekplatser f6r grodor och bidrar med biologisk
mangfald. Omradets forsorjande tjinster minskas men den negativa paverkan kan
reduceras genom plantering och odling av exempelvis frukttrad eller blommor inom
kvartersmark. Utformningen av omradet gor att omradet fortsatt kan fungera som ett
promenadstrak for rekreation och upplevelser av natur- och kulturarv.

Dispens

Vid péverkan pa stenrose, dkerholmar eller stenmurar som omfattas av generellt
biotopskydd kommer ansékan om dispens inldimnas infor granskning av detaljplanen.

Detaljplan for bostider vid Almhultsvigen 9 (72)



Samradshandling Planforslag 2025-09-10

Trafik
Biltrafik

Angoring fran Goteborgsvigen till planomradet kommer i huvudsak ske via
Almhultsviigen. Diar Almhultsvigen méter Goteborgsvigen har vigsektionen en bredd
av cirka tre meter. D4 trafiken okar i och med den foreslagna exploateringen, breddas
vagen och korsningen behdver byggas om for att skapa kapacitet. Utover korsningen
med Almhultsvigen mojliggors en befintlig infart som en ytterligare anslutning till
planomradet, anslutningen bedoms inte vara nédviandig kapacitetsmassigt. Daremot ar
det av trafiksakerhetsskal fordelaktigt att sprida trafiken till/fran omradet via tva vagar
istillet for att koncentrera all trafik till Almhultsvigen. P4 s sitt minimeras
korstrackorna inom planomradet. Att ha tva tillfarter till omradet minskar ocksa
sarbarheten i hindelse av att det skulle bli stopp pa den ena vigen/korsningen.

Gang- och cykel

Strukturen for gang- och cykelnitet i omradet forstarks i det nya trafikforslaget. Langs
Almhultsviigen och den sydostra lokalgatan skapas gang- och cykelbanor. Nya
kopplingar osterut bidrar aven till att knyta samman det nya omradet med
omkringliggande malpunkter och det intilliggande bostadsomradet. Genom
bostadsomradena planeras kompletterande gangvagar/stigar i naturmark, for att skapa
gena gangstrak savil som rekreationsmojligheter. Dessa kan dock fa lagre standard och
tillgdnglighet an de primira gang- och cykelbanorna. Detsamma géller en del av den
gamla Almhultsviigen, som pa mittendelen av planomradet beh3lls for gdng- och
cykeltrafik och ddrmed kan dven murar bibehallas langs strackan. Lutningen ar dar
bitvis cirka 12—13 procent.

Gang- och cykelbanorna lings Almhultsvigen utformas med en maximal lutning pa 10
procent, och det giller fran den mittersta delen ner mot den sodra delen av omradet.
For att underlitta forutsattningarna for cykel finns mgjligheter att skapa nya gang- och
cykelanslutningar osterut, dar det gar att sakerstilla lutningar som ar mindre &n 10
procent.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

HVAAB har befintliga ledningar i omradet. Detaljplanen avses inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Inom detaljplanen planeras tre
dagvattendammar inom allmén plats natur. Tva i nordvist och en i sydost.
Dagvattendammarna kravs med hansyn till den kuperade terrangen som finns i
omréadet och till f6ljd av 6kad hardgjord yta.

Brandvatten

I och med att bebyggelsen enbart bestar av radhus/radhus/kedjehus upp till tre
vaningar uppgar enligt Svenskt Vattens P114 erforderlig brandvattenférsorjning
for omradet till 10 1/s for brandvatten ut6ver flode for bebyggelse vid ett 1agsta
tryck om 15 mvp ovan brandpost. Vid kontroll i vattenmodell erhalls i bada
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forbindelsepunkterna inom ldgzonen ett tryck hogre an erforderligt tryck.
Brandvattenforsorjning bor vidare stimmas av med Raddningstjansten.
Placering av brandposter sker i detaljprojekteringsskede. Avstand mellan
brandposter ska folja géllande riktlinjer, generellt giller 150 meters avstand fran
varandra.

Kvartersmark

Bebyggelse

Forslaget mojliggor for en variation av parhus, radhus, kedjehus, villor och sméskaliga
lagenhetshus. I planomradets norra delar ar terrdngen delvis valdigt kuperad vilket gor
omradet lampat for terranganpassade byggnader sa som suterrang, hus pa stolpar eller
andra innovativa byggnadstyper. P4 grund av den kuperade terrdngen kommer
bredden pa gatorna anpassas for att undvika hoga slanter. Den foreslagna héjden pa
bebyggelsen i omradet varierar fran cirka 8,5 till 11 meter i nockhgjd, vilket motsvarar
tva till tre vaningar. Inom detaljplanen planldggs dven befintliga bostader for att
faststalla befintlig markanvandning samt underlitta eventuella kommande
bygglovsprocesser. For ett fatal befintliga fastigheter mojliggors avstyckning i syfte att
mojliggora for nya bostader.

Utover bostader mojliggors dven for flera tekniska anldggningar. En av dessa ar
befintlig hogvattenreservoar, vidare majliggors tva transformatorstationer, upplag for
sand, som anvinds for sandning av viagar samt en pumpstation for spillvatten i sodra
delen av planomradet.

Omradet har dven kultur- och identitetsbarande strukturer inom kvartersmarken dar
de ménga stenmurar som finns i omradet ar sarskilt viktiga for utformningen av
forslaget och avses bevaras i storsta mojliga méan. Ingrepp i figatan har minimerats och
pa tva stillen har det bedomts vara lampligt att méjliggora for passage av kvartersgata.

Fullt utbyggt forslag forviantas medfora ca 250—300 nya bostader.
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Figur 6 Illustrationsplan framtaget av Tengbom, visar mojlig utformning och exploatering av
planomradet
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Gestaltning

Detaljplanens 6vergripande struktur och utformning utgar ifrdn platsens kuperade
terrdng, identitet och jordbrukshistoria. Gator och kvartersgator ar placerade s att
schaktning och fyllning kan begrinsas samt i hogsta mdjliga man bevara befintliga
stenmurar. Kvartersgator utformas relativt smala for att tillskapa sméaskaliga gaturum
som delas av alla trafikanter.

Detaljplanen mojliggor en flexibel utformning av bebyggelsen med villor, parhus,
radhus, kedjehus och smaskaliga flerfamiljshus i upp till tre vaningar vilket avser
underlitta anpassning av varje byggnads placering och utforande efter platsens
specifika forutsittningar. Inom kommunens fastighet Almhult 1:101 redovisas i
illustrationskartan ett mojligt forslag med 5 parhus, vilket inrymmer 10 bostéder. I
omradets sydostra del samt inom befintlig villabebyggelse mojliggors endast fristdende
villor med hansyn till fastigheternas storlek och nérhet till omgivande bebyggelse. Inom
planomradet mojliggors tre dagvattendammar, tva i norr och en i soder.

Befintlig hogvattenreservoar i omradet blir en viktig identitetsbarare centralt omradet.
I anslutning till hogvattenreservoaren mojliggors en storre gemensamhetslokal och
lekplats som blir en naturlig métesplats for de boende.

For de delar av planomréadet som &dgs av exploatoren Sverigehuset, vilket dr merparten
av omradet har exploatoren tagit fram ett gestaltningsprogram som syftar till att ge en
forstaelse av planerad utformning av utemiljon och bebyggelsen.
Gestaltningsprogrammet har utgatt fran att husen i huvudsak bor anpassas till marken
och inte tvirt om. Pa de delar i omradet diar tomterna lutar kommer grasmattor att vara
en mindre del av tomternas utformning. Pa grund av den naturliga lutningen kommer
miljon runt husen att ha en vildare karaktar, mer lik befintlig skog- och dngsmark.

Gestaltningsprogrammet delar upp omradet i tre landskapsmassiga karaktarer for
bebyggelsen, vidare inspireras forslaget av befintlig trabebyggelse i Hindas. Pa
efterfoljande sida redogors utformning och bebyggelseforslag utifran identifierade
karaktarsomraden.
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Karaktirsomraden
= ata2
fHs

L=

Figur 7 Illustrationskarta framtagen av Tengbom med
identifierade karaktdrsomrdden inom
gestaltningsprogrammet

% Langst i norr, omrade A1 samt

centralt i planomréadet uppe pa
toppen, omrade A2 ir tva omraden
med en planare karaktir. Bada
omradena har viss lutning men i
huvudsak kan hus anlaggas med
platta pa mark. Inom dessa omraden

% foreslas parhus och radhus.

I omrade A1 ligger tva befintliga villor.
I direkt anslutning till dessa foreslas
parhus och radhus. Tillsammans
bildar befintliga och nytillkommande

' bostader ett smaskaligt och trevligt

bostadsomrade dar biltrafiken
koncentreras till en samlad parkering
vid Goteborgsviagen i norr. Vid
parkeringsplatserna finns mojlighet
att ordna enklare kallférrad som bade
ar ett valkommet forvaringstillskott
och fungerar som bullerplank mot
Goteborgsvagen.

I omréde A2 har bostéder och vig

omsorgsfullt anpassats efter den befintliga stenmuren, som stracker sig fran sydvast till
nordost. Soder om muren finns en majlighet for gdende att smidigt passera genom
omradet. Dessutom planeras bekvima bostadsparkeringar i direkt anslutning till

bostdderna.

Figur 8 Sektion A1 visar sektion tagen i omrdde A1. Sektion 3A visar sektion tagen i omrdde A2.

I omrade B, stora backen har terrdngen en relativt brant lutning mot norr. For att
underlitta anpassning till terrdngen ar byggnader i huvudsak tankt att uppforas med
par- och kedjehus men medger dven fristdende sméhus och radhus. P4 grund av
lutningen i omradet hélls férgardsmarken pa sydsidan av gatan relativt smal och husen
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placeras nira gatan. Genom att ldgga parkeringsplats lingre in med ett lutande plan
uppat, kan en viss hojdskillnad tas upp. Pa norrsidan om kvartersgatan foreslas husen
placeras sex meter eller mer fran gatan for att inrymma uteplats i séderliage och
parkering framfor byggnaden. Hér kan bostdderna antingen stéllas pa stolpar eller ges
en undervaning. Om tvavaningshus stélls pa stolpar star de mer fritt i terrdngen och de
boende har i huvudsak markkontakt pa gatusida. Om husen istillet ges en undervaning
far bostaden narmare kontakt med marken och bostiderna pa sydsidan far battre
utblickar fran plan tva. Detaljplanen medger darmed dven tva plan med
sluttningsvaning

#1463 f@‘ ;L_ & |

+1356.2

Figur 9 Visar exempel pa mdjliga utformningar for husen i omrdde B, stora backen.

Omréde C, sodersluttningen har en nagot flackare lutning 4n stora backen. Omradet
praglas av en vacker fagata som stricker sig fran nordvist till sydost, vilket tillfor
omradet en unik och karaktirsfull atmosfir. Kvartersgatan med bebyggelse pa 6mse
sidor ar medvetet placerad langst norrut och langst soderut for att majliggora en stor
oppen yta med langa siktlinjer at nordost och sydvist. Fagatan blir omradets centrala
och samlande element medan bostdderna far trada tillbaka och omfamna det 6ppna
faltet. Faltets strackning ger ocksa en fri siktlinje mellan omréadets tva fornminnen
jordkallaren och fagatan. Inom omradet hanteras hojdskillnader och delar av
bebyggelsen trappas langs med vig, med hjalp av slanter och lagre stodmurar. Omradet
ar i huvudsak tankt att uppforas med par- och kedjehus men medger dven fristdende
smahus och radhus. Har planeras for att bostdderna placeras nira kvartersgatan och
parkering sker vid sidan av respektive bostad. Byggnadernas hojd foreslas 9,5 meter till
11 meter i nockho6jd, vilket innebar upp till 3 véningar.

+180

/\"0
s
k ‘ 11691

SEKTION 4B

Figur 10 Sektion 4B av mdjlig bebyggelse i omrade C, sodersluttningen
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SEKTION 4C
Figur 11 Sektion 4C av mdjlig bebyggelse i omrade C, sodersluttningen

Dispens

Vid péverkan pa stenrose, akerholmar eller stenmurar som omfattas av generellt
biotopskydd kommer ansokan om dispens inldimnas infor granskning av detaljplanen.

Trafik

Parkering

Parkering ska losas inom kvartersmarken, inom den enskilda fastigheten eller med
gemensamma losningar.

Angoring
Kvartersmarken angors via allménplats gata, dvs via Almhultsvigen eller insticksgatan

vid Sportviagen. Inom merparten av kvarteren finns dven kvartersgata som
angoringsvag till de enskilda bostaderna.

Gang- och cykel

Pa de mindre lokal-/bostadsgatorna sker cykling i blandtrafik. Vissa kvartersgator
avses utformas med separat gang- och cykelbana. Inom kvartersmarken mojliggors
gang-och cykelviag genom bredare kvartersgata pa platser dar gang- och cykelbana ar
tankt att ingd i kvartersgatan.

Teknisk forsorjning
Vatten, spill- och dagvatten

HVAARB har befintliga ledningar i omrédet. Detaljplanen avses inga i kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. For att sikerstilla framkomlighet for
allmanna ledningar till enskilda bostader mojliggors markreservat for underjordiska
ledningar langs kvartersgator. Vid dagvattendammen i sydost planliaggs en
Tekniskanlaggning som ar avsedd som pumpstation for spillvatten. Pumpstationens
placering sikerstiller ett minsta avstdnd om 26 meter till nirmsta bostadstomt.

Energiforsorjning
HEAB har befintliga ledningar i omradet. For att sdkerstilla elforsorjning till de nya
bostaderna mojliggors tva transformatorstationer. Den sddra transformatorstationen

behover byggas och anslutas till befintliga bostdder innan befintlig luftledning som
passerar centralt genom planomradets sodra del kan avvecklas.
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Tele och Bredband

Skanova och Global Connect har befintliga ledningar som korsar planomradet. Dessa
behover beaktas vid utbyggnad av omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska losas inom kvartersmarken, inom den enskilda fastigheten eller
med gemensamma losningar.

Brandvatten

Vid kontroll i vattenmodell erhalls i bada forbindelsepunkterna inom lagzonen ett tryck
hogre dn erforderligt tryck. Brandvattenforsorjning bor vidare stammas av med
Riddningstjansten. Placering av brandposter sker i detaljprojekteringsskede. Avstand
mellan brandposter ska folja gillande riktlinjer, generellt giller 150 meters avstdnd
fran varandra.
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Planbestammelser

Detta avsnitt beskriver motiv till detaljplanens regleringar. Redovisningen sker utifran
detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). For att kunna tolka de
regleringar som finns i en detaljplan ar det viktigt att forsta motiven till dem.

Anvandning av mark

Allman platsmark

GATA - Anviandningen gata avser for omraden avsedda framst for trafik inom en ort
eller som har sitt mél vid gatan. Det ingar dven komplement som behd6vs for gatans
funktion. Motivet till anvindningen ar i huvudsak att gatan kravs for att tillgodose det
allménna intresset att transportera sig inom och mellan omraden. Inom anviandningen
gata inryms huvudgator och lokalgator.

Gatan har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att det 4&r kommunen som
ansvarar for att gatan iordningstills i samband med genomforandet av detaljplanen.
Kommunen ansvarar dven for skotsel och underhéll av gatan.

NATUR - Anvindningen natur avser omraden for frivixande gronomraden som inte
skots mer dn enligt skétselplan eller genom visst begrinsat underhll. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanldaggningar och andra komplement till naturomradets
anvandning ingdr. Motivet till anvandningen ar att bevara och tillgangliggora
naturmark samt mojliggora nodviandiga dagvattenatgarder som ar betydelsefulla
utifran allmanna intressen.

Naturmarken har kommunalt huvudmannaskap, vilket innebar att det ar kommunen
som ansvarar for iordningstillandet i samband med genomférandet av detaljplanen.
Kommunen ansvarar aven for skotsel och underhall av naturmarken

Kvartersmark

B (BOSTADER) - Anviindningen B avser boende med varaktig karaktir och samtliga
typer av boende avses. Motivet till anvandningen ar att mojliggora bostader.

C (CENTRUM) - Anviandningen Centrum avser omraden som har behov av en
kombination av olika verksamheter som handel, service, kontor eller andra
verksamheter med behov av att ligga centralt. Motivet till anvindningen ar att inom
den tilltankta gemensamhetslokalen for bostdderna i omradet majliggors
kompletterande funktioner som kan skapa mervarden till omradet pa sikt sd som
exempelvis ett kafé eller kiosk.

E (TEKNISKA ANLAGGNINGAR) - Anvindningen E avser inrymmer omriden for
tekniskt andamal. Till tekniska anlaggningar riknas bade offentliga och privata
anlaggningar. Anvandningen omfattar flera olika typer av tekniska anlaggningar.
Motivet till anvindningen ar att planldgga befintlig hogvattenreservoar och mojliggora
andra mindre tekniska anldggningar inom anviandningen som exempelvis sandupplag.
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E; (TRANSFORMATORSTATION) - Anvandningen E, avser transformatorstation och
ska tillimpas for omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till
transformatorstationen ingar i anvindningen. Motivet till anvindningen ar att
mojliggora till transformatorstationer for elforsorjningen av omradet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Skydd av kulturvarden

q: (Stenmur ska bevaras) - Bestimmelsen reglerar att sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla murar ska bevaras. Motivet till bestimmelsen ar att planomradets manga
befintliga murar ar en viktig del i omréadets kulturhistoria och karaktar. Med hansyn till
detta avser bestaimmelsen att sikerstilla att sarskilt vardefulla murar att bevaras.

Utformning av allmanplats

+0.0 (Markens hojd over nollplanet ska vara <i kartan angivet> meter.) —
Bestammelsen anger begransning av markens hojdlage och hgjdforhallanden. Motivet
till bestammelsen ar att sdkerstalla tillganglighet 1angs gatan och till angoringspunkter
till kvartersmark.

damm, (Damm)- Bestaimmelsen avser dagvattendammar inom natur. Motivet till
bestimmelsen &r att dagvattendammarna ar nodvéandiga atgarder for att hantera
dagvattnen i omradet.

ge-vag,; (gang- och cykelvig) - Bestimmelsen avser gang- och cykelvigar inom
naturmarken utover dessa avses dven stigar att anldggas i omradet. Motivet till
bestimmelsen ar att sidkerstilla och tydliggora var allmédnna gang- och cykelvigar avses
anlaggas.

skydd, (Skyfallsatgiard) - Bestimmelsen avser ett avskdrmande dike eller vall for
hantering av skyfall. Motivet till bestimmelsen &r att vid skyfall rinner vatten fran
naturmark utanfor planomradet in till planomrédet. For att sikra bebyggelsen fran
dessa vattenmangder ska ett avskarmande diket eller vall uppforas for att leda vattnet
vidare.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

P (Marken far inte forses med byggnad) — Bestimmelsen, prickmark
anger begransning av markens utnyttjande for att reglera att marken inte far forses
med byggnad. Motivet till bestimmelsen ar att inte tillata byggnader dar si inte ar
lampligt med hansyn till brant terrang, bevarande av murar, allmidnna underjordiska
ledningar, majliggora lekyta och risker fran farligt gods.

+ + + | (Marken fir endast forses med komplementbyggnad) —
Bestaimmelsen, korsmark avser begransning av markens utnyttjande for att reglera att
marken endast far forses med komplementbyggnad. Motivet till bestimmelsen ar att pa
ytor med korsmark bedoms endast komplementbyggnader i form av mindre kallforrad
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vara lampliga med hénsyn till risker fran farligt gods. Komplementbyggnader i form av
kallforrad anses darmed inte medfora stadigvarande vistelse.

Fastighetsstorlek

d: (Minsta fastighetsstorlek ar <i kartan angivet> m2) - Bestimmelsen reglerar minsta
fastighetsstorlek. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek ar mellan 800 — 2000m2.
Motivet till bestimmelsen ar att reglera minsta fastighetsstorlek for villor. Kommunen
har gjort en 6vergripande bedomning for omradet att minsta lampliga fastighetsstorlek
ar 8oom2. Dar minsta fastighetsstorlek overstiger 80om2 har fastighetsagaren inte
meddelat att de 6nskar avstyckning eller meddelat 6nskemal om att endast mojliggora
en avstyckning av fastigheten.

Hojd pa byggnadsverk

h, (Hogsta nockhojd ar <i kartan angivet> meter.) - Bestimmelsen reglerar hojden pa
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp, exempelvis
skorstenar och ventilationstrummor riaknas inte in. Motivet till bestimmelsen ar att
reglera byggnadens hojd utifrin markens medelmarkniva.

h. (Hogsta nockhgjd ar <i kartan angivet> meter 6ver angivet nollplan.) Bestimmelsen
reglerar hojden pa den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp,
exempelvis skorstenar och ventilationstrummor raknas inte in. Motivet till
bestimmelsen ir att reglera byggnadens hojd utifran markens angivna nollplan. Med
hansyn till att medelmarknivan ar svar att forutsiaga i detta skede bedoms hojden pa
bebyggelsen vara lampad att regleras utifran angivet nollplan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u; (Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.) - Bestaimmelsen anvands
for att reglera att ett omrade reserveras for att ge utrymme for allmannyttiga ledningar.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstalla mark for underjordiska ledningar inom
kvartersmark.

Markreservat for gemensamhetsanldaggningar

g, (Markreservat for gemensamhetsanlaggning, kvartersgata) - Bestimmelsen avser att
reglera ett omrade reserveras for att ge utrymme for en gemensamhetsanldggning.
Motivet till bestimmelsen ar att sdkerstilla ett omrade som kan brukas och underhallas
gemensamt for trafik inom kvartersmarken.

Placering

p: (Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran gata eller kvartersgata och minst 4
meter fran annan fastighetsgrans alternativt ssmmanbyggas i fastighetsgrins.)
Bestaimmelsen avser att reglera placering av huvudbyggnad. Motivet till bestaimmelsen
ar att tillskapa tillrackliga ytor utomhus for bostadens behov, placering av
huvudbyggnader som mojliggor ljusslapp mellan husen, mojliggora gaturum som
upplevs trygga och trevliga att vistas inom. Vid placering av byggnader ska brandkrav

uppfyllas.
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p2 (Komplementbyggnad ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgréns alternativt
sammanbyggas i fastighetsgrians. Carport och garage ska placeras minst 6 meter fran
gata eller kvartersgata.) - Bestimmelsen avser att reglera placering av
komplementbyggnad. Motivet till bestimmelsen ar att sakerstalla placering av
komplementbyggnader som ar andamalsenlig och minimera eventuell negativ paverkan
pa angransande fastighet.

ps (huvudbyggnad ska placeras som liangst 4 meter fran kvartersgata.) - Bestimmelsen
avser att reglera placering av huvudbyggnad mot kvartersgata. Motivet till
bestimmelsen dr att minimera risker for ianspraktagande av allmén plats natur genom
att placera huvudbyggnaden som liangst 4 meter fran kvartersgatan och darmed skapa
tillrackliga ytor mellan huvudbyggnaden och allméan plats natur.

Skydd av kulturvarden

q: (Stenmur ska bevaras) - Bestimmelsen reglerar att sarskilt kulturhistoriskt
vardefulla murar ska bevaras. Motivet till bestimmelsen ar att planomradets ménga
befintliga murar ar en viktig del i omradets kulturhistoria och karaktiar. Med hansyn till
detta avser bestimmelsen att sikerstalla att sarskilt vardefulla murar bevaras.

Utfart och annan utgang

b‘ O--0 —Q (Utfartsforbud) - Bestimmelser om utfart och annan utgang ska
tillampas i gransen mellan allmén plats och kvartersmark for att reglera var utfart och
annan utgang far respektive inte fir anordnas mot allmén plats. Motivet till
bestammelsen ar att sakerstalla att trafiksaker placering av utfarter.

Takvinkel

0, (minsta takvinkel ar <i kartan angivet> grader) - Takvinkelns minsta vinkel far vara
enligt det angivna gradtalet pa plankartan och reglerar lutningen av taket. Motivet till
bestimmelsen ar begriansa den upplevda volymen pa byggnader samt anpassa
utformningen pa tak till bebyggelsen i omgivningen.

Utformning

f; (endast kallférrad) - Bestammelsen finns for att reglera byggnadsverks form och typ
av byggnadsverk. Motivet till bestimmelsen ar att fortydliga att det ar kallforrad som
avses med komplementbyggnader inom omréadet med hénsyn till risker kopplat till
farligt gods.

Utforande

b: (lagsta fardig golvhdjd ar 0,5 meter ovan niva pa angransande gata eller
kvartersgata) - Bestimmelsen reglerar byggnadsteknik genom att styra niva pa fardig
golvhojd. Motivet till bestaimmelsen ar for att sakerstalla tillracklig fall for vatten och
avloppsledningar.
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Utnyttjandegrad

e: - (Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Byggnadsarean far dock inte Gverstiga 200m?2 per enskild bostad inklusive
komplementbyggnad.) - Bestimmelsen reglerar byggnadsarea vilket avser den yta som
en byggnad upptar pa marken. Motivet till bestimmelsen ar att mojliggora olika typer
av bostadsformer och hustyper. Detta innebar att villor, parhus, radhus och sméaskaliga
flerbostadshus dr mgjliga med undantag for vissa platser.

Inom vissa egenskapsomradden kombineras denna bestimmelse med bestimmelse om
minsta fastighetsstorlek, vilket medfor att det ar fristdende smahus som kan uppforas.
Att endast mojliggora for fristdende smahus inom dessa egenskapsomraden bedoms
vara en lamplig anpassning med hansyn till niarheten till befintlig sm&husbebyggelse.

e. (Storsta byggnadsarea dr 500 m2 inom anvandningsomradet) - Bestimmelsen
reglerar byggnadsarea vilket avser den yta som en byggnad upptar pa marken. Motivet
till bestimmelsen ar att mojliggora en storre gemensamhetslokal samt majlighet for
mindre handel som kiosk eller kafé i omradet.

Skydd mot storningar

m, (Skyfallsatgard.) — Bestimmelsen avser ett avskarmande dike eller vall tillampas for
skyddsatgard for hantering av skyfall. Motivet till bestimmelsen &r att vid skyfall rinner
vatten fran naturmark utanfor planomradet in till planomrédet. For att sdkra
bebyggelsen fran dessa vattenmangder ska ett avskarmande dike eller vall uppforas for
att leda vattnet vidare.

m. (Fasader pa byggnader ska utforas i lagst brandteknisk klass EI 30.) —
Bestimmelsen avser reglera brandklassade fasader som en skyddsatgird for att
motverka risker kopplade till farligt gods. Motivet till bestimmelsen ar att genom
brandklassade fasader sikerstilla att olycksriskerna avseende farligt gods pa Kust till
kust-banan ar acceptabla.

m; (Utrymning ska kunna ske i en riktning som inte vetter direkt mot Goteborgsvagen.)
- Bestimmelsen avser reglera att utrymning som en skyddsatgard for att motverka
risker kopplade till farligt gods. Motivet till bestimmelsen ar att genom saker
utrymning ur byggnader sédkerstélla att olycksriskerna avseende farligt gods pa Kust till
kust-banan ar acceptabla.

m, (Marken far inte utformas for stadigvarande vistelse, parkering tillats.) -
Bestammelsen avser reglera att platsen inte utformas for stadigvarande vistelse for att
motverka risker kopplade till farligt gods. Ett nyttjande av marken for parkering
uppfyller detta krav. Motivet till bestimmelsen &r att genom att motverka
stadigvarande vistelse pa platsen sdkerstilla att olycksriskerna avseende farligt gods pa
Kust till kust-banan ar acceptabla.
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Genomforandefragor

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Plan- och genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan.
Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska vara vagledande vid
genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Agoférhallanden

Fastigheterna Almhult 1:76, 1:231 och 1:232, 4igs av Sverigehuset. Fastigheterna
Almhult 1:101 och 1:192 #gs av Hirryda kommun. Fastigheterna Almhult 1:16, 1:18,
1:31, 1:32, 1:47, 1:59, 1:65, 1:75, 1:90, 1:91, 1:94, 1:95, 1:136, 1:137, 1:216, 1:217, 1:222,
1:223, 1:234, 1:244 och 1:246 4gs av privatpersoner. Inom planomradet finns dven en
marksamfillighet, Almhult s:2, vilken #gs gemensamt av ett flertal del:igande
fastigheter.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Det innebar att kommunen ar ansvarig
for utbyggnad och drift av allmanna platser inom detaljplanen. Kommunen ansvarar,
genom Harryda Vatten och Avfall (HVAAB), dven for utbyggnad och drift av det
kommunala vatten- och avloppsnatet inom detaljplanen. Fastighetsagare av
kvartersmark ansvarar for fastighetsbildning samt iordningstéllande och utbyggnad av
den byggratt som detaljplanen mojliggor. Harryda Energi AB (HEAB) ansvarar for
elférsorjningen inom detaljplanen. Global Connect kan tillhandahalla fiber inom
detaljplaneomradet.

Planens genomforande avilar foljande ansvariga:

Part Ansvarsomrade
Harryda kommun Gator, gang- och cykelvigar och natur inom allmén
platsmark

Dagvattenhantering inom allman platsmark GATA
Fastighetsagare Kvartersmark
Harryda Vatten och Avfall AB  Dricks-, dag- och spillvattennatet
Dagvattenhantering inom allman platsmark NATUR

Harryda energi AB/ Vattenfall ~ Elforsorjning
AB

Global Connect Fiber
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Avtal

Planavtal/ramavtal/foravtal

Kommunen har tecknat planavtal och ramavtal med exploatoren Sverigehuset i
Goteborg AB. Planavtalet syftar till att reglera parternas ansvar och villkor for
framtagandet av detaljplanen. Ramavtalet syftar till att tidigt och pa en 6vergripande
niva avtala om exploatorens ansvar for genomforandet av detaljplanen. Ramavtalet
kommer foljas upp med ett exploateringsavtal avseende detaljplanens genomforande.

Under arbetet med detaljplanen har fastigheten Almhult 1:91 tillkommit och omfattas
av planforslaget. Efter samrad kan planavtal, ramavtal och exploateringsavtal komma
att tecknas med fastighetséigarna till Almhult 1:91.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommun och exploator om genomforandet av
en detaljplan. Syftet ar att genom exploateringsavtalet reglera exploatorens ataganden
kopplade till finansieringen av anldggningar och atgarder som ar nédvandiga for
planens genomforande.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Sverigehuset innan
detaljplanens antagande.

Det huvudsakliga innehallet i exploateringsavtalet kommer vara overlatelse av mark
som ags av exploator som utgor allmén plats NATUR. Marken ska 6verlatas till
kommunen utan ersittning. Aven mark planlagd for tekniska anléiggningar for VA och
el (E och E1i plankartan) ska 6verforas fran exploatorens fastighet till 1amplig
kommunaladgd fastighet utan ersiattning. Vidare kommer avtalet reglera bland annat
ansvars- och kostnadsfordelningar for lantmateriforrattningar, anldggande av
kommunaltekniska anldggningar, dndringar av rattigheter mm.

Exploateringsavtal ska dven tecknas med #garna till Almhult 1:91 innan detaljplanen
antas som reglerar bland annat 6verlatelse av allmén plats utan ersittning, ansvars-
och kostnadsfordelningar for lantmaéteriforrattningar, finansiering av
kommunaltekniska anldggningar, dndringar av rittigheter mm.

Markanvisning

Hirryda kommun #ger fastigheten Almhult 1:101 och del av fastigheten planliggs for
bostadsdndaméal. Kommunen avser silja omradet som omfattar ca 7 000 kvadratmeter
nar detaljplanen fatt laga kraft.

Markanvisning ar tankt att genomforas efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Ovriga avtal

Separata 6verenskommelser avseende servitut och ledningsritt tecknas i samband med
att behovet uppstar.
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Fastighetsriattsliga fragor

Fastighetskonsekvenser

Nedan redogors for de fastighetsrattsliga konsekvenserna som ett genomforande av
detaljplanen innebar. Angivna arealer ar ungefarliga och slutligen faststalls vid
fastighetsbildning.

De flesta fastigheter som omfattas av planforslaget ligger idag utanfor detaljplan.
Foljande bostadsfastigheter ar utanfor detaljplan idag och har anvindningen bostad i
planforslaget: Almhult 1:31, 1:32, 1:47, 1:59, 1:65, 1:75, 1:90, 1:91, 1:94, 1:95, 1:216,
1:217, 1:222, 1:223, 1:234, 1:244 och 1:246. Fastigheterna far ingen dndrad anvandning i
och med detaljplanen.

Almhult 1:16 ligger idag utanfor detaljplan och bestar av skogsmark. Cirka 759 kvm av
fastigheten kommer att f4 en ny anvindning som allmiin plats (NATUR). Ovrig mark
tillhorande fastigheten kommer fortsatt vara utanfor detaljplanelagt omrade.

Almhult 1:136 och 1:137 ér planlagda for bostéider inom stadsplan for del av Almhult
1:103 m.fl. och kommer fortsatt till storsta del ha anvindningen bostad men far ny
anvandning allman plats GATA i vastra delen av fastigheterna pa grund av att
Almhultsviigen far kommunal standard och breddas. Almhult 1:136 #r planlagd for
allmin plats gata med ca 51 kv och Almhult 1:137 med ca 34 kvm.

Almhult s:2 anvinds idag som gata och figata. Stora delar av samfilligheten som 4r
inom planforslaget ar i dagsliaget utanfor detaljplan och planldggs som allmén plats
gata och natur i planforslaget. Av samfalligheten ar ca 1505 kvm allmén plats gata och
ca 1276 kvm allmén plats natur. Samfillighetens grianser ar osidkra och kan i
registerkartan avvika fran det korrekta laget. I registerkartan ar samfilligheten inte
registrerad i samma lage som den befintliga figatan och vagen. Det innebar att delar av
samfilligheten planliaggs for bostadsdndamal norr om fagatan och kan behova
overforas till exploatorens fastighet. Granserna behover klarlaggas och bestimmas av
Lantmiiteriet innan granskning av detaljplanen. Aven dster om Almhult 1:47 planliggs
Almhult s:2 med dndamalet bostad.

Almhult 1:76, 1:231 och 1:232 #r idag utanfor detaljplanelagt omrade och har
anvandningen skog. I forslaget far fastigheterna ny anviandning bostider, teknisk
anlaggning, transformatorstation, centrum, gata och natur.

Fastighetsigarna till Almhult 1:33 har under méanga r tillbaka nyttjat Almhultsviigen
for virkesuttag. Detaljplanen mgjliggor for anslutning for utfart for virkesuttag dar
allmin plats GATA angrinsar mot Almhult 1:33, se rédmarkering p4 skiss nedan.
Fastighetsagarna stér sjilva for att bereda marken och gora lamplig anslutning till
Almhultsvigen i samrad med kommunen.
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Figur 12 Utsnitt av plankartan med rodmarkering som visar var anslutning for virkesuttag ar majlig.

Kommunen kommer behova platser for sand-/grusupplag som anvands vid
vinterviaghallning av allman plats GATA. Dessa sand-/grusupplag kommer placeras
inom allméan plats GATA alternativt inom kvartersmark avsett for teknisk anlaggning,
E-omréden.

Fastighetsbildning

Planomrédet omfattar cirka 25 fastigheter, se beskrivning av fastighetségare i tidigare
avsnitt agoforhéllanden.

Fastighetsgranserna som gar i plangriansen samt vissa granser inom planomradet har
osaker kvalité. For att sakerstilla bland annat korrekt regleringar i plankartan behover
granserna utredas och eventuellt fastighetsbestimmas av Lantmiteriet. Efter samradet
och fore granskningsskedet av detaljplanen kommer utredning och eventuell
fastighetsbestamning genomforas.

Inom planomradet finns omraden som ar outredda, det innebér att det inte ar utrett
vilken fastighet som marken tillhor eller vem som ar dgare for omradena. Efter
samradet och fore granskningsskedet av detaljplanen kommer utredning av omradena
genomforas.
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Figur 13 Outredda omrdden markerade med rott.

Radande fastighetsindelning kommer att anpassas till planerad utbyggnad i huvudsak
genom avstyckningar och fastighetsregleringar. Befintliga och nya fastigheter inom
planomradet kommer att ombildas eller nybildas.

Efter fastighetsbildning ska samtlig allméan platsmark tillh6ra kommunen. Fastigheter
lampliga for sina respektive &ndaméal bedoms kunna bildas inom kvartersmark.
Nodvindiga rattigheter, sdsom ritt till viag, kan komma att behova sikerstillas i
samband med avstyckning och/eller fastighetsreglering.

Almhult 1:192 #r idag en kommuniigd fastighet som ir planlagd for kvartersmark i
detaljplan P177. Pa grund av att det finns skyddsvarda trad pa fastigheten gar den inte
att bebygga. For att sdkerstilla att fastigheten inte bebyggs och risken for att traden
dirmed tar skada planlaggs fastigheten med natur.

Intrang i fastighet (inlosen)

Kommunen har bade en rittighet och en skyldighet att forvarva mark som redovisas
som allmén platsmark i detaljplanen. Enligt PBL 6 kap. 13 § har kommunen ratt att

l6sa in mark som ska anvandas for allman plats med kommunalt huvudmannaskap.
Enligt PBL 14 kap. 14 § 4r kommunen, i egenskap av huvudman for den allménna
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platsen, skyldig att 16sa in den mark som planldggs med négon av de anvindningar som
listas under ”"Allman platsmark” i plankartan, pa fastighetsdgarens begiran.

Mark som kommunen ska forvirva for att inga i allman platsmark (GATA) ska ersittas
enligt Expropriationslagens regler. Det innebdr att ersittning ska bestammas till ett
belopp som motsvarar det minskade varde fastigheten far nar marken avstds med ett
tilligg om 25 %.

Inom planomradet finns marksamfilligheten Almhult s:2. Samfilligheten #r utredd
vilket innebar att det ar registrerat vilka fastigheter som har andel i samfalligheten och
hur stor andel varje fastighet har i samfilligheten. Inom planomradet ar Almhult s:2 till
storsta del planlagd for allmén plats och kommer i ett genomforandeskede att 6verforas
till en kommunalégd fastighet. Den del av samfilligheten som ar planlagd for
kvartersmark norr om Almhult 1:217 och 1:234 avses belastas med rittighet for vig. I
genomforandeskedet far antingen lantmateriet bedoma ersattningen till
fastighetsdgarna som har del i samfalligheten eller sa kommer parterna 6verens om
vilken ersiattning som ska utga for belastningen.

Pa grund av osdkra granser kan foljande fastigheter och arealer vara missvisande.
Innan granskning av detaljplanen kommer granserna utredas och eventuellt
fastighetsbestammas.

I tabellen nedan redovisas uppskattade inlosen for allméan platsmark.

Fastighet Ungefarlig areal (m-)
Almhult 1:136 51
Almhult 1:137 34
Almhult 1:16 759
Almhult 1:18 65
Almhult 1:65 4
Almhult 1:76 374
Almhult 1:90 375
Almhult 1:91 1610
Almhult 1:231 22 256
Almhult 1:232 33 447
Almhult s:2 3106
Outrett omrade 755
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Rattigheter

Detaljplanen innebar att nya rattigheter behover bildas for bland annat ledningar och
vagar. Befintliga rattigheter kan behdva dndras eller upphivas. Nedan beskrivs
ansvarsfordelning och kostnader for andringar eller upphavande av befintliga
rattigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

Almhultsvigen som ir den befintliga huvudvigen inom omradet tillhér
gemensamhetsanlaggningen Hindas ga:1 som forvaltas av Hindas vagforening. Del av
gemensamhetsanldaggningen ar utlagd som allmén plats GATA i planforslaget. Da
kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken i detaljplanen, ska kommunen
ta over den del av Hindas ga:1 som &r beldgen inom allmén plats GATA. Kommunen
kommer i samband med att detaljplanen far laga kraft att ansoka om och bekosta
erforderliga lantmateriforrattningar dar berérda viagar och fastigheter inom
planomradet tas ur Hindas ga:1.

Da kommunen efter fardigstillandet av nya gator dr huvudman for vigarna kommer
gatukostnaden faktureras men ingen debitering for framtida drift och underhéll av
allmin plats kommer att ske. Lantmateriet beslutar vilka fastigheter som uttrader ur
gemensamhetsanlaggningen. I detta samradsforslag bedoms foljande fastigheter
uttrida ur gemensamhetsanliggningen till f6ljd av omprévningen: Almhult 1:17, 1:37,
1:42, 1:47, 1:65, 1:75, 1:76, 1:94, 1:95, 1:101, 1:104, 1:105, 1:216, 1:217, 1:231, 1:232 och
1:234.

Utfartsvigen fran Almhultsviigen fram till Almhult 1:31, 1:32, 1:59, 1:222, 1:223 och
1:244 kommer fortsatt vara enskilt vaghallaransvar. Antingen fortsatter Hindas
vagforening att forvalta utfartsvigen eller sa utgar fastigheterna och viagen ur Hindéas
ga:1 och fastigheterna som nyttjar vigen ansvarar for drift och underhall.

Inom detaljplanen finns gator planlagda som kvartersmark. Inom dessa kvarter ar
gatorna enskilda och drift och underhall aligger privata fastighetsiagare inom omradet.
For att underlatta forvaltningen av gatorna kan gemensamhetsanldggningar bildas som
lampligen forvaltas av en samfillighetsforening. Det ar fastighetsdgare inom omradet
som ansvarar och bekostar erforderliga lantmateriforrattningar for inrattande av nya
gemensamhetsanlaggningar och samfallighetsféreningar.

Ledningsratter

HVAAB har VA-ledningar och hogvattenreservoar inom omréadet som ar upplatna med
ledningsratt med aktbeteckningarna 1401-2020/90.1, 1401-2021/45.2, 1401-1462.1 och
1401-1462.2. Anliaggningarna bedoms kunna vara kvar i samma lage och innebar ingen
forandring for rattigheterna.
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HEAB har ledningsritt for elektronisk kommunikation med aktbeteckning 1401-
2021/45.1. Ledningsratten kommer vara kvar oforandrad.

Inom kvartersmark har omraden dar nya VA-ledningar ska anldggas reglerats med u-
omraden i plankartan. HVAAB ansoker och bekostar bildande av ledningsritt for de
nya ledningarna.

Officialservitut

Flertalet av fastigheterna inom planomradet belastas eller har forman i officialservitut
for utfartsvig. Almhult 1:223 och 1:244 ir formansfastigheter i officialservitut for vig
och avlopp med aktbeteckningarna 1401-2022/114.1-2 och 1401-2019/52.1. Vigen och
avloppsledningen kommer fortsatt att vara enskilda sa rattigheterna kommer vara kvar
oforandrade. Samma giller for officialservitutet for vig med forman for Almhult 1:59,
aktbeteckning 14-BJK-970.1 som belastar Almhult 1:101.

Almhult 1:65, 1:75 och 1:76 kommer att f utfart pd en ny kvartersgata som limpligen
upplats med ny gemensamhetsanldaggning. Officialservituten med aktbeteckningarna
14-BJK-1028.1 och 14-BJK-1048.1 kommer darfor upphavas i samband med att den
nya gemensamhetsanldggningen for gatan bildas. Exploatoren ansvarar for att ansoka
nodvandig lantmateriforrattning och bekosta nya rattigheter for kvartersgatorna och
aven upphavandet av befintliga rattigheter som inte langre blir aktuella.

Utfarten for Almhult 1:47 kommer att justeras och istillet vara bel:igen vid infarten till
kvarteret med nya byggritter p4 den kommunaligda fastigheten Almhult 1:101.
Officialservitutet 14-BJK-915.1 med forman for Almhult 1:47 som belastar Almhult
1:232 kommer darfér upphévas och ny rittighet kommer bildas for utfartsvigen inom
omradet. Kommunen ansoker och bekostar nodvandig lantmateriforrattning for ny
rittighet for kvartersgatan for de nya byggritterna vid Almhult 1:101 och dven
upphivandet av rattigheten 14-BJK-915.1 som inte langre blir aktuell.

Figur 14 Ungefirligt ldge for utfart for Almhult 1:47 markerat med réd prick.
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Officialservitutet 14-BJK-1152.2 avseende vig med forman for Almhult 1:82 som
belastar Almhult 1:101 och 1:18 kommer beréras av allmén plats GATA i anslutningen
till Sportviigen, se skiss nedan. Aven servitutet 1401-2020/56.1 avseende viig med
formén for Almhult 1:233 berors av allmén plats GATA p& samma yta. Servituten
kommer till storsta del ligga kvar oforandrade och utfart kommer ske pé samma stille
som tidigare.

Figur 15 Ungefiarlig yta dr markerad med réd ruta dar servituten kommer beroras av allman plats
GATA

Trafikverket dger forméansfastigheten i officialservitut for tradsikerhet i narheten av
jarnvagen, akt 1401-827.1. Rattigheten kommer vara kvar oférandrad.

Almhult 1:95s utfart kommer vara beléigen pa ungefir samma stille som i dagsliget
med justeringen att utfarten kommer vara gemensam med kommunal gang- och
cykelviag som kopplar samman det nya omradet med befintligt omréde.

Figur 16 Ungefirlig skiss pd gemensam utfart for Almhult 1:95 och gdng- och cykelbana.
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Ovriga rittigheter

Avtalsservitut avseende vattenledning mm med aktbeteckning 14-IM1-88/46942.1 dar
HVAAB ir #gare till form&nsfastigheten som belastar Almhult 1:32 ska vara kvar
oforandrad.

Avtalsservitut 14-IM2-82/149.1 avseende ledning mm dar Harryda kommun ar dgare
till foSrmansfastigheten som belastar Almhult 1:4 och Almhult 1:232 ligger kvar
oforandrad.

Avtalsservituten med aktbeteckning D202200014864:1.1 for vag och trappa som beror
Almhult 1:217 och 1:234 ligger kvar oférindrade.

Tekniska fragor och utforande

Denna del syftar till att fortydliga ansvarsfordelningen och hur man planerar fér den
tekniska forsorjningen inom detaljplanen.

Planforslaget innebar att foljande allmanna anlaggningar nyanlaggs/byggs om.

Gator och trafik

Kommunen ansvarar for utbyggnad av allman platsmark gata och kommer dga
gatunitet inom allman platsmark. Kommunen ansvarar for framtida drift och
underhall av gatorna, inklusive de gang- och cykelvigar m.m. som anldggs inom allmén
platsmark. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for utbyggnad och underhall
av motsvarade anlaggningar.

Vatten och aviopp

Kommunen ansvarar genom huvudmannen HVAAB for det kommunala VA-nitet. Nya
byggratter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot
gatan. Fastighetsagare ansvarar sjilva for utbyggnaden av anslutande VA-ledningar
inom fastigheten.

P& grund av lutningar inom planomradet kan det bli aktuellt med suterrianghus i vissa
delar av planomradet. Det kan innebara att anslutningspunkt till kommunalt vatten-
och avloppsnit inte ir i fastighetsgrians mot gatan utan pa baksidan av fastigheterna.
Dar detta kan bli aktuellt har u-omraden placerats i plankartan for att sakerstalla
framkomlighet for ledningarna.

Hogvattenreserovaren ar planlagd for teknisk anlaggning, E som ska 6verforas till
lamplig kommunalédgd fastighet. HVAAB har ritt till omradet genom avtal mellan
bolaget och kommunen.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhéndertas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhéndertagande av dagvatten. Kommunen ansvarar for
att dagvatten inom allmén platsmark omhéandertas.
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El, fiber

Hiarryda Energi AB, HEAB, svarar for omradets elforsorjning. Tillkommande
bebyggelse ansluts till HEAB:s elnat. Planforslaget mojliggor for nya
transformatorstationer for att sikerstilla elforsorjningen inom omradet. De tekniska
anlaggningarna planlaggs som kvartersmark E1. Marken planlagd for E1 ska overforas
fran exploatorens mark till lamplig kommunalidgd fastighet. HEAB har ritt till marken
genom avtal mellan bolaget och kommunen. Befintlig luftledning i s6dra planomradet
planeras tas ur bruk och avvecklas nar befintliga bostader anslutit till den nya
transformatorstationen i soder.

Fiber finns i naromradet men behover studeras narmare for att undersoka mojligheten
for ny bebyggelse att ansluta till fibernétet.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Kostnaderna for utbyggnaden av gatunitet och andra allménna platser inom
detaljplanen ska finansieras antingen genom att exploatoren betalar ett
exploateringsbidrag till kommunen, vilket regleras i exploateringsavtalet, eller genom
att gatukostnader debiteras fastighetsdgarna inom planomradet.

Kommunen kan debitera fastighetsdgarna gatukostnader i enlighet med reglerna i
Plan- och bygglagen. For det fall det blir aktuellt att debitera gatukostnader kommer en
separat gatukostnadsutredning upprattas. Gatukostnadsutredningen kommer i sa fall
skickas ut pa samrad efter detaljplanens samradsperiod och innan detaljplanens
granskningsperiod.

Gatukostnaderna ska ticka kommunens kostnader for utbyggnad av gatunitet och
andra allminna anlaggningar inom detaljplaneomradet samt inlosen av mark for
allmén plats. Planomradet behandlas som ett sammanhingande fordelningsomrade
med dartill horande kostnadsfordelning. Debitering av gatukostnaderna sker nar
gatorna fardigstéllts och kan anvindas for sitt &ndamal.

Innan detaljplanens granskningsforslag ar fardigt behover finansieringen av
gatukostnaderna vara klarlagd.

Anliaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som giller den dag debitering sker. For befintlig byggnad
och for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut niar anslutningspunkt upprattats och
anvisats. For ny byggratt (tomt) som skapas i planen tas avgift ut det forsta datum som
intraffar om antingen avstyckning sker eller da bygglov inges till kommunen.

Anslutningsavgift for el

For uppgift om kostnad for anslutnings till elndtet hanvisas till HEAB.
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Anslutningsavgift for fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hanvisas till Global
Connect.

Lantmaterikostnader

Uppgift om kostnader for lantméteriforrattning, t ex avstyckning eller
fastighetsreglering (gransjustering) kan fas fran det statliga Lantmateriet.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmén plats GATA i enlighet med
planforslaget berdknas bli finansierad via gatukostnader som faktureras nar gatorna ar
utbyggda inom omréadet alternativt genom att exploatoren bekostar gatukostnaden
genom exploateringsbidrag som regleras i exploateringsavtalet. Dagvattendammar
finansieras dels genom anldggningsavgift for VA och dels genom exploateringsbidrag
fran exploatoren som regleras i exploateringsavtalet.

Kommunens kostnader for utbyggnad av vatten- och avloppsnatet samt
dagvattenanliaggning for overskottsvatten fran tomterna finansieras via
anlaggningsavgifter for VA.

Mark som kommunen ska forvirva for att inga i allmén platsmark (GATA och NATUR)
ska ersittas enligt Expropriationslagens regler. Det innebar att ersiattningen ska
bestdmmas till ett belopp som motsvarar det minskade virde fastigheten far nar
marken avstas med ett tilligg om 25 %. Markkostnaderna finansieras via uttag av
gatukostnad beskrivna i gatukostnadsutredning alternativt av exploatoren via
exploateringsbidrag.

Foreslagen bebyggelse sker i ett omrade som har ett befintligt vig- och ledningsnit
vilket innebar att befintlig infrastruktur kan anvandas och darmed minska annars dyra
atgarder. Pa detta satt tas befintliga resurser och tidigare investeringar tillvara pa som
far positiva effekter for den ekonomiska hallbarheten. Bebyggelse sker dven i ett lage
som inte ar bullerutsatt dar kostsamma atgarder for att uppfylla byggnadskrav
kopplade till trafikbuller inte behover tillgodoses och uppfyllas. De ekosystemtjanster
som finns och tillférs far dven en positiv effekt for den ekonomiska héllbarheten.

Kostnader for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av exploatoren och kommunen samt till viss del privatpersoner i
form av planavgift som faktureras vid bygglov.

Kostnadsfordelningen mellan exploatoren och kommunen regleras i planavtal dar
exploatoren betalar for det arbete som kommunens personal arbetar med detaljplanen
samt 90 % av utredningskostnaderna. Resterade del av utredningskostnaderna, 10%
star kommunen for med anledning av att kommunen dger mark inom planomradet som
planeras for bostadsbebyggelse. Ingen bygglovsavgift kommer tas ut for de fastigheter
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som exploatoren och kommunen ager eftersom betalningen sker kontinuerligt under
detaljplanearbetet.

Planavgift tas ut vid bygglov for nytillkommande byggratter for de fastigheter som ags
av privatpersoner och som far majlighet att bebygga ytterligare bostadshus och stycka
av. I samradsforslaget ar det foljande fastigheter som berors som kommer faktureras
planavgift vid bygglov: Almhult 1:32, Almhult 1:65 och Almhult 1:216. Avgift utgar
enligt den taxa som géller den dag debitering sker.

Under detaljplanearbetets gdng har planomradet utékats med Almhult 1:91. Inga
ytterligare utredningar har genomforts pa fastigheten innan samrad. Planavtal som
reglerar kostnadsitaganden for dgarna till Almhult 1:91 kommer ingés efter samradet
av detaljplanen.

Provning enligt annan lagstiftning
Provning enligt miljobalk (1998:808)

Vid péaverkan pa stenrose, dkerholmar eller stenmurar som omfattas av generellt
biotopskydd kommer ansékan om dispens genomforas infor granskningskedet av
detaljplanen.

Provning enligt vaglag (1971:948)

Almhultsvigen ir en befintlig vig som ansluter till allmiin viig, Géteborgsviigen. Med
hansyn till att ingen ny anslutning kravs till detaljplanen bedoms ingen prévning
kravas i enlighet med vaglagen.

Provning enligt kulturmiljolag (1998:950)

Detaljplanen omfattas av tva kdnda fornlamningar som ska bevaras. Fornlamningar ar
skyddade av Kulturmiljolagen. Byggnation eller andra arbeten som medfor ingrepp i
fornldamning kraver Lansstyrelsens tillstdnd. Vid risk for paverka pa fornlamning ska
lansstyrelsen kontaktas.

Provning enligt fastighetsbildningslag (1970:988)

Fastighetsbildningsétgarder sdsom fastighetsregleringar, avstyckningar mm provas
enligt fastighetsbildningslagen nar detaljplanen ska genomforas.

Provning enligt ledningsrattslag (1973:1144)

Vid planens genomforande kommer ledningsritter bildas och dndras. Provningar enligt
ledningsrattslagen blir aktuella vid genomforandet av detaljplanen.

Provning enligt anlaggningslag (1973:1149)

Vid planens genomforande kommer gemensamhetsanldggningar bildas och omprovas.
Provningar enligt anldggningslagen blir aktuella vid genomforandet av detaljplanen.

Detaljplan for bostider vid Almhultsvigen 35 (72)



Samradshandling Genomforandefragor 2025-09-10

Provning enligt expropriationslag (1972:719)

Markatkomst for allmén plats, allmannyttiga anldggningar eller kvartersmark for annat
an enskilt bebyggande ersitts enligt expropriationslagens ersattningsbestammelser.
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Konsekvenser

Kulturmiljo

Tva kidnda fornlamningar finns inom planomradet L2022:9924, figata och
L2022:9923, jordkillare. Dessa avses bevaras inom allmén plats natur.
Jordbruksmarken i omradets sydostra del har bedémts som vardefull kulturmiljo vilket
speglar dldre tiders jordbruk och kommer till stora delar att exploateras. Planforslaget
bevarar dock en del av omradets 6ppna karaktir pa bada sidor om fagatan som natur,
del av detta omrade ingar i den vardefulla kulturmiljon.

Inom planomradet finns flertalet stenmurar som foreslas bevaras i s hog utstrackning
som mojligt till forman till kulturmiljovarden samt platsens identitet och den
biologiska mangfalden. I arbetet med forslaget har flertalet alternativa utformningar
studerats sarskilt for att minimera paverkan pa stenmurar. Utformningen for
Almhultsviigen har studerats for att behalla hela viigen inom befintlig strickning. Detta
alternativ har uteslutits i mitten av planomradet med hansyn till att det kravdes stora
ingrepp i landskapet och pa stenmurar for att fa till en acceptabel lutning pa vigen.
Forslaget innebir istillet att kvarstiende del av befintliga Almhultsvigen inom denna
striacka blir en gang- och cykelvig som innebar att stenmurar bevaras i hogre grad.

I omradets sodra del har alternativ placering och utformning av viagar och bebyggelse
studerats sarskilt for att minimera paverkan pa fagatans stenmurar och den vardefulla
kulturmiljon. Det sydvistra omradet i anslutning till Almhultsvigen bedéms inte vara
lampat som angoringsvag till det sodra omradet med hinsyn till brant terrang. Istillet
foreslds en angoringsvig till det sodra omradet ske frin Almhultsvigen oster om
fagatan vid hogvattenreservoaren. For att na det sydvastra omradet kravs darmed
passage for kvartersgata genom fagatan. Planforslaget innebar totalt tva passager for
kvartersgata genom fagatan. Lokaliseringen av den norra passagen ar placerad dar
fagatan ar enkelsidig, dvs endast en stenmur paverkas. Den sodra passagen ar placerad
i ett omrade som delvis saknar stenmur pa bada sidor och dirmed medfor en
begrinsad paverkan pa fagatan. Ingen av passagerna beror den del av fagatan som ar
klassad som fornlamning. I bada fallen kvartersgata passerar genom fiagatan foreslas
gatornas bredd minskas for att vidare minimera ingreppen samt fungera som en
hastighetsreglerande atgird. Ett alternativt forslag utan passage av kvartersgata i den
sodra delen har studerats. Alternativet innebir viandplatser pa vardera sida om fagatan.
Fordelen med detta alternativ ar att det inte gor nagon fysisk dverkan pa fagatans
stenmurar. Alternativet bedoms dock innebira en storre negativ paverkan pa fagatans
rumsliga och kulturhistoriska sammanhang till foljd av vandplatsernas storlek och
karaktar. Med hansyn till detta har aven detta alternativ forkastats.
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Figur 18 forslag pa utformning av kvartersgata vid passage av fagata

For att ta vara pa delar av det vardefulla kulturlandskapets 6ppenhet och kontext har
ett omrade mitt i planomradets sddra del, bevarats som natur. Inom detta omrade finns
fagatan och dess stenmurar, ett boljande landskap pa vardera sida om fagatan och
langst i oster jordkallaren. Tillsammans skapar dessa fysiska strukturer en rumslig
kontext och virden som paminner om platsens historia som aldre tiders jordbruk.

Planforslaget bedoms utifran ovan angivet 6verensstimma med rekommendationerna i
arkeologisk utredning (Gota Arkeologi 2022:31). Planforslaget bedoms medfora en
begrinsad paverkan pa kulturmiljon i omradet.

Natur

Naturvarden

Sammantaget bedoms planforslagets paverkan pa naturviarden i omréadet vara
begrinsad. Utformningen av planforslaget har i storsta mdjliga man anpassats for att
bevara naturviarden i omradet. Trots detta innebar planforslaget bland annat paverkan
pa flertalet naturviardesobjekt, platser for reproduktion for grodor och paverkan pa
murar och dkerholme med generellt biotopskydd.

Naturvardesobjektet centralt i omradet med hogt naturvirde, naturvardesklass 2 med
flera sirskilt skyddsvirda triad bevaras i planforslaget. Aven naturvirdesobjektet i
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sydost, som ar biotopskyddad akerholme och fornlamning, jordkillare bevaras inom
natur. Inom omradets norra och sédra del dar i huvudsak natur med dammar samt
mindre del kvartersmark planlaggs paverkas 5 naturviardesobjekt med
naturvardesklassning 3 och 4. Delar av naturvardena pa dessa platser forvantas kunna
bibehéllas eller forbattras inom naturmarken. Dammarna pa dessa platser forviantas
bland annat fungera som lampliga reproduktionsmiljoer for grodor.

I planomrédets sydostra del med tva naturvardesobjekt med péatagligt naturvarde -
naturvirdesklass 3 ianspraktas marken som kvartersmark for bostader. Merparten av
naturvirdena i detta omrade bedoms forsvinna i samband med exploatering enligt
planforslaget. Aven delar av naturvirdesobjekten vister om hdgvattenreservoaren med
naturvirdesklass 3 respektive 4 ianspraktas for kvartersmark bostader.

Planforslagets paverkan pa grodor, faglar och fladdermoss bedoms som liten eller
obefintlig &ven om rodlistade arter identifierats. Bedomningen baseras pa att resultatet
i fagelinventeringen visar pa, i huvudsak, triviala varden i omradet och
fladdermusinventeringen gav ett artfattigt utfall. Vidare sakerstills miljéer for grodors
reproduktion och 6vervintring i form av merparten av grova stenmurar bevaras och tva
nya dammar angors i omradet.

Gronomrade

Omradet som i dagslédget ar skog samt dngs- och betesmark kommer att 6verga till
huvudsakligen bostader. Mellan husen majliggors ett antal mindre gronomraden som
tillsammans bildar ett mer eller mindre sammanhéngande gronstrak for rekreation
fran norr till soder inom allmén plats natur och kvartersmark for bostader.

Landskapsbild

Planforslaget innebir en forandrad landskapsbild. Omradet kommer 6verga till
att bli ett bostadsomrade for smahus av varierad, typ, storlek och utformning.
Trots att bebyggelsen avses anpassas i storsta mojliga mén till terrangen kommer
mark och viaxtlighet att patagligt forandras och 6verga till bostadsgardar och mer
hardgjorda ytor. Bebyggelsens utformning foreslas inspireras av Hindas ovriga
bebyggelse. Landskapsbilden kommer darmed 6verga till att bli en integrerad del
av Hindas tatortsbebyggelse. Omrédets historia som &dldre tiders jordbruk tas
tillvara pa genom bevarandet fysiska strukturer som figatan, stenmurar och
jordkallare.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster delas oftast in i fyra olika grupper utifrén vilken funktion de har:
stodjande, forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster.

I samband med exploateringen av omradet forsvinner ekosystemtjanster for stodjande
tjanster som befintliga reproduktionsplatser for grodor, forsorjande med travirke, foder
och bete till betesdjur samt reglerande tjanster som rening av vatten och
utjamningseffekter vid extremvader genom exempelvis vattenreglering.
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Forslaget medfor 6kad hardgjord yta i omradet vilket minskar markens reglerande
tjanster att hantera dagvatten och skyfall. Detta kompenseras genom nya
multifunktionella dagvattendammar som fordréjer och renar dagvatten, ger nya
lekplatser for grodor och bidrar med biologisk méngfald. Omradets forsorjande tjanster
kan ersittas genom att odla och plantera exempelvis frukttrad inom kvartersmarken.
Utformningen av omradet gor att omradet fortsatt kan fungera som ett promenadstrak
for rekreation och upplevelser av natur- och kulturarv.

Miljo
Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljépaverkan i enlighet med 5
kap 11 a § plan- och bygglagen om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Om en betydande miljopaverkan inte kan antas enligt det
beslut som avses i 5 kap. 11 a § tredje stycket, ska skilen for bedomningen i den fragan
anges. En sammanvigning av konsekvenserna visar att planens genomférande ej
bedomts medfora betydande miljopaverkan. Nagon miljobedomning med tillhorande
MKB kommer darfor inte att genomforas for detaljplanen. Beslut: Undersokning om
betydande miljopaverkan, (2024-11-21)

I undersokningssamradet 2022-08-15 meddelade lansstyrelsen att man delar
kommunens bedomning att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Motivering

Sammantaget gors bedomningen att planens miljopaverkan ar sa begriansad att
enskilda eller kumulativa negativa effekter inte riskerar att bidra till betydande
miljopaverkan.

Foljande aspekter bedoms tala for betydande miljopaverkan:

e Forhallandevis stort planomrade paverkar omfattningen av miljoeffekterna, det
vill sdga att oexploaterad mark tas i ansprak och medfor bland annat 6kat behov
av rening och fordrojning av dagvatten

e Ianspraktagande av fragmenterad jordbruksmark, exploatering av
jordbruksmark paverkar landets mojlighet till sjalvforsorjning av livsmedel.

Foljande aspekter bedoms tala mot betydande miljopaverkan:

e Hallbar utveckling och visentligt allmén intresse for bostader. Forslaget
mojliggor till hallbart resande i tatortsnara lage samt effektiv resursanviandning
av befintlig infrastruktur och service.

e Paverkan pa riksintresset Risbohult bedéms vara liten med hansyn att den
begransade del av riksintresset som ingar i planomradet ar redan tydligt
avskuren av Goteborgsvagen och kust till kustbanan mot ovrig naturmark vid
Molndalsén som ingér i riksintresset for naturvard.
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e Planforslagets paverkan pa naturvirden i omradet bedoms vara begransad.

e Omrédets kulturviarden kan hanteras inom detaljplanen

e Trafikbuller frdn Goteborgsvigen och jarnviagen, kust till kustbanan.
Nodviandiga atgiarder for buller bedoms vara moéjlig att hantera genom
utformning och placering av bebyggelse inom arbetet med detaljplanen.

Nedan redogors vilka typer och utmérkande egenskaper av miljoeffekter som
behover utredas och beaktas inom detaljplanearbetet:

Risker vad galler farligt gods kopplade till Kust till kustbanan
Skyfall och fordrojning och rening av dagvatten

Iansprakstagande av jordbruksmark

Kulturmiljofragor som paverkan pa fornlamningar

Naturvarden

Trafikbuller fran Goteborgsviagen och Kust till kustbanan
Tillganglighetsfragor vad géllande lutningar pa vigar, angoring till
bostiader samt gang- och cykelviagar

e Geohydrologiska forutsattningar

Dagvatten

Dricks-, spill. Dagvatten- och skyfallsutredning (2024-09-09 Sweco) redovisar forslag
pa dagvattenhantering for de delar av utredningsomradet som planeras att exploateras
av privat exploator. Slutsatsen ar att dagvattenanldggningar inom utredningsomradet
ger tillracklig fordrojning for att uppfylla Harryda kommuns krav pa fordrojning. Med
foreslagna anlidggningar renas dagvattnet. Hantering av dagvattnen inom fastigheterna
i 0stra delarna av planomradet som inte ingar i utredningen ar redan anslutna eller
bedoms kunna anslutas till kommunalt VA och didrmed kunna tillgodose tillracklig
fordrojning och rening.

Exploateringen okar avrinningen fran omradet eftersom mer av marken kommer att
héardgoras. Utgdngspunkten har varit att f6lja Harryda kommuns riktlinjer (2 m3/100
m2 hardgjord yta ska fordrojas) samt att inte 6ka flodet fran utredningsomradet efter
exploatering vid ett 20-drsregn inklusive klimatfaktor. Det sistnamnda resulterar i
storst fordrojningsvolym och ar dimensionerande for fordrojningsbehovet i de
delavrinningsomraden som planeras exploateras. For att erhalla god rening och
fordrojning foreslds dagvatten fran utredningsomradet omhéandertas i
dagvattendammar och svackdiken. En av dagvattendammarna behover anldaggas tét for
att grundvatten inte ska tranga upp i dammen och minska fordrgjningsvolymen. De
forandringar av markanviandning som planen foreslas medge bedoms inte innebéra att
undersokta kvalitetsfaktorer for Molndalséan (Rya / Dala as tillflode till Vastra Nedsjons
utlopp) forsamras pa ett satt som medfor att verksamheten inte skulle vara tillaten
enligt 5 kap. 4 § miljobalken

Planomradets nordvastra del behover skyddas frén tillrinnande naturvatten vilket
foreslas ske med en vall inom detaljplanen. I fortsatt arbete med hojdsdttning inom
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planomradet behover skyfallsstrak utformas sa att vatten inte riskerar att avledas mot
bebyggelse eller sa att instingda omraden skapas.

Skyfallsstraken inom planomradet ska fungera bade som avledning/fordréjning av
normala och storre regn och behéver ingé i den allméanna dagvattenanlidggningen. Det
ar viktigt att skyfallsfloden leds forbi dagvattenanldaggningarna for att undvika att
sediment rors upp och spolas ur anldggningarna.

Foreslagen utformning bedoms inte forsamra for lagpunkter nedstroms planomradet i
vilka vatten kan bli stdende vid skyfallshandelser. Med foreslagen dagvattenhantering
och tillskapade fordrojningsvolymer okar magasineringsférméagan inom planomradet
vilket bedoms leda till en forbattring av skyfallssituationen for nedstroms planomradet
liggande omraden jamfort med nuvarande situation.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormen for luft bedoms inte paverkas negativt som en foljd av
planforslaget.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa sitt att
kvalitén blir simre 4n den status som anges i normen.

Dricks-, spill. Dagvatten- och skyfallsutredning (2024-09-09 Sweco) har gjort en
spadningsberikning av planforslagets paverkan pa nedstromsliggande vattenforekomst
Molndalsén avseende fosfor och kviave. Spadningsberakningen baseras pa att
dagvattnet fran planomradet inte genomgar foreslagen rening. Den totala
vattenforingen fran planomradet har anvints for att berdakna paverkan pa
vattenforekomsten. Det totala arliga flodet fran exploateringen uppgar till 5,2 1/s for
framtida situation.

Enligt SMHI:s modelldata (Modelldata per omrade, SMHI Vattenwebb) var den
stationskorrigerade medelvattenféringen mellan &r 1991 och 2020 i ca 1,63 m3/s, dvs 1
6301/s.

Under perioden 2010—2021 uppgick medelvardet for koncentrationen av totalfosfor i
recipienten till 8 ug/1 och for totalkvive till 519 pg/l. Den berdknande fosfor- och
kvavehalten i recipienten efter planerad exploatering och tillhorande
dagvattenhantering motsvarar dagens uppmatta halt i recipienten. De beriknande
halterna av fosfor och kvave fran exploateringen efter foreslagen rening beriaknas inte
paverka recipienthalten och da inte heller den ekologiska kvoten som anvinds som
underlag till klassning av status av naringsamnen. Miljokvalitetsnormen for vatten
bedoms inte paverkas negativt som en f6ljd av planforslaget.
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Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller f6r kommuner med mer 4n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begriansa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) géller.

Halsa och sakerhet
Skuggning och dagsljus

Solstudier (2024-10-16 Tengbom) visar att skuggning fran foreslagen bebyggelse
forvantas medfora begransad eller ingen paverkan péa befintlig bebyggelse under
merparten av aret. Inom foreslagen bebyggelse skapas goda ljusférhallanden for hela
omradet. Under arets morkaste manader dé solen ligger 1agt nar skuggorna langre
vilket har paverkan pa bebyggelsen i norrsluttningen. Bebyggelsens placering och héjd i
norrsluttningen dr viktiga parametrar att beakta i kommande skeden.

VARDAG JAMMING SOMMARSOLSTAMD
KL12 KL12
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VINTERSOLSTAND HOSTDAG JAMMING
KL12 KL 12

————

Figur 19 Bilderna visar utklipp fran skuggstudier (Tengbom)

Omgivningsbuller

Den framsta bullerkillan som paverkar planomradet ar trafikbuller fran Kust till
kustbanan samt Goteborgsviagen, viag 554. For att hantera detta foreslas bostdderna
placeras sa det skdrmar av buller fran norr och pa sa vis tillskapas tysta sidor med
uteplatser i soder. Detta kan vid behov kompletteras med skarmar och plank. Narmast
Goteborgsvigen vid den tdankta parkeringsytan mojliggors kallforrad som kan fungera
bullerdimpande skydd for bakomliggande bebyggelse. Infér granskningen av
detaljplanen avses en trafikbullerutredning tas fram.

Oversvamning

Planforslaget kommer att 6ka mangden hardgjorda ytor inom utredningsomradet,
vilket leder till bade storre floden och snabbare avrinning av floden. Skyfallsstrak inom
utredningsomradet behover sikras. Det kan goras genom avskirande strak i form av
foreslagna svackdiken samt genom att hojdsatta och skeva vagar for att skydda
bebyggelse fran tillrinnande ytvatten fran bergssluttningarna inom omradet.

Risk for Olyckor

Detaljplanen bedoms vidta tillrackliga atgarder for att undvika och minimera risker vid
olyckor. Detaljplanen foljer riskutredningens (Briab 2023-01-30) rekommendationer.
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Erosion

Ingen pavisad erosion pagar i omradet i dagslaget. Vid planerade hardgjorda ytor som
tillkommande byggnader och gator kan dock ett 6kat ytvattenflode uppkomma, som
kan medfora en 6kad erosion till f6ljd av omradets lutande topografi. For att beakta
detta rekommenderas en dagvattenutredning i samband med att de nya
konstruktionernas utformning har faststillts.

Skred

Stabiliteten for hela undersokningsomradet bedoms som tillfredsstillande (Awer 2022-
12-02). Med avseende pa erhéllen information om planerad byggnation vid tidpunkten
for upprattandet av utredningen, bedoms kommande exploatering inte paverka
stabiliteten i stor nog omfattning. Det ska dock understrykas att nar man kommit
langre i projekteringen bor fragor kring stabiliteten &tertas.

I 6vrigt reckommenderas det att tillfalliga schakter vid grundlaggning och
ledningsgravar bor folja rdden i "Schakta siakert” for sdakra slantlutningar i befintliga
jordar. Vid avvikelser fran schaktforfaranden beskrivna i Schakta sakert” ska
sakkunnig geotekniker konsulteras.

Ras

Ingen bergteknisk utredning har utforts. Det har observerats berg i dagen med sprickor
iden sodra delen av omradet. I samband med avtickning i denna del av omradet
rekommenderas en kompletterande bergteknisk utredning utforas.

Markradon

Enligt 6versiktlig kartering (SGA 1983) omfattas Harryda kommun av 1ag- till
normalriskomréde vilket innebér att byggnader normalt ska utforas med
radonskyddande konstruktion. Det kan till exempel medfora att grunden maste
anlaggas pa sattningsfri mark/uppfyllnad, grundplattor utforas tatare och styvare okad
tjocklek, dubbelarmerad, hégre betongkvalitet och att genomfoéringar méste tdtas noga.
Vid olika gjutetapper kan aven gjutfogarna behova tatas. Ansvaret for att bedoma den
faktiska risken pa varje byggplats och vidta tillrackliga skyddsatgarder kravs av den
som ska bygga.

Sociala

Barn

Inom detaljplanen har en forenklad barnkonsekvensanalys tagits fram. Forvaltningens
samlade bedomning ar planforslaget tar hansyn till barnets basta.

Identifierade konsekvenser for barn vid ett genomforande av detaljplanen ar att fler
bostdder med barn kommer att finnas i omradet och ddrmed kommer fler barn att réra
sig i omradet. Lek och upptiackande av skogen kommer att ersiattas med mindre men
mer varierande miljoer for barn att leka och upptacka som naturomraden med
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skogskaraktir och dngskaraktar samt mojliggorande av mer ordnade miljoer for lek
inom bostadskvarteren pa gemensamma gardar och inom enskilda tomter.

Planforslaget innebar okad trafiksakerhet och tillganglighet for barn att sjalva kunna
rora sig inom planomradet och till dess omgivning. Det blir 4ven kortare avstand och
enklare att ta sig till narliggande forskolor och skolor genom tillskapandet av nya gang-
och cykelvigar till Fagerhultskolan i soder och fler gang- och cykelviagar 6ster ut mot
ovriga Hindas. Det 6kade antalet bostader innebar okad trafik i omradet vilket kan ses
som negativt men hanteras med breddning av vig och separata gang-och cykelvagar vid
Almhultsvigen. Vidare ses utformningen vid korsningen till Géteborgsvigen éver for
att skapa battre siktférhallanden och sikra passager for barn.

Demografi

Identifierade konsekvenser for demografi vid ett genomforande av detaljplanen innebar
bland annat fler hushall med barn och bostider for dldre. Dessa grupper utgor
merparten av befintliga hushall i Hindas. Foreslagna bostader innebar parhus, radhus
och kedjehus med smé tomter vilket saknas i ménga delar av Hindas och kan bidra till
mer 6verkomliga priser for tillkommande bostader. Denna typ av bostader kan locka
unga barnfamiljer att kopa sitt forsta hus men dven locka en dldre malgrupp som tycker
det ar for mycket jobb att skota en stor gard men uppskattar en egen uteplats. Inom
planen ar det d&ven mojligt att pa vissa platser bygga smaskaliga flerbostadshus vilket
mojliggor till komplettering av mindre lagenheter om efterfragan finns.

Trygghet

Detaljplanen bedoms medfora 6kad trygghet inom planomradet genom battre
belysning, nya gang- och cykelviagar samt fler manniskor som ror sig i omradet under
storre delen av dygnet. Vidare innebar utformningen av detaljplanen forutsagbara
rorelsemonster vilket ar ndgot som associeras med upplevelser av 6kad trygghet.
Forutsagbara rorelsemonster forvantas skapas till f6ljd av tydliga gaturum och
promenadstrak. Vidare utformas allménna platser dar 1amplig som 6verblickbara ytor
vilket aven det bidrar till 6kad trygghet och medfor aven okad trafiksakerhet vid
korsningar samt passager 6ver gator och vigar.

Riksintresse
Natura 2000

Ca 1500 meter vaster om planomradet finns ett Natura 2000 omrade enligt art- och
habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB som utgor delar av riksintresse for naturvard
Risbohult och naturreservatet Risbohult.

Med foreslagna dagvattenatgirder berdknas halterna av fosfor och kviave fran
exploateringen efter foreslagen rening inte paverka recipienthalten och da inte heller
den ekologiska kvoten. Planforslaget innebar ianspraktagande av den begransade del av
sumpskogen i norr som redan ir avskuren av Goteborgsviagen mot 6vrig naturmark vid
Molndalsén vilket bedoms ha en begransad paverkan pa sumpskogen som helhet. Ett
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genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Natura 2000 enligt art- och
habitatdirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB.

Naturvard

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte patagligt skada riksintresse for
naturvard. Bedomningen gors med hinsyn till att inom den begransade del av
riksintresseomradet som omfattas av planomradet finns endast tre mindre
naturviardesobjekt med naturviardesklassning 3 respektive 4. De tre
naturvardesobjekten ligger alla i huvudsak inom allméanplats natur med mojlighet att
uppfora dammar. Merparten av omradets naturviarden bedéoms darmed kunna
bibehallas inom naturmarken. Vidare ar den begransade del av sumpskogen i norr som
foreslas ianspraktas redan tydligt avskuren av Géteborgsvigen och kust till kustbanan
mot ovrig naturmark vid Molndalséan som ingar i riksintresset for naturvard.

Trafikkommunikation

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka kust till kustbanan som utgor
riksintresse for kommunikation. Bedomningen gors med hansyn till att nodvandiga
skyddsavstand och skyddsétgarder sakerstills i plankartan i enlighet med
riskutredningens (Briab 2023-01-30) rekommendationer.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark far enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 § tas i ansprak for
byggande eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose vasentliga
samhaillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak.

En lokaliseringsutredning, Bebyggelse pa jordbruksmark (2023-06-21 Krook & Tjader)
har tagits fram for att utreda om ovan krav kan tillgodoses. Nedan redovisas
slutsatserna i utredningen:

Delar av marken inom planomradet bedoms vara brukningsvard. Jordbruksmarken i
omradet ar sméaskalig och har inte brukats pA manga ar. Jordbruksmarken bedoms ha
ett mattligt produktionsvirde likt 6vrig jordbruksmark i omradet. Marken kan framst
anvandas som betesmark. Det storsta omradet med jordbruksmark ligger i anslutning
till tvd mindre skiften men avgransas av en stenmur vilket forsvarar samutnyttjande
avsevart. Jordbruksmarken i vist ar delvis redan ianspraktagen av tidigare dgare som
placerat en barack i delar av omradet samt att marken borjat vixa igen. Omradet i norr
ligger mellan befintliga smahus vilket gor marken olamplig att bruka. For att fa
gardsstod for jordbruksmark kravs det att ytan dr minst 4 hektar, detta krav uppfyller
inte jordbruksmarken i omradet. Jordbruksmarkens fraimsta vérde ar for
landskapsbilden, detta behover beaktas i planlaggningen.
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Figur 20 kartbilden visar jordbruksmarken (gulmarkerad yta) inom planomradet.

Sammantaget gors bedomningen, sett till Goteborgsregionens strukturbild,
Oversiktsplan 2012, Samradsforslag for ny dversiktsplan samt Ortstudie Hindas att
utveckling av befintlig titort i enlighet med planforslaget utgor ett sidant vasentligt
allmént intresse att det kan vigas mot det nationella intresset av att bevara
jordbruksmark. Den markanviandning som bast medfor en fran allméan synpunkt god
hushéllning bedoms vara att tillgodose bostadsférsorjning.

Att ta annan mark i ansprak bedoms inte vara tillfredstédllande. Bedomningen gors med
hansyn till att for utveckling av Hindéas bor ny bebyggelse placeras direkt anslutning till
tatorten, inom 2 000 meter fran jirnviagsstationen samt rymma 200—400 bostader.
For att studera detta har tva alternativa lokaliseringar studerats utover planomradet.
Samtliga omraden uppfyller de tva forsta kraven men endast omrade 1(planomradet)
och omréde 3 uppfyller kravet om 200—400 bostader. Samtliga av de tre mojliga
utbyggnadsomradena omfattar byggnation pa jordbruksmark. Omrade 1 anses vara det
basta alternativet da mindre areal jordbruksmark behover tas i ansprak (3,5 hektar) an
for omrade 2 (7 hektar) och 3 (8,5 hektar). Aven sumpskogarna i omrade 2 och 3 anses
ha sddant varde att det ar olampliga att bebygga med denna méngd bostader. Omréde 1
bedoms ha forutsattningar att bebyggas utan att mark av nationellt intresse eller som
utpekats ha sarskilt stora varden paverkas negativt. Under kommande planarbete
behover hiansyn tas till riksintresset for naturvard i norr samt stenmurarna och
lamningarna i odlingslandskapet.

Den samlade bedomningen ar att lokalisering av detaljplan for bostader pa fastigheten
Almhult 1:232 med flera inom Hind3s 4r forenligt med gillande lagar avseende
ianspraktagande av jordbruksmark for att leva upp till bostadsforsorjningskravet.
Behov bedoms inte kunna tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande satt
genom att annan mark tas i ansprak. Aktuellt omréde anses vara lamplig for bebyggelse
av bostider ur en ekologisk, social, kulturell och ekonomisk synpunkt, i enlighet med
framtagna planeringsunderlag i form av Goteborgsregionens strukturbild, OP 2012,
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Samradsforslag for ny oversiktsplan och Ortsstudie Hindéas. For att uppna syftet med
planeringen behover omradet som tas i ansprak ligga strategiskt i forhallande till
Hindas tatort och jarnvagsstation. Den nya bebyggelsen bor vara varierad for att bidra
till social hallbarhet i Hindés. Narhet till jairnvagsstation, skola och idrottsplats bedoms
vara avgorande for att bidra till en héllbar bebyggelseutveckling.

Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt majligt skyddas mot
atgarder som patagligt kan forsvéara ett rationellt skogsbruk. Merparten av planomradet
omfattas av skog. I samband med exploateringen av planomradet kommer skogen att
overga till bostdder, gator och natur och darmed inte lingre att anviandas for rationellt
skogsbruk. Tillgdnglig angoring till angransande skogsbruk vaster om planomréadet
kommer fortsatt vara mojlig. Angoring mojliggors via gata centralt inom planomradet
dar gatan gar langs plangrans i vaster.

Ekologiskt sarskilt kdnsliga omraden

Detaljplanen bedoms inte paverka ekologiskt sarskilt kinsliga omraden. Bedomningen
gors med hansyn till att befintliga grova trad i oster bevaras och den sumpskog som tas
i ansprak ar redan tydligt avskuren av Goteborgsvagen och kust till kustbanan mot
ovrig naturmark vid Molndalsan som ingér i riksintresset for naturvard. Planen
bedoms inte negativt paverka riksintresse for naturvard Risbohults naturreservat eller
Natura 2000 omradena nordvist om planomradet.

Trafik
Trafiksdkerhet och tillginglighet

Omradets lage i den kuperade terrdngen gor att lutningar pa gator och gang- och
cykelvigar bitvis ar nagot storre dn vad som vanligtvis dr 6nskvirt ur ett
tillgéinglighetsperspektiv. Almhultsvigen har som mest 10 % lingslutning, p&
mittenstriackan, dar planomradet dr som smalast. Enligt VGU bor inte 8 % lutning
overstigas for att uppna lagsta standard, vilket innebar att omradet avviker pa ndgra
platser. I samrad mellan Hiarryda kommun och Raddningstjansten har 10 % lutning
godkants dar forutsattningarna for en battre lutning inte kan genomforas. Vagens
linjeforing foreslas goras om och har i forprojekteringen optimerats for att hélla
maximalt 10 % lutning. Jimforelse kan goras med den befintliga Almhultsviigen dir
langslutningen ar cirka 12 % som storst.

Hastigheten inom planomradet foreslas sinkas fran dagens 50 respektive 70 km/h till
40 km/h pa Almhultsviigen med anslutande gator. Korsningen med Géteborgsviigen
foreslas att forses med refug for 6kad trygghet, framkomlighet och sikerhet. Behov av
hastighetsdampande atgarder kan finnas, placering och utformning av sidana foreslas
utredas senare.

Eftersom hastighetsgriansen pa Goteborgsvagen overgar fran 8o km/h till 40 km/h
precis vister om den vastra anslutningen till planomradet, bor det 6vervagas att utreda
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behov av hastighetsddmpande atgird da antalet bilar som anviander anslutningen okar.
Idag finns inget fysiskt incitament till att sanka hastigheten vid denna plats, vilket gor
att hastigheten forviantas vara hogre dn 40 km/h ytterligare ndgra hundra meter in mot
Hindas, fram till strax fore Almhultsviigen, dir det finns en refug/sidoforskjutning som
kan ha en nagot hastighetsddmpande effekt (se Figur 5).

Motortrafik

For att bedoma méngden tillkommande trafik fran planomrédet har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvants. Berakningen ar baserad pa 300 tillkommande bostader i
radhus/parhus.

Resultatet av trafikalstringen &r cirka 1 300 bilar/dygn (ADT) eller cirka 1 400
bilar/vardagsdygn (AVDT). Inriknat nyttotrafik pa 15 % blir det drygt 1 600
bilar/vardagsdygn (AVDT). Normalt brukar maxtimmen utgora cirka 10—15 procent av
AVDT. I planomradet planeras det enbart for bostider och dirfér kan resor till och fran
arbete, som huvudsakligen sker under maxtimme, tdnkas utgora en relativt stor andel
av trafiken. Det har darfor antagits att 15 procent av resorna sker under maxtimme.

Under morgonens maxtimme sker de flesta resor fran omréadet och en férdelning pa 8o
procent ut och 20 procent in har darfor antagits. Andelen som svianger hoger respektive
vanster ut fran omradet ar baserad pa nuvarande fordelning av trafik pa
Goteborgsvagen, det vill sdga 68 procent vasterut (mot Goteborg) och 32 procent
Osterut (mot Hindas). Samma andelar har antagits for trafiken in till omradet.

Gang- och cykeltrafik

Strukturen for gang- och cykelnitet i omradet forstirks i det nya trafikforslaget. Langs
Almhultsviigen och den sydostra lokalgatan skapas gang- och cykelbanor. Nya
kopplingar osterut bidrar dven till att knyta samman det nya omradet med
omkringliggande mélpunkter och det intilliggande bostadsomradet.

P& de mindre lokal-/bostadsgatorna sker cykling i blandtrafik. Genom
bostadsomradena planeras kompletterande gangvagar/stigar i naturmark, for att skapa
gena gangstrak savil som rekreationsmojligheter. Dessa kan dock fa lagre standard och
tillgdnglighet an de primira gang- och cykelbanorna. Detsamma géller en del av den
gamla Almhultsviigen, som pa mittendelen av planomradet beh3lls for gng- och
cykeltrafik. Lutningen ar dar bitvis cirka 12—13 procent.

Géng- och cykelbana lings Almhultsviigen utformas med en maximal lutning p4 10
procent. For att underlitta forutsattningarna for cykel finns mojligheter att skapa nya
gang- och cykelanslutningar osterut, dar det gar att sakerstélla lutningar pa maximalt
5-7 procent.
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Angoring

Dir Almhultsviigen méter Goteborgsviigen har viigsektionen en bredd av cirka tre
meter. D4 trafiken 6kar i och med den foreslagna exploateringen, breddas vagen och
korsningen behover byggas om for att skapa kapacitet.

Utover korsningen med Almhultsvigen finns planer pa att skapa en ytterligare
anslutning till planomradet. Utifran genomforda berdkningar ar det inte nédvandigt
kapacitetsmaissigt. Daremot ar det av trafiksikerhetsskal fordelaktigt att sprida trafiken
till/frin omradet via tva vigar istillet for att koncentrera all trafik till Almhultsvigen.
Pa sa satt minimeras korstrackorna inom planomradet. Att ha tva tillfarter till omradet
minskar ocksa sarbarheten i handelse av att det skulle bli stopp pa den ena
vagen/korsningen.

Parkering

I Harryda kommun ar parkeringstal for sméhus/enfamiljsbostider satt till 1,0. Det
innebar att inom varje fastighet behover anordnas en parkeringsplats per bostad.
Eftersom inga verksamheter eller flerfamiljshus planeras inom omradet, behover ingen
narmare parkeringsutredning genomforas for den planerade exploateringen.

Planeringsunderlag

Detta avsnitt redovisar en sammanstallning av de planeringsunderlag som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

Kommunala planeringsunderlag

Detaljplan
Inom aktuellt planomréde géller vid framtagande av aktuell detaljplan foljande

detaljplan:

e Detaljplan f6r Almhult 1:01 m.fl. Fagervallens idrottspark och bostider utmed
Slalomvagens forlangning (P177)
Grundkarta
Grundkarta tillhorande detaljplanen daterad 2025-08-18.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Hirrydas kommun OP2012 antagen av kommunfullmiktige 2012-
06-18 samt samradsforslag till 6versiktsplan fran februari 2023 géller for aktuellt
planomrade. Oversiktsplanen ir lagrad i kommunens arkiv och finns tillgéingligt pa
kommunens webbplats.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogram 2023—2027 daterad 2022-10-13.
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Kulturmiljoprogram

Kulturmiljoprogram daterad 2022-03-16.

Ortstudie Hindas
Ortstudie med utvecklingsforslag for Hindas Harryda kommun.

Hallbarhetsstrategiskt program

Haéllbarhetsstrategiskt program for Harryda kommun 2023—2035 daterad 2022-12-05.

Lokalresursplan

Lokalresursplan 2024—2028 daterad 2023-10-19.

Naturvardsplan

Naturvardsplan 2012 daterad 2012-12-07.

Utredningar

Nedanstdende utredningar har legat till grund for detaljplanens omfattning och
utformning.

Arkeologisk utredning

Spar efter 1700-talets jordbruk i Almhult — Arkeologisk utredning Rapport 2022:31.
Framtagen av Gota Arkeologi daterad 2022.

Dricks-, spill-, dagvatten- och skyfallsutredning

Almhultsviigen, dricks-, spill-, dagvatten- och skyfallsutredning for Almhult 1:231 m.fl.
Framtagen av SWECO och daterad 2024-09-09.

Geoteknisk utredning

Almhultsvigen 1:231m.fl. PM Geoteknik. Framtagen av Awer och daterad 2022-12-02.
Almhultsvigen 1:231 m.fl. Markteknisk undersékningsrapport — Geoteknik
(MUR/Geo). Framtagen av Awer och daterad 2022-12-02.

Gestaltningsprogram

Hindds Backe Gestaltningsprogram. Framtagen av Sverigehuset och Tengbom
arkitekter, daterad 2025-08-11.

Lokaliseringsutredning

PM bostiider vid Almhultsvigen — Bebyggelse pd jordbruksmark. Framtagen av Krook
& Tjader och daterad 2023-06-21.

Naturvardesinventering

NVI Almhult, Hérryda kommun. Framtagen av Naturcentrum AB och daterad 2023-
10-02.
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NVI Almhult, Hérryda kommun. Framtagen av Naturcentrum AB och daterad 2022-
11-23.

Riskutredning

Riskutredning detaljplan farligt gods Hindas Backe. Framtagen av Briab och daterad
2023-01-30.

Solstudie

Hindds Backe solstudier. Framtagen av Tengbom och daterad 2024-10-16.

Trafikutredning

Trafikutredning Detaljplan for bostéder vid Almhultsvigen. Framtagen av Systra och
daterad 2024-11-05.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Undersokning om BMP framtagen av Harryda kommun och upprittad 2024-11-21.
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Planeringsforutsattningar

Detta avsnitt innehaller en redovisning av de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna
som har haft betydelse for planens utformning och omfattning. Avsnittet innehaller ocksa en
sammanfattning av innehallet i de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser som varit
relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Kommunala planeringsforutsattningar

Planbesked och planuppdrag

Bakgrund till drendet ar ett positivt planbesked och planuppdrag beslutat av
kommunstyrelsen 21 november 2019 §238. Ansékan om planbeskedet gjordes av
tidigare markagare och avsag nybyggnation av ca 200 bostidder i sméhus och
flerbostadshus samt forslag om en forskola.

Oversiktsplan

Hirryda kommuns 6versiktsplan, OP2012, antogs &r 2012. Enligt mélen i OP2012 ir
syftet att utveckla tatorterna pa ett hallbart sidtt genom att ny bebyggelse ska ske nira
kollektivtrafik och infrastruktur och en noggrann avvagning goras mellan vad som ska
exploateras och vad som ska bevaras. I markanvandningskartan i 6versiktsplanen visas
en mindre del av 6stra sidan av planomradet som en utvecklingszon for Hindéas tatort.
Resten av omradet, som framst bestar av 6vrig mark, ligger utanfor
utvecklingsomradet. Omréadet narmast Goteborgsvagen betraktas som vardefull natur.

I granskningsforslaget till ny 6versiktsplan fran juni 2025 ar planomradet redovisat
som utvecklingsomrade for sammanhingande bostadsbebyggelse. Hindas bor delvis
utvecklas inom nuvarande utbredning genom fortatning och komplettering inom
befintlig bebyggelsestruktur men dven genom bostadsutveckling i ortens sydvistra
delar dar aktuellt planomrade ingar.

Detaljplanen bedéms inte vara forenlig med OP2012 med hinsyn till att detaljplan inte
overensstimmer med markanvindningskartan i OP2012. Trots detta bedoms de
foreslagna utvecklingsitgirderna vara i linje med intentionerna i OP2012. Detta beror
pa att omradet ar direkt anslutet till Hindas tatort och kan betraktas som en naturlig
utvidgning av tatorten at vaster, med narhet till forskolor, grundskola, infrastruktur
och kollektivtrafik. Detaljplanen bedoms vara férenlig med granskningsforslaget till ny
oversiktsplan.
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Figur 22 Kartan visar planomradet enligt gdllande dversiktsplan, OP2012.

Detaljplan

Detaljplanen omfattas befintliga detaljplaner inom tre mindre omraden i 6st. Det forsta
omradet omfattas av Forslag till indring av stadsplan for del av Almhult 1:103 m.fl. (S-
104). Omréadet ar i gillande detaljplan planlagt som bostdder med mark som inte far
bebyggas. Omrade tvA omfattas av Detaljplan for Almhult 1:01 m.fl. Fagervallens
idrottspark och bostdder utmed Slalomvdgens forlingning (P177). Omradet ar i
gillande detaljplan planlagt som bostdder med markreservat for allmianna
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underjordiska ledningar. Det andra omrédet ligger norr om det forsta och omfattas av
Detaljplan for Almhult 1:101 forskola och bostider vid Slalomvigen. Omradet 4r
planlagt som natur. Dar aktuell detaljplan ber6r planlagd mark upphér den
underliggande detaljplanen att gélla det datum den nya detaljplanen far laga kraft.

Figur 23 Bilden redovisar intrang i befintliga detaljplaner.

Forhandsbesked

Inom aktuellt planomrade har férhandsbesked for avstyckning gillande Almhult 1:94
beslutats av Miljo- och byggnadsnamnden den 2022-10-04 §158.

Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningsprogrammet utgor ett verktyg for kommunen att prioritera vilka
bostadsprojekt som ska genomforas inom tidsperioden 2023-2027 med utblick till
tidsperioden 2028-2032. Aktuell detaljplan ingér i de utpekade projekt under
planeringsperioden, projektet 4r namngivet som Hindas tradgardsstad - en utveckling
av Hinda&s &t vister utefter Almhultsvigen enligt tidigare planbesked i
bostadsforsorjningsprogram 2023-2027.

Kulturmiljoprogram

Planomradet ingar inte i nagot utpekat omradet som berors av kulturmiljoprogram
(2022).

Ortsstudie Hindas

I Ortstudien omnamns planomradet som en av tre omraden i sydvist om centrala
Hindas som framtida utbyggnadsomraden med bostader och verksamheter. Det ar
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lampligt att uppfora fraimst en- och tvavaningsbyggnader med en blandning av
upplatelseformer. Utéver mindre fortatningar bor utbyggnad i 6vriga delar av Hindas
ske med forsiktighet i syfte att hélla orten samlad. Primér strategi bor vara att
koncentrera inom redan ianspraktagen struktur.

Hallbarhetsstrategiskt program

Harryda kommuns langsiktiga arbete for hallbarhet ska fokuseras kring fem
insatsomraden. Nedan lyfts delar som bedoms vara viktiga att hantera inom
detaljplanen.

e Demokrati och delaktighet

o Invénare har mojlighet att vara delaktiga i fradgor som berér dem utifran
sina villkor och forutsattningar.

¢ Klimatsmart och resurseffektiv

o Harryda kommunkoncern ar klimatneutral till &r 2030.

o Utsldppen av viaxthusgaser inom Harryda kommuns geografiska omrade
har till ar 2030 minskat med 80 procent sedan 1990 och
konsumtionsbaserade utslapp har minskat med 30 procent sedan 2010.

o Tillsammans med invénare och foretag bidrar Harryda kommun till ett
resurs och energieffektivt samhille med minskade utslapp och minskat
avfall samt energismarta lI6sningar.

¢ Robusta ekosystem och biologisk méngfald

o Mark och naturresurser nyttjas och forvaltas pa ett hallbart sitt sa att
biologisk mangfald i landskapet bevaras.

o Natur- och vattenmiljoer utgor en sammanhéngande, varierad och
valfungerande gronbla infrastruktur som bidrar till attraktivitet och
artrikedom bade i stadsmiljon och pa landsbygden.

o Hela kommunens geografiska omrade ar vl rustat for 6kat extremvader
i form av skyfall, hoga floden i vattendrag, 6versvimningar, vairmeboljor,
extrem hetta, torka och skogsbrander.

e Trygghet, hilsa och livsvillkor

o Harryda ar en trygg och saker kommun att leva och verka i.

o Invénares psykiska och fysiska hilsa ar god och paverkbara skillnader
mellan olika grupper i hilsa och livsvillkor minskar.

Gronplan

Planomradet berors inte av Gronplan (2012).

Naturvardsplan

I gillande naturvardsplan fran 2012 finns ett identifierat naturviardesobjekt inom
planomréadet. Naturviardesobjektet har naturviardesklass 2 och omfattar endast en liten
del av planomradets 6stra sida. Omradet bestar av delvis igenvuxet kulturlandskap med
en samling mycket gamla och grova askar och ekar.
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Regionala planeringsforutsattningar

Riksintressen

Friluftsliv

Planomradet omfattas inte av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB.

Kulturmiljovard

Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljovard enligt 3 kap 3§ MB.

Rorligt friluftsliv

Planomradet omfattas inte av riksintresse for rorligt friluftsliv och turism enligt 4 kap 2
§ MB.

Naturvard

Planomradets norra del omfattas av naturomradet Risbohult som ér ett riksintresse for
naturvard. Enligt miljobalken ska omraden av riksintresse for naturvard skyddas mot
atgarder som patagligt kan skada naturmiljon. En stor intakt sumpskog med hoga
botaniska viarden. Bade bjorksumpskog, alsumpskog och en vilutvecklad
gransumpskog ingér i objektet. Risbohult utgors huvudsakligen av fuktiga marker och
dldre skog med hoga naturvirden.

Naturreservat
Cirka 1 kilometer vaster om planomradet ligger naturreservatet Risbohult.

Natura 2000

Planomradet omfattas av inte av Natura 2000 enligt art- och habitatdirektivet, 4 kap 1
och 8 § MB eller fageldirektivet, 4 kap 1 och 8 § MB. Ca 1500 meter vister om
planomréadet finns ett Natura 2000 omrade enligt art- och habitatdirektivet, 4 kap 1
och 8 § MB som utgor delar av riksintresse for naturvard Risbohult och naturreservatet
Risbohult.

Trafikkommunikation

Planomradet ligger cirka 20 meter fran kust till kustbanan som utgor riksintresse for
kommunikation. Jarnvagen trafikeras av godstag, kust-till-kusttag samt regionaltag
som erbjuder mojligheter till pendling mot G6teborg och Boras. Tag med persontrafik
gor uppehall i Molnlycke, Hindas och Ravlanda. Det ar av stor vikt att jairnvagen
skyddas mot atgarder som kan forsvara dtkomsten och nyttjandet av anlidggningen.

Hushallningsbestaimmelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvird jordbruksmark far enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 § tas i ansprak for
byggande eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
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samhaillsintressen och att detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allman synpunkt
tillfredsstéllande sitt genom att annan mark tas i ansprak.

Inom planomradet pa drygt 24 hektar finns ett flertal fastigheter. Planomradet med
bestér idag av knappt 3,6 hektar dings- och jordbruksmark. Angs- och jordbruksmarken
har fraimst anvands som betesmark. Marken ar inte berattigad till EU-stod da den
sammanlagda arean ar for litet och ddrmed saknar ekonomisk barighet.

Skogsbruk

Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen ska sa langt majligt skyddas mot
atgarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk. Merparten av planomradet
omfattas av skog. Vaster om planomrédet finns skogsbruk som har réattighet angoras
via skogsvig till och fran planomradet.

Ekologiskt sarskilt kdansliga omraden

Inom planomradets 6stra del finns som tidigare nimnts ett omrade med
naturvardesklass 2. Omradet bestér av delvis igenvuxet kulturlandskap med en samling
mycket gamla och grova askar och ekar. Inom planomradet norra del finns sumpskog
som omfattas av riksintresse for naturvard Risbohult. Sumpskogen &r redan idag
tydligt avskuren av Goteborgsviagen och kust till kustbanan mot 6vrig naturmark vid
Molndalsan som ingar i riksintresset for naturvard.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid (NO2) klaras i hela Hindéas tatort i Harryda
kommun. MKN-virdet 6verskrids aldrig. MKN for PM10 bedoms inte 6verskridas
inom planomradet pa grund av 6kad trafikmangd. Sveriges meteorologiska och
hydrologiska institut (SMHI) har tagit fram ett avancerat modellsystem som visar
luftféroreningshalter. Kartan visar att dagens viarden for NO2 och PM10 ar langt under
gransvardet for MKN, tillkommande trafikmangd bedoms inte 6verskrida gransvardet
for MKN.

Vatten

Miljokvalitetsnormen omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Vattenforekomsten far inte paverkas av en verksamhet pa sa satt att
kvalitén blir samre &n den status som anges i normen. Fran planomradet avrinner
dagvattnet ytligt och mynnar i MoIndalsén (Rya/Dala &s tillflode till Vastra Nedsjons
utlopp), med id WA51063512. Miljokvalitetsnorm for vatten beskriver den kvalitet en
sa kallad vattenforekomst ska ha néatt vid en viss tidpunkt. MoIlndalséns senaste
klassningar for miljokvalitetsnorm ar forvaltningscykel 3 (2017-2021). Enligt denna ska
god ekologisk status uppnas till 2027, 4ven god kemisk ytvattenstatus ska uppnas men
for detta saknas det nagon tidsangivelse.
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Ekologisk status i Recipienten har klassats som mattlig dar kvalitetsfaktorn fisk ar
utslagsgivande pa grund av att fiskar inte kan vandra naturligt i vattensystemet, detta
beror pa vandringshinder som skapats av manniskan. Vattenforekomsten ar paverkad
av forsurning men kalkas for att minska forsurningen.

Den Fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorn forsurning bedéms som god da
kalkeffektuppfoljningsdata fran Landvettersjons inlopp, nedstroms den aktuella
vattenforekomsten, visar att pH-vardet ligger over mal-pH (pH 6,2) vid alla
mattillfallen.

Kemisk status uppnar ej god beroende pa att Kvicksilver (Hg) i biota bedoms
overskrida sin miljokvalitetsnorm i vattenforekomsten som darmed "Uppnar ej god
status”.

Vattenforekomsten bedoms inte uppna god status med avseende pa Bromerade
difenyletrar (PBDE). Gransvardena for PBDE overskrids i alla Sveriges undersokta
ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och kustvatten. Utslapp av PBDE har under lang
tid skett i bade Sverige och utomlands vilket lett till 1angvaga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition av dessa amnen. Delavrinningsomradet (SUBID
3048) ar 9,3 km2. Total stationskorrigerad vattenforing fran 2010 till 2021 var i
genomsnitt 1,63 m3/s (SMHI vattenwebb, 2022) i det aktuella delavrinningsomrédet.

Buller

Miljokvalitetsnormen for buller giller for kommuner med mer &n 100 000 invanare. I
samtliga nybyggnadsprojekt finns dock alltid en stravan att begransa buller och
forordningen om trafikbuller (2015:216) giller.

Bergtekniska forhallanden

Under utfort platsbesok observerades tva sprickgrupper i platdn av bergmassan med
foljande strykning och stupning i sodra delen av undersokningsomradet vid fastigheten
Hirryda Almhult 1:232 8. Sprickgrupp 1: Stryker cirka 320 grader och faller med cirka
90 grader i stupning. Sprickgrupp 2: Stryker cirka 190 grader och faller med cirka 9o
grader i stupning. Sprickgrupperna ar endast att betrakta som preliminira
observationer. En fullstdndig bild av sprickgrupper i bergsmassan kan inte erhallas da
detta forutsatter avtackning av befintlig bergoveryta.

Ingen bergteknisk utredning har utforts. Det har observerats berg i dagen med sprickor
iden sodra delen av omradet. I samband med avtackning i denna del av omradet
rekommenderas en kompletterande bergteknisk utredning utforas.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning (Awer 2022-12-02) har tagits fram for omradet. De
geotekniska forhallandena pa platsen visar en jordartsféljd med huvudsakligen
jordlager i enlighet med jordartskartan. Det aktuella undersokningsomradets jordprofil
bestar generellt av morén pa berg.
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Moranen innehéller varierande halter av grus, sand och silt, som ocksé varierar i
enskilda borrhél. Darfér bendmns den fortséttningsvis som endast morén, och for mer
detaljerad beskrivning hinvisas till ritningarna.

Moranens maktighet har undersokts med jord-bergsondering i ndgra punkter, dar den
uppgatt fran cirka 4 meter till 6ver 9 m. Jorddjupet ar storre i nord och syd, och
grundare i mitten av undersokningsomradet. Lokalt forekommer cirka 1 meter torv
ovan moranen (som vid vatmarksomradet i norra delen av undersokningsomradet).

Vid okulér undersokning av omrédet har en del block hittats. Mordnen i upptagna
prover bedoms som blandkorning morin, och blockhalten som blockig till mycket
blockig enligt tabell s. 16 i Information 1-5, Jords egenskaper, SGI 2008. Torvens
humifieringsgrad varierar mellan 3—9 enligt von Posts klassifikationssystem, dar den
mer hogformultnade torven aterfinns i nordvastra delen av undersokningsomradet.
Uppmitt naturlig vattenkvot i den mellanhumifierade torven ar cirka 400—450%, och i
den laghumifierade cirka 1200%. Uppmatt naturlig vattenkvot i moranen ar cirka 50—
60% i vatmarksomradena, och cirka 10—15% pa Ovriga stillen.

Grundldiggning

Eventuella ytlager av humushaltig jord (mulljord) ska alltid avschaktas innan nagon
fyllning eller grundlaggning utfors.

Val av grundldggningsmetod beror pa vald konstruktion och dess placering i omradet
samt lastnedrakning och tolerans péa differentialsattningar. Vid beaktande av
lastnedrikning, 6kar lasten ca 10 kPa per vaningsplan, eller per 0,5 meter uppfyllnad
ovan befintlig terrang.

Grundldggning av nya konstruktioner rekommenderas utforas med ytgrundldaggning.
Ytgrundlaggningen kan utformas med kantforstyvad hel platta, langstrackta plattor
eller med separata plattor och fribarande golv beroende pa lastfordelningen. I
vatmarksomradena bor forekommande torv utskiftas.

Grundlaggningsmetodik “hel platta-pa-mark” reducerar risken for differentialsattning
och deformationer i konstruktionen d& man belastar jorden jaimnare an andra
ytgrundlaggningsforfaranden. Grundtrycket och geoteknisk kategori maste kontrolleras
och verifieras nir lastnedrakningen for byggnaderna ar framtagen, vilket inte ar gjort i
detta skede. Alternativt kan overlast tillampas, men sattningsforloppet bedoms ta lang
tid och ar darfor inte rekommenderat.

Schaktbotten ska vara torr innan grundlaggning. Schaktbotten méste skyddas mot
uppluckring under markentreprenaden. Vid eventuell schakt under grundvattenyta ska
grundvattenytan sidnkas till minst 0,5 meter under schaktbotten. Geotekniker bor
utfora schaktbottenbesiktning av naturlig jord innan grundlaggning av byggnader. Vid
fardig placering av planerade anlaggningsbyggnader bor den geotekniska
undersokningen kompletteras.
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Sdttningar

I undersokningsomradet forekommer det huvudsakligen morin, som inte ar en
sattningsbenigen jordart. I en begransad omfattning bedoms dock momentana
sattningar utbildas under byggskedet. Dessa bor beaktas med hansyn till tolerans vid
differentialsattningar.

Inom vatmarksomradena forekommer torv som ar mycket siattningsbensget, men da
maktigheten av detta ar begriansad (<1 meter) bedoms de kunna hanteras vil med
utskiftning. Sammantaget bedoms omradet ha goda forutsattningar avseende
sattningsrisk.

Hydrologiska forhallanden

Tre grundvattenror har installerats i omradet. Grundvattenmatning har utforts tre
ganger under perioden 2022-09-22 och 2022-11-10. Uppmiétt niva har varierat upp mot
cirka 1 meter i samtliga ror mellan métningarna. I den norra delen
(undersokningspunkt 22AWo01) har grundvattenytan inmatts till cirka 6 meters djup
under befintlig terrdng och strax sydvast om denna (undersokningspunkt 22AW08)
cirka 1—2 meters djup under befintlig terrang. I sodra delomradet vid
kallhyggesomradet (undersokningspunkt 22AW20) har grundvattenytan registrerats pa
cirka 0,5—1 m djup under befintlig terrang. Det antas hydrostatiska
portrycksforhallanden. Grundvattenytan varierar med arstiden och nederborden.

Grundvattenytans niva ar variabel med det stora undersokningsomradets topografi och
lage. Nara Goteborgsvigen syns en tydlig avsdnkning. Det rekommenderas att
grundvattenytan fortsatt observeras. Vid behov kan komplettering med ytterligare
matpunkter utforas nar kommande anldggningars utformning faststalls, for att tacka in
storre delar av omradet.

Morian anses vara en permeabel jordart och tillater infiltration av regn till akviferen.
Nybildning av grundvatten sker frimst genom infiltration och perkolation av
regnvatten. Omradets mojlighet for infiltration kommer péverkas av byggnader och
asfalterad mark. En dagvattenutredning rekommenderas for dimensionering av
dagvattenhantering da placering av anldggningar och vagar ar faststilld. En lutande
markyta, ned mot anlagda diken ar att rekommendera for att kunna hantera plotslig
och kraftig nederbord.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse

Planomrédet ar till stora delar obebyggt, befintlig bebyggelse inom omradet ligger i
norr och 6st i anslutning till Almhultsviigen och Goteborgsvigen. Bebyggelsen bestar av
relativt sméskaliga byggnader som sméhus i en till tvd vAningar. Aven angrinsande
bostadsbebyggelse 6ster om planomradet ar av denna typ samt radhus. Bostdder inom
tatorten Hindas och inom planomrédet bestar av 6verviagande andel d4ganderitter. De
flesta byggnaderna i naromradet med nagra fa undantag ar uppforda fran 1980-talet
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och framat. De flesta byggnader har tra fasad, men dven tegel och puts forekommer.
Tak bestar av plat eller takpannor i betong.

Figur 24 Befintlig bebyggelsen i planomrdadets ndaromrade.

Centralt i omradets sodra del sa finns en befintlig lada troligtvis fran 1900-talets forsta
halft i relativt daligt skick.

Mitt i omrédet finns sedan 2020 Hindas Hogvattenreservoar vilket fatt en egen
karaktar med fasad i korrigerad plét.

Figur 25 Befintlig lada troligtvis uppford under 1900-talets forsta hdlft.
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Figur 26 Hindds Hogvattenreservoar, bild Harryda vatten och avfall.

Natur

Tva naturviardesinventeringar har tagits fram med tilldgg, fordjupad artinventering for
faglar, groddjur och fladdermoss. (Naturcentrum 2022-11-23 samt 2023-10-02). Dessa
har gjorts med hansyn till att planomradet har utokats under arbetets gang,
utredningarna overensstimmer inte helt med planomréadets plangrans. Befintliga
bostadsfastigheter bedoms inte vara nodvéndiga att ta med i inventeringarna da dessa
anses vara ianspraktagna.

Inventeringsomradena bestar av ett hygge samt skogsparti och tradrida i norr, jattetrad
och igenviaxande grasmarker i de centrala delarna samt en blandning av skog och
halvoppna betes- och dngsmarker med stenmurar, en fagata och ett stenrose i de sodra
delarna av inventeringsomradet.

Forstudierna belyste fraimst omraden som Harryda kommun sjilva pekat ut som
vardefulla. Dels en ”gron lank”, vilket sammanfaller med ett omrade av riksintresse for
naturvard kopplat till sumpskog i norr. Ett omréade i de centrala delarna ingéar i
Héarryda kommuns naturvardsplan och som bestéar av flera sarskilt skyddsvirda trad.

I omradet identifierades flera bestand av ask och intilliggande dod ved av ask

som fungerade som substrat for flera rodlistade svampar. Aven andra epifyter dvs
vaxter som lever pa andra vaxter for stod, utan att ta naring fran dem finns pa ask,

som har signalvarde enligt Skogsstyrelsen, patraffades utspritt i den sédra delen av
inventeringsomrédet. Inom planomrédet registrerades flera omraden med naturvarden
vilket resulterade i totalt 14 naturviardesobjekt. Naturvardena ar framst kopplade till
forekomster av vatten, omraden med 16vskog, skoglig kontinuitet, figata och jattetrad
men ocksa till grasmarker med fridlysta orkidéer och rodlistade karlvixter.

Av naturvirdesobjekten var ett omrade av hogt naturviarde — naturviardesklass 2,
bestaende av flera sarskilt skyddsvarda trad av ek och ask med bade rodlistade och
hotade arter samt signalarter.

Atta av naturviirdesobjekten har patagligt naturvirde — naturvirdesklass 3, varav tre
bestar av barrskog med inslag av l6vtrad, tva har sina virden kopplade till forekomsten
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av ask, tva till ett fuktigt omrade med klibbal, bjork och grova silgar omgivet av stora
stenmurar samt ett omrade bestaende av en grasmark med bland annat rikliga
mangder med orkidéer och enstaka gamla silgar.

Fem av naturviardesobjekten har visst naturvirde — naturvardesklass 4. Tvé av dessa ar
vattendrag, ett dike och en back med gott om vatten trots omgivande torka. Det tredje
objektet ar en halvoppen skogsdunge med grasmark dar det bland annat finns en
stenmur fran minst 60 ar tillbaka i tiden. De tva 6vriga naturviardesobjekten bestar dels
av ett bjorkbestand med ett faltskikt av blabar och dels en fagata i sodra delen av
inventeringsomradet.

Fordjupad artinventering - groddjur

Reproduktion av bade dkergroda och vanlig groda sker med séakerhet i den norra delen
av inventeringsomradet som har vatmarkskaraktar. Det ar i vitmarken som &kergroda
observerats under lek och som bedoms varit lamplig for reproduktion dven innan
avverkningen. Vatmarken ir cirka 0,4 hektar och hyser i dagsldaget vissa
naturvardsvarden. Fynden av grodor och grodyngel som gjorts i korspar i det avverkade
omradet i norr har 1aga naturvardsviarden da de endast tillfalligt utnyttjas som
reproduktionslokaler.

Aggsamlingarna som noterades i de sédra delarna av omradet tyder ocksé pa
reproduktion dven om nagon aktivitet av lek inte observerades i falt. BAda omradena ar
delar av ett fuktigare strak i landskapet vilket tyder pa att det sker en rorelse av
groddjur i och eventuellt mellan dessa omraden. Lampliga omraden for 6vervintring
finns bade inom inventeringsomradet i form av grova stenmurar och strax utanfor
omradet i norr i form av nordvinda skogssluttningar.

Fordjupad artinventering — faglar

Samtliga svenska fagelarter ar fridlysta enligt artskyddsforordningen 4 §.
Inventeringsomradet bedoms ha en trivial hackfagelfauna med hog andel vanliga arter
med laga krav gillande hickningsmiljo. Runt 25 hiackande arter far anses som normalt
eller under det normala for den typ av i huvudsak triviala biotoper som finns i
inventeringsomradet, och andelen rodlistade arter ar ldg. Enstaka arter med mer
specifika biotopkrav noterades dock sdsom grongoling, spillkraka och nattskarra.
Samtliga dessa bedoms dock inte hiacka inom inventeringsomradet, men delar av
detsamma kan ingé i deras revir, det géller tradbarande delar fraimst i sodra delen av
inventeringsomradet for grongoling och spillkraka, och kalhygget i norr for nattskarra.
Pa detta kalhygge finns dven hackningsindikationer av tornskata och gulsparv.

Fordjupad artinventering - fladdermoss

Samtliga fladdermusarter ar fridlysta enligt artskyddsforordningen 4 §. Omradets
fladdermusfauna bedoms vara artfattig och trivial. Vanliga arter av fladdermoss
forekommer, men aktiviteten var relativt 1ag och ingenting tyder pa att nagra kolonier
forekommer i inventeringsomradet. Tva rodlistade arter patraffades, nordfladdermus
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vilket ar en av Sveriges vanligaste fladdermusarter och brunldngéra som ockséa ar en
vanlig fladdermusart i Sverige.

Generella biotopskydd

I den s6dra halvan av inventeringsomradet finns det flera stenmurar med olika lingd
och bredd. Dartill kommer en fiagata mellan det som vid inventeringstillfallet var en
nyligen avverkad skog pa ena sidan och en hésthage pa andra. Dessutom finns ett
stenrose i anslutning till jordbruksmark strax vaster om en av stenmurarna samt tva
akerholmar i samma omréde. Placeringen av dessa presenteras i figur 6. Stenmurarna
fungerar eller har sannolikt fungerat som hignad eller som avgransning i
jordbruksskiften enligt Bilaga 1 till férordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken. Det finns dock delar av stenmuren som idag befinner sig i sé pass
tradbarande miljoer att de inte ska omfattas av det generella biotopskyddet pa grund
av att de i dagslaget inte skots med syfte for djurhéllning eller annan kultiverad
betesmarksaktivitet.

Stenroset ligger i anslutning till en berghéll strax vaster om den 6stligaste stenmuren
iinventeringsomradet och bedoms inga i det generella biotopskyddet da det ligger i
anslutning till en betesmark som enligt lantmaéteriets kartor ser ut att ha varit akermark
omkring ar 1960. De tva dkerholmarna ar grupper av triad i betesmark soder om
stenroset. Den ena dkerholmen har bedomits till ett naturviardesobjekt den andra
akerholmen ligger i den vistra delen av betesmarken och bestér liksom den andra
akerholmen av bland annat apel.

Gronomrade

Planomrédet bestar i huvudsak av avverkad skog med omraden med inslag av dngs- och
betesmark i soder. Omradet nyttjas i dagsldget for promenader i rekreationssyfte langs
Figatan och Almhultsviigen.

Landskapsbild

Landskapet ar kuperat inom hela omradet med den hogsta punkten i omradets
mitt. Omradet kan beskrivas som i huvudsak tva olika karaktarsomraden. I
planomradets norra del finns ett kuperat skogslandskap som idag &r i huvudsak
ar ett kalhygge. Sodra delen av planomréadet har ett mer boljande skogs och
jordbrukslandskap. Den sydostra delen ar en vardefull kulturmiljé som speglar
aldre tiders jordbruk. Framtriadande karaktarsdrag dr de manga stenmurar och
spar fran jordbruket som fagata, lada och jordkallare.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster delas oftast in i fyra olika grupper utifrén vilken funktion de har:
stodjande, forsorjande, reglerande och kulturella ekosystemtjanster. Nedan redovisas
de ekosystemtjanster som omradet bedoms besitta idag.
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Stodjande: Skogen och dngs- och betesmarken i omradet ger utrymme och ar en
forutsattning for att trad och annan vaxtlighet att vixa och bidrar till biologisk
mangfald. Omradet fungerar idag som boplats f6r grodor.

Forsorjande: Skogen bidrar med virke och mat i form av bir och svampar. Angs- och
betesmarken bidrar med foder och bete till betesdjur.

Reglerande: Skogen och dngs- och betesmarken bidrar bland annat med pollinering,
samt rening av vatten. Omradets stora andel skogsmark jamnar dven ut effekterna av
storningar och extremvader genom exempelvis vattenreglering.

Kulturella: Delar av planomradet fungerar idag som ett uppskattat promenadstrak och
bidrar pa sa vis till upplevelserikedom och livskvalitet i form av friluftsliv, rekreation
och upplevelser av natur- och kulturarv.

Trafik
Gang- och cykel

Planomradet saknar idag ging- och cykelbana lings med befintlig vig, Almhultsvigen.
Platsen anvands idag for promenader i rekreationssyfte, dar fagatan i soder ar sarskilt
betydelsefull.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger ca 1.2 km fran Hindés tagstation och 100 meter fran narmsta
busshéllplats, Slalomvzgen. Busshallplatsen trafikeras av busslinjerna 610 och
611 mellan Ravlanda - Goteborg och respektive Bollebygd - Mdlnlycke.
Detaljplanen behover sakerstilla att oskyddade trafikanter kan ta sig trafiksakert
till och fran busshallplatsen.

Biltrafik

Omradets trafikforsorjning sker norrifran via Géteborgsvigen dar Trafikverket ar
vighallare. Angoring till Goteborgsviigen sker via omradets enda vig, Almhultsvigen
som idag har 1ag standard och ar enskild viag. Vagen ar smal dar bilar kan motas i
korsningar och motesfickor, delvis asfalterad och grusad samt har délig sikt pa vissa
strackor.

Parkering

Parkering sker inom den egna fastigheten.

Service

Hindas centrum med kommersiell och offentlig service ligger cirka 1,5 -2 kilometer fran
planomradet. I centrum finns bland annat livsmedelsbutik, vardcentral och BVC,
mindre handelsbutiker, pizzeria och sportbar. I centrum finns dven Hindasskolan
(arskurs f-5). Hindés nyaste skola, Fagerhultsskolan (arskurs 4-9) ligger ca 0,4 -1,3 km
fran omradet. Tva forskolor ligger inom ca 600 m fran omradet.
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Kulturmiljo

For detaljplanen har en arkeologisk utredning (Gota Arkeologi 2022:32) tagits fram.
Efter utredningens slutférande utokades planomradet i sydost for fastigheten Almhult
1:91, detta omrade har darmed inte ingétt i utredningen.

Den arkeologiska utredningen resulterade i att tva nya fornlamningar registrerades.
Planomradet ligger inom garden Almhult vilket ir kiind sedan 1550-talet och var det
enda fralsegodset i socknen. De bada fornlamningarna i omréadet harror fran historisk
tid och #r relaterade till jordbruket p& garden Almhult.

Gota Arkeologi bedomer att den sydostra delen av omréadet har en vardefull kulturmiljo
som speglar dldre tiders jordbruk. Om gronytor planeras i omradet dr de gamla
indgorna en lamplig plats. Inom omradet finns utéver de nyligen patraffade
fornldmningarna en vag med stenbank och flera gardsgardar. De flesta av dessa ar
aktiva granser vilket innebar att de inte skyddas av kulturmiljolagen. Det ar emellertid
onskvart att gardsgardar bevaras i s hog utstrackning som majligt eftersom de bidrar
béde till kulturmiljon och den biologiska mangfalden. Vad galler 6vriga delar av
exploateringsomradet bedomer Gota Arkeolog att inga ytterligare arkeologiska insatser
ar nodvandiga.

Fornlamningar

L2022:9924 ir en fagata som gar att
aterfinna pa kartmaterial fran 1733. Den ar
ca 85 meter lang och bestar av dubbla
stenmurar (fig. 12). Fagatan var en del av
en lingre vig mellan Almhult och ett
soldattorp i soder. Eftersom fagatan inte
langre anvénds for att forflytta djur
betraktas den som varaktigt 6vergiven och
har registrerats som fornlamning i
kulturmiljoregistret.

Figur 27 Bilden visar fdgatan som registrerats
som fornldmning.

L2022:9923 ir en jordkallare som ar
ingravd i en morinbacke intill den gamla
akermarken. Byggnaden ar synlig pa kartan
over Laga skifte i Almhult fran 1837 och har
registrerats som fornlamning i
kulturmiljoregistret.

igur 28 Bilden visar jordkdllare som registrerats
som fornldamning
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Byggnadsminnen

Inga identifierade byggnadsminnen finns inom eller i angransning till planomradet.
Miljo
Strandskydd

Detaljplanen omfattas inte av strandskydd.

Dagvatten

Den ytliga avrinningen sker huvudsakligen i tva riktningar. Ett avrinningsomrade
(norra delavrinningsomrade) avvattnas norrut och ett (sédra delavrinningsomrade)
soderut. Utredningsomradet har en hjdrygg nara vattenreservoaren. De hogst belagna
delarna av utredningsomradet ligger pa en niva om ca +177 m och de lagsta delarna ca
+159 m i det sodra delomrédet och ca +124 m i det norra delomradet.

I de norra delarna av utredningsomradet finns ett e
fatal lagpunkter dar vatten kan stalla sig vid regn. > '

e
; v-./
Tillrinnande vatten kommer fran mark oster och o ,.':G
vaster om utredningsomradet. Marken véster om
utredningsomradet, inom utredningsomradet,
bestar av naturmark/skog och omfattar ca 3,7 ha. 3 i
Det Ostra tillrinnande omradet bestar av 4
smahusbebyggelse. Sannolikt skir Almhultsvigen '
av rinnvagarna och avleder vattnet langs med viagen
norrut.

o\

Norra delavrinningsomradet inom
utredningsomradet bestar av Angsmark, skog och
delar av Almhultsviigen. Sédra
delavrinningsomradet bestar av angsmark, vig och
skog. Markanvindningen inom omréadena.

R R . . Figur 29 Kartbilden visar planomrddets
Fran planomradet avrinner dagvattnet ytligt och avrinningsomréden.

mynnar i Mélndalsén (Rya / Dala s tillflode till
Vistra Nedsjons utlopp), med id WA51063512.
Markfororeningar

Omradet har inga kinda markfororeningar. Med hansyn till hur omradet har nyttjats
bedoms det vara osannolikt att markfororeningar forekommer.
Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger de riktvarden
som giller for trafikbuller utomhus fran spar-, vag- och flygtrafik vid
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bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast buller utomhus och paverkar inte
befintliga regelverk géllande ljudnivaer inomhus.

Risk for olyckor

Boverket: Till undergruppen hor planeringsforutsattningar relaterade till risk for
olyckor. Det kan exempelvis handla om kemikaliespill, obevakade jairnviagsovergangar
med mera.

En riskutredning (Briab 2023-01-30) har tagits fram. Syftet med riskanalysen ar att
undersoka om olycksriskerna avseende farligt gods pa Kust till kust-banan ar
acceptabla for studerat planomrade. Genom en riskanalys kan majliga olyckor
identifieras och bedomas och eventuella skyddsatgarder kan dirmed rekommenderas.

Utifran berakningar, kriterier, platsspecifika forhallanden och kvalitativa varderingar
gors foljande rekommendationer gillande skyddsatgarder:

« Omradet 0-30 meter fran Kust till kust-banan ska utgora ett bebyggelsefritt
omrade som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse utomhus. Lokalgata och
ytparkering ar dock acceptabel inom det bebyggelsefria omradet.

« Inom 50 meter fran Kust till kust-banan och Goteborgsvagen ska utrymning
kunna ske i ofarlig riktning, dvs. en riktning som inte vetter direkt mot Kust till
kust-banan eller Goteborgsvagen.

+ Inom 50 meter fran Kust till kust-banan och Goteborgsvigen ska fasaderna pa
byggnaderna utforas i lagst brandtekniskklass EI 30.

« Inom planomradet ska friskluftsintag till férskola och eventuell
dagligvaruhandel om mgjligt placeras minst 8 meter ovan mark. I de fall dar
byggnadshojden inte tillater placering av friskluftsintag 8 meter ovan mark ska
friskluftsintagen placeras hogt och vand bort fran leden.

Inga ytterligare skyddsatgiarder anses nodvandiga att lyfta in i detaljplanen.
Bedomningen har utgatt ifran en tidigare version av planforslaget men bedoms fortsatt
vara gallande.

Erosion

Ingen pavisad erosion pagar i omradet i dagslaget.

Skred

Stabiliteten for hela undersokningsomradet bedoms som tillfredsstillande (Awer 2022-
12-02).

Ras

Ingen bergteknisk utredning har utforts. Det har observerats berg i dagen med sprickor
iden sodra delen av omradet. I samband med avtickning i denna del av omradet
rekommenderas en kompletterande bergteknisk utredning utforas.
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Markradon

Planomréadet bedoms inneha normalradonrisk (Awer 2022-12-02)

Allergener

Milj6- och bygglovsndmnden har beslutat riktlinjer for bedémning av stérningar vid
bostider fran hasthéllning och vad som géller for vid tillsyn enligt miljobalken. Dessa
riktlinjer bedoms dven vara tillaimpbara vid detaljplanering. Nedan redogors dessa
riktlinjer:
e Mellan befintliga bostdder inom planlagt omrade och hésthéllning (stall,
paddock, betesmark) ska avstdndet som regel vara minst cirka 50 meter.
e Mellan befintliga bostader utanfor planlagt omrade till stall och paddock ska
avstandet som regel vara minst cirka 20 -30 meter.
e Till betesmark med hastar ska avstandet vara cirka 10-20 meter.
e Mellan ridskolor och storre hastgardar och befintliga bostader ska avstandet
som regel vara minst cirka 100 meter.
e Vid nyetablering av hasthallning bor avstanden vara betydligt langre.

Niarmsta avstand till hasthéllning 6verstiger 150 meter. Avstadndet och topografi
innebéar att omréadet inte bedoms vara utsatt for allergener.

Sociala

Barn

Barnkonventionen inkorporerades i svensk lagstiftning den 1 januari 2020. Enligt
barnkonventionen ska barnets rattigheter beaktas vid avviagningar och bedomningar
som gors i beslutsprocesser i mal och drenden som ror barn. Inom detaljplanen har en
forenklad barnkonsekvensanalys tagits fram.

Befintliga forutsiattningar med endast ett fatal bostader i omradet innebar att relativt fa
barn ror sig inom planomradet idag. Med hansyn till att planomradet delvis anvands
for promenader och bestar av natur samt dng- och betesmark kan viss barnlek och
upptiackande av naturen forekomma i omradet.

Vad giller trafiksikerheten for barn dr nuvarande situation en delvis trafikosiker. Aven
om det ror sig om ett fatal bilar per dag som passerar Almhultsvigen i dagsliget sa
saknas géng och cykelbanor helt i omrédet, vilket kan skapa otrygghet. Almhultsviigen
ar smal, brant och har dalig sikt i vissa kurvor. Vilket 4ven detta kan innebéra trafikfara
for barn. Den bitvis branta lutningen pa viagen och omradet i stort begransar
tillgéingligheten i omradet. Aven korsningen i norr till Géteborgsvigen har en bristfillig
utformning med délig sikt och smal korbana, bitvis enfilig. Detta gor det svart att
kunna véja ifall ett barn springer ut pa vigen eller for métande bil.

Demografi

Bjorketorps distrikt dar Hindas ingar forviantas ha en initial 6kning i befolkningen med
i genomsnitt 1,5% under de forsta aren av prognosperioden som stracker sig till &r2029,
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foljt av en 0kning pd nistan det dubbla under de sista tva aren. Det forviantas n en
total befolkning pa 7 939 personer, vilket dr en 6kning med narmare 13 %.

I kommunen i stort forvintas antalet barn och ungdomar i aldern o till 19 ar att minska
nagot fram till &r 2033 och dirmed kommer de att utgora en lagre andel av
kommunens totala folkmangd jamfort med dagens niva. Samtidigt forvantas bade
antalet och andelen personer i aldersgruppen 80 ar och dldre 6ka kraftigt i kommunen
under samma period. Dessa demografiska forandringar kommer att paverka
sammansittningen av befolkningen i kommunen under prognosperioden.

Trygghet

Omradet utgor skog samt betes- och dngsmark som bland annat anvénds for
promenader i rekreationssyfte. Almhultsvigen har som har bitvis dalig sikt, 4r
smal och saknar gatubelysning vilket gor att omradet kan kinnas otryggt sarskilt
pé kvillar och morka delar av dret. Ur trygghetssynpunkt behéver en framtida
utveckling av planomrédet sirskilt beakta utformning av Almhultsviigen och
tillforande av gatubelysning i omradet.

Teknik

Vatten, spill- och dagvatten

HVAAB har befintliga ledningar i omradet. Merparten av omradet ingar inte i
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Endast en mindre del av
planomradets vistra del ligger inom verksamhetsomradet.

Energiforsorjning

Eldistributor i omradet 4r HEAB. Till storsta del ar befintliga elledningar nedgravda
men det finns en luftledning inom omradet.

Telefoni och Bredband

Telefonnitet i omradet 4gs av Skanova och fibernétet dgs av Global Connect. Bada har
befintliga ledningar som korsar planomradet. Dessa behover beaktas vid exploatering.
Fjarrvarme

Omradet omfattas inte av fjarrvirme.

Avfallshantering

HVAAB ansvarar for himtning av hushallsavfall i omradet. Narmsta
atervinningsstation finns cirka 1.5 km fran planomradet.
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