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TJÄNSTESKRIVELSE 
Sektorn för samhällsbyggnad 
Adam Bove 
 
 
 
 
 

Datum   
2024-12-11   

 

 
 
 
 
Kommunstyrelsen 
 
 
 
Diarienummer 
2024KS558 251 
 
 

Exploateringsavtal för detaljplan för is- och idrottshall samt 
verksamheter berörande Assmundtorp 2:9 m.fl. 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsens förslag till beslut i kommunfullmäktige 
Kommunfullmäktige godkänner Exploateringsavtal för detaljplan för  
is- och idrottshall samt verksamheter berörande Assmundtorp 2:9 m.fl., 
mellan Härryda kommun, Härryda Vatten och Avfall AB och Hyvens 
Logistik AB. 

Kommunstyrelsens beslut 
Under förutsättning att kommunfullmäktige godkänner exploateringsavtalet, 
uppdrar kommunstyrelsen åt mark- och exploateringschef att underteckna 
exploateringsavtalet.  

Sammanfattning av ärendet  
Kommunstyrelsen uppdrog den 16 december 2021 § 448 åt förvaltningen att 
upprätta detaljplan för Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m. 
Syftet med detaljplanen är att möjliggöra byggnation av is- och idrottshall 
med tillhörande parkering, hotell samt mark för centrum och 
verksamhetsändamål.  

Fastighetsägaren Hyvens Logistik AB, tillika en del av koncernen Kålltorps 
Bygg med koncernmoderbolaget Kålltorpsgruppen AB, äger fastigheterna 
Assmundtorp 2:9, 2:126, 2:127 och 2:128 inom planområdet. Dessa 
fastigheter utgör ca 50 procent av planområdets totala areal. Resterande del 
av planområdet ägs av kommunen. 

För detaljplanens genomförande avser Härryda kommun att ingå ett 
exploateringsavtal med Hyvens Logistik AB. Exploateringsavtalet har 
utformats så att exploatören ska bära de faktiska kostnaderna som 
kommunen med stöd av antagna riktlinjer för exploateringsavtal samt i 
bestämmelserna i 6 kap. plan- och bygglagen, (PBL) kan ålägga exploatören 
för detaljplanens genomförande.  

Exploateringsavtalet gäller under förutsättning att det godkänns av 
kommunfullmäktige, styrelsen för Härryda Vatten och Avfall AB (HVAAB) 
och att exploatören ställer en säkerhet för exploateringsbidraget till 
kommunen samt att detaljplanen vinner laga kraft.  
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Beslutsunderlag 
• Tjänsteskrivelse den 11 december 2024 
• Exploateringsavtal för Detaljplan för is- och idrottshall samt 

verksamheter berörande Assmundtorp 2:9 m.fl., avtalsnummer 
12998–2024 

• Ramavtal med avtalsnummer 12912–2022 
• Orienteringskarta 
• Kommunstyrelsens beslut den 16 december 2021 § 448 
• Härryda Vatten och Avfalls styrelseprotokoll den 2 december 2024 

§ 7 
 

Ärendet 
Kommunstyrelsen uppdrog den 16 december 2021 § 448 åt förvaltningen att 
upprätta detaljplan för Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall och travelpark m.m. 
Planområdet omfattas till ungefär hälften av kommunal mark och till hälften 
av mark som ägs av Hyvens Logistik AB (exploatören), som är en del av 
Kålltorpsgruppen Holding AB. Detaljplanen syftar till att möjliggöra 
byggrätt för is- och idrottshall med tillhörande parkering samt viss byggrätt 
för centrum- och verksamhetsändamål för kommunen. För exploatören 
möjliggörs byggrätt för centrum- och verksamhetsändamål.  

Till planhandlingen har ett exploateringsavtal tagits fram som kommunen 
avser att ingå med Hyvens Logistik AB. Avtalet reglerar ansvarsfördelning, 
kostnadsfördelning och åtaganden mellan kommunen, VA-huvudmannen 
och exploatören vid genomförande av detaljplanen. Förvaltningen har i ett 
separat ärende lämnat förslag på beslut om att anta detaljplanen, vilket 
behandlas på samma sammanträde. 

Exploateringsavtalet har utformats så att exploatören ska bära alla de 
kostnader som kommunen med stöd av antagna riktlinjer för 
exploateringsavtal samt i bestämmelserna i 6 kap. PBL kan ålägga 
exploatören för detaljplanens genomförande. 

Exploateringsavtalets huvudsakliga innehåll sammanfattas i nedanstående 
punkter: 

• Marköverlåtelse: Exploatören överlåter mark för allmän plats utan 
ersättning till kommunen. 

• Markbyte: Kommunen och exploatören genomför ett markbyte för 
att bilda lämpliga byggrätter för besöksändamål samt centrum- och 
verksamhetsmark. 

• Ansvar för kvartersmark: Exploatören ansvarar för byggnation och 
framtida drift och underhåll av vägar på kvartersmark 

• Ansvar för allmän plats: Kommunen ska bygga ut allmän plats gata 
och torg. Kommunen ska genom HVAAB/Trafik bygga ut en 
dagvattendamm med tillhörande serviceväg inom allmän plats natur 
för att säkerställa erforderlig dagvattenhantering. 
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• Kostnadsfördelning: Kommunen och exploatören delar på 
kostnaderna för utbyggnad av allmän plats (gata, torg, natur). 
Exploatörens kostnadsåtagande är 50 procent för gata, 35 procent för 
torg och 30 procent för natur.  

 
 

För exploateringsavtalets giltighet krävs: 

- att exploatören överlämnar en säkerhet till kommunen för 
exploateringsbidraget i form av en bankgaranti eller motsvarande 
(säkerheten ska omfatta det beräknade exploateringsbidraget om 8,3 
miljoner kronor och säkerheten innebär att kommunen kan erhålla 
exploateringsbidraget även om betalning från exploatören uteblir), 

- att exploateringsavtalet godkänns i kommunfullmäktige i Härryda 
kommun genom beslut som får laga kraft, 

- att exploateringsavtalet godkänns av HVAAB:s styrelse, samt 
- att detaljplanen får laga kraft. 

Ekonomiska konsekvenser 
Kommunen ska enligt exploateringsavtalet bygga ut allmän plats. 
Exploatören åtar sig i avtalet att överlåta mark för allmän plats utan 
ersättning och för utbyggnaden av allmän plats förbinder sig exploatören att 
till kommunen betala ett exploateringsbidrag som motsvarar 50 procent av 
de faktiska kostnaderna för gata, 35 procent av de faktiska kostnaderna för 
torg samt 30 procent av de faktiska kostnaderna för natur.  

I faktiska kostnader för utbyggnaden av allmän plats ingår kostnader för 
utbyggnaden, projektering och kommunens personalkostnader. Exploatören 
ska till kommunen ställa en säkerhet för exploateringsbidraget till ett värde 
av 8,3 miljoner kronor i form av en bankgaranti eller av kommunen 
godkänd likvärdig säkerhet.  

Resterande kostnader för utbyggnaden av allmän plats; gata, torg och natur 
bekostas av kommunen. Kommunen förvärvar kvartersmark för 
besöksanläggning från exploatören och säljer kvartersmark för centrum- och 
verksamhetsmark. Överenskommen ersättning för marköverföringarna 
grundar sig på extern värdering och utifrån det sker marköverföringarna 
genom ett markbyte.  

Förvaltningens bedömning 
Enligt kommunens riktlinjer för exploateringsavtal, avser kommunen ingå 
exploateringsavtal vid varje projekt där det krävs för att säkerställa 
genomförandet av en detaljplan. Förvaltningen bedömer att aktuellt förslag 
till exploateringsavtal är en förutsättning för att säkerställa att Detaljplan för 
is- och idrottshall samt verksamheter berörande Assmundtorp 2:9 m.fl. blir 
genomförd på det sätt som beskrivs i detaljplanen. Kostnader för genom-
förandet av detaljplanen har i exploateringsavtalet fördelats mellan 
kommunen och exploatören på ett skäligt sätt utifrån respektive parts nytta. 
Då beslut om antagande av detaljplanen ska fattas av kommunfullmäktige 
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bör beslut om att godkänna exploateringsavtalet fattas av 
kommunfullmäktige.  

 

Martin Öbo   Åsa Lindborg 
Samhällsbyggnadschef  Plan- och exploateringschef 
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Datum:  11.13.2024

Orienteringskarta
 

1:40 000

±

0 0,5 1 1,5 2 2,5 3 [km]Skala
Sektorn för Samhällsbyggnad, Härryda kommun. Kartan har ej rättsverkan. Fastighetsgränser och lednings-
information kan ha ett ungefärligt läge i kartan. För exakt ledningsinformation, kontakta Ledningskollen.Sida 47 av 472



SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Kommunstyrelsen 

Sammanträdesdatum 
2021-12-16 

 
 

Signatur justerande Utdragsbestyrkande 

    

 

§ 448  Dnr 2021KS693 

Uppdrag att upprätta detaljplan för Assmundtorp 2:9 m.fl., ishall 
och travelpark m.m.  
 
Beslut 
Kommunstyrelsen uppdrar åt förvaltningen att upprätta en detaljplan för Assmundtorp 2:9 
m.fl. 
 

Sammanfattning av ärendet 
Kommunstyrelsen beslutade den 4 april 2019 § 110 att bevilja ansökan om planbesked för 
Assmundtorp 2:9. Beslut om att bygga en ny ishall togs av kommunfullmäktige den 19 
november 2018 § 190 i verksamhetsplan för 2019–2021 samt budget och planer för 2019–
2023.   
  
Projektet syftar till att ta fram en detaljplan i Härryda för ishall, idrottshall, kontor, hotell, 
parkeringshus med mera. Nuvarande ishall i Landvetter har nått sin tekniska livslängd och 
kommunen är i stort behov att uppföra en ny. Ärendet bedöms vara av betydande intresse för 
kommunen och invånarna. Området är redovisat som befintlig markanvändning i gällande 
översiktsplan, ÖP2012. Området ligger på jordbruksmark. Ett ianspråktagande av 
jordbruksmark ska motiveras utifrån 3 kap. 4 § miljöbalken. 
  
Förutsättningarna på platsen är komplexa och det är många frågor som behöver utredas och 
hanteras inom arbetet med detaljplan. Förvaltningen gör bedömningen att ett planuppdrag kan 
ges och arbetet med detaljplanen kan startas upp. 
  
En gemensam detaljplan ska startas för ishall, idrottshall, kontor, hotell, parkeringshus med 
mera. Efter genomfört samråd kan ställning tas om detaljplanearbetet är i behov att delas upp 
till flera detaljplaner för den aktuella platsen. Vid en eventuell uppdelning kan plan- och 
ramavtal behöva tas fram samt ställning tas för formerna som parallella processer. 
  

Beslutsunderlag 
 Tjänsteskrivelse 10 november 2021 
 Kommunstyrelsens beslut den 4 april 2019 § 110 
 Kommunstyrelsens beslut den 31 mars 2021 § 132 
 Karta 
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SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Kommunstyrelsen 

Sammanträdesdatum 
2021-12-16 

 
 

Signatur justerande Utdragsbestyrkande 

    

 

Förslag till beslut på sammanträdet   
Per Vorberg (M) föreslår med instämmande Håkan Eriksson (KD), Ronny Sjöberg (C), David 
Dinsdale (L), Patrik Linde (S), Robert Langholz (S), Peter Arvidsson (SD), Martin Tengfjord 
(SP) och Ulla- Karin Johansson (S) att kommunstyrelsen, i enlighet med förvaltningens 
förslag, uppdrar åt förvaltningen att upprätta en detaljplan för Assmundtorp 2:9 m.fl. 
 
Roland Jonsson (MP) föreslår att kommunstyrelsen återremitterar ärendet till 
förvaltningen för att undersöka om det finns en lämpligare mark. 
  

Beslutsgång   
Ordföranden redovisar att han kommer att ställa återremiss mot att avgöra ärendet idag. Om 
kommunstyrelsen återremitterar ärendet görs det enligt Roland Jonssons förslag om 
återremiss. Om kommunstyrelsen beslutar att avgöra ärendet idag kommer ordföranden fråga 
om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs förslag. 
 
Kommunstyrelsen godkänner redovisad beslutsgång.   
 
Återremiss och avgöra ärendet idag 
Ordföranden ställer förslagen mot varandra och finner att kommunstyrelsen beslutar att 
avgöra ärendet idag. 
  
Per Vorbergs förslag 
Ordföranden frågar om kommunstyrelsen bifaller Per Vorbergs förslag och finner att så sker.  
 

Paragrafen är justerad 
--------------------- 
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Vatten och Avfall AB 
Protokoll 9 2024-12-02 

Plats: Metallvägen 7A, Mölnlycke 

Tid: kl. 13:00 – 16:30 

 

Deltagare: 

Bengt Johansson, ordförande 

Roland Jonsson, vice ordförande 

Håkan Söderström, ledamot 

Erik Holm, ledamot (deltog 13:00-15:00) 

Anders Halldén, ledamot 

Berit Müllerström, ledamot 

Birgitta Eriksson, ledamot 

 

Övriga (ej beslutande): 

Jessica Stenhoff, VD 

David Sparredal, sekreterare 

Jasna Brcic 

Eliza Farmand 

Anders Lorentzon 

 

  

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
(Signerat, SHA-256 43AE0F1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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Protokoll styrelsemöte 9 2024-12-02 

§ 1 Mötets öppnande samt fastställande av dagordning.   

 Sammanträdet öppnas av styrelsens ordförande Bengt Johansson och 

föreliggande dagordning fastställdes. 

 

§ 2 Justering. 

 Styrelsen beslutar 

att utse David Sparredal till protokollförare. 

att utse Berit Müllerström att justera dagens protokoll. 

 

§ 3 Föregående protokoll. 

Styrelsen beslutar att lägga föregående protokoll, Möte 2024-11-04 till 
handlingarna. 

 
§ 4 VD-rapport     

 
A. Jasna Brcic avrapporterade från projekt Nytt Vattenverk Hindås

   
Styrelsen noterade informationen. 
 
 

B. Information Avfall 
   

- Eliza Farmand föredrog bakgrund och nuläge för slamtaxa 2025. 
- Eliza Farmand föredrog status för avfallstaxa 2025 som är berett i 
Kommunstyrelsen och ska behandlas i KF 2024-12-12. 
- Eliza Farmand föredrog ärende ÅVC-besök utanför kommunen och 
kostnader som påverkar Härryda kommuns taxa.  
 
Styrelsen noterade informationen och uppdrog åt VD att följa upp och 
återkomma med förslag till Taxor för slam till 2026. 
  
 

C. David Sparredal föredrog status och prognos för likviditet och 
skuldförvaltning. Finansrapport per oktober bifogas. 

 
Styrelsen noterade informationen. 

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
(Signerat, SHA-256 43AE0F1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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§ 4 forts. 

 
D.  Anders Lorentzon föredrog projektstatus för nedan, 

  
- Bocköhalvön, plan B 
- Link 40 
- ÖFL Hällingsjö-Rävlanda, aktualisera beslutet från 2017 till KF? 
 
Styrelsen noterade informationen och uppdrog åt VD att upprätta en 
formell hemställan till Kommunfullmäktige i Härryda om att aktualisera 
Kommunstyrelsens tidigare beslut angående ÖFL Hällingsjö-Rävlanda. 
 

E. Information från möte mellan KS-presidiet och HVAAB:s presidiet 
2024-11-07. 
 
Styrelsen noterade informationen. Anders Halldén begär att ta del av 
protokoll eller dokumentation, från aktuellt möte. 
  

F. Information från möte med kommundirektör och Kommunstyrelsens 
ordförande angående borgensavgift 2024. Härryda kommuns rättsutredning 
bifogas. 
 
Styrelsen noterade informationen och uppdrog åt VD att betala enligt 
inkommande underlag och faktura samt delge bolagets revisor nya underlag 
från kommunens rättsutredning. 
 

G. Information om tillsättning av VD på Gryaab. 
 
Styrelsen noterade informationen. 
 

H. Information om interpellation på KF 2024-11-14. 
 

Styrelsen noterade informationen. 
   

I. Information möte med lekmannarevisionen 2024-11-26. 
 

Styrelsen noterade informationen. 
 
  

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
(Signerat, SHA-256 43AE0F1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)

Sida 3 av 7
Sida 52 av 472



2024-12-02   
  

  
 

 
§ 4 forts. 

 
J. Information från Göta Älvs VVF med en önskan om bidrag. 

 
Styrelsen noterar informationen och uppdrar åt VD att inte lämna bidrag åt 
organisationer med intressen utanför bolagets uppdrag och kommunala 
ändamål.  
 

K. Personalinformation. 
 
Styrelsen noterar informationen. 
 
Erik Holm lämnar mötet. 
 

 
L. Internkontroll, saldon på skattekonto och checkräkning. 

 
Styrelsen noterar informationen. 

 

§ 5 Beslut om Verksamhetsplan med budget 2025   
och plan 2026–2027 samt investeringsbudget 2025 med plan till 2029. 
  
Styrelsen beslutar att fastställa budget och planer enligt bifogat förslag till 
beslut. 
 
Bifogas: 
- Verksamhetsplan med budget 2025 och plan till 2027 samt 
investeringsplan till 2029. 
 

§ 6 Beslut om strategi skuldförvaltning i HVAAB. 
  
 Styrelsen beslutar att bolaget ska sträva efter en genomsnittlig ränte- och 

kapitalbindning om 2,5 år genom att vid nyupplåning och omsättning av lån i 
genomsnitt teckna 5 åriga lån. 
 
Bifogas: 
- Beslut om strategi skuldförvaltning i HVAAB 

    
§ 7 Meddelande      

 
Undertecknad fullmakt avseende köp av fastighet Landvetters-Backa,  
Köpeavtal och fullmakt bifogas. 
 
Undertecknat Exploateringsavtal av Kålltorp för projektet 
is- och idrottshallen, exploateringsavtal bifogas. 

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
(Signerat, SHA-256 43AE0F1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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§ 8 Styrelsesammanträden 2025    

  

Styrelsemöten 2025 

27 januari, 13:00-16:30  

3 mars, 13:00-16:30 

7 april, 13:00-16:30 Bolagsstämma+ konstituerande styrelsemöte  

28 april, 13:00-16:30  

26 maj, 13:00-16:30  

16 juni, 13:00-16:30 

25 augusti, 13:00-16:30 

29 september, 13:00-16:30 

3 november, 09:00-16:30  

8 december, 13:00-16:30 

 

Styrelsen noterar ovan datum för 2025. 

 
Presidiemöten 2025 
13 januari, 10:00-12:00 

17 februari, 10:00-12:00 

24 mars, 10:00-12:00 (Bolagsstämma utskick senast + agenda för styrelsemöte). 

14 april, 10:00-12:00  

12 maj, 10:00-12:00  

2 juni, 10:00-12:00 

11 augusti, 10:00-12:00 

15 september, 10:00-12:00  

20 oktober, 10:00-12:00 

24 november, 10:00-12:00  

 

Styrelsen noterar ovan datum för 2025. 

  

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
(Signerat, SHA-256 43AE0F1F3633543A47D01DAB4F9590CE555C6059E3C225474BBCBF8920095B90)
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§ 9 Övriga frågor.     

Roland Jonsson lyfter information om kommande SOU om VA-beredskap 
(SOU 2024:82). 

Styrelsen noterar informationen. 

 

§ 10 Avslutning.  

 Ordförande förklarar mötet avslutat. 

 

 

 

 

     

     

 

 

 

 

David Sparredal 

för 

Härryda Vatten och Avfall AB 

Styrelseprotokoll 9 2024-12-02 HVAAB
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