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 2023-01-04   
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2022KS342 214 

 

 

Uppdrag att upprätta detaljplan för Landvetter 6:638 m.fl., 
bostäder vid Borgåsvägen och 
Lunnavägen/Salmeredsvägen i Landvetter 
 
Förslag till beslut 
Kommunstyrelsen uppdrar åt förvaltningen att upprätta detaljplan för 
Landvetter 6:638 m.fl., bostäder vid Borgåsvägen och 
Lunnavägen/Salmeredsvägen i Landvetter. 
 
Kommunstyrelsen godkänner planavtal och uppdrar åt plan- och 
bygglovschef att underteckna planavtal. 

Kommunstyrelsen godkänner ramavtal och uppdrar åt mark- och 
exploateringschef att underteckna ramavtal. 

 
Sammanfattning av ärendet  
Fastigheterna Landvetter 6:638, Landvetter 6:107 samt en mindre del av 
Landvetter 6:122 vilka tidigare inrymt de före detta förskolorna Borgåsens 
och Lunnekullens i Landvetter föreslås utredas för bostadsbebyggelse 
genom framtagande av en detaljplan. Kommunstyrelsen beviljade ansökan 
om planbesked för den privatägda fastigheten Landvetter 6:638 (f.d. 
Borgåsens förskola) den 29 maj 2020 § 231. I samband med uppstart av 
detaljplanen är förvaltningens bedömning att planområdet kan utökas för att 
innefatta även de närliggande kommunala fastigheterna Landvetter 6:107 
(f.d. Lunnekullens förskola) samt en mindre del av Landvetter 6:122. Inom 
fastigheterna föreslås bebyggelse i form av radhus eller parhus i högst två 
våningar. Utökningen av planområdet innebär samordningsvinster för bägge 
fastighetsägare. Det föreslagna planområdet är beläget centralt i Landvetter 
tätort, i slutet av Borgåsvägen och vid Lunnavägen/Salmeredsvägen, och 
omfattar cirka 0,5 hektar. Den föreslagna utvecklingen är förenlig med 
kommunens översiktsplan, ÖP2012 där fastigheterna ingår i 
utvecklingsområde för tätorten Landvetter. 
 
Under förutsättning att kommunstyrelsen uppdrar åt förvaltningen att 
upprätta en detaljplan för Landvetter 6:638 m.fl., bostäder vid Borgåsvägen 
och Lunnavägen/Salmeredsvägen i Landvetter, föreslår förvaltningen att 
kommunstyrelsen även godkänner planavtalet och ramavtalet. 
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Beslutsunderlag 

 Tjänsteskrivelse den 4 januari 2023 
 Kommunstyrelsens beslut om planbesked den 29 maj 2020 § 231 
 Planavtal Landvetter 6:638 m.fl., avtalsnummer- 2022KS342 
 Ramavtal Landvetter 6:638 m.fl., avtalsnummer- 12915-2022 
 Kartbilaga 

 
Ärendet 
Kommunstyrelsen beviljade ansökan om planbesked för den privatägda 
fastigheten Landvetter 6:638 (f.d. Borgåsens förskola) den 29 maj 2020 § 
231. Ansökan gällde att i en detaljplan pröva lämpligheten att bygga 
bostäder inom fastigheten. Förvaltningens bedömning är att även de 
närliggande kommunala fastigheterna Landvetter 6:107 (f.d. Lunnekullens 
förskola) samt en mindre del av Landvetter 6:122 kan ingå i detaljplanen, 
och att möjligheten att bygga bostäder kan prövas även inom dem. 
Planområdet föreslås utvecklas med radhus eller parhus i högst två våningar. 
Utökningen av det tänkta planområdet innebär samordningsvinster för 
bägge fastighetsägare.  
 
Det föreslagna planområdet är beläget centralt i Landvetter tätort, i slutet av 
Borgåsvägen och vid Lunnavägen/Salmeredsvägen, och omfattar cirka 0,5 
hektar. Gällande detaljplaner, P90/16, P90/17 och S-61, medger främst 
skoländamål och fastigheterna har tidigare inrymt Borgåsens och 
Lunnekullens förskolor. Borgåsens förskola har rivits och Lunnekullens 
förskola är nedlagd. Sektorn för utbildning, kultur och fritid bedömer att det 
inte finns behov av skolverksamhet på platsen på kort eller lång sikt. Den 
föreslagna utvecklingen är förenlig med kommunens översiktsplan, ÖP2012 
där fastigheterna ingår i utvecklingsområde för tätorten Landvetter. 
 
Inom detaljplanearbetet bör behovet av en detaljplanebuffert för skoländmål 
i Landvetter tätort utredas i och med ändrad användning inom fastigheterna.  
Även buller, geoteknik, VA, avfall samt eventuell påverkan på 
vattenskyddsområdet för Rådasjön bör utredas.  
 
Ekonomi 
Givet de förutsättningar som presenterats i planansökan bör projektet vara 
lönsamt. Projektet bör kunna ge kostnadstäckning för planarbete och 
eventuellt mindre infrastrukturarbeten. Då den totala byggvolymen är 
relativt låg är det viktigt att kommunen får kostnadstäckning för 
detaljplanen genom planavtal innan planarbetet påbörjas.  
 
Planavtal och ramavtal har tagits fram för att säkerställa att kommunen inte 
belastas negativt för planarbetet. Planarbetet förutsätter att avtalen 
undertecknas av båda parter. Under förutsättning att kommunstyrelsen 
uppdrar åt förvaltningen att upprätta en detaljplan för Landvetter 6:638 
m.fl., bostäder vid Borgåsvägen och Lunnavägen/Salmeredsvägen i 
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Landvetter, föreslår förvaltningen att kommunstyrelsen även godkänner 
planavtalet och ramavtalet. 
 
Förvaltningens bedömning 
Förvaltningen bedömer att det finns förutsättningar för att i en 
detaljplaneprocess utreda möjligheten att planlägga för bostadsändamål  
I ett planarbete behöver buller, geoteknik, VA, avfall samt eventuell 
påverkan på vattenskyddsområdet för Rådasjön bör utredas.  
 
 
 
 
Louise Skålberg Mariana Andersson 
Samhällsbyggnadschef Plan- och bygglovschef 
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SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Kommunstyrelsen 

Sammanträdesdatum 
2020-05-29 

 
 

Signatur justerande Utdragsbestyrkande 

    

 

§ 231        Dnr 2020KS46 

Begäran om planbesked för Landvetter 6:638  

  
Hagbergs Fastighetsservice Kommanditbolag inkom den 16 januari 2020 med begäran om 
planbesked för fastigheten Landvetter 6:638. Ansökan avser bostadsändamål i form av parhus 
alternativt flerbostadshus i två våningar. Fastigheten är belägen centralt i Landvetter tätort. 
 
I gällande detaljplan P90/16 är fastigheten ianspråktagen för skoländamål, barnstuga. 
Föreslagen utveckling enligt förslaget är förenligt med ÖP2012 där fastigheten ingår i 
utvecklingsområde för tätorten Landvetter. 
Sektorn för samhällsbyggnad ställer sig positiv till utveckling och förtätning av Landvetter 
tätort och gör bedömningen att ansökan om planbesked för Landvetter 6:638 kan beviljas. Vid 
upprättande av en eventuell detaljplan behöver ett flertal frågor studeras vidare och lösas. 
 
Från sektorn för samhällsbyggnad föreligger skrivelse daterad den 16 mars 2020.  
 

Beslut 

Kommunstyrelsen beviljar begäran om planbesked för Landvetter 6:638 enligt 5 kap. 5 § 
plan- och bygglagen (2010:900) PBL. 
 
Arbetet med detaljplanen kan påbörjas 2021. 
 

---------------------- 
 

Paragrafen är justerad 
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Landvetter 6:107 och 
del av Landvetter 6:122

Ungefärligt planområde

Landvetter 6:638
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