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TJANSTESKRIVELSE u HARRYDA
Sektorn for samhillsbyggnad KOMMUN

Johannes Bohm

Kommunstyrelsen
Datum Diarienummer
2023-01-13 2014KS430 214

Uttag av gatukostnader inom detaljplan for Langenas 1:101
m.fl., norr om Abborrtjarnsvagen

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar att uttag av gatukostnader inom detaljplan for
Langenis 1:101 m.fl., norr om Abborrtjarnsvigen, ska ske enligt
framtagen gatukostnadsutredning daterad den 13 januari 2023.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har upprittat gatukostnadsutredning for planomradet
Langends 1:101 m.fl., norr om Abborrtjarnsvigen. Utredningen har
uppréttats med stod av reglerna i plan- och bygglagen (2010:900), PBL samt
Riktlinjer for uttag av gatukostnader beslutat i kommunfullméiktige den 15
oktober 2020, § 196.

Utredningen har, tillsammans med detaljplaneforslag for omradet, varit
utstéllt for granskning 1 enlighet med 5 kap. 18 § PBL, under perioden 7 juni
till 28 juni 2022. Efter granskningen uppmérksammade kommunen
ytterligare justeringsbehov 1 gatukostnadsutredningen. Dessa justeringar
bedomdes sé pass omfattande att de inte var mojliga att

infora 1 gatukostnadsutredningen mellan granskning och antagandeskedet.
Gatukostnadsutredningen var dérfor ute pa en andra granskning under
perioden 6 december till 30 december 2022. Efter den andra granskningen
har inga éndringar skett i gatukostnadsutredningen.

I forslaget redovisas kommunens géllande praxis, fordelningsgrunder samt
fordelningsomréde, forslag till atgirder pa vagnétet och
omfattningsbeskrivning, kostnadsuppskattning samt berdkningsexempel.
Totala gatukostnadsunderlaget for omradet ar beréknat till cirka 33 miljoner
kr.

Under forutsittning att kommunstyrelsen antar detaljplan for Langenis
1:101 m.fl., norr om Abborrtjdrnsvigen sa foreslar forvaltningen att
kommunstyrelsen dven beslutar om uttag av gatukostnader i1 enlighet med
framtagen gatukostnadsutredning.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 13 januari 2023
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e Granskningsutldtande 13 januari 2023
e Gatukostnadsutredning 13 januari 2023

Louise Skalberg Ria Oktavia Andersson
Samhiéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
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HARRYDA Antagandehandling
A KOMMUN XXXX-XX-XX

Sektorn for samhallsbyggnad

Detaljplan for Langends 1:101 m.fl.
Norr om Abborrtjarnsvagen

i Molnlycke, Harryda kommun
(20223-01-13)

GRANSKNINGSUTLATANDE
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Foto: Bergslagsbild AB

Planomradet inom réd markering
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Innehallsforteckning

BAKGRUND

PLANPROCESSEN

SAMRAD 1

SAMRAD 2 (utékning av planomrade)

GRANSKNING |

Granskning 2. Gatukostnadsutredning

GRANSKNINGSUTLATANDE 1

Yttranden fran Lansstyrelsen och andra statliga myndigheter

Lansstyrelsen, Vastra Gotalands lan

Lantmateriet

Statens geotekniska institut (SGI)

Trafikverket
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Yttranden fran namnder, féreningar, bolag, m.fl.

Svenska kraftnat

Harryda energi AB

Synpunkter fran sakéigare

Langenas 1:101 tomtgruppen

Langenas 1:103

Langendas 1:108

Langends 1:111

Langends 1:116

Langenés 1:139

Langenas 1:140

Hyltan 2:38

Hyltan 2:56

Hyltan 2:62

Synpunkter fran OVRIGA

Bolasvagen 6

Andringar efter granskning 1

Andringar i plankarta

Andringar i planbeskrivning

GRANSKNINGSUTLATANDE 2 -GATUKOSTNADSUTREDNING
YTTRANDEN FRAN NAMNDER, FORENINGAR, BOLAG, M.FL.

Goteborg Energi GothNet AB

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Langenas 1:105

Langenas 1:107

Langenas 1:114

Langenéds 1:115

Langends 1:119

Langenas 1:119

Langenas 1:124

Langends 1:129
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BAKGRUND

Kommunstyrelsen i Hiarryda kommun beslutade om att paborja arbete med ny detalj-
plan for Langenas 1:101 m.fl., norr om Abborrtjarnsvagen i Molnlycke, Harryda kom-
mun den 1 september 2014 (nedan kallad “Detaljplanen”). Syftet med detaljplanen ar
att bebyggda fastigheter far utokade byggratter, som motsvarar en standard som ar
forenlig med helarsbostader, samt att minska paverkan pa Finnsjons ytvattentakt ge-
nom att mojliggora for anslutning av samtliga fastigheter till det kommunala vatten-
och avloppsnatet. Dartill mojliggor planforslaget for 18 nya bostadsfastigheter for sma-
hus. Detaljplanen foreskriver att Kommunen blir huvudman for allman plats. Med hu-
vudmannaskapet foljer att kommunen ar ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av
allmanna platser.

Parallellt med detaljplanen har en gatukostnadsutredning upprattats i syfte att besk-
riva och sdkerstélla finansieringen av allmanna platser enligt detaljplanen. Utgangs-
punkten for gatukostnadsutredningen har huvudsakligen varit Plan-och bygglagens
(2010:900) regler samt Harryda kommuns beslutade riktlinjer avseende uttag av gatu-
kostnader.

PLANPROCESSEN

SAMRAD |

Under tiden 15 mars till 19 april 2021 har detaljplanen och gatukostnadsutredningen
varit foremal for samrad enligt 5 kap. 11 § Plan- och bygglagen (2010:900). Samrads-
handlingar sandes for yttrande till remissinstanser och sakagare 15 mars 2021. Annons
infordes i Goteborgs Posten 14 mars, samt i Lokalpressen den 13 mars 2021. Forslaget
har funnits tillgangligt i kommunhuset under samradstiden och finns tillgdngligt pa
kommunens hemsida: www.harryda.se/byggaboochmiljo/planarbete/detaljplaner

SAMRAD 2. UTOKNING AV PLANOMRADE

Under tiden 31 januari till 22 februari 2022 genomfordes ett samrad som syftade till
att utoka planomradet, och darigenom skapa majligheten till en battre placering av
spillvattenpumpstation, samt att mojliggora for 5 nya bostadstomter. Samtidigt ge-
nomfordes ett nytt samrad for gatukostnadsutredning for hela planomradet. Samrads-
handlingar sdandes for yttrande till remissinstanser och sakdgare 31 januari 2022. An-
nons infordes i Goteborgs Posten 30 januari, samt i Lokalpressen den 29 januari 2022.
Forslaget har funnits tillgangligt i kommunhuset under samradstiden och finns tillgang-
ligt pa kommunens hemsida: www.harryda.se/byggaboochmiljo/planarbete/detaljpla-
ner

3 (36)

Page 235 of 1047



GRANSKNING |

Under perioden 7 juni till 28 juni 2022 har detaljplanen och gatukostnadsutredningen
varit foremal for granskning enligt 5 kap. 11 § Plan- och bygglagen (2010:900). Gransk-
ningshandlingar sdandes for yttrande till remissinstanser och sakagare 7 juni 2022. An-
nons infordes i Goteborgs Posten 5 juni, samt i Lokalpressen den 4 juni 2022. Forslaget
har funnits tillgangligt i kommunhuset under granskningstiden och finns tillgangligt pa
kommunens hemsida: www.harryda.se/byggaboochmiljo/planarbete/detaljplaner.
Kommunen har erhallit ett antal yttranden pa detaljplanen och gatukostnadsutred-
ningen i samband med Granskning. Dessa har hanterats och besvaras i denna gransk-
ningsredogorelse. Inkomna yttranden i Granskning 1 har resulterat i vissa mindre and-
ringar i detaljplanen och planbeskrivningen, dessa redogors.

GRANSKNING 2. GATUKOSTNADSUTREDNING

Efter detaljplanens och gatukostnadsutredningens forsta granskningsskede (Gransk-
ning 1) uppmarksammade kommunen ytterligare justeringsbehov i gatukostnadsutred-
ningen. Dessa justeringar bedémdes sa pass omfattande att dom inte var mojliga att
infora i gatukostnadsutredningen mellan Granskning 1 och antagandeskedet. Av den
anledningen beslutade kommunen att genomféra en férnyad granskning (Granskning
2) av gatukostnadsutredningen.

Notera att det endast var gatukostnadsutredningen som skickades ut pa ny granskning.
Det uppmarksammade justeringsbehovet av detaljplanen bedémdes inte féranleda na-
got behov av férnyad granskningsprocess avseende detaljplanen.

Gatukostnadsutredningen har under perioden 5-30 december 2022 varit utstalld for
fornyad granskning, Granskning 2. Berérda fastighetsdgare har underrattats om
granskningen. Handlingarna har dven funnits tillgangliga i receptionen i kommunhuset
samt pa kommunens hemsida. Under granskningstiden har berdrda fastighetsdgare
haft en ny majlighet att skriftligen framfora sina synpunkter pa gatukostnadsutred-
ningen. Kommunen har erhallit ett antal yttranden pa gatukostnadsutredningen i sam-
band med Granskning 2. Dessa har hanterats och besvaras separat i denna gransk-
ningsredogorelse, se sida 28. Inkomna yttranden i Granskning 2 har inte resulterat i
nagra vasentliga andringar i gatukostnadsutredningen.
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GRANSKNINGSUTLATANDE | — detaljplanen och gatu-
kostnadsutredningen

YTTRANDEN FRAN LANSSTYRELSEN OCH ANDRA
STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen, Vistra Gotalands lan

Yttrande daterat 2022-06-28

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for Abborrtjarnsvagen i Harryda kommun
Handlingar daterade 2022-06-03 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Lansstyrelsen gor foljande beddmning enligt PBL och MB. Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora en utveckling av stugomradet langs Aborrtjarnsvagen och inom fastighet-
erna Hyltan 2:4 m.fl. bel&get soder om MdolInlycke tatort. Utvecklingen innefattar ut-
byggnad av kommunalt vatten- och avlopp, hdjning av gatustandarden samt méjliggor-
ande av storre byggréatter och ytterligare ett antal tomter fér nybyggnation av bostéder.

| samraddskedet hade Lansstyrelsen provningsgrundande synpunkter gallande att ett an-
tal nya tomter hamnade inom strandskyddszonen till Lange-tjarnen. Vidare efterfragade
Lansstyrelsen atgarder som ska avhjélpa konsekvenser for bostadernas funktion vid en
skyfallssituation.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu

kdnda forhallanden att upphéavandet av strandskyddet i planforslaget fortsatt strider mot
géllande bestammelser. Darmed riskeras en prévning av detaljplanen om den antas i sin
nuvarande utformning.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir olamplig
* Bebyggelse kan bli olamplig for manniskors halsa och sdkerhet samt risken for olyckor,

skred och erosion
e Miljokvalitetsnormer (MKN) riskerar att inte foljs
Lansstyrelsen befarar dock att:

e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestdimmelser (MB 7 kap)

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap 10 §
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Strandskydd

Inom detaljplanen upphéavs strandskyddet for Langetjarnen inom ca 1500 kvm kvarters-
mark avsett for bostader Gster om Aborrtjarnsvagen. Omradet ar idag obebyggt och be-
star av sumpskog. I den foreslagna detaljplanen gér kommunen bedémningen att delar
av det omrade dar strandskyddet aterintrader kan upphéavas av foljande skal:

e Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strand-
skyddets syften (miljébalken 7 kap. 18 § pkt 1)

e Omradet ar val avskilt fran strandkanten av bebyggelse och véag (miljobalken 7 kap. 18 §
pkt 2)

Lansstyrelsen delar inte den bedémningen, dven om tidigare synpunkter till storsta del
har tillgodosetts. Den obebyggda luckan pa Aborrtjarnsvagen dstra sida sitter ihop med
det grénomrade som ligger pa vagens vastra sida och som vetter mot sjon. Darmed ar
omradet inte avskilt fran stranden i lagens mening pa ett satt som gor att omradet saknar
betydelse utifran strandskyddets syften. Omradet bestar av sumpskog med naturvarden
enligt naturvardesinventeringen och bor forbli obebyggt i sin helhet. For att omradet ska
kunna klassas som val avskilt fran strand-kanten av bebyggelse och vag enligt miljobal-
ken 7 kap. 18 8 pkt 2 behdver det rora sig om en stor vag eller annan barriér for att ska-
let ska vara tillampbart.

Lansstyrelsen anser darmed att upphévandet av strandskyddet i detaljplanen gors i strid
med gallande bestdimmelser i Miljobalkens 7e kapitel, &ven om det rér sig om relativt
sma markytor.

Rad enligt PBL och MB

Skyfall

Lansstyrelsen efterfragade i samradsskedet en tydligare beskrivning gallande konse-
kvenser vid extrem nederbdrd. Kommunen har till viss del arbetat in slutsatser och re-
kommendationer fran VA-utredningen. | tabell 5 i utredningen finns dock en utforlig ta-
bell med forslag pa atgarder for olika problemomraden och Lénsstyrelsen kan inte se att
dessa pa ett tydligt satt ar in-arbetade i planen. Det &r viktigt att kommunen sakerstaller
att de atgarder som kravs for att konsekvenserna ska bli acceptabla finns inarbetade i
planbeskrivning och plankarta. Lansstyrelsen bedomer t.ex. att hojdsattning av vagen
bor sakerstallas pa plankartan da det ar en viktig forutsattning for att klara tillganglig-
heten vid Gversvamning.

Detta beslut har fattats av funktionschef Nina Kiani Janson efter féredragning av Olof
Franzén. Medarbetare fran Naturavdelningen samt Enheten for samhallsskydd och be-
redskap har medverkat i drendet.

Nina Kiani Janson Olof Franzén
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Kommentar:

Kommunen har tydliggjort vilka delar av planen som omfattas av strandskydd och be-
rors av ny exploatering. Kommun och Lansstyrelse har vid avstamningsmote natt en
samsyn pa att de delar av strandskyddet som féreslas upphavas ar av sa marginell be-
tydelse for strandskyddets syfte att det inte leder till upphavande av planen fran Lans-
styrelsens sida.

Kommunen delar Lansstyrelsens mal att Abborrtjarnsvagen ska forbli framkomlig i
samband med ett 100-arsregn. Kommunen féregar inte den detaljprojektering som
skall utféras infor utbyggnad av vagar inom planomradet. Abborrtjarnsvagen ska vid
sin lagsta punkt hojas sa att risken for 6versvamning hanteras, och att den da ej riske-
rar att dversvammas i samband med skyfall.

Lantmateriet

Yttrande daterat 2022-06-21

Detaljplan for del av Langends 1:101 med flera norr om Abborrtjarnsvagen

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-06-03) har féljande note-
rats:

Lantmateriet har ingen erinran
For Lantméteriet

Anna Rathod

Kommentar:

Noteras

Statens geotekniska institut (SGI)
Yttrande daterat 2022-06-28

Yttrande &ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har av Harryda kommun erhallit rubricerad detaljplan
med begaran om yttrande. SIG:s yttrande avser geotekniska sakerhetsfragor sdsom ras,
skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till Gversvamning. Grundlagg-
nings - och miljotekniska fragor, sasom hantering av radon, ingar saledes inte.

Planen syftar till att mojliggora helarsboende i omradet norr om Abborrtjarnen i sodra
MolInlycke samt minska paverkan pa Finnsjons ytvattentakt.

Underlag:
1. Plankarta med tillhgrande planbeskrivning, daterade 2022-05-19.
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2. PM Planeringsunderlag Geoteknik. Detaljplan for Langenas 1:101 m.fl. Norr om
Abborrtjarnsvagen Molnlycke, Dnr 2015KS555, Harryda kommun. Upprattad
av WSP, daterad 2016-05-25

3. Samradsredogdrelse, daterad juni 2022.

SGl:s synpunkter

SGI har tidigare lamnat synpunkter under det inledande samradsskedet och darefter pa
en utdkning av planomradet Yttrandet under det inledande samradsskedet r daterat
2021-03- 31 med dnr 5.2-2103-0205, och pa utokningen ar daterat 2022-02-16 med dnr
5.2-2201- 0098 (datum pa yttrandet till utékningen dock felskrivet som 2021-02-16).

Geoteknik

| tidigare yttrande under samradsskedet framforde SGI att slantlutningen for en fylining
inom fastigheterna 2:49, 2:89 och 2:90 i [2] rekommenderas att flackas ut, men att det
saknas planbestammelser som sakerstéller att det gors. | plankartan har nu planbestam-
melse my inforts som anger "Slanter flackas ut till en lutning om hogst 1:2". SGI bedo-
mer att bestammelsen 6verensstammer med rekommendationen i [2] och Gverlater till
lansstyrelsen att bedéma om bestdmmelsen har stéd i PEL och om den rent praktiskt sé-
kerstéller att utflackning gors.

| yttrandet avseende utokningen av planomradet framférde SGI att denna del ligger
inom torvomraden och att stabiliteten behdver beaktas for dessa omraden. | plankartan
har kommunen infort planbestammelse m; inom ett avgransat omrade med texten " Vid
grundlaggning ska organiskt material avlagsnas"”. SGI anser dock att torven kan med-
fora otillfredsstallande stabilitet dven for fyllningar och/eller for befintliga forhallanden.
Planbestdmmelsen behdver omfatta fler scenarier &n enbart for grundldggning av bygg-
nader. Det behdéver framga att hela kvartersmarken behover vara stabil och inte enbart
under byggnader.

Enligt SGU:s dversiktliga jordartskarta angrénsar aven fastighet 2:29 i oster till torv-
mark. SGI anser att ett fortydligande bor géras om det finns torvmark inom 2:29 och i
sa fall om det kan medfora otillfredsstallande stabilitet. Vid behov behover i sa fall
planbestdmmelser inféras aven inom denna fastighet.

Bergteknik

SGI har med befintligt underlag inte mojlighet att avgora vilka omraden som har besik-
tigats avseende befintlig stabilitet i berg och det ar darfor osakert for oss om stabiliteten
i alla befintliga bergslanter har bedémts. SGI gér inga egna stabilitetsutredningar och
efterfragar ett fortydligande av kommunen om samtliga bergslanter i och i néra anslut-
ning till aktuellt planomrade &r besiktigade och beddmda som stabila.

Avseende drift- och underhallsfragan ar kommunens svar i samradsredogorelsen tydlig-
g6rande och vi har inga synpunkter kring detta. Innan detta skede intraffar, det vill sdga
under genomférandetiden, anser SGI att bergslanter behdver vara stabila.

Arendets handliggning

Beslut i detta drende har tagits av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av
geotekniker David Rudebeck samt med synpunkter fran berggrundsgeolog Johan Berg-
lund.
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Kommentar:

Kommunen har fortydligat fragan stabilitet inom torvomraden i planbeskrivningen.
Kommunen delar SGI:s yttrande avseende bergteknik. Kommunen gér bedomningen
att befintlig utredning vad gallande berg har genomforts i tillracklig omfattning vad gal-
ler risk och stabilitetshansyn. Respektive fastighet ansvarar for underhall och drift av
den egna fastigheten. Kommunen ansvarar for underhall och drift dar kommunen ar
huvudman. Vid genomférandet av planen sakerstalls att bergslanter fortsatt ar stabila.

Trafikverket
Yttrande daterat 2022-06-23

Arende

Trafikverket har mottagit ovan rubricerat drende for granskning. Detaljplanen syftar till
att mojliggora heldrsboende i omradet norr om Abborrtjarnen i sédra Molnlycke samt
att minska paverkan pa Finnsjons ytvattentakt. | omradet foreslas befintliga bostadsfas-
tigheter fa en byggratt som motsvarar en standard som ar forenlig med helarsbostéader.
Planen majliggor for sammantaget cirka 19 nya byggratter for smahus.

Statlig infrastruktur

Planomradet ansluter till vag 550 (Benarebyvagen) for vilken staten ar vaghallare och
innefattar dven en kort stracka av vagen. Vag 550 har pa aktuell stracka en skyltad has-
tighet p& 70 km/timma och trafikmatning fran 2012 visar ADT 1247 fordon per dygn
varav 63 fordon utgors av tung trafik.

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i de bada tidigare samraden (TRV 2021/33 471 och TRV
2022/11 513).

Under det forsta samradet Iag planomradet inom en korridor for ny stambana, delen Go-
teborg — Boras. Sedan dess har lokaliseringsutredningen for ny stambana, delen Gote-
borg — Boras fortskridit och den korridor som planomradet lag inom &r inte langre aktu-
ell.

Trafikverket hade i samraden dven synpunkter pa dagvattenhanteringen, buller samt
kollektivtrafik.

Trafikverkets synpunkter
Anslutningar till vag 550 (Benarebyvagen)

Trafikverket har i granskningen uppmarksammat att plankartan medger breddningar av
anslutningarna fran Grandalsvagen och Abborrtjarnsvagen fran omradet ut mot Benare-
byvagen. Trafikverket kan inte hur planhandlingarna utldsa huruvida dessa anslutningar
avses att breddas eller pa annat satt andras.

Om anslutningarna mot statlig vag avses att forandras maste de utformas sa att de upp-
fyller kraven i bilaga 1. Kontakt ska tas med Trafikverket infor att anslutningarna byggs
om.
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Buller

Trafikverket forutsatter att bebyggelsen kommer klara kraven enligt bullerférordningen
(SFS 2015:216) och att andra atgarder dn sankning av hastighet pa Benarebyvégen vid-
tas for att bullernivaer inte 6verskrids vid uteplatser.

Sammantagen bedémning

Trafikverket anser att kommunen maste ta Trafikverkets krav i beaktande infor eventu-
ellt andrade véaganslutningar mot Benarebyvégen.
I 6vrigt har Trafikverket inget att erinra mot att detaljplanen antas.

Med vanlig halsning

Sarah Vo
Samhallsplanerare

Kommentar:

Kommunen har inga planer pa férandring av statlig vag, dven om det kan se ut sa pa
plankartan. Men den del av planen som stracker sig ut pa Trafikverkets vag medger
samma anvandning som gallande plan. Denna plan avser kommunen att upphava i
samband med antagandet av den nya planen. Om det blir aktuellt vid genomférandet
av planen att bredda in- och utfarter, kommer kommunen att kontakta Trafikverket.
Planerad bebyggelse langs Benarebyvagen uppfyller gdllande krav enligt bullerférord-
ningen.

YTTRANDEN FRAN NAMNDER, FORENINGAR, BOLAG,
M.FL.

Svenska kraftnat
Yttrande daterat 2022-06-29

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har inga syn-
punkter.

For overgripande information rérande Svenska kraftnats framtida planer for trans-
missionsnatet for el hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 20222031 pa var webbplats,
WWW.SVK.se

Vanliga halsningar Yvonne Johansson

Kommentar:
Noteras
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Harryda energi AB
Yttrande daterat 2022-08-12

Harryda Energi har sett dver handlingarna och har inga synpunkter pa placeringar eller
évrigt i planen. De tva E-omradena tacker det behov som finns kring placeringar av
transformatorstationer. Markégaren for det tillkommande E-omradet ar tillfragad och
har godként placeringen via mail.

Kablar kommer behova forlaggas i samtliga vagar for att mata de tva transformatorstat-
ionerna samt till befintliga och nya bostader da all luftledning planeras att forlaggas som
kabel i mark.

Vi ser fram emot en dialog kring kommande byggnation och har gérna I6pande méten
dar vi gemensamt kan se éver projektet.

Kommentar:
Noteras

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Nedan féljer samlade svar pa inkomna synpunkter fran sakagare, ingen inbordes rang-
ordning finns for de olika fragorna.

Langenis 1:101 tomtgruppen
Yttrande daterat 2022-06-28

Kommentarer pa forslaget detaljplan Norr Abborrtjarn.

Abborrtjarnsvagens fastighetsagareforening har vid arsmote utsett en tomtgrupp som
ska utreda fragor kopplat till framtagande av ny detaljplan och fora féreningens talan i
fragor som &r 6vergripande for alla fastigheter. Arsmétet gav dven en inriktning for
gruppen i ett antal storre fragor utifran majoritetsbeslut. Detta dokument &r en samman-
stallning av gruppens synpunkter och fragor.

| granskningshandling detaljplan NORR OM ABBORRTJARN, daterad 2022-06-03
«  Planbeskrivning pa sidan 36, tredje stycket star det skrivet:
o 7 Iden norra delen av Abborrtjarnsvéigen foreslds fyra nya tomter till-

skapas inom naturomrade som tidigare omfattas av BL§ 113-férord-
nande.”

+ Pa Plankarta och Illustrationskarta, ar det enbart tre nya tomter som foreslas.
o Vad ar det som géller? Och varfor?
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Grandalen/H6ga Hallar-Abborrtjarnsvéagen.

Varfor fortatas hela omradet vaster om Langetjarn? Har skall alla lediga ytor skall be-
byggas pa Grandalen/Hoga Hallar, nar det daremot &r nast intill stopp for byggratter pa
den dstra sidan om Langetjarn. Har pratas det om naturmark, parkomraden, spillkrakor,
dagvatten men pa vastra sidan finns ingenting som man tar hansyn till. Varfor?

Pa sidan 24(44) rubrik, El, tele och fiber

« Vore bra om information om att Fiberforetaget IP Only har gravt ner bredbandsfi-
ber utefter Abborrtjarnsvagen.

Strandskyddets granslinje

 Ettav tva argument att en tidigare foreslagen tomt (en av 4st) tagits bort i norra de-
len av Abborrtjarnsvagen ar att den ligger till viss del innanfor strandskyddet och
det andra argumentet hanvisar ni till artskyddsdirektivet.

» Enstor del av den nya byggratten Hyltan 2:91 ligger innanfor strandskyddet for
Langetjarn. Varfor bedoms inte denna nya tomt med samma argument?

Artskyddsdirektivet

« Hur kan vart forslag pa en fjarde tomt pa 900m2, vid lekplatsen jamfort med hela
Y xsjoskogen och vart omrade pa 2,4 ha paverka 6verlevnad pa spillkrakan? Denna
lilla del &r endast nagon promille av hela naturomradet.

Dagvatten

« | senaste granskningshandlingen star det inget beskrivet om behovet av en centralt
belagen dagvattendamm vilket tidigare var foreslaget i naturomradet séder om fas-
tighet Langenas 1:124. Nar behovet av dagvattendamm tagits bort skulle det natur-
omradet helt eller delvis kunna bli kvartsmark och nya tomt/er. Som darmed kunde
ersétta den nya tomten som nu tagits bort i norra delen av Abborrtjarnsvéagen.

Gatukostnad

Gatukostnaden har 6kat med 16% fran mars 2021 till juni 2022. Antalet andelar har

okat fran 73,5 till 74.
o Var &r orsaken till denna héjning?

| underlaget for samradet i jan 2022 Ut6kning for detaljplan, fanns uppgifterna om
fler andelar. Totala antalet andelar uppgar harmed till 84 (68 befintliga smahus x
0,5 andelar) +(25 tillkommande smahus x 2 andelar).

* I det senaste granskningsunderlaget juni 2022. ”Totala antalet andelar uppgér hér-
med till 74 (72 befintliga smahus x 0,5 andelar) + (19 tillkommande smahus x 2

andelar).
«  Antalet befintliga smahus har 6kat till 72 och antalet nytillkommande smahus
minskat till 19.

o Hur forklarar ni detta?
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Lekplats

Ledningsdragningar kommer sannolikt generera ett dverskott av sprangstens-
och/eller avbaningsmassor. Finns det en mojlighet att nyttja en mindre del av dessa
for att i samrad med kommunen jamna av mark for en lekplats i foreningsregi och
darmed samtidigt minska transportbehovet for projektet som helhet?

Innebar kommunalt upplatande av mark for en lekplats att kommunala foreskrifter
géller dven for en lekplats i foreningsregi, eller &r en lekplats motsvarande befintlig
standard acceptabel?

”Tomtgruppen”
Abborrtjarnsvégens fastighetsagarforening

Kommentar:

Sid 36 planbeskrivning féreslar 4 nya tomter, men | plan- och illustrationskarta
dr det tre. | granskningsférslaget foreslds att ge mdéjlighet fér tre nya tomter, dd
ldnsstyrelsen har bedémt att de fyra tomter som féreslogs i samradsférslaget
inte ansdgs vara férenligt med strandskyddets syfte, och skulle leda till att Léns-
styrelsen éverprévar planen, da Lénsstyrelsen anser att upphdvande av strand-
skydd sker i strid med gdillande bestéiimmelser i Miljébalkens 7e kapitel. Anled-
ningen att det stdr 4 | planbeskrivningen dr ett redaktionellt fel som nu dr at-
gdrdat.

Grandalen/Héga Hallar-Abborrtjdrnsvdgen Hela omrddet vdster om Langetjéirn
fértdtas inte. Férutsdttningarna for att fortéita i vissa omrdden har varit bdttre.
Exempelvis finns det inget strandskydd eller naturvirden att beakta. Dessutom
finns mindre behov fér ytor fér omhéndertagande av grundvatten.

Kommunen fér in i planbeskrivningen att bredbandsfiber finns i omradet i anta-
gandehandlingarna.

Strandskyddets gréinslinje: Kommunen prévade i samrddsférslaget att méjlig-
gora for fyra tomter, men Ldnsstyrelsen har inte sett det vara férenligt med den
lagstiftning som reglerar strandskydd och detaljplanering. Dérfér har kommu-
nen i samrad med Lénsstyrelsen prévat méjligheten att tillskapa 3 nya tomter,
trots intrdng i strandskyddet. Da det kommer till Hyltan 2:91 dr skillnaden att
den redan dr planlagd fér bostadséndamdl, och anvindningen kommer dédrmed
inte att dndras. Det dr en helt annan bedémning som mdste géras om allmdn
platsmark ska omvandlas till kvartersmark.

Da vi tar naturmark i ansprdk vdgs allménhetens nytta av en exploatering mot
olika virden t.ex. naturvérden. Aven lénsstyrelsen har gjort bedémningen att
sumpskogen i sa stor grad som mdjligt ska undantas exploatering. Skogsbruk
har visserligen en stor inverkan pa naturvdrden men de areella ndringarna star
under annan lagstiftning én exploatering, och har generellt begrdnsat med na-
turvérden.

Omrdden for infiltration av dagvatten behévs, dven om det inte behévs anlég-
gas en dagvattendamm. Detta eftersom naturmark infiltrerar och férdréjer
dagvatten betydligt béttre én vad bostdder, hdrdgjorda ytor och trddgard gor.
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e Infér granskningen genomférdes en uppdatering och fordjupning av gatukost-
nadsutredningen av en konsult. Priserna i branschen har generellt ékat.
Inom planomraddet finns fyra avstyckade, men inte bebyggda tomter, dessa be-
traktades i samradsférslaget som nytillkommande. Detta har éndrats infér
granskning, ddr de rdknas som befintliga fastigheter.

e lekplats. Det gdr inte riktigt att svara pd idag, da det inte dr en fraga som kan
hanteras i planprocessen. Men det dr inte oméjligt att i senare skeden géra
o6verenskommelser av dessa slag.

Langenas 1:103
Yttrande daterat 2022-06-27

Vi vidhaller var kommentar fran samradsskedet att det ar orimligt att vi som ensam fas-
tighet ska beh6va anlita en egen snordjningsentreprendr for att ploga vagen in till var
fastighet 1:103. Om kommunen kvarstar vid sin standpunkt i fragan 6nskar vi som
andrahandsyrkande istallet att kdpa loss marken pa vilken vagen &r belagen och som i
nuvarande forslag klassas som kvartersmark.

Ett ytterligare 6nskemal fran var sida men vi vet att den delas av flera grannar med fas-
tigheter i motsvarande lage galler naturmarken nedan fastigheten mot Langetjarn. Vi
Onskar att kopa den topografiskt 6vre delen av denna naturmarksremsa antingen som en-
skilda fastigheter eller som en gemensamsamféllighetsyta. Ytan skulle forslagsvis
kunna begrénsas vid den grans nedanfor vilken NV1 anger hoganaturvarden. Syftet med
ett enskilt eller samfallighetsagande &r att sakerstélla skdtseln av omradet. Vi har for
egen del inga tankar om att bygga eller férandra omradet, men tex genomfors i ar ett
granngemensamt projekt att forsoka utrota parkslide. For inte har val kommunen nagra
ambitioner att bedriva skotsel med att tex bekampa invasiva arter mm i ett omrade som
detta?

Kommentar:

e Vikan férsta att det kan tyckas orimligt att ensam bli ansvarig fér en sa pass
ldng strécka. | kommunen utgdr vi fran att den som har nyttan av en anldgg-
ning ocksa tar kostnaden. Det ses inte som ett allmdnt intresse vid infarter som
betjénar tre fastigheter eller firre. | planen féreslas den aktuella végbiten om-
vandlas till kvartersmark och planen medger att marken éverlats i samband
med genomférandet och ddirfér bedéms andrahandsyrkandet kunna tillmétes-
gas.

e Inte aktuellt, under hela planprocessen har det inte funnits ndgon anledning att
férdndra fastigheterna mot Ldngetjdrn. Redan da gdllande plan togs fram gjor-
des en avvdgning av rimligt avstdnd till strandkanten. Vid kvartersmark behéver
strandskydd upphdvas, dven om det inte ska bebyggas. Kommunen bedémer
att det inte finns ndgra juridiska férutsdttningar att anséka om dispens fér
strandskyddet mot Langetjérn. Det dr inte aktuellt att minska naturomrddet
runt Ldngetjdrn.
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Langenas 1:108
Yttrande daterat 2022-06-28

Har stor kritik mot vagens utformning i detaljplanen.

Varfor behdva gora vagen sa bred som fem meter, detta kommer att medféra hogre has-
tigheter pa var vag. Fyra meter max bredd och lite mer motesplatser dar det passar.
Sedan passar en mindre vagomradets karaktar.

Dragning av vatten och avlopp i vag har jag kritik mot.
Varfor lagger man inte i ytterkanterna av tomterna sa slipper man mycket sprangning.
Som pa min fastighet Langenés1:108 mot tjarnen.

Den tankta vag som &r inritad mellan 1:137 och 1:134 som ska anvandas av 1:140 har
jag kritik mot.

Om denna vég ska byggas sa ska den bekostas av fastighet 1:140 och inte av dvriga fas-
tighetségare.

Cykelbana har jag kritik mot.
Denna kommer nog att anvandas mycket lite.
Om den &r ett maste s anser jag kommunen ska betala denna.

Kommentar:

Fragan om vdgen utformning har utretts i flera steg under planarbetet, det dr férvisso
sant att breda végar inbjuder till hégre hastigheter. Det kan vid problem avhjélpas pa
andra séitt. Ddremot dr det av vikt att t.ex. rdddningstjénstfordon och liknande kan
méta andra fordon vid utryckning. De nya vdgbredderna dr satta utifran att de nya
vdgarnas utformning ska ha en god standard utifran framkomlighet, sdkerhet och drift.
Vidgens funktion ska fungera éven med exempelvis snévallar léings vigkanterna och att
det ska finnas plats for stérre fordon att métas. Vid byggnation av nya omrdden plane-
rar kommunen in gang- och cykelvdgar i bérjan av den nya gatan som gar in till det nya
omrddet. Det dr ddr som mdngden biltrafik dr som stérst och en gang- och cykelbana
Okar sdkerheten och tryggheten fér gaende och cyklister i synnerhet fér barn, dldre och
funktionshindrade. Pé gatorna Iéngre in i omradet dr trafikméngderna ldgre och hir
planeras det for blandtrafik vilket innebdr att gdende, cyklister och bilar kan anvénda
samma kérbana.

Fér att sékerstdlla Idga hastigheter, oavsett vigbredd, kan fartdémpande dtgdrder an-
ldggas i omradet. Fartddmpande dtgdrder regleras inte i en detaljplan utan den hdr ty-
pen av dtgdrder planeras i projekteringen.

Under planprocessen har fragan om VA-ledningarnas lokalisering utretts, och bdsta
langsiktiga l6sningen dr att forldigga VA-ledningar i vdgen fér att sékerstdlla drift och
genomférande.

In/utfart mellan Langends 1:137 och 134 kommer inte byggas ut av kommunen da den
kommer att anvdndas av fa fastighetsdgare. Det dr alltsa fastighetséigarna som bekos-
tar en sadan utbyggnation.
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Langenas I:111
Yttrande daterat 2022-06-27

Synpunkt 1.

Minska prickmarken pa vastra delarna av var fastighet.

Vi vill att den prickade marken pa all plan yta pa vastra delen av var fastighet tas bort.

I planen som ligger ute pa granskning &r stora delar av var fastighet prickad, vilket re-
sulterar i att ca tvatredjedelar av var fastighet (Langenas 1:111) inte far bebyggas. Vi
anser inte att det ar rimligt att sa stor del av fastigheten ska ha byggférbud nér det plane-
ras for permanentboende och man tagit bort strandskyddet. Férutom den branta slutt-
ningen ner mot Langetjarn &ar aven stora delar av den plana grasmattan prickad i
plankartan som ligger ute pa granskning. Vi vill ha méjlighet att kunna utnyttja var fas-
tighet och bygga déar det &r som bredast plan mark. Helst vill vi att den prickade marken
tas bort helt, men atminstone reduceras till att enbart tdcka den branta slanten.

-Argument for att ta bort prickad mark:

Det finns inget specifikt i den geotekniska utredningen som pekar pa att det ska behéva
vara prickad mark, utan snarare skriver dom att det ar stabila forhallanden i omradet och
var tomt har &ven berg i dagen.

- Husen mitt emot oss pa sydvastra sidan av Langetjarn (t.ex. Grandalsvagen 1 och
Grandalsvégen 3) ligger ju precis intill sjén, och &ar utan prickad mark mellan sig och
Langetjarn. Varfor ska vi behandlas annorlunda?

- Vidare har det nyligen byggts suterranghus alldeles inpa Langetjarn i norra delen av
Langetjarn (pa Knostervéagen), sa da borde aven vi tillatas bygga liknande? Varfor be-
gransa hardare for oss?

- Tanken var ju att omradet ska goras om fran fritidsbostéader till permanentbostader. Da
borde vi fa utnyttja var fastighet darefter.

- Forbipasserande nere vid Langetjarn skulle stéras minimalt av ett hus uppe pa den
plana tomten, da hojdskillnaden skulle gora att man knappt méarker huset.

- Om man &nda inte anser att djurlivet paverkas av att strandskyddet tas bort, s& borde
aven prickad mark kunna tas bort.

- Om kommunen absolut vill ha kvar prickad mark i sluttningen, sa borde gransen dras
dar sluttningen borjar och inte mitt éver den plana grasmattan.

- Om kommunen absolut maste dra en rak linje” for prickad mark, dra den da utifrén
var branten borjar, inte parallellt med vagen. Omradet med hus s6derut har ju inte sin
linje parallellt med vagen, sa da borde inte vi heller behdva ha det.

Synpunkt 2.
Dagvattenledning bor ga utanfor var fastighet.
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Vi vill att dagvattnet dras utanfor var fastighet, sa vi slipper ha nagot ul-omrade pa var
fastighet.

I samband med att vagen ska byggas om borde kommunen kunna se till att vattnet dras
pa annat satt, t.ex. i vagen istéllet och sedan vidare pa naturmarken pa liknande sétt som
foreslas i VA-utredningen, sa att enskild fastighet inte behdver drabbas.

Argument for att inte beh6va ha ett ul-omrade pa var fastighet:

- Vattnet som hanteras kommer inte fran var fastighet utan ar dagvatten fran vagen, na-
turmark och fastigheter inom avrinningsomrade C.

- Den foreslagna ledningen i éstra kanten pa var fastighet kan lika val placeras 1 meter
osterut i vagen. Som det ar nu tanker sig kommunen att vattnet rinner norr ut pa 6stra
sidan vagen och sedan soderut igen pa andra sidan véagen pa var fastighet. Vi anser att
det basta istallet vore att dra dagvattenledningen i vagen, sa enskild fastighet inte drab-
bas.

- Den foreslagna ledningen i sédra kanten pa var tomt kan lika val placeras 1 m soderut
i naturmarken (alltsa utanfor var fastighet) som foreslas i VA-utredningen.

- Man har redan prickat stor del av var tomt, sa det ar inte rimligt att ta ytterligare mark i
ansprak da det ar tekniskt mojligt att 16sa det pa annat sétt, t.ex. genom att dra ledningar
I vagen och i naturmarken.

- Det star redan en byggnad pa den prickade marken dar man har foreslagit att dra led-
ningen. Denna har statt dar sedan 50-talet.

- VA-utredningen foreslar att dagvattenledningen ska dras i naturmarken soder om var
fastighet.

Synpunkt 3.
Vi ska inte behdva bekosta hanteringen av andras dagvatten

I samradsredogorelsen s 63 star det att ”atgard genomfors och bekostas den enskilde
fastighetsdgare.”

Vi anser inte att vi ska behdva bekosta andras dagvattenhantering. Det vatten som leds

bort idag via var fastighet kommer fran vagen, naturmark och fastigheter inom avrin-
ningsomrade C.

Kommentar:

Kommunen har valt att i méjligaste man ga fastighetsdgarna till métes, sa ldngt det éGr
mdjligt med bibehdllen sikerhet i avseende pa geoteknik. Férdndringen innebdr en
minskning av den prickmarkerade ytan av fastigheten med drygt 37 m>.

1. Mdngden prickmark har i planarbetet minskat betydligt for berérd fastighet i
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jémfort med nuldget vilket innebdr att byggrdtten ny strdcker sig betydligt néir-
mare branten mot Ldngetjéirn i vdster. En 6versiktlig geoteknisk utredning utfér-
des 2016 av WSP. Dock genomférdes inga geotekniska féltundersékningar med
fdltbandvagn, detta innebdr att det dr uppskattningar som gjorts angdende fér-
hdllandena pa platsen. Det har utférts en 6versiktlig geoteknisk utredning, sta-
biliteten Idngst ut vid branten kan inte garanteras, varpd kommunen ser det
som nédvdéndigt att hdlla ett visst avstand till branten.

Husen péd andra sidan Langetjérn har en annan historia, och andra férutsdtt-

ningar, bl.a. har de geotekniska férutsdttningarna bedémts vara annorlunda,
och att det da rdcker med det generella avstdndet till fastighetsgréns mot all-
mdénplatsmark.

-Husen vid Knostervéigen har inte ingdtt i det hdr planarbetet.

Ambitionen i planarbetet syftar till att alla fastighetségare fa utnyttja sin fastig-
het utifrdn att det ska bli permanentboende. Exempelvis sa éndras byggnads-
arean frén en sammanlagd byggnadsarea om 60 m? till en sammanlagd bygg-
nadsarea om 250 m? (200 m? fér enplans bostadshus + komplementbyggnad
50m?, friggebod och attefallsatgdrder ordknat.

Sammanfattningsvis féreslas alltsa att prickmarken ska vara kvar, éven om
kommunen i stérsta méjliga grad férsékt tillmétesga fastighetségarnas syn-
punkter. | planen éndras den byggbara ytan av fastigheten frén 315 m?, till
granskningsférslagets 564 m?. Tomterna och branten ligger parallellt med
vdgen, ddrfor dr det logiskt att gréinsen fér prickmark ocksa ligger parallellt
med vdg.

Vidgavvattning dr véghdllarens ansvar och kommer i méjligaste man inte att be-
lasta enskilda fastighetsdgare. | detta fall ser kommunen eventuella hinder att
dra védgavvattningen i végen pga. den stora férekomsten av berg i omradet. En
ledning som gdr i kanten av fastigheten i obyggbar yta anses inte vara en sadan
belastning att det motiverar ett stort irreversibelt ingrepp med stora extra
byggkostnader som féljd.

Kommunen tillémpar enskilt omhéndertagande av dagvatten. Fastigheten ska
inte belastas av andra bostadsfastigheters dagvatten. Den berérda fastigheten
ligger i en Idgpunkt och den naturliga véigen fér avrinning av dagvatten fér en
del av naturmarken 6ster om Abborrtjdrnsvédgen gar éver den aktuella fastig-
heten. For att helt sdkerstdlla att fastigheten inte blir bversvimmad pa sikt be-
déms ddrfér ett u-omrdde i utkanten av tomten vara ldmpligt.
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Langenas I:116
Yttrande daterat 2022-06-20

Vi har av er fatt "Underrattelse - granskning av detaljplan och gatukostnadsutredning.
Detaljplan och gatukostnadsutredning for Langenas 1:101 m fl. Norr om Abborrtjarns-
vagen i Molnlycke, Harryda kommun™ och vill lamna féljande synpunkt:

Da ni har planerat for att bygga en storre vandzon i anslutning till fastigheterna 1:116,
1:117 och 1:118 bor detta goras pa ett sa smidigt satt som majligt. Som framgar av bifo-
gad skiss ar vart forslag att ni anvander en storre del av den slant dar det bara finns sly
och buskar. Detta vore att foredra framfor att anvanda parkeringsplatsen och en del av
tradgarden pa fastigheten 1:116. Den aktuella slanten nyttjas alltsa inte av nagon och vi
har svart att tro att &garna till 1:118 skulle ha invandningar mot att utrymme for den ut-
vidgade vandplatsen tas harifran.

\

Kommentar:

Som underlag fér detaljplanens utformning finns ett antal utredningar. Det har bland
annat tagits fram en kompletterande trafikutredning infér granskningen fér att séker-
stdlla planens genomférbarhet. Enligt tidigare utredning krdvdes intrang i ett flertal
fastigheter Iéings med véigarna. Den nya utredningen undersékte mdjligheten att med
mindre justeringar kunna nad fram till en genomférbar plan, men med mindre intréng i
fastigheter ldngs vdgarna i omrddet. Detta har pd det stora hela varit lyckosamt, men
utredningen visade ocksd pad en del brister i tidigare underlag, som t.ex. att det saknas
vdndzon pa Abborrtjdrnsvégen vdstra gren.

| utredningen dr det den I6sning som féreslds i granskningen som pekas ut som den
bdsta utifran de krav som finns pd vdndplatser fér t.ex. renhdllningsfordon pa allmén
platsmark. | detta fall dr det inte det totala antalet kvadratmeter som dr ensamt sty-
rande utan ocksa sjélva formen pd ytan som de kvadratmeterna bildar.

Langenas 1:139
Yttrande daterat 2022-06-28

Vi har ett antal synpunkter pa och fragestallningar till foreslagen planbeskrivning/planritning:

1. Den nya vagstrackningen
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Vi skulle vilja fa en battre forstaelse for hur det ar tankt att vagen nedanfor var tomt
skall se ut efter hojning pa 2,5 meter och breddning till 8.25 meter. Finns det nagon
tvarsektionsritning som vi kan ta del av for att battre forsta konsekvenserna? Det fram-
gar inte av planbeskrivning/planritning hur anslutning till var uppfart ska anlaggas samt
hur végslanten paverkar fastigheten.

Enligt foreslagen planritning sa kommer den parkeringsplats som vi idag har i hojd med
befintlig vég att tas bort da den ytan tas i ansprak av den nya véagen. Detta far ett antal
negativa foljder for var fastighet som bor beaktas och l6sas:

1) parkeringsplatsen &r i nulaget vart enda alternativ till en saker utfart fran var fastig-
het. Idag anvands den som en vandmajlighet for att man ska slippa backa ut pa végen,
vilket kommer vara den enda mojligheten med foreslagen vagstrackning. Det skulle in-
nebara en trafikfarlig mandver varje gang en bil lamnar fastigheten.

2) vintertid kan det ibland vara omgjligt att ta sig upp for var infart da den har en
mycket brant
lutning, parkeringsplatsen vid vagen ar da var enda mojlighet att pa ett sékert sétt kunna
parkera vid var fastighet.

3) befintlig parkeringsplats ar den enda mojlighet vi har att fa plats med tva bilar. Om
den befintliga platsen inte ersatts av en ny kommer vi bara ha plats for en bil pa uppfar-
ten, vilket inte &r i enlighet med den nya planen.

4) Parkeringsytan anvands i nuléget aven som plats for avfallskarl

Det har tidigare varit ett farthinder placerat precis innan var utfart, markningen finns
fortfarande kvar men hindret ar for narvarande inte utplacerat. Vagen ar idag i sa daligt
skick att hastigheten vid fastigheten halls nere pa ett naturligt satt. Nar vagen forbattras
kravs ett hinder for att halla hastigheten nere och pa sa satt mojliggora en saker utpas-
sage for bil-, cykel- och gangtrafik. Vi kommer att vara den enda fastigheten med utfart
pa denna stracka och vi har sma barn i hushallet.

Vi 6nskar ocksa att placering och utformning av de nya belysningsstolparna gors med
hansyn till fastigheterna som ligger intill dem. Dagens placering innebar ingen stérning
for var fastighet och vi 6nskar att det fortsatter vara sa.

Ar den bullerutredning som gjorts baserat pa en vag som gar 2.5m hégre upp an dagens
vag? Det ar av relevans da det lar paverkar bullerkurvorna vid var fastighet.

Den gang- och cykeltrafik som i nulaget sker pa vagen ar véldigt begransad och vi ifra-
gasatter huruvida det beh6vs en separat gang- och cykelbana da det ger en orimligt stor
totalbredd pa vagen.

En hojning av vagen med hela 2,5 meter innebdr ett stort ingrepp i naturen vid Abborr-
tjarn. For att spara sd mycket som majligt av befintlig miljo sa bor hojningen hallas till
ett minimum.

2. Prickad mark pa den del av fastigheten som ligger mot Abborrtjarn till
Vi motsatter oss det faktum att den del av var tomt som ligger mot Abborrtjarn ar
prickad mark pa planritningen. Det omojliggor anldggande av tex ett vaxthus eller an-
nan fristdende byggnad.

3. Avstand till pumphuset
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Vad blir avstandet fran var fastighet till det nya pumphuset i och med dess nya place-

ring?

Kommentar:

Ny vdgstréickning. | samband med projektering kommer vigens ex-
akta héjdldge bestémmas, och hur de pdverkar tomterna tydliggéras.
Detta dr inget som gors i samband med planarbetet, utan férst under
projekteringen.
Parkeringsplats: trafikséker utfart
a. Kommunens bedémning dr att det inom kvartersmarken dér
méjligt att tillskapa en motsvarande yta att vénda pd.
Backen vintertid
a. Backar pd kvartersmark ér generellt fastighetségarens egna
ansvar. Kommunens bedémning dr att planférslaget inte for-
vdrrar situationen for fastigheten.
Parkering fér tva bilar
a. Planen oméjliggér inte fér parkering av tva bilar. Dédremot kan
det bli nédviindigt med dndringar pd fastigheten for att méj-
liggéra detta.
Parkeringsplats anvinds fér avfallskérl
a. Uppstidllningsplats fér avfallskdrl skall anordnas pd den egna
fastigheten.

Idag dr bullernivéaerna vdldigt Idga pa Abborrtjérnsvéigen, och kommunen bedémer att
det inte rader ndgon risk att en héjning av vdgen medfor risk att trafikbullernormerna
6verskrids. H6jningen av vdgen behévs for att sékerstdlla att omrddet inte svémmas
6ver vid ett hundradrsregn.

1. Prickad mark mot Abborrtjérn har reviderats efter samrddet for att maximera
flexibiliteten fér befintliga fastigheter utan att detta medfér allt for stor paver-
kan pa omrdadets karaktdr. Kommunen ser ddremot att det finns behov att méj-
liggéra fér komplementbyggnad, och att det ddrfér bér vara korsprickad mark i
stdllet for prickad mark.

2. Frdan den punkt av E-omrddet fér pumpstation som ligger ndrmast er fastighet
dr det 26 meter till det sydéstliga hérnet av er fastighet. Fran den platsen inom
E-omrddet ddr pumpstationen avses att placeras till er byggrditt dr det drygt 50
meter, vilket dr fullt tillrdickligt utifrdn gdllande regler.
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Langenas 1:140
Yttrande daterat 2022-06-28

Intrang och hdjning av Abborrtjarnsvagen

Av underlagen som skickats ut och som delgetts pa hemsidan framgar olika siffror kring
hur stor hojningen av vagen ska bli. Vi saknar underlag som visar hur intrang och hoj-
ningen av vagen kommer att paverka var fastighet, och hur hojningen av vagen kommer
att inverka pa tomtens utseende. T.ex. hade det varit bra om underlagen for intrang och
trafikutredningen visar ett tvarsnitt av tomt samt vagbana.

Gabionmur/Stenmur

En Gabionmur/stenmur bor tillatas uppforas i den sodra delen av fastighet Langenéas
1:140 for att skymma végens insyn och buller mot fastigheten. Den nya vagen bidrar till
stor negativ forandring pa karaktaren av tomten dar vi far en 8,5m bred vagbana synlig
framfor fastigheten. Idag syns inte vagen fran husets placering.

Muren bor tillatas ligga pa tomtgransen och stracka sig langs den sodra gransen av fas-
tigheten samt upp ca 10m langs vastra sidan och uppga till en hojd av 2 meter i fram-
kant. Bakom muren planeras en stenkista anldggas for att hantera dagvattnet for fastig-
heten.

| detaljplanen for Nya Langends finns exempel pa flera fastigheter dar man i detaljpla-
nen mojliggjort uppférande av mur pa tomtgrans.

Prickning av tomt mot sjon

En stor del i den sodra delen av fastigheten Langenéas 1:140 ar prickad utan forklarliga
skal (detta géller aven Langenéas 1:139, 1:138 och 1:136). Denna del har inga branter
och tjarnen har inget strandskydd. Denna mark bor vara kryssad for att mojliggora for
mindre byggnader, véxthus mm.

Denna detaljplan kommer gélla 6ver en lang tid framdver och dessa begransningar kan
vara till stor nackdel for framtida byggnadsregler och nya regleringar som vi inte kdnner
till idag.

Lokal hantering av dagvatten/prickning av tomt
Pa fastighet Langenas 1:140, langs tomtgransen mot Hyltan 2:53 finns det idag en 5 me-
ter bred korridor prickad for “lokal hantering av dagvatten...”

Samtidigt framgar av planbeskrivningen att “lokalt omhéndertagande av dagvatten gil-
ler”.

Det ar darfor oklart varfor just var fastighet ska ha prickning for lokal hantering av vat-
ten. Vi likt 6vriga fastigheter hanterar redan i dag vart dagvatten lokalt genom stenkistor
utifran tomtens lokaler forutsattningar pa utvalda delar av tomten.

Da fastighet Langenas 1:140 och Hyltan 2:53 samt alla andra fastigheter ska ta hand om
sitt egna dagvatten lokalt sa behdvs inte denna korridor. Kommunen har dven for avsikt
att anldgga flera diken i naturen bakom fastigheterna for avledning norr 6ver.

Den prickade korridoren har idag bade byggnader och stora trad pa sig och det finns
ingen naturlig forklaring till varfor just denna prickning ska finnas pa just var tomt. Om
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syftet istallet &r att leda vatten fran andra omraden eller tomter genom var fastighet an-
ser vi det for orimligt att detta ska belasta var tomt. Av underlagen framgar aven att ex-
ploatering inte forvantas leda till 6kade vattenfloden.

Den prickade korridoren forsvarar dessutom byggnation av garage for Langenas 1:140
och bor darfor tas bort, flyttas eller minskas. Om man mot all férmodan maste ha en
prickad korridor, t.ex. for att ta hand om dagvatten fran nya tomter sa skulle den kunna
laggas pa Hyltan 2:53 grasmatta angransande nuvarande korridor da detta kraver
mycket mindre inverkan. Om syftet dessutom &r att ta hand om dagvatten fran nya
kringliggande tomter &r det dven mer rimligt att hanteringen sker pa tomten fran vilken
avstyckningen sker.

Avstyckning tomter Abborrtjarnsvagens férening

| det nya underlaget som har skickats ut far var férening endast mojlighet att avstycka 3
tomter i stallet for 4. Orsaken verkar bero pa att minsta tomtstorlek for omradet dar tom-
terna ska avstyckas har satts till 1200 kvm. Vi anser att det bér mojliggoras att avstycka
totalt 4 tomter genom att satta minsta tomtstorlek till 800 kvm. Detta blir i likhet med
kringliggande tomter dar avstyckning har mojliggjorts genom att endast ha 800 kvm
som minsta tomtstorlek (Langenés1:105).

Brevlador

Pa flera stallen i trafikutredningen och planbeskrivningen hanvisas till platsen for brev-
ladorna pa Abborrtjarnsvéagen. Det skapar osakerhet kring huruvida brevladorna i fram-
tiden ska vara kvar har. Vi anser att fastigheterna ska ha individuella brevlador i anslut-
ning till fastighet for att uppna samma standard som andra villaomraden i kommunen.

Fiber

Pa sida 25 i planbeskrivningen framgar att det finns luftgaende teleledningar som forst
kan avvecklas om omradet far fiber. Under varen 2021 fick Abborrtjarnsvagen fiber in-
stallerat, en majoritet av fastigheterna valde att ansluta sig.

Kommentar:
e Intrdng och héjning av vég
o Sektioner finns inte fér varje fastighet inom omrdadet i planskedet (eller
byggskedet for den delen). Normalsektioner ér det som finns att tillga i
dagsléget.

e For framtida Gabion- eller stenmur dr det en fraga som avgérs i bygglovsskedet

e Infér antagande har kommunen dndrat fran prickmark till korsprickmark.

e Prickmark for dagvatten behdévs for att sdkerstdlla att det dagvatten som kom-
mer frdn norr ska ha fri passage. Idag rinner en del av vattnet frén naturomrda-
det norr om fastigheten ner mot Abborrtjdrn, det behéver séikerstéllas, ddremot
avser inte kommunen att utféra ndgon underjordisk anldggning pa platsen.

e | granskningsférslaget foreslas det att méjliggéra for tre tillkommande fastig-
heter, tvd stycken om minst 1000 m?, och en om minst 900 m?. Féreslagen kvar-
tersmark har férdndrats efter samrddet da Lénsstyrelsen inte menar att upphd-
vandet av strandskyddet dster om Abborrtjdrnsvdgen inte dr forenligt med
strandskyddets syfte. | sin tidigare utformning skulle planen blivit éverprévad av
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Lénsstyrelsen.

Fragan om brevlddor dr ingen planfraga, men begreppet har anvdnts i planar-
betet da det dr en plats flertalet personer kdnner till och kan relatera till.

Planbeskrivningen har dndrats i fragan angdende fiber i antagandehandlingen.

Hyltan 2:38
Yttrande daterat 2022-06-18

Vi har féljande synpunkter pa detaljplanen ” Detaljplan for Langenas 1:101 med flera”

Vi 6nskar att storleken pa byggratterna begransas till max 1,5 plan med max 7m
nockhojd.

Vi ser garna att det tillats byggas suterranghus pa de fem byggratterna som ar langs
med Benarebyvagen, likt den bebyggelsen man finner pa Mispelvagen (och dven
husen som hamnar mittemot pa Hoga Hallar). Att bygga suterranghus pa dessa
byggratter kanns mest naturligt och skulle innebéra minst paverkan pa mark/nivaer.

Som det ser ut pa foreslagen detaljplan just nu sa kommer de fem byggratterna som
ligger langs med Benarebyvagen kunna bebyggas med véldigt stora hus som ham-
nar valdigt nara Hoga Hallar vagen (pga. prickad mark mot Benarebyvégen). Det
skulle bli som en stor vagg for de husen som redan ligger 1angs med Hoga Hallar
vagen. Justeringen enligt ovan tva punkter skulle innebéra att ny bebyggelse smal-
ter battre in och férandrar inte karaktaren pa omradet.

Vi dnskar dven att byggratterna begransas till enfamiljsbostader.

Vi ser garna en sankt hastighet i hela omradet fran 50 km/h till 20-30 km/h. Posi-
tivt av buller, miljo-och sakerhetsskal. Sankt hastighet minskar dven behovet av
GC vég langs Abborrtjarnsvégen.

Kan man ténka sig en l16sning med en gemensam storre pumpstation i omradet i
stéallet for att varje fastighet ska ha en egen LTA-pump?

Kommentar:

Efter samradet har byggrdtterna flyttats véisterut 2 m, och nockhéjden for dessa
byggrdtter har sénkts 1 m fér att minska pdverkan fér befintliga bostéder éster
om Héga Hallar. Utifran dessa dndringar menar kommunen fortsatt att man
har tillmétesgdtt befintliga fastighetsdgare i tillrdckligt hég grad.

Planen tillater suterrdnghus dér férutsdttningar finns, dven om det inte ér utta-
lat. Kommunen beddmer inte att det finns tillréickliga skél att enbart tillata su-
terréinghus.

Kommunen gér bedémningen att férslaget leder till mindre skuggning én vad
en dterplantering av granskog skulle innebdra. Bebyggelsen blir betydligt Iéigre
dn en uppvdxt skog, samt kommer inte heller técka hela stréckan, dé det hand-
lar om fristdende en- och tvabostadshus med 6ppningar i mellan.

Kommunen gér bedémningen att méjligheten till tvdbostadshus inte medfér be-
tydande oldgenheter befintliga bostdder. Byggrdtterna pd fastigheterna 6kas
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inte vid tva bostdder, det dr en standardskrivning som ofta anvénds i plansam-
manhang for stérre flexibilitet, men som vanligtvis endast bebyggs av enbo-
stadshus.

e Hastighetsbegrdnsning inom omrddet dr inte en planfraga, utan en fraga som
bevakas kontinuerligt i driftstadiet.

Hyltan 2:56
Yttrande daterat 2022-05-30

Synpunkt

Vi motsitter oss bestamt de nya tomterna som foreslas mitt emot befintliga fastigheter
pa Hoga hallar nr 36-42. Husen som foreslas &r alldeles for stora och de foreslas hamna
valdigt nara vagen. De kommer att torna upp sig som jattar i jamforelse med vara hus.
Utsikt och kvéllssol kommer att forsvinna helt for vara befintliga fastigheter. Dessa hus
kommer att dominera gatubilden och forandra karaktaren pa omradet pa ett negativt satt
for oss som redan bor har. Vara hus kommer i jamforelse att verka sma och sannolikt
minska i varde. Dessutom kommer trafiken i omradet att 6ka. Trafiken fran Benareby-
vagen stor redan valdigt mycket sa det ar valdigt negativt att fa ytterligare trafik.

Kommentar:

Férvaltningen gér inte samma bedémning. Efter samrdd har byggrétterna flyttats vds-
terut 2 m, och nockhéjden fér dessa byggrdtter har sinkts 1 m for att minska pdverkan
for er befintliga bostdder. Trafik6kningen som dessa 5 nya byggrétter alstrar bedéms
inte innebdra oldgenhet fér boende.

Hyltan 2:62
Yttrande daterat 2022-06-28

Uppdateringen av forslaget for Grandalsvagen &r positivt. Dock har vi fortfarande nagra
kommentarer géllande vagutformningen:

1. Av trafiksdkerhetsskal ser vi att man hellre tar av berget pa sodra sidan da detta
skymmer sikten markant. Dessutom, om man kommer nedifran far man i nuva-
rande forslag en onaturligt skarp vénstersvéng. Detta kan undvikas om man tidi-
garelagger svangen och pa sa satt gor den mjukare genom att skara mer i berget
pa sodersidan (se figur nedan). Redan idag har vagen en skarp svang har som
kan vara svar pa vintern och liggande forslag gor denna annu skarpare.

2. Runt ikring den nya korningen finns gott om allmén platsmark och om man gor
svangen mjukare (enligt punkt 1.) sa bor man kunna undvika fastighetsintrang
eller i varje fall gora det i betydligt mindre utstrédckning &n i liggande forslag.

3. Underlaget for fastighetsintranget ar bristfalligt vilket gor det ar mycket svart att
bilda sig en uppfattning om paverkan av fastighetsintranget. Faktorer sasom ni-
vaskillnader, framforallt vaghojd och hur nivaskillnaderna kommer att 16sas
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mellan var fastighet och vagen, saknas helt i underlaget. Detta gor det svart att
bedéma intrangets paverkan samt att komma med konstruktiv aterkoppling.

4. | PM trafikutredningen foreslas bade slant och mur som alternativ som avgrans-
ning mellan var tomt och vég. Vi foredrar en murlésning om fastighetsintrang ar
absolut nédvandigt, dvs att forslaget i punkt 1 inte gar att genomfora.

e, QA (DA S S Forslag pa alternativ dragning i blatt.
Kommentar:
1. Kommunens férslag lutar sig mot trafikutredningens bedémning av hur mycket
av berget som kan tas bort utan att riskera orsaka skada pa bebyggelsen inom
Hyltan 2:67. En mjukare svéng enligt férslaget dr dérfér inte genomférbart.

2. Forslaget krdver stérre intrang | berget vilket inte ér maéjligt.

3. Idetaljplaneskedet sker ingen detaljprojektering utan en kvalificerad bedém-
ning gors av de ytor som kommer behévas bland annat med hjélp utav trafikut-
redningen.

4. Noterat.

SYNPUNKTER FRAN OVRIGA

Nedan féljer samlade svar pa inkomna synpunkter fran sakagare, ingen inbordes rang-
ordning finns for de olika fragorna.

Bolasvagen 6
Yttrande daterat 2022-05-23

Synpunkt

Bygg en anslutning for cykel s& boende langs Benarebyvagen mot Bolas kan cykla
tryggt till Molnlycke. | dag far barn och vuxna cykla pa 70 vag mellan Mélnlycke och
Bolds. Vagen har ingen vagren ar kurvig, backig, har skymd sikt o pa sina stéllen valdigt
branta vagslanter. Som gaende eller cyklist ar det valdigt otryggt.

Nar ni nu ser 6ver denna stracka ta med behovet av Ge-bana mot Bolas.

Barnen som gar i skola inne i MdlInlycke och har sina vanner dar ar helt utlamnade till
Vasttrafik, som nu forsamrat busslinje med att trafiken skall ringas ut vid behov.

26 (36)

Page 258 of 1047



Kommentar:

Kommunen delar er uppfattning om végens beskaffenhet da det kommer till férutsdtt-
ningar for att cykla. | detaljplanen fér Abborrtjérnsvégen har det inte ingatt att utreda
férutsdttningarna fér cykelvdg vidare mot Benareby och Bolds. Ddremot kommer det
ske en standardhéjning av vigar vid Héga Hallar. Aven om det handlar om blandad tra-
fik pa den stréickan, bedéms det inte vara ndgon fara for cyklister dé antalet hushdll
som anvdénder Hdga Hallar dr begrdnsat.

ANDRINGAR EFTER GRANSKNING |

Efter granskningen har ndgra mindre andringar gjorts i planbeskrivningen och plankar-
tan. Dessa redogors nedan.

Andringar i plankarta

e Utfartsférbud mot Abborrtjarnsvagen fran fastighet Langenas 1:140 har tagits

bort for att sakerstalla tillganglighet till fastigheten.

e Modjlighet att stycka av Langenas 1:105 har tagits bort pa fastighetsagarens

begaran.
e Andra prickmark till korsprickmark fér LAngenis 1:138, 1:139 och 1:140.

e Delar av prickmarken pa Fastigheten Langenas 1:111 har tagits bort.

Andringar i planbeskrivning
e Kommunen har fortydligat att det idag finns bredband pa Abborrtjarn.

e Kommunen har tydliggjort va det innebar att organiskt martrial maste

avlagsnas vid grundlaggning pa tomter med torv.
e En typfel om att fyra tomter foreslas har andrats till de korrekta tre.

e Typfel om missad redogorelse av intrang i fastigheter pa Hyltan 2:53 och 2:54.

Fastighetsdgaren har haft dialog med kommunen om detta infér antagande.
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GRANSKNINGSUTLATANDE 2
GATUKOSTNADSUTREDNING

YTTRANDEN FRAN NAMNDER, FORENINGAR, BOLAG,
M.FL.

Goteborg Energi GothNet AB
Yttrande daterat 2022-12-19

Vi har ett strak i Benarebyvagen vet inte om detta paverkar projektet.

Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation som maste beak-
tas och hanteras inom projektet

Det ar viktigt med korrekt utsattning. Goteborg Energis markbestdammelser skall foljas.
Bifogar en skiss.

Kommentar:
Noterat.

SYNPUNKTER FRAN SAKAGARE

Nedan féljer samlade svar pa inkomna synpunkter fran sakagare, ingen inbordes rang-
ordning finns for de olika fragorna.

Langenis 1:105
Yttrande daterat 2022—-12-28
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Jag tycker inte att gatukostnaden ar rimlig i relation till nyttan av végen, for varje fastig-
hetségare. Kostnaden har 6kat med 100 % for varje fastighetsagare, sen start. Har tidi-
gare papekat, att jag inte ser nagot behov av en trottoar, eftersom det inte gar mycket
folk eller & mycket trafik pa véagen. Istallet ser jag ett storre behov att ni bygger ut
Benarebyvagen med cykelbana / trottoar. Anser heller inte att Abborrtjarnsvagen har be-
hov att breddas till 5 meter. Vi fastighetségare borde inte behéva betala for atgardar som
vi inte vill ha.

Kommentar:

Gatukostnadsutredningen har tagits fram parallellt med detaljplanen i syfte att besk-
riva och sdkerstdlla finansieringen av allmdnna platser enligt detaljplanen. Under arbe-
tet med framtagandet av gatukostnadsutredningen har olika avvégningar skett som
har resulterat i behov av féréndringar i innehdllet och omfattningen. Férdndringarna i
gatukostnadsutredningen dr bland annat gjorda utifrén dndringar i detaljplanen, in-
komna yttranden samt 6vriga nya férutsdttningar som uppmdrksammats under arbe-
tets gang.

Fragan om vdgens utformning har utretts i flera steg under planarbetet, det dr forvisso
sant att breda végar inbjuder till hégre hastigheter. Det kan vid problem avhjélpas pa
andra sdtt. Ddremot dr det av vikt att t.ex. rdddningstjénstfordon och liknande kan
méta andra fordon vid utryckning. De nya vdgbredderna dr satta utifran att de nya
vdgarnas utformning ska ha en god standard utifrdn framkomlighet, sékerhet och drift.
Vidgens funktion ska fungera dven med exempelvis snévallar ldngs vigkanterna och att
det ska finnas plats fér stérre fordon att métas. Vid byggnation av nya omréaden plane-
rar kommunen in gang- och cykelvdgar i bérjan av den nya gatan som gar in till det nya
omrddet. Det dr dér som mdngden biltrafik dr som stérst och en gang- och cykelbana
Okar sdkerheten och tryggheten fér gaende och cyklister i synnerhet fér barn, dldre och
funktionshindrade. PG gatorna Iéngre in i omradet dr trafikméngderna ldgre och hir
planeras det for blandtrafik vilket innebdr att gaende, cyklister och bilar kan anvénda
samma kérbana.

Baserat pd ovanstdende bedéms féreslagna dtgdrder vara nédvéndiga for att detalj-
planen ska kunna antas och genomféras. Fastighetségarnas ekonomiska dtagande be-
déms sta i rimligt férhdllande till nyttan av detaljplanen.

Langenas 1:107
Yttrande daterat 2022-12-29

Jag onskar en redovisning éver vad som gor att gatukostnaden 6kar med ca 70% mot
vad som forst aviserades. Vi har fatt veta att man beréknat fel pa markinldsen men hur
mycket paverkar det kostnaden att man inte drivit projektet med skyndsamhet och pro-
fessionalism? Var det ett politiskt beslut eller ett tjanstemannabeslut att pausa detaljpla-
nearbetet 2017? Pa vilken niva beslutades det att planarkitekten skulle prioritera Moln-
lyckemotet? Trots vetskap om vara daliga avlopp och for manga inte drickbart vatten
avancerar detaljplanearbetet med snigelfart.
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Jag vidhaller att den breda vagen med gang- och cykelbana inte ar 6nskad av sarskilt
manga pa Abborrtjarnsvagen. Om ni minskar pa den ambitionsnivan sa minskar ocksa
kostnaden. Ni som styr kommunen &r valda av oss medborgare. Da borde det vara en
sjalvklarhet att lyssna pa vara onskemal och gora avsteg fran bestammelser eller praxis
eller vad det &r ni lutar er mot.

Kommentar:

Gatukostnadsutredningen har tagits fram parallellt med detaljplanen i syfte att besk-
riva och sdkerstdlla finansieringen av allmdnna platser enligt detaljplanen. Under arbe-
tet med framtagandet av gatukostnadsutredningen har olika avvéigningar skett som
har resulterat i behov av féréndringar i innehdllet och omfattningen. Férdndringarna i
gatukostnadsutredningen dr bland annat gjorda utifran éndringar i detaljplanen, in-
komna yttranden samt évriga nya férutséttningar som uppmdrksammats under arbe-
tets gang.

Férdndringar sedan gatukostnadsutredningens férsta granskningsskede framgdr av
punkt 2.1, punkt 2.2 samt punkt 3.2 i gatukostnadsutredningen.

Kostnadsékningen, sedan gatukostnadsutredningens férsta granskningsskede, beror
delvis pa att féreslagen ny byggrdtt inom fastigheten Ldngends 1:105 kommer att
utgda, vilket gér att totala gatukostnaderna ska férdelas pa ndgot firre andelar.
Kostnadsékningen beror dock frdmst pa att kostnadskalkylen i tidigare version av gatu-
kostnadsutredningen inte hade tagit héjd for att kommunen kan bli skyldig att betala
ut ersdttning for befintliga véganlédggningar inom allmén plats, som kommunen tar
over i samband med genomférandet av detaljplanen. Kostnadskalkylen har nu tagit
héjd for detta, vilket gér att totalkostnaden har 6kat. Huruvida denna kostnad faktiskt
kommer att uppstad dr osékert da det dr lantmdteriets fraga att préva i samband med
detaljplanens genomférande. Om de faktiska kostnaderna dr Icigre éin de budgeterade,
sd kommer den faktiska kostnaden att ligga till grund for berdkningen av gatukostna-
derna.

Gatukostnadsutredningens kostnadsuppskattning avser kostnader fér genomférande
av allmdn plats i detaljplanens genomférandeskede. Kommunens kostnader fér utred-
ningar och nedlagd tid i arbetet med framtagande av gatukostnadsutredningen och de-
taljplanen dr inte medrdknade och kommer inte tas ut som gatukostnader.

Fragan om vdgens utformning har utretts i flera steg under planarbetet, det dr férvisso
sant att breda vdgar inbjuder till hégre hastigheter. Det kan vid problem avhjélpas pd
andra sétt. Ddremot dr det av vikt att t.ex. rédddningstjénstfordon och liknande kan
méta andra fordon vid utryckning. De nya vdgbredderna dr satta utifran att de nya
vdgarnas utformning ska ha en god standard utifran framkomlighet, sdkerhet och drift.
Vidgens funktion ska fungera éven med exempelvis snévallar Idings vidgkanterna och att
det ska finnas plats fér stérre fordon att métas. Vid byggnation av nya omraden plane-
rar kommunen in gang- och cykelvdgar i bérjan av den nya gatan som gar in till det nya
omrddet. Det dr ddr som mdngden biltrafik dr som stérst och en gang- och cykelbana
Okar sdkerheten och tryggheten fér gdende och cyklister i synnerhet fér barn, dldre och
funktionshindrade. Pa gatorna Iéngre in i omradet dr trafikméngderna ldgre och hir
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planeras det for blandtrafik vilket innebér att gdende, cyklister och bilar kan anvdnda
samma kérbana.

Langenas 1:114

Yttrande daterat 2022-12-28

Om vi forstatt saken ratt s3 kommer kommunen att ta 6ver ganska stora markomraden
som idag &gs av foreningen Abborrtjarnsvagen utan att behdva betala en krona for det. |
stallet laggs denna kostnad pa de boende i omradet som far sta for denna kostnad. Hur
kan det vara tillatet att 1agga ut kostnaden pa de boende for att kommunen far ta dver
marken?

Varfor ska boende i HOga hallar till exempel belastas for att kommunen ska ta 6ver ett
omrade som de inte har ndgon koppling till? Och boende pa Abborrtjarnsvagen far be-
tala for att sen fa tillbaka samma pengar. Helt otroligt...

Kommentar:

Enligt 6 kap 13 § Plan- och bygglagen (2010:900) far kommunen I6sa in mark eller an-
nat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéindas fér en allmdén plats som kommunen
ska vara huvudman fér. Enligt 14 kap 14 § Plan- och bygglagen (2010:900) ér kommu-
nen dven skyldig att pd fastighetsdgarens begdran I6sa in mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvidndas fér en allmén plats som kommunen ska vara hu-
vudman for.

De markomrdden som dr utlagda som allmdn plats enligt detaljplanen kommer att
overforas till kommundgd fastighet. | samband med dessa markéverféringar kommer
kommunen erldgga marknadsmdissig erséttning till berérda dgare av fastigheter och
anléggningar. Ersdttningen beréiknas och beslutas av lantmditeriet i samband med de-
taljplanens genomférandeskede.

Enligt 6 kap 24 § Plan- och bygglagen (2010:900) fagr kommunen besluta att dgarna till
fastigheterna i omrddet ska betala kostnaderna fér att anldgga eller férbéttra en gata
eller annan allmdn plats eller vidta en annan atgérd som dr avsedd att tillgodose ett
omrddes behov av allménna platser och av anordningar som normalt hér till sadana
platser.

Med stéd av skrivningen i 6 kap 24 § Plan- och bygglagen (2010:900) har kommunen
dven rdtt till erséttning for sina kostnader i samband med inlésen av mark och anldgg-
ningar fér allmén plats. Dessa kostnader ingdr i gatukostnadsersdéttningen och ska be-
talas av fastighetsdgare enligt gatukostnadsutredningen.

Enligt 6 kap 24 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska gatukostnaderna férdelas mellan
berérda fastigheter inom férdelningsomrddet pa ett skéligt och rdéttvist sétt. Férdel-
ningsomrddet och férdelningsgrunden framgar av punkt 3.1 och 3.5 i gatukostnadsut-
redningen. Utgdngspunkten vid férdelningen av gatukostnaderna har varit fastigheter-
nas bedémda nytta av allmdnna platser.
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Langenas 1:115

Yttrande daterat 2022-12-28

Som fastighetsagare pa Abborrtjarnsvéagen vill jag uttrycka min oro och ilska dver kom-
munens hantering av planering for vatten och avlopp pa var vag.

Den nya utredningen pa gatukostnaden medfor stora 6kade kostnader for
mig som enskild fastighetségare som jag tycker ar orimlig. Varfor skall vi
som fastighetsagare betala for att kommunen skall ta 6ver var mark? Om
kommunen tar éver var gemensamma mark (grénomraden) sa skall val
kommunen betala sjéalva!

Nar kommunen for tva ar sedan presenterade de avgifter som jag som
fastighetsagare skulle fa betala sa var de markbart lagre. Att rakna fel pa
flera miljoner &r oacceptabelt.

Att vi som fastighetsagare har fatt vanta sa lange som kommunen fatt borja
om flera ggr pa planarbetet mm &r ett han.

Snalla gor fardigt detta sa vi kan dricka varat vatten. Ar det for mycket
begéart?

Kommentar:

Gatukostnadsutredningen har tagits fram parallellt med detaljplanen i syfte att besk-
riva och sdkerstdlla finansieringen av allmdnna platser enligt detaljplanen. Under arbe-
tet med framtagandet av gatukostnadsutredningen har olika avvéigningar skett som
har resulterat i behov av féréndringar i innehdllet och omfattningen. Férdndringarna i
gatukostnadsutredningen dr bland annat gjorda utifrdn éndringar i detaljplanen, in-
komna yttranden samt 6vriga nya férutséttningar som uppmdrksammats under arbe-
tets gang.

Enligt 6 kap 13 § Plan- och bygglagen (2010:900) far kommunen I6sa in mark eller an-
nat utrymme som enligt detaljplanen ska anvéindas for en allméin plats som kommunen
ska vara huvudman fér. Enligt 14 kap 14 § Plan- och bygglagen (2010:900) dr kommu-
nen dven skyldig att pd fastighetsédgarens begdran lésa in mark eller annat utrymme
som enligt detaljplanen ska anvindas for en allmdn plats som kommunen ska vara hu-
vudman fébr.

De markomrdden som dr utlagda som allmdn plats enligt detaljplanen kommer att
overforas till kommundgd fastighet. | samband med dessa markéverféringar kommer
kommunen erldgga marknadsmdissig erséttning till berérda dgare av fastigheter och
anldggningar. Ersdttningen beréiknas och beslutas av lantmdteriet i samband med de-
taljplanens genomférandeskede.

Langenas 1:119

Yttrande daterat 2022-12-18

Ni har fel datum pa bilaga 2. Skérpning
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Kommentar:
Noteras

Lingenas 1:119

Yttrande daterat 2022-12-30

“Hur kan vért forslag, frin Abborrtjarnsvédgen, pa en fjarde tomt pd 900m2, jaimfort med
storre delen av Yxsjoskogen pa 2,4 ha paverka for spillkrakans 6verlevnad? Denna lilla
yta ar endast nadgon promille av Yxsjoskogen”.

Onskar att Harryda kommun gor en objektiv och rattvis samt likvardig bedomning mel-
lan de bagge forslagen om nybyggnation i Landvetter Sodra och utefter Abborrtjarnsvéa-
gen i syfte att bevara unika habitat for den biologiska mangfalden inom kommunen.

Jag upplever att kommunen har lattare att se mellan fingrarna nér det géaller att folja
artskyddsdirektivet i projektet Landvetter Sodra an i detaljplanarbetet norr Abborrtjérn.
Kanske beroende pa att det ar en storre prestigeforlust om detta byggprojekt Landvetter
sodra stoppas an att 38 fasta kommuninvanare som bor utefter Abborrtjarnsvéagen inte
far sélja sina fyra nya tomter istéllet for tre. Och det ar extra viktigt nu nar Harryda
kommunen envisas med att ta ut gatukostnadsavgift vid kommunens 6vertagande av var
vég. Den fjarde tomten skulle ge ett extra tillskott av betalningsmedel for varje medlem
nar vi sjalva maste betala gatukostnaden.

Ert argument om artskyddsdirektivet som ni anger nar ni tar bort vart forslag pa fjarde
tomten ska tas bort.

Kommentar:

Om enbart frdgan handlade om artskydd dr det méjligt att kommunen gjort en annan
bedémning. Idag pdaverkas dock de fyra foreslagna tomterna ldings med Abborrtjéirns-
vdgen i av strandskyddet. Strandskyddet prévas i sluténdan inte av kommunen, utan
det dr ldnsstyrelsen som gor den prévningen. Kommunen har fért en dialog med Iéins-
styrelsen med syfte att méjliggéra sG manga tomter som mdjligt utan att paverka
strandskyddets syfte. | dessa dialoger har Iénsstyrelsen bedémt att tre tomter enligt
nuvarande utformning kan godkdnnas, annars finns risk att Iénsstyrelsen éverprévar
och upphdver planen. (se granskningsyttrande fran Ldnsstyrelsen 2022-06-28)

Att det dven finns skyddade arter dr ytterligare en férsvarande omstdndighet. Sam-
manfallet gér kommunen i samrad med ldnsstyrelsen bedémningen att tre nya fastig-
heter kan forslas Iéings med Abborrtjérnsvigen. Kommunen behéver géra samma be-
démningar i alla projekt, och samma krav fér artskyddsdirektivet finns vid detaljplane-
ldggning i Landvetter sédra.

Langenas 1:124
Yttrande daterat 2022—-12-28

Jag tycker det ar viktigt att vi i 6verenskommelsen med kommunen om 6vertagande av
allméan platsmark far inskrivet att kommunen forbinder sig att inte exploatera den all-
manna platsmark som tas over fran Abborrtjarnsvagens ekonomiska forening.
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Ett satt att fa ner gatukostnaderna ar att minska ambitionsnivan pa Abborrtjarnsvagen.
Vi behéver inte en cykelbana utefter Abborrtjarn. | den man den kommer att anvandas
blir det av andra dn av boende pa Abborrtjarnsvdgen. Detta faktum talar for att kostna-
den bor betalas av skattekollektivet. | stéllet for gang- och cykelbana kunde man gora
som vid Gunnebo och rita vita linjer. Man slipper da kantsten som kan vara ett pro-
blem pa manga satt. Vintervaghallning férsvaras och man kan snubbla och kéra emot
vilket man undviker om man gor en slat vagbana som dessutom maste vara betydligt
billigare. Hastigheten &r ocksa viktig i sammanhanget.

Den nya placeringen av pumpstationen maste innebara en fordyring. | det forsta forsla-
get skulle pumpstationen ligga vid Hoga Hallar vilket borde vara billigare och enklare ur
fallsynpunkt.

Jag vill veta hur mycket av de stora kostnaderna som beror pa kommunens langvariga
handlaggning av arendet. Ett antal start och stopp, och som jag ser det uppdrag till
konsulter som sedan far géras om. Jag som redan betalar skatt i kommunen kdnner
mig bortprioriterad gentemot projekt som t ex Landvetter sodra.

Att rita in fler tomter for oss att sdlja skulle ocksa fa ner kostnaderna for oss.

For mig som pensionar kanns de kommande stora kostnaderna mycket skrammande.

Kommentar:

1 1 kap 4§ Plan- och bygglagen (2010:900) definieras allmdn plats som en gata, en vdg,
en park, ett torg eller ett annat omrdade som enligt en detaljplan dr avsett for ett ge-
mensamt behov.

Det finns inget utrymme fér varken kommunen eller annan fastighetsdgare att exploa-
tera fér enskild anvdndning inom markomrdde utlagt som allmdén plats i detaljplanen.

Andrad placering av pumpstation har av kommunens VA-bolag(HVAA) inte bedémts
6ka kostnaderna. Ddremot tryggas genomférbarheten av planen och pumpstationen
langsiktiga drift genom att garantera ett skyddsavstand om minst 50 meter fran bo-
stadshus(byggriitt).

Gatukostnadsutredningens kostnadsuppskattning avser kostnader fér genomférande
av allmdn plats i detaljplanens genomférandeskede. Kommunens kostnader fér utred-
ningar och nedlagd tid i arbetet med framtagande av gatukostnadsutredningen och de-
taljplanen dr inte medréknade och kommer inte tas ut som gatukostnader.

Langenas 1:129
Yttrande daterat 2022—-12-28

Hej! Vi tycker att det ar konstigt att gatukostnaden har 6kat sa mycket. Vad beror det
pa? Kan man fa en redogorelse for vad som okat sa mycket?
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Kommentar:

Gatukostnadsutredningen har tagits fram parallellt med detaljplanen i syfte att besk-
riva och sdkerstdlla finansieringen av allmdnna platser enligt detaljplanen. Under arbe-
tet med framtagandet av gatukostnadsutredningen har olika avvéigningar skett som
har resulterat i behov av féréndringar i innehdllet och omfattningen. Férdndringarna i
gatukostnadsutredningen dr bland annat gjorda utifran éndringar i detaljplanen, in-
komna yttranden samt évriga nya férutséttningar som uppmdrksammats under arbe-
tets gang.

Férdndringar sedan gatukostnadsutredningens férsta granskningsskede framgdr av
punkt 2.1, punkt 2.2 samt punkt 3.2 i gatukostnadsutredningen.

Kostnadsékningen, sedan gatukostnadsutredningens férsta granskningsskede, beror
delvis pa att féreslagen ny byggrdtt inom fastigheten Ldngends 1:105 kommer att
utgda, vilket gor att totala gatukostnaderna ska férdelas pa ndgot firre andelar.
Kostnadsékningen beror dock frimst pd att kostnadskalkylen i tidigare version av gatu-
kostnadsutredningen inte hade tagit héjd for att kommunen kan bli skyldig att betala
ut ersdttning for befintliga véganlédggningar inom allmén plats, som kommunen tar
over i samband med genomférandet av detaljplanen. Kostnadskalkylen har nu tagit
héjd for detta, vilket gér att totalkostnaden har 6kat. Huruvida denna kostnad faktiskt
kommer att uppstad dr osékert da det dr lantmdteriets fraga att préva i samband med
detaljplanens genomférande. Om de faktiska kostnaderna dr Icigre éin de budgeterade,
sd kommer den faktiska kostnaden att ligga till grund fér berdakningen av gatukostna-
derna.

Hyltan 2:53
Yttrande daterat 2022-12-15

1. Vandplatsen vid Hyltan 2:33 har flyttats, och paverkar nu aven fastigheterna 2:53
och 2: 54. | fortexten till detaljplanen pa Harrydas hemsida finns de fastigheter som &ar
aktuella for markinlosen listade. | denna lista finns inte 2:53 eller 2:54 med, vilket de
borde vara.

2. Gemensamhetsanlaggningen som ar tankt for 2:53 och 2:54 samt ny avstyckad fas-
tighet ar onddigt langt dragen. Den bor kunna kortas med nagra meter.

Kommentar:
Planbeskrivningen kommer att revideras sa att dven Hyltan 2:53 och 2:54 finns med i
listan 6ver fastigheter som blir berérda av markinlésen.

Planbestimmelsen fér gemensamhetsanlédggning (g1 enligt detaljplanen) dr inte bin-
dande. Det finns alltsa ingen skyldighet for berérda fastighetsédgare att bilda gemen-
samhetsanléggning i enlighet med g1- bestdmmelsens utbredning enligt detaljplanen.
Notera dven att planbestdmmelsen g1 inte ger ndgon automatisk rdttighet for fastig-
heter att anvdnda markomrddet. Det dr berérda fastighetségare som ansvarar for att
bekosta och komma 6verens om lantmdteriatgdrd i syfte att sékerstdlla erforderliga
réttigheter inom kvartersmark.
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Modlnlycke i januari 2023
SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Plan och bygglov

Maja Andersson

Verksamhetschef plan och bygglov

Marcus Broman

Planarkitekt
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. Antagandehandling
HARRYDA

KOMMUN Diarienummer 2021KS52

Sektorn for samhéllsbyggnad

GATUKOSTNADSUTREDNING
(2023-01-13)

Tillhorande detaljplan for Langenas 1:101 m.fl. norr om Abborrtjarnsvagen i

Madlnlycke, Harryda kommun

Upprattad av verksamheten for mark och exploatering november 2022
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1. INLEDNING

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Kommunstyrelsen beslutade om att ge forvaltningen i uppdrag att upprétta ny detaljplan
for Langenas 1:101 m.fl., norr om Abborrtjarnsvagen i Molnlycke, Harryda kommun den
1 september 2014 (nedan kallad “Detaljplanen”). Syftet med detaljplanen ar att bebyggda
fastigheter far utokade byggratter som motsvarar en standard som &r forenlig med
heldrsbostader samt att minska paverkan pa Finnsjons ytvattentakt genom att mojliggora
for anslutning av samtliga fastigheter till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Dértill
mojliggor planforslaget for 18 nya byggratter for smahus.

Kommunen foreslas bli huvudman for allmén plats i detaljplanen, det vill sdga gator och
naturomraden. Med huvudmannaskapet féljer att kommunen ar ansvarig for utbyggnad,
drift och underhall for allman platsmark. Kommunen far enligt 6 kap. 24 § plan-och
bygglagen (2010:900) PBL besluta att fastighetségare i ett omrade, nedan kallat
fordelningsomrade, ska betala for kostnader avseende kommunens skyldighet att anlagga
gata eller annan allmén plats. Kommunfullmaktige i Harryda kommun har den 15 oktober
2020, 8186, antagit riktlinjer avseende uttag av gatukostnader, se bilaga 1. Av riktlinjerna
framgar generella utgangspunkter géllande fordelningsomrade, kostnadsfordelning m.m.

Denna utredning &r avsedd att ligga till grund for kommunens beslut om fordelning av
gatukostnader inom fordelningsomradet.

1.2 GATUKOSTNADSPROCESSEN

Gatukostnadsutredningen utarbetas genom en process som loper parallellt med
detaljplaneprocessen.

Efter gatukostnadsutredningens granskningsskede (Granskning 1) har kommunen
uppmarksammat ytterligare justeringsbehov. Dessa justeringar bedéms sa pass omfattande
att dom inte ar mojliga att infora i gatukostnadsutredningen mellan granskningsskedet och
antagandeskedet. Av den anledningen har kommunen beslutat att genomféra en férnyad
granskning (Granskning 2) av gatukostnadsutredningen.

Notera att det endast ar gatukostnadsutredningen som gar ut pa ny granskning. Det
uppmarksammade justeringsbehovet av detaljplanen bedéms inte foranleda nagot behov
av fornyad granskningsprocess avseende detaljplanen.

1.3 VILLKOR FOR GATUKOSTNADSUTREDNINGENS GILTIGHET

Denna gatukostnadsutredning forutsatter for sin giltighet att Detaljplanen vinner laga
kraft.

Samrad

Kommunen ska ge sakéagare som berdrs av forslaget tillfalle till samrad med kommunen.
Samrad av gatukostnadsutredningen sker samtidigt som samrad om detaljplaneférslaget.
Kommunen ska redovisa resultatet av samradet i en samradsredogdrelse. Handlingarna
finns tillgangliga i receptionen i kommunhuset samt pa kommunens hemsida.
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Granskning 1

Den bearbetade gatukostnadsutredningen stélls ut for granskning samtidigt som
granskning sker avseende detaljplanen. Berdrda fastighetségare underrattas om
granskningen. Handlingarna finns tillgangliga i receptionen i kommunhuset samt pa
kommunens hemsida. Under granskningstiden har berérda fastighetsagare en ny mojlighet
att skriftligen framfora sina synpunkter pa gatukostnadsutredningen. De inkomna
synpunkterna sammanstélls efter granskningen och gatukostnadsutredningen kan komma
att justeras i mindre omfattning. Sa lange det inte kravs andringar i stérre omfattning
lamnas ett slutgiltigt forslag pa gatukostnadsutredningen till kommunstyrelsen for
antagande.

Granskning 2

Efter gatukostnadsutredningens Granskning 1 har kommunen uppmarksammat ytterligare
justeringsbehov. Dessa justeringar bedoms sa pass omfattande att dom inte ar mojliga att
infora i gatukostnadsutredningen mellan Granskning 1 och antagandeskedet. Av den
anledningen har kommunen beslutat att genomfdra en férnyad granskning (Granskning 2)
av gatukostnadsutredningen.

Den bearbetade gatukostnadsutredningen stélls ut for fornyad granskning, Granskning 2.
Berorda fastighetsdagare underréttas om granskningen. Handlingarna finns tillgangliga i
receptionen i kommunhuset samt pa kommunens hemsida. Under granskningstiden har
berdrda fastighetsagare en ny mojlighet att skriftligen framféra sina synpunkter pa
gatukostnadsutredningen. De inkomna synpunkterna sammanstalls efter granskningen och
gatukostnadsutredningen kan komma att justeras i mindre omfattning. Darefter lamnas ett
slutgiltigt forslag till kommunstyrelsen fOr antagande.

Antagande
Kommunstyrelsen fattar beslut om gatukostnadsutredningen som varit pa samrad och
granskning.

Overklagande

Kommunstyrelsens beslut om att anta gatukostnadsutredningen kan dverklagas i den
ordning som foljer av 13 kap. kommunallagen (2017:725). Det &r lagligheten av beslutet
som prdvas och inte en prévning av lampligheten i beslutet.

Laga kraft

Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor fran att beslutsprotokollet ar anslaget
pa kommunens officiella anslagstavla far kommunstyrelsens beslut om
gatukostnadsutredningen laga kraft.

Fakturerad gatukostnad

Nér kommunstyrelsens beslut fatt laga kraft kan detaljplanen genomféras.
Betalningsskyldigheten for gatukostnaden intrader nar den anldggning som betalningen
avser kan anvandas for fastigheten pa avsett sétt. Den fakturerade gatukostnaden kan den
enskilde enligt 15 kap 10 § PBL fa prévad genom att vacka talan hos mark-och
miljodomstolen, dvs ans6ka om stdmning.
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2. FORANDRINGAR SEDAN GRANSKNING 1

Efter gatukostnadsutredningens Granskning 1 har kommunen uppmarksammat ytterligare
justeringsbehov. Dessa justeringar bedoms sa pass omfattande att dom inte & mojliga att
inféra i handlingen mellan Granskning 1 och antagandeskedet. Av den anledningen har
kommunen beslutat att genomfora en fornyad granskning (Granskning 2) av
gatukostnadsutredningen.

2.1 FORANDRINGAR | KOSTNADSUNDERLAG

Efter Granskning 1 har kommunen uppmérksammat att kostnadskalkylen fér markldsen
inte inkluderat ndgon ersattning for anlaggningar och fastighetstillbendr inom omrade
utlagt som allman plats i detaljplanen. Enligt kommunens bedémning star det oklart vilken
ersattning som kan komma att utga for inlésen av befintliga anlaggningar och
fastighetstillbehdr inom omrade utlagt som allman plats i detaljplanen. Bedémningen &r
dock att den, i Granskning 1, angivna kostnaden for markldsen och fastighetsbildning &r
for 1ag. Fragan om intrangsersattning kommer att faststallas i samband med
lantmateriforrattning och eventuell ersattning betalas ut till berorda mark- eller
anlaggningsagare.

Om de beraknade kostnaderna for inlésen av mark och anlaggningar, inom omrade utlagt
som allmén plats i detaljplanen, &r hdgre &n de faktiska erséttnings- och
fastighetsbildningskostnaderna, ska de faktiska kostnaderna ligga till grund for
fastighetsagarnas betalningsskyldighet.

2.2 FORANDRINGAR | ANDELSTAL

Efter Granskning 1 har antalet andelar, som gatukostnaden ska fordelas pa, minskat. Detta
beror pa att foreslagen ny byggratt inom fastigheten Langenas 1:105 utgar, pa begaran av
fastighetsagaren. Eftersom kommunen aldrig har erhallit nagot yrkande om ny byggratt
fran fastighetsagaren valjer kommunen att tillmotesga fastighetsagarens begéaran.

2.3 KOMPLETTERING AV SAMRADSREDOGORELSEN

Kommunen har uppmarksammat att det finns obesvarade yttranden i
gatukostnadsutredningens samradsredogorelse, som skickades ut tillsammans med
Granskning 1. Samradsredogdrelsen har darfor kompletterats och skickas ut pa nytt
tillsammans med nya granskningshandlingen (Granskning 2) av gatukostnadsutredningen.

Observera att samradsredogorelsen inte hanterar inkomna yttranden fran
gatukostnadsutredningens Granskning 1. Dessa och eventuellt nya yttranden pa fornyade
granskningen (Granskning 2) av gatukostnadsutredningen kommer istéllet hanteras i
kommande granskningsredogorelse och skickas ut infor antagande av
gatukostnadsutredningen.

3. GATUKOSTNADSUTREDNING
Gatukostnadsutredningen omfattas av tre delar:

e Avgransningen av det omrade som bedéms ha nytta av anlaggningarna och som
tillsammans bildar férdelningsomradet

e Kostnadsunderlag
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e Séttet att fordela kostnaderna, fordelningsgrund

3.1 FORDELNINGSOMRADET

Fordelningsomradet framgar av bilaga 2 och innefattar omradet som omfattas av forslag
till detaljplan. De fastigheter som finns inom fordelningsomradet ska gemensamt ersétta
kommunen for kostnader for allméanna anlaggningar inom fordelningsomradet.

3.2 KOSTNADSUNDERLAG

Kostnadsunderlaget omfattar de atgarder som genomfors inom fordelningsomradets
granser. Atgarderna motsvarar de krav pa sikerhet och langsiktigt hallbara anldggningar
som stélls i ett omrade med permanent villabebyggelse.

De atgarder som foranleder kostnaderna ar:

e ombyggnation av Grandalsvagen som omfattar breddning (av del) av végen till 5 meter
samt anlaggande av tva nya vandplatser,

e ombyggnation av Hoga hallar som omfattar breddning av vagen till 5 meter samt
anldggande av en ny véandplats och

e ombyggnation av Abborrtjarnsvagen som omfattar breddning av végen till 5 meter fran
korsningen med Benarebyvagen och ca 600 meter in pa vagen. Pa denna stracka
planeras det aven for en ny gang-och cykelvag som upptar en bredd om 2,5 meter. Efter
den forsta sektionen pa Abborrtjarnsvagen 6vergar sektionen till 5 meters bredd utan
gang-och cykelvég. Tva nya vandplatser ska anlaggas pa Abborrtjarnsvéagen.

Forutom anlaggningskostnader for gator, gang-och cykelvagar, inklusive
grundlaggningsforstarkningar och dagvattenlosningar, belysning, slantanpassningar,
projektering och byggledning ingar dven kostnader for marklosen och fastighetsbildning
samt administration och ranta. | kostnaden for markldsen och fastighetshildning ingar
ersattning for mark, anlaggningar och andra fastighetstilloehér som behdver tas i ansprak
for utbyggnad av allméan platsmark, 6vriga erforderliga intrang pa grund av ombyggnation
av gator samt fastighetsbildnings- och administrationskostnader.

Kostnaderna for utbyggnad av allmén platsmark inom omradet for ny detaljplan for
fastigheten Langenas 1:101 m.fl. norr om Abborrtjarnsvagen har preliminart beraknats till
21 572 595 kronor.

Kostnader for marklosen och fastighetsbildning bedéms uppga till 11 500 000 kronor.

Totala kostnader som ska fordelas inom fordelningsomradet ar 33 072 595 kronor.

3.3 MOMS

Kommunens debitering av gatukostnader ar en form av myndighetsutdvning och omfattas
darmed inte av mervardesskatt (moms). Moms ingdr saledes inte i de angivna
kostnaderna.
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3.4 INDEX

Samtliga kostnader avser prisnivan maj 2022. Uttaget av gatukostnaderna ska dock
baseras pa den kostnadsniva som géller nar anlaggningarna ar fardigstallda. Darfor ska
den totala kostnadsnivan justeras med entreprenadindex! fram till dess de anlaggningar
som ingar i kostnadsunderlaget kan anvandas for avsett andamal. Foljande indexgrupper
och fordelningar gors:

- 50 % pa grupp 211 (jordterrasering m.m.)
- 35 % pa grupp 231 (gruséverbyggnad m.m.)
- 15 % pa grupp 241 (asfaltbelaggningar m.m.)

3.5 FORDELNINGSGRUND

Harryda kommun tillampar principen att nya byggratter far en storre andel av kostnaderna
an den befintliga bebyggelsen. Fastigheter inom planomradet som i dagslaget ar bebyggda
anses fa mindre nytta av planen och dess genomférande &n de tillkommande byggratterna
som planen medger. De obebyggda smahusfastigheterna inom planomradet som inte faller
under nagon av dessa kategorier bedoms fa samma andelstal som befintliga bebyggda
fastigheter. De obebyggda smahusfastigheterna har sedan tidigare bildats for
bostadsandamal och skulle sannolikt medges byggrétt i liknande utstrackning som Gvriga
fastigheter i omradet dven utan den nya detaljplanen.

Kostnaderna ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas pa ett skaligt och rattvist sétt.
Fordelningen foreslas fordelas efter andelstal grundade pa foreslagen klassificering.
Foljande klassificering och andelstal foreslas:

o Befintlig fastighet med friliggande smahus (inklusive obebyggda smahusfastigheter)
far andelstal 0,5

e Nytillkommande friliggande byggréatt for smahus enligt forslag till detaljplan far
andelstal 2,0

Vilka andelstal som fastigheter tilldelas inom fordelningsomradet redovisas i bilaga 3. Det
ar de fastigheter som framgar av bilaga 3 som ska betala gatukostnader utifran angivet
andelstal.

Enligt detaljplaneforslaget &r totala antalet:

o Befintliga fastigheter med friliggande smahus (inklusive obebyggda smahustomter):
72 stycken

o Nytillkommande friliggande byggratt for smahus: 18 stycken

Som underlag for antalet tillkommande fastigheter for smahusbebyggelse galler det
maximala antalet tillkommande fastigheter som detaljplanen tillater.

! Indextalen faststalls av Statistiska centralbyran i samrad med Entrepenadindex och
Installatérsforetagen
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Totala antalet andelar uppgar darmed till 72 (72 befintliga smahus x 0,5 andelar) + (18
tillkommande smahus x 2,0 andelar)

Fordelningen ger féljande kostnader:

o Befintliga fastigheter med friliggande smahus (inklusive obebyggda
smahusfastigheter): 229 670 kronor

e Nytillkommande friliggande byggrétt for smahus: 918 683 kronor

3.6 BETALNINGSVILLKOR

Gatukostnader ska erlaggas pa kommunens anfordran. Betalningsskyldig ar den som ar
agare till fastighet inom fordelningsomradet vid den tidpunkt dd kommunens fordran
forfaller till betalning. Faktura kommer att skickas ut nar anldggningarna kan anvéndas for
avsett andamal. Notera att detta galler dven gatukostnad for nytillkommande byggratter
aven om dessa inte ar avstyckade eller bebyggda.

Om ersattningsbeloppet ar betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska barkraft
eller andra omstandigheter, far fastighetsagare enligt bestammelser i PBL och Harryda
kommuns "Riktlinjer for beviljande av avbetalning av gatukostnadsersattning”, se bilaga
4, betala ersattningen genom avbetalning om godtagbar sakerhet stalls. Pa obetalt belopp
ska utga skalig ranta.

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala gatukostnadsersattning for
den bebyggda delen och for en ny byggratt kan kommunen efter skriftlig begaran medge
uppskov med betalningen for den nya byggrétten, se vidare i bilaga 1.

4. BILAGOR

Bilaga 1: Riktlinjer avseende uttag av gatukostnader

Bilaga 2: Férdelningsomradet

Bilaga 3: Andelstal for fastigheter inom férdelningsomradet

Bilaga 4: Riktlinjer for beviljande av avbetalning av gatukostnadsersattning

HARRYDA KOMMUN

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD
Mark- och exploateringsverksamheten

Marcus Bengtsson
Mark- och exploateringsingenjor

Molnlycke, 2022-11-29
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HARRYDA

.',KOMMUN
Riktlinjer for uttag
av gatukostnader

Talar om hur man i hormalfallet

bor hantera en fraga.
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Inledning

Né&r kommunen i egenskap av huvudman for allménna platser ska anlagga
eller vasentligt forbattra gator och andra allmanna platser ska kostnaderna
fordelas pa de fastighetsédgare som har nytta av anlaggningarna. Harryda
kommun har arbetat med att fakturera gatukostnader sedan 1966.

Kostnaderna bendmns fortséttningsvis for gatukostnader.

Fastighetsagarens skyldighet att betala gatukostnader regleras enligt
bestdammelser i 6 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Dessa riktlinjer for gatukostnader ér antagna av kommunfullmaktige i
Héarryda kommun. Riktlinjerna ger stod i det dagliga arbetet for kommunens
tjanstepersoner, men ger ocksa en forutsagbarhet for fastighetsagare som
ingar i eller kommer att ingd i omraden som omfattas av gatukostnader.

Gatukostnadsutredning

Arbetsprocessen for framtagande av en gatukostnadsutredning paborjas
genom ett politiskt uppdrag i samband med framtagande av en detaljplan.
Processen regleras enligt bestdmmelser i 6 kap. PBL och liknar till stor del
processen for framtagande av en detaljplan.

En gatukostnadsutredning bestar av:

Redovisning av fordelningsomrade

Foreslagna utbyggnadsatgarder

Kostnader for mark och anlaggningar

Kostnadsfordelning

Redogorelse av de fastigheter som berors samt féreslagen anvandning av
fastigheterna och dess andelstal

Kommunen sammanstéller en gatukostnadsutredning, oftast parallellt med
tillhérande detaljplan. Kommunen samrader gatukostnadsutredningen med
fastighetsagare och andra som berors av forslaget. Detta sammanfaller
vanligtvis med detaljplanens samradshandling.

Efter samrad bearbetar kommunen forslaget till gatukostnadsutredning med
hansyn till de synpunkter som kommit in och gor det tillgangligt for
granskning tillsammans med en samradsredogorelse.

Berorda fastighetsdgare och dvriga sakégare underrattas om granskningen.

Efter granskning sammanstalls inkomna synpunkter och mindre justeringar
av handlingar kan komma att goras.
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Efter att gatukostnadsutredningen stallts ut for granskning ska
kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénna och fatta beslut
om utredningen. Beslut om gatukostnader beslutas i samma instans som
tillhérande detaljplan.

En gatukostnadsutredning kan enligt 13 kap. 1 § punkt 5 PBL 6verklagas
genom sa kallad laglighetsprovning. Bestammelserna for laglighetsprévning
finns i 13 kap. kommunallagen (2017:725). En eventuell tvist rérande
gatukostnader i det enskilda fallet provas av mark- och miljédomstolen,
enligt bestdammelsen i 15 kap. 10 § PBL.

Fordelningsomrade

Kommunen ska enligt 6 kap. 24 8 PBL besluta om avgransningen av det
omrade som ska omfattas av fordelningen. I de allra flesta fall sammanfaller
omradet dar kommunen ska bygga ut gator och évrig allman platsmark med
omradet som omfattas av en ny detaljplan. Det kan dock férekomma att
fastighetsagare utanfor det aktuella detaljplaneomradet ocksa har nytta av
anlaggningarna, omradet for uttag av gatukostnader kan darfor skilja sig
nagot fran detaljplaneomradet. Fortsattningsvis benamns darfor omradet for
fordelningsomradet.

Kostnadsunderlag

Vid samrad ska en preliminar kostnadskalkyl redovisas. Denna ska utga
ifran berakningar av fordelningsomradets faktiska forhallanden. Osakra
omstandigheter, sa som t ex terrangforhallanden och markbeskaffenhet,
behover endast utredas dversiktligt och erfarenhetsmassigt eftersom
anlaggningarnas lagen kan komma att forandras. Allt for detaljerade
utredningar kan annars riskera att vasentligt fordyra och forsena
utbyggnaderna.

| kostnadsunderlaget far inga bland annat kostnader for anldaggande av gator,
torg, parker, naturmark, lekplatser och kompletterande atgarder sa

som gang- och cykelvagar, gangtunnlar, belysning,

vagmarken, hastighetsdampande atgarder, slanter, vagrenar, stddmurar,
rannsten, rannstensbrunnar och diken. Aven kostnader for anléggningar for
skydd, sa som bullerskarmar, kan inga i kostnadsunderlaget.

Underhallskostnader for befintliga anlaggningar ska inte inga i utredningen.

De gatukostnader som ska bekostas av fastighetsagare inom
fordelningsomradet far maximalt utgoras av kommunens kostnader for:

- byggande och standardforbattring
Riktlinje
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- férvarv av mark for anlaggningar
- administration och rantor

Kostnaden for allmanna anldggningar som nyttjas av fler &n de inom
fordelningsomradet ska inte bekostas av fastighetsagarna inom
fordelningsomradet. Dessa kostnader benamns som éverstandard och kan
exempelvis vara kostnader for att anldgga en storre trafikled eller
bussgata. Denna merkostnad for dverstandard finansieras pa annat satt an
genom uttag av gatukostnad. Den ska dock redovisas som en del i
gatukostnadsutredningen.

Kostnadsfordelning

Kostnadsunderlaget ska enligt 6 kap. 24 § PBL fordelas mellan
fastighetségarna efter skélig och rattvis grund. Harryda kommun tillampar
huvudsakligen féljande generella férdelningsgrund:

Kategori fastighet/byggnad Andelstal
Befintlig fastighet med friliggande 0,5
smahus

Nytillkommande friliggande byggratt 2,0
for smahus enligt forslag till ny
detaljplan

Lagenhet i nytilkommande par- och  [1,5
radhus enligt ny detaljplan

Lagenhet i tillkommande 0,8
flerfamiljshus enligt ny detaljplan
Ovriga Efter utredning

Ovriga fastigheter, t.ex. skola, ska fa andelstal efter vad som troligtvis hade
byggts dar annars t.ex. bostad.

Gatukostnadserséattningen

Den av kommunstyrelsen alternativt kommunfullméktige godkénda
gatukostnadsutredningen innehaller en berdknad preliminar uppgift om det
belopp, gatukostnadsersattning, som varje berdrd fastighetségare ska betala
till kommunen.

Vid tiden for fakturering ska beloppet raknas upp med férandring av SCB:s
entreprenadindex. Vid upprakningen med entreprenadindex ska huvudgrupp
200 Vagentreprenader anvandas. Inom huvudgruppen ska undergrupperna
211 Jordterrassering mm, 231 Gruséverbyggnader mm och 241 Asfalt
anvéndas, dar 45 % av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 211, 30
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% av beloppet rdknas upp med index enligt grupp 231 och 25 % av beloppet
réknas upp med index enligt grupp 241.

Upprakningen avser tiden fran det att kostnadsberakningen upprattades fram
till fardigstéllande av anlaggningen. Med fardigstallande avses tidpunkten
for entreprenadens i huvudsak godkénda slutbesiktning.

Om de faktiska entreprenadkostnaderna vid féardigstallandet &r hdgre an de
berdknade kostnaderna uppraknade med angivet index, betalas de
overskjutande kostnaderna av kommunen.

Om de beraknade kostnaderna uppraknade med angivet index ar lagre &n
entreprenadkostnaderna vid fardigstallandet, ska de faktiska kostnaderna
ligga till grund for fastighetségarens betalningsskyldighet.

Betalning av gatukostnadserséattning

Nar anlaggningarna ar utbyggda och kan anvandas pa avsett satt, intrader
fastighetsagares skyldighet att betala gatukostnadsersattning enligt
bestammelserna i 6 kap. 34 § PBL. Harryda kommun fakturerar avgiften da
entreprenaden ar slutbesiktigad och i huvudsak godkand. Fakturan skickas
till berdrda fastighetsagare, och betalning ska enligt 6 kap. 35 8 PBL ske nér
kommunen begar det.

Om betalningen inte sker senast pa angiven forfallodag, utgar ranta pa
forfallet belopp enligt rantelagen.

Undantag fran betalningsskyldighet pa forfallodag

Avbetalning

Om en fastighetségare har svarighet att betala gatukostnadsersattning, ska
kommunen enligt 6 kap. 36 8 PBL utreda om betalningsskyldigheten &r
betungande for fastighetsagaren med hansyn till fastighetens ekonomiska
béarkraft eller andra omstandigheter. Beddmningen gors i enlighet med
kommunfullméktiges antagna riktlinjer den 3 september 2018 § 492 for
avbetalning av gatukostnadserséttning.

Avbetalning kan i dessa fall medges upp till tio ar. Rénta utgar pa obetalt
belopp fran den dagen nér den forsta inbetalningen ska ske.

Ett beslut om avbetalning upphor att gélla och resterande obetald
gatukostnadsersattning ska betalas om:
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e Dbygglov beviljas

o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning

Uppskov med betalning

Bebyggda fastigheter som i gatukostnadsutredningen ska betala
gatukostnadsersattning for den bebyggda delen och for en ny byggrétt kan
kommunen efter skriftlig begaran medge uppskov med betalningen for den
nya byggratten.

Vid uppskov med betalningen for den nya byggratten ska ett avtal tecknas
mellan kommunen och fastighetsagaren som reglerar betalningen och
sakerhet. Réanta ska utga enligt 5 § rantelagen (1975:635) pa obetalt belopp
fran den dagen nar den forsta inbetalningen ska ske. Pa obetalt belopp som
har forfallit till betalning ska réanta enligt 6 § rantelagen betalas fran
forfallodagen.

Behorighet att fatta beslut om uppskov regleras i kommunstyrelsens
delegationsordning.

Avtalet om uppskov upphor att gélla om:
e bygglov for ny byggrétt beviljas
o fastigheten eller del av den Gverlats (om inget annat avtalats)

o fastigheten avstyckas eller fastighetsreglering sker pa sétt som
kan jamstallas med avstyckning
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FORBYT
Polygonlinje

FORBYT_1
Linje  

FORBYT_2
Textruta
fördelningsområde

FORBYT_3
Rektangel


Fastighet
Langenas 1:103
Langenas 1:104
Langenas 1:105
Langenas 1:106
Langenas 1:107
Langends 1:108
Langenas 1:109
Langenas 1:110
Langenas 1:111
Langenas 1:112
Langenas 1:113
Langenas 1:114
Langenas 1:115
Langenas 1:116
Langenas 1:117
Langenas 1:118
Langenas 1:119
Langenas 1:120
Langenas 1:121
Langenas 1:122
Langenas 1:123
Langenas 1:124
Langenas 1:125
Langenas 1:126
Langenas 1:127
Langenas 1:128
Langendas 1:129
Langenas 1:130
Langendas 1:131
Langenas 1:132
Langendas 1:133
Langenas 1:134
Langendas 1:135
Langenas 1:136
Langendas 1:137
Langenas 1:138
Langenas 1:139
Langenas 1:140
Hyltan 2:65
Hyltan 2:68
Hyltan 2:69
Hyltan 2:62
Hyltan 2:61
Hyltan 2:66
Hyltan 2:86

Andelstal

0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
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Hyltan 2:87
Hyltan 2:67
Hyltan 2:91

Hyltan 2:91, ny byggratt

Hyltan 2:12
Hyltan 2:13
Hyltan 2:57
Hyltan 2:58
Hyltan 2:59
Hyltan 2:27

Hyltan 2:27, ny byggratt

Hyltan 2:22
Hyltan 2:26
Hyltan 2:38
Hyltan 2:56
Hyltan 2:55
Hyltan 2:88
Hyltan 2:25
Hyltan 2:36
Hyltan 2:33
Hyltan 2:53

Hyltan 2:53, ny byggratt

Hyltan 2:46

Hyltan 2:46, ny byggratt

Hyltan 2:49
Hyltan 2:50
Hyltan 2:89
Hyltan 2:90
Hyltan 2:54
Hyltan 2:23

Hyltan 2:23, ny byggratt

Hyltan 2:4, nya byggratter
Langendas 1:101, nya byggratter
Hyltan 2:2, nya byggratter

Hyltan 2:29

0,5
0,5
0,5
2
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
2
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
2
0,5
2
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
0,5
2
10
6
10
0,5

Totalt 72 andelar

Page 284 of 1047



HARRYDA

KOMMUN

Bilaga 4

1(1)

RIKTLINJER FOR BEVILJANDE AV AVBETALNING AV
GATUKOSTNADSERSATTNING

Syftet med riktlinjerna &r att ge stod till kommunens beslutsfattare och informations-
ldmnare gallande mojligheten till avbetalning av gatukostnadsersattning.

Gallande bestammelser

| 6 kap. 36 § plan och bygglagen (2010:900), PBL anges att en gatukostnad far férdelas

pa arliga betalningar (delbelopp) under en viss tid, langst tio ar, om

1. betalningsskyldigheten ar betungande for fastighetsdgaren med hansyn till
fastighetens ekonomiska barkraft och andra omsténdigheter, och

2. fastighetségaren staller godtagbar sékerhet.

Enligt bestammelsen ska bada forutséttningarna vara uppfyllda.

Malgrupp
e De fastighetsagare som kan komma ifraga for avbetalning enligt ovanstaende
bestdammelser &r privatpersoner och endast i de fall kostnaden inte avser fastig-
heter for nybyggnation eller avstyckning.
e Fastighetsdgaren ska vara folkbokford och bosatt pa fastigheten.

Syftet &r att ge fastighetsagare med sma ekonomiska resurser en mojlighet till avbetal-
ning och endast i de fall inga andra I6sningar finns.

Fastighetens ekonomiska barkraft och andra omstandigheter
o FOr att gatukostnadsersattningen ska anses betungande med hénsyn till fastig-
hetens ekonomiska bérkraft kravs att gatukostnadsersattningen éverskrider 50
procent av fastighetens taxeringsvérde.
e Fastigheten ska vara bebyggd med bostadshus.
e Fastighetsagaren ska kunna visa att alternativ finansiering saknas. |1 normalfallet
sker detta genom skriftlig information fran befintlig kreditgivare.

Sékerhet
e Betryggande sdkerhet i form av pantbrev i fastigheten eller annan godtagbar sé&-
kerhet ska lamnas till kommunen.
e Pantbrevet ska ha ett inomlége av hogst fastighetens marknadsvérde. Marknads-
vardet anses i normalfallet vara det varde kreditgivaren utgatt ifran i samband
med ans6kan om langivning.

Ovriga villkor
Om fastigheten overlats, helt eller delvis, till annan adgare ska aterstaende skuldbelopp
betalas till kommunen. Avseende 6vriga villkor tillampas bestdmmelserna i PBL.

Beslut och rapportering

Behdorighet att fatta beslut om beviljande av avbetalning i enlighet med bestimmelserna
i PBL regleras i kommunstyrelsens delegationsordning.
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