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Planhandlingar

| detaljplanen ges en samlad bild av markanvandningen for det aktuella planomradet samt
en anvisning pa hur den fysiska miljon &r tankt att férandras och bevaras. Detaljplanen
bestar av plankarta med bestammelser som ar juridiskt bindande. Till planen fogas dven
illustrationskarta och planbeskrivning. Efter samrad tillkommer samradsredogorelse med
utlatande 6ver inkomna synpunkter och efter granskning ett utlatande.
Planbeskrivningens uppgift ar att underlatta forstaelsen av planforslagets innebord. |
planbeskrivningen ingar en genomférandedel som forklarar hur detaljplanen &r avsedd att
genomforas. | genomfdrandebeskrivningen redovisas de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen
redovisar vilka konsekvenser genomforandet av detaljplanen far for fastighetsdgare och
andra berdrda samt om kommunen avser genomfora markanvisningar inom
detaljplaneomradet. Planbeskrivningen och illustrationskartan har ingen rattsverkan utan
ska vara végledande vid tolkning och genomférandet av detaljplanen.

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestdammelser
Planbeskrivning med genomférande (denna handling)
Fastighetsforteckning (publiceras inte pa internet)
[llustrationskarta
Grundkarta
Miljokonsekvensbeskrivning, Norconsult

Foljande utredningar har tagits fram som underlag for planarbetet:
Lokaliseringsutredning, Harryda kommun

Ekologisk landskapsanalys, Norconsult

Inventering av faglar och groddjur, Calluna

Naturvérdesinventering, Calluna

Utredning av barridreffekter for storre daggdjur, EnviroPlanning
Arkeologisk utredning. Gota Arkeologi

Konsekvensbeskrivning och atgardsforslag faglar, groddjur, fladdermdss och
fjérilar, Calluna

Trafikutredning, Sweco

Bullerutredning trafik och verksamhetsbuller, Sweco

Dagvatten- och skyfallsutredning samt PM Skyddade omraden, WSP
Hydrogeologisk utredning, WSP

Geoteknik PM och MUR, WSP

Riskutredning avseende olyckor med farligt gods pa véag 535, Sweco
VA-utredning, Sweco

Gestaltningsprinciper, Next Step Group AB
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INLEDNING

Bakgrund och planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 23 september 2021, 8§ 323, att bevilja planbesked for
verksamhet- och logistikandamal for del av fastigheterna Gokskulla 3:33, Brata 2:106
och Barhult 1:112, samt komplettering av bostader i den dstra delen av omradet.

Kommunstyrelsen gav den 5 maj 2022, § 193, forvaltningen i uppdrag att uppratta en
detaljplan i enlighet med inkommen planansdkan. | samband med beslutet kring
planuppdrag tecknades dven planavtal samt ramavtal. Detaljplanen genomfors som
exploatdrsdriven detaljplan enligt Harryda kommuns modell. F6éljande beslut och avtal
har upprattats:

Beslut om planbesked, KS 2021-09-13 § 323
Beslut om planuppdrag KS 2022-02-05 § 193
Beslut om planavtal KS 2022-02-05 § 194
Beslut om ramavtal KS 2022-02-05 § 195
Markanvisningsavtal KS 2022-06-02 § 237

Utifran genomforda markforvarv har genom lantmateriforrattning del av fastigheten
Gokskulla 3:33, del av Brata 2:106 samt hela Gokskulla 6:1 6verforts till en ny fastighet
med beteckning Brata 2:153.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Inom ramen for planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan
genomforts (MB 6 kap. 68, Miljobedomningsforordningen 58) dar planforutsattningarna
inom aktuellt planomrade samt férekommande motstaende intressen undersokts. Utifran
denna &r beddmningen att detaljplanen har en hdg exploateringsgrad och stor komplexitet
som beror ett stort antal miljéaspekter. Ett genomférande av detaljplanen kan darmed
antas innebara betydande miljopaverkan och en strategisk miljobedémning med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas for detaljplanen.

Med utgangspunkt i att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska
utokat forfarande enligt plan och bygglagen (PBL 2010:900) tillampas.

Planforfarande

Planprocessen ar en demokratisk process med lagstadgade krav pa allmanhetens insyn
och medverkan. Planer som genomfors med ett utokat forfarande bestar av kungorelse,
samrad, samradsredogdrelse, underrattelse, granskning, granskningsutlatande och
antagande innan planen kan vinna laga kraft. Vid samrad och granskning ges maéjlighet
for allmanheten att lamna synpunkter pa den aktuella planen.
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Detaljplaneprocessens skeden vid utokat forfarande. Svart ram markerar i vilket skede detaljplanen
befinner sig just nu.

Planprocessens tidplan

Malsattningen ar att nedanstaende tider ska galla for planarbetet. Under forutsattning att
antagandebeslutet inte 6verklagas vinner detaljplanen laga kraft tre veckor efter justerat
antagandeprotokoll.

Planstart 5 maj 2022

Samrad 7 juni - 30 juni 2023
Granskning Q4 2023/Q1 2024
Antagande Q3 2024

Detaljplanens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora en fortsatt utbyggnad av Barhults foretagspark,
etapp 3. Foreslagen reglering mojliggor for utbyggnad av verksamhetsmark i form av
exempelvis verksamheter, logistik, lager och kontor. Utéver industriandamal medges
aven kontor samt anldggande av tekniska anlaggningar och eventuell ladd-
/drivmedelstation. Utvecklingen ska kunna bidra till ca 1 400-1700 nya arbetstillfallen.

Det nya omradet har projektnamnet Link40. En avsiktsforklaring har tecknats med
Business Region Goteborg om att gora Link40 till en del av Gothenburg Green City
Zone. Utgangspunkten for samverkan ar att mojliggora for en regional gods- och
logistikhubb, med syfte att effektivisera transporter till stader och tatorter. Detta genom
att framja mojligheten till samlastning, skapa en 6kad yteffektivitet och genom olika
elektrifieringslosningar bidra till att nd malet om nollutslapp i regionen.

Projektet syftar till att mojliggora:

e Utbyggnad av ca 230 000 kvadratmeter byggnadsarea (BY A) verksamhetsmark.
e Komplettering av befintligt bostadsbestand, med ca 80100 bostader.
e Utbyggnad av nddvandig infrastruktur

e Utformning for att sakra spridningsmojligheter for véaxt och djurliv samt
mojliggdra utbyggnad av en viltpassage for storre djur dver
Landvettervagen/Partillevagen

Exploateringen medfor att naturmark och ytor utpekade for friluftslivet tas i ansprak.
Intrdnget motiveras av samhéllsintresset av att utveckla ytor for verksamheter, omradets
goda kommunikationsmojligheter och strategiska ldge som en regional godshubb samt
mojligheten att komplettera och samverka med befintligt naringsliv inom Barhults
foretagspark. Utvecklingen ska ske med beaktande av befintliga naturvarden och med
syfte att sakerstalla den grona kilens funktion som spridningskorridor och vérde for det
rorliga friluftslivet.
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Strategisk miljobedomning

Enligt miljébeddmningsférordningen (2017:966) ska en strategisk miljébeddémning
genomforas om upprattandet eller &ndringen av en plan eller ett program kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Syftet med miljobedémningen &r att tidigt integrera
miljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att en hallbar utveckling framjas
(Miljobalken 6 kap. 1 8). Rapporten som upprattas vid en strategisk miljobedémning
utgor sjalva MKB:n.

Inom ramen for planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan
genomforts (MB 6 kap. 68, Miljobedémningsforordningen 58) dar planforutsattningarna
inom aktuellt planomrade samt forekommande motstaende intressen undersoktes. Utifran
denna ar bedomningen att detaljplanen har en hdg exploateringsgrad och stor komplexitet
som berdr ett stort antal miljoaspekter. | den fortsatta planprocessen behdver dessa
miljoaspekter utredas och I6sningar for att hantera de miljoproblem som uppstar tas fram.
Detaljplanen bedéms darmed kunna medféra en betydande miljopaverkan. De framsta
skalen till att betydande miljopaverkan inte kan uteslutas ar:

e En konflikt med omradets funktion som regional gronkil

e Risk for paverkan pa anslutande naturreservat Brataskogen och Natura2000-
omradet Maderna-Haketjarn via till exempel ingrepp, dagvattenpaverkan och
stérning

e Risk for paverkan pa omradets véxt- och djurliv och dess funktion som
spridningskorridor.

e Risk for stor fordndring av landskapsbilden

e Risk for paverkan pa vattenkvaliteten och miljokvalitetsnormerna for ytvatten
(MKN) i recipienterna och da sarskilt Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn

Vidare har ett avgransningssamrad hallits med Lansstyrelsen (6 oktober 2022) avseende
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning. Lansstyrelsen lamnade
synpunkter pa exploatérens/kommunens forslag till avgransning av MKB:n i ett skriftligt
yttrande, daterat 2022-12-05. Lansstyrelsen delade i stort kommunens bedémning om att
planen kan medfora betydande miljopaverkan och fortydligade att féljande miljofragor
bor sarskilt utredas i kommande MKB:

e Paverkan pa Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn med omgivande buffertzon
(saval fysiska ingrepp som indirekt paverkan pa hydrologi och vattenkvalitet). For
att fa eventuell dispens alternativt tillstand krévs att inga béttre alternativ eller
lokaliseringar finns.

e Paverkan pa miljokvalitetsnormerna for berorda vattenforekomster, vattenkvalité
och hydrologi

e Paverkan pa den gréna kilen som ar utpekad i Goteborgsregionens strukturbild
och vikten av mellankommunal samordning med Partille kommun i denna fraga
for att beddma kumulativa effekter.

e Paverkan pa naturmiljo och skyddsvarda arter.

e Paverkan pa vag 535 avseende transportkvalitet och olycksrisk samt Trafikverkets
planerade viltvarningssystem.

o Risker for olyckor kopplat till bland annat 6versvamning, ras och transporter av
farligt gods bor belysas.

e Eventuellt krdvs en arkeologisk undersékning
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Lokaliseringsutredning
| samband med avgransningssamrad (2022-12-05) lyfte Lansstyrelsen dven att:

“detaljplanen inte genomforas utan att negativt paverka Natura2000-omradet blir det
svart att fa tillstand for vattenverksamhet och dispenser enligt Miljobalken 7 kap 288.
For mojligheten att fa dispens ar det ocksa avgorande att inga battre alternativ eller
lokaliseringar finns.”

En lokaliseringsutredning har darfor tagit fram i syfte att tydliggdra kommunens
stéllningstagande kring exploateringen och studera samt utvardera alternativa lagen.

Motiv for etablering utmed Rv40

| Goteborgsregionen finns fem regionala strak. Trafikbelasningen i samtliga strak ar hog
vilket ar konsekvensen av att det saknas avlastande tvarforbindelser i regionen och
samtlig trafik maste passera genom Goteborg. Avgorande for lokaliseringen har varit att
minimera transportflddet inom centrala delar av Géteborg och harmed astadkomma sa
god tillganglighet som majligt till utpekade malpunkter.

Rv 40 kopplar an mot andra stora trafikleder och jarnvag samt logistiska malpunkter sa
som Goteborgs hamn, centrala Goteborg, Landvetter flygplats och vidare mot Boras. De
ostra delarna av centrala Goteborg, inklusive Evenemangsstraket, forses bast med gods
fran ett externt lage osterifran. Norr eller soderlage skulle innebéra fler transporter genom
staden, vilket inte ar 6nskvért, vare sig ur milj6 eller trangselaspekter. Tillgangligheten
till centrala malpunkter och tankta samarbetspartners ar ett tydligt motiv for etablering av
verksamheter utmed Rv 40 i forhallande till 6vriga strak i regionen.

Sammanvagd bedomning av studerade lokaliseringar utmed Rv40

Nya Langenis

Benareby

ESkilsby-Snugga

Studerade alternativa lokaliseringar, 4 alternativ utmed Rv40
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Ryamotet avskivs som lampligt alternativ med utgangspunkt i att avstandet fran
Goteborg gor att tillganglighetskraven inte kan uppnas. Majlighet till samverkan med
befintligt naringsliv ar begransad. Omradet saknar helt befintlig infrastruktur och kraver
omfattande kommunaltekniska investeringar for att sakra de funktioner som kravs for en
regional godshubb. Svarigheten att sakra en god elforsorjning ar en begransande faktor.

Ryamotet har begransad kapacitet for tillkommande trafik och det saknas en atgardsplan
for att sakra kommande exploatering. Planarbete i from av planprogram har pabdrjats av
kommunen. Omradet omfattar dock stora markarealer och ligger i nara anslutning till
Rv40 vilket lampar sig val for ytkravande verksamheter, logistik och lager. Inom omradet
finns i nulaget tva bergtakter vilket innebar att omradet till viss del redan idag ar
paverkat. Resterande markomraden bestar dock av orérd naturmark. Markagoforhallande
ar splittrade med flera olika privata markagare vilket kraver samsyn och samordning
mellan olika aktorer.

Moélnlyckemotet har med sin placering ndrmast Goteborg bast tillganglighet och goda
forutsattningar att sakra teknisk infrastruktur. Kommunen ar ocksa markagare vilket
underlattar ett genomfdrande.

Molnlyckemotet har i nuldget en begransad kapacitet vid maxtimme och atgarder kan
behdvas bade i motet och i det lokala trafiknatet. Mojligheten till att fa synergieffekter
med befintligt naringsliv ar ocksa klart begransad utifran befintlig naringslivsprofil. En
lokalisering av aktuell etablering i detta lage star dven i tydlig konflikt med kommunens
malsattning som anger att omradet lampar sig for personalintensiva verksamheter utan
omgivningspaverkan, sasom exempelvis kontor och visst serviceinslag. En begransande
faktor for denna lokalisering &r &ven mojligheten att kunna sékra tillrackligt med ytor for
en regional godshubb. Omradet ligger ocksa inom ytterkanten av utpekad gron kil
(Delsjon-Harskogen) samt angransar till Brataskogens naturreservat.

Flygplatsmotet har goda mojligheter for att sakra ytkravet for ytkravande lager och
logistik. Med hansyn till att omradet ligger i direkt anslutning till flygplatsen och inom
utpekad bullerzon finns méjlighet att etablera ytkrdvande och stérande verksamheter som
drar nytta av flygplatsens potential. Inom omradet finns det ocksa goda majligheter att
tillgodose teknisk infrastruktur och en markégare underlattar ett genomférande.

Flygplatsmotet ligger pa ett langre avstand fran Goteborg och uppnar inte fullt ut stallda
tillganglighetskrav. Flygplatsmotet har &ven redan i nuléget begransad kapacitet till féljd
av pagaende byggprojekt och aktuella detaljplaner. For att kunna hantera tillkommande
exploatering kravs mer omfattade atgarder pa Rv40 samt i det lokala trafiknatet. Som
kapacitetshdjande atgard kravs komplettering av Flygplatsmotet med en ny avfart till
ostra sidan av flygplatsomradet. Atgarden innebér att direkt dster om planskildheten i
trafikplatsen skapas en avfart fran Goteborg som ansluter till det framtida lokalvéagnatet.
Nuvarande pafart mot Boras behdver flyttas dsterut och parallellt med Rv40 kravs en
lokalvdg, som i sin vastra del utnyttjar nuvarande pafartsramp och som i 6ster ansluter till
vag 541. | kommunens planprogram for Airport City, godkant 2011, foreslas som majlig
atgard aven en ny trafikplats pa den véstra sidan av Flygplatsmotet. Omfattande
exploatering och etablering av en regional godshubb i detta lage bedoms darfor svart
inom de narmsta aren utan att trafiksituationen &r 16st.
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Barhultsmotet klarar uppstéllda krav pa tillganglighet och har i forhallande till vriga
trafikmot utmed Rv40 god kapacitet for att hantera tillkommande trafik. Lokaliseringen
ar gynnsam ur ett samlokaliseringsperspektiv med nérheten till befintliga verksamheter i
Barhultsomradet som har en naringsprofil som ger goda mojligheter till synergieffekter. |
Barhults foretagspark finns en storre blandning av saval storre etableringarna (20 000 —
50 000 kvm) och av mindre enheter (<15 000 kvm). Befintliga féretag har inriktning mot
logistik- och industribolag med inslag av kontorslokaler. Befintlig etablering av PostNord
med post- och kurirverksamhet ger ocksa goda mojligheter till samverkan for
tillkommande etableringar. Etableringen ger &ven forutsattningar att starka reseunderlaget
for kollektivtrafik samt skapa béttre serviceunderlag for narliggande verksamheter och
bostadsomraden.

Omradet ligger formanligt utifran dess funktion som omlastningsnav med efterféljande
mindre transporter ut i regionen genom tvarforbindelsen och narheten till tva regionala
strak, Rv40 och E20. Majligheten till utbyggnad av teknisk infrastruktur ar god och
satsningar som gors skapar dven en storre redundans for befintliga verksamheter. For
exploateringen kravs en ny anslutning till védg 535. Utbyggandet av en ny cirkulation
m0ojliggor en breddning av vag 535 i en utpekad problempunkt och ger forutsattningar for
utbyggnad av kollektivtrafik samt sammankoppling av befintligt GC-nat. Omradet har
dessutom en markégare vilket underlattar ett genomfdérande.

Omradets beror grona kilen Delsjon—Héarskogen och ligger i anslutning till Natura 2000-
omrade, vilket kraver sarskild hantering i samband med detaljplanens genomférande.

Slutsatsen ar att med hansyn till det stora behovet av nya verksamhetsytor inom
Goteborgsregionen ar samtliga fyra utpekade omraden i lokaliseringsstudien pa sikt
aktuella for att sakra naringslivets behov. Samtliga lokaliseringar ar utpekade i forslag till
ny 6versiktsplan (samradshandling 2022) och har harmed bedomts lampliga for
verksamhetsutveckling utifran avvagningar mot Gvriga intressen. | detta fall handlar det
darfor inte om att utesluta ett alternativ i férhallande till ett annat utan snarare att
klarlagga vilket lage som pa basta satt uppfyller kraven for aktuell etablering.

Med héanseende pa framtagna lokaliseringskriterier och mojliga synergieffekter med
befintliga etableringar beddéms laget vid Barhultsmotet som bast lampat. Barhultsmotet ar
det trafikmot utmed Rv40 med bast kapacitet och de atgarder som behdvs i det lokala
vagnat hanterar sedan tidigare utpekade problempunkter pa vag 535. Med hénsyn till
befintligt verksamhetsomrade, Barhults foretagspark, finns goda majligheter till
samverkan for tillkommande etableringar. Behovet av att stélla om transporter till, inom
och fran urbana omraden mot mer hallbara transporter ar ocksa stort och i linje med
lokala, regionala och nationella mal for trafikutveckling. Exploateringen vid Barhultmotet
kan med hanseende pa fragestéllningar och markagoforhallande medverka till att
tillgodose detta behov. Exploateringen kan dven nyttja och forstarka befintlig teknisk
infrastruktur.

Aktuella utredningar och stéllningstaganden i miljokonsekvensbeskrivningen visar att
exploateringen kan genomforas utan risk for pataglig skada pa Natura 2000-omradet samt
att naturvards- och artskyddsaspekterna med foreslagna atgarder kan hanteras sa att
omrades funktion som spridningskorridor fortsatt sékras.
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PLANDATA

Lage och omfattning

i Haketjamen

: -y
1 pARTILEE N/

KOMMUN =

" HARRYDA
+ KOMMUN

Stora Mosse

il
[Bratatjarnens naturreservat @

Orienteringshild — planomradets lage i markerat med vit streckad linje.

Planomradet &r ca 80 hektar och ligger nara Barhultsmotet vid vag 535
(Partillevagen/Landvettervagen). Omradet gransar i soder till Barhults Foretagspark och i
norr mot Partilles kommungrans och Ojersjo bostadsomrade. Véster om planomradet
ligger naturreservatet Brataskogen, at nordost Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn.

Markadgoforhallanden
Ingaende fastigheter utgors av:

e Brata 2:153 (tidigare del av fastigheten Gokskulla 3:33, del av Brata 2:106 samt
hela Gokskulla 6:1)

Gokskulla 8:1

Gokskulla 9:1

Gokskulla 37:1

Gokskulla 2:3

Gokskulla 44:1

Barhult 1:112 (2)
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Samtliga fastigheter ar privatagda forutom Barhult 1:112 som &gs av Harryda kommun.
For en fullstandig redovisning av agarforhallanden, servitut och samfalligheter inom och
intill planomradet, se tillhérande fastighetsforteckning.

Ledningsratt/andamal Till forman for: Belastar:

Ledningsratt: HARRYDA KOMMUN Bréta 2:153 i stallet for
1401-96/13.1 Gokskulla 3:33
Andamal: Vatten och avlopp

Ledningsratt: Goteborgsregionens Brata 2:153 i stallet for
14-PAR-3117.1 Ryaverksaktiebolag (GRYAB) Gokskulla 3:33
Andamal: Avlopp

Servitut: Gokskulla 3:34 Brata 2:153 i stéllet for
1401-2020/1.1 Gokskulla 3:33

Andamal: Vig

Del av Gamla Prastvagen ingar i Landvetter ga:10 som férvaltas av Landvetters
vagforening.

UTGANGSPUNKT FOR UTREDNINGAR

Ett stort antal utredningar har tagits fram som underlag till detaljplanen. Resultaten fran
dessa utredningar sammanfattas i aktuell planbeskrivning och den till planen tillhérande
Miljokonsekvensbeskrivningen (MKB). De utredningar som har tagits fram som underlag
for detaljplanen omfattar ingaende fastigheter inom planomradet. FOr natur- och
artinventeringarna har dock ett stérre omland tagits med fa en 6vergripande helhetsbild.
Trafikutredningen har aven tittat pa konsekvenserna av tillkommande trafik pa strackan
fran planomradet anda ner till Barhultsmotet.

Exploateringsgrad och innehall

Aktuella utredningar och angivna exploateringstal baseras pa att ca 55 % av
kvartersmarken far bebyggas (e-tal pa 0,55). Exploateringen for de olika delomradena
regleras med en storsta byggnadsarea (BYA). Byggnadsarea (BYA) reglerar den area
som en byggnad upptar pa marken. Exploateringen av verksamhetsytorna delas upp pa 3
delomraden A-C, ytor och exploatering framgar av tabell nedan. Ut6ver angiven
byggnadsarea (BYA) far tekniska anlaggningar och parkeringsgarage uppforas.

| de Ostra delarna av planomradet kompletteras befintligt bostadsbestand med 80-100 nya
bostader. | det sédra bostadsomradet (D1), i anslutning till befintligt bostadsomrade
Gokskulla, foreslas en tatare bebyggelsestruktur med parhus/radhus/kedjehus samt
mindre flerbostadshus. Aven friliggande villor medges. | de norra bostadsdelarna (D2, D3
och D4) kompletteras befintliga smahustomter utmed Gamla Prastvagen med ett antal
tomter for radhus/parhus eller friliggande villor.

I utredningsarbetet for detaljplanen har forutsattningarna att moéjliggora en forskola/skola
inom de 6stra delarna av planomradet studerats. Detta har sedan tagits bort infor samrad
av detaljplanen och den féreslagna ytan regleras istéllet som bostader i plankartan.
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Kartan ovan redovisar benamning pa de olika delomradena.

Omrade Yta kvartersmark | BYA - Byggnadsarea avses den area
som en byggnad upptar p& marken.

A 36 000 15 000

B 158 000 82 000

C 262 000 130 000

Kvartersmark (A, B, C) 456 000 227 000

Varav logistik, ca

Varav kontor, ca

190 000 m2 BTA
30 000 m? BTA

Exploateringssammanstallning for verksamhetsytor fordelat pa tre delomraden A-C.

Tva utbyggnadsscenarier

Kraven och antalet anstallda inom logistik/verksamhetsomraden ar kopplad till
verksamheternas innehdll och funktion. Antalet sysselsatta i ett verksamhetsomrade
liksom transportflodet varierar kraftig beroende pa verksamheternas inriktning och
innehall. Renodlad lagerhallning med hdg grad av automatisering har en lag
personaltathet pa cirka 5 personal/1000 BYA, medan verksamheter med

utveckling/produktion samt inslag av kontor har en vasentligt hogre personaltathet. Aven

andelen tunga transporter paverkas utifran verksamheternas innehall och profil. Som

underlag for trafikalstringen har darfor tva scenarier tagits fram. Scenarierna grundar sig i

underlag fran Trafikverkets alstringstal samt erfarenhetsvarlden fran andra likvardiga

verksamhetsomraden.
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De tva scenarierna ar:
» Scenario 1 — Innovation/Omlastning (terminal med hogre omsattning pa godset)
« Scenario 2 — Logistik (traditionell lagerverksamhet)

Antalet sysselsatta ar ca 300 fler i scenariot Innovation/Omlastning. | detta scenario
berdknas en personaltathet pa ca 8,5 personal/1000 BYA for hela omradet.
Transportbehovet for verksamhetsytor for Logistik (traditionell lagerverksamhet) 1 ger

1 390 lastbilsresor per dygn mot ca 1 910 lastbilsresor per dygn i Innovation/Omlastning.

. Gatamot bostadsomride

s . 4. Partillevagen (vag 535) narr W "
Typ 1 - Traditionell logistik i / W
- A\

Typ 2- Innovation/[lrnlastning o (lmduAr?lLygn) tung trafik td ‘\ o (f dADT Anqel!ung
B \\; ‘ordon/dygn) trafik
2017 10900 1% \ 2040 - Typ1 200 1%
2040-Typ 1 15100 13% s __ 2040-Typ2 200 1%
2040-Typ2 15300  14% ' la5]
Infartsgata kvarter B \
Ar Aot Andel tung ¢854 planomréade dst
(fordon/dygn)  trafik & Aot Andeltung
2040 -Typ 1 1100 35% (fordon/dygn) trafik
2040 -Typ 2 1700 26% 2040-Typl 800 5%
Bata utanfdr C1 =T
Ar Aot Andel tung M \
(fordon/dygn) trafik
2040-Typ1l 900 80% Planomréde vist
2040 -Typ2 1300 84% Ar Aot Andel tung
(fordon/dygn) trafik
Infart parkering C2 g 2040 -Typ1 2600 43%
4190 ptser
. (inrﬂoAl?/Tdygn) miuung 2040 -Typ2 3600 42%
2040 -Typ 1 200 0% \
2040 - Typ 2 200 0%
4 Partillevagen (vig 535) séder
Gata utanfor Lastgdrd Byggnad 1 Gata mellan B och € Ar Aot Andel
Ar Aot Andel tung i AoT Andeltung (fordon/dygn)  tung trafik
Glordon/dygn) | trafik (fordon/dygn)  tratic 2017 10900 1%
2040-Typ1 200 100 % 2040 -Typ 1 1500 33% 2040 -Typ 1 16800 18%
A= Al % 2040-Typ 2 1900 36% 2040 - Typ2 17600 19%

Trafikfloden pa vag 535 samt in och ut fran planomradet ar 2040. Typ 1 avser Traditionell
logistik (Scenario 2) och typ 2 Innovation/Omlastning (Scenario 1).

Scenario |-Innovation/omlastning

I scenario 1 &r det troligt att omradets utvecklas med verksamheter, i storleksordning
mellan 10 000—-40 000 kvadratmeter. Verksamheterna forutsatts i storre utstrackning
innehalla produktion och personalintensiva verksamheter vilket innebér att berakningen
av antalet sysselsatta utgar fran antagande om att BTA/anstalld ligger pa mellan 150
kvadratmeter och 330 kvadratmeter. Det totala antalet sysselsatta berdknas for detta
scenario uppga till ca 1 700 anstallda. Har forutsatts kontorsdelarna i storre utstrackning
utgoras av renodlade kontosverksamheter. Scenario 1 antas generera ett storre
transportbehov till féljd av verksamheternas innehall och fler sysselsatta inom omradet.
Transportbehovet for verksamhetsytor bedéms for scenario 1 uppga till 3 470
personbilsresor per dygn och 1 910 lastbilsresor per dygn.

Eftersom Scenario 1 Innovation/Omlastning ger storst trafikalstring har detta resulterat i
det dimensionerande scenariot for trafikutredningen och aktuella utredningar.
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Scenario 2 - Traditionell logistik

| scenario 2 ar det troligt att verksamheterna pa den vastra sidan av vag 535 utvecklas
med en storre andel verksamheter i intervallet 40 000—80 000 kvadratmeter och att
mindre verksamheter endast lokaliseras till den Gstra sidan, omr. A. Scenariot utgar dven
fran att verksamheterna &r av typen traditionell logistik och en hogre andel
automatisering viket medfor att andelen sysselsatta blir vasentligt lagre, BT A/anstalld
ligger pa mellan 200 kvadratmeter och 350 kvadratmeter. Det totala antalet sysselsatta
berdknas for detta scenario uppga till ca 1 400 anstallda. Andelen kontor i detta scenario
ar i storre utstrdckning direkt kopplad till verksamheterna, vilket innebér att de antas ha
en lagre nyttjandegrad. Transportbehovet for verksamhetsytor bedéms for scenario 2
uppga till 2 750 personbilsresor per dygn och 1 390 lastbilsresor per dygn. Detta scenario
forutsatter storre behov av lastgardar med moéjlighet att hantera 24-metersfordon.

Avgrinsning planomrade, viag 535

Atgarderna pa vag 535 avses sakerstillas genom uppréattande av vagplan. Detaljplanen &r
avgransad for att sékerstélla att tillréckliga ytor avsétts for vagplanen. Vagplanen behdver
inrymma en breddning och mittseparering av vag 535 samt tillhérande sakerhetszon och
viltstangsel (10 meter fran ny vagbana). For att sakerstalla viss marginal &r plangransen i
plankartan placerad 12 meter fran ny vagbana. Ut6ver de ytor som kravs for upprattande
av vagplanen behdver detaljplanen aven ta hojd for en 30 m bebyggelsefri vagkorridor pa
Omse sida av ny vagbana, dar de delar som hamnar inom detaljplanen regleras med
prickmark i plankartan.

Plangrans Plangrans
' .
detaljplan ¢ Vagplan >y detaljplan
.
.
;
Omrade som prickas i :‘s; Sakerhetszon + Méjlig breddning Sékerhetszon + E : Omrade som prickas i
detaljplanen for att sakra & viltstéangsel vag 535 viltsténgsel ER] detaljplanen for att sékra
30 m bebyggelsefri zon E calOm ca125 m calOm E s 30 m bebyggelsefri zon
N N :
i Befvigbana |
i caB65m |
i [ i
30m 30m

Principsektion for avgransning av planomradet utmed vag 535.
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PLANENS UTFORMNING

Bebyggelse och gestaltning

Befintlig bebyggelse

Planomradet bestar av obebyggd kuperad skogsmark med inslag av kalhygge och stallen
med myrmarker. Inom planomradet finns endast fem villatomter som i nulaget nyttjas
som bade fritidsboende och permanent boende éster om vag 535. Norr om planomradet
ligger Ojersjo bostadsomrade med en majoritet av smahusbebyggelse samt mindre
flerbostadshus narmare véag 535. Sydost om planomradet ligger Gokskulla bostadsomrade
med smahusbebyggelse. Omradet gransar i soder till Barhults foretagspark som bestéar av
lager- och logistik samt Flaskebo deponi som pa sikt avser att utvecklas norrut. |
angransning till det nordéstra hérnet av planomradet ligger Paddelborgen Ojersjo som
bestar av fem utomhuspadelbanor med tillh6rande parkering.

Gokskulla

L2
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Foreslagen bebyggelse

Planforslaget mojliggor for en vidareutveckling av Barhults foretagspark, etapp 3, med
industrimark samt komplettering av befintlig bostadsbebyggelse inom de 6stra delarna av
planomradet. Planen majliggor dessutom for utbyggnad av kommersiell service som i
forsta hand placeras i anslutning till vag 535.

/)

Illustrationsplan for planomradet

Verksamhetsmark

Det nya omradet har projektnamnet Link40 och innebér en fortsatt utbyggnad av Barhults
foretagspark, etapp 3. Den strategiska platsen langs Rv40, med nérhet till Goteborgs
Hamn, Goéteborgs centrum samt Evenemangsomradet, ar avgorande for vald lokalisering.
Utgangspunkten &r att skapa mojlighet for en regional gods- och logistikhubb som en del
av Gothenburg City Zone. Huvudsaklig anvandning &r latt produktion i kombination med
lager, distributionslager, centrallager, omlastning, korttidslagring, orderplock och
distribution. Naringslivsprofilen &r tankt att inrikta sig mot; industrivaror, e-handel,
konfektion, grossist livsmedel, service och teknik.
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Omrade A avses att till granskning av \\ -l 5B
detaljplanen utdkas med den nu i\ d

angréansande fastigheten Gokskulla 7:1.
Infor granskning ska relevanta utredningar
och underlag tas fram for att sakerstalla
markens lamplighet. Fastigheten avser att
inga i planomradet som verksamhetsmark.

.
‘M\'

iy BRA,Af153

o Gshifi!

-t

l.\\\l i

Inom verksamhetsytorna medges foljande anvandning:

J Industri, omr_éden for produktion, lager, partihandel och annan jamforlig
verksamhet. Aven komplement till verksamheten industri ingar i anvandningen.

K Kontor, omraden for kontor, tjansteverksamhet och annan jamforlig verksamhet
med liten eller ingen varuhantering.

Es  Tekniska anlaggningar for att sdkra verksamheternas behov och/eller smaskalig
energiproduktion/lagring samt laddinfrastruktur.

Inom omrade A, som ligger 6ster om véag 535 och har koppling till planerad
bostadsbebyggelse, kan det dven bli aktuellt med kommersiell service som exempelvis
mindre livsmedelsbutik, gym/sporthall, samlingslokal etc. Den norra delen av omrade A
begransas dessutom till att inte innehalla stérande verksamheter, varfor endast
anvandningarna Centrum (C) och kontor (K) tillats.

Centrumandamal:

C  Omraden for kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler,
kontor och annan jamforlig verksamhet som ligger centralt eller pa annat satt ska
vara latta att na.

Som en del i verksamhetsomradet utreds dven forutsattningarna for att etablera en ladd-
/drivmedelstation med tillhérande servicefunktioner. En yta om ca 11 000 kvadratmeter
med direkt anslutning till industrigatan och koppling till den nya cirkulationsplatsen far
kompletterande anvandning som medger drivmedelstation. Vilken typ av drivmedel som
kan bli aktuellt &r inte faststallt utan kommer att utredas vidare infor granskning.
Utgangspunkten ar dock att kunna exploatera omradet i enlighet med forslagen
strukturskiss, vid val av drivmedel kommer darfor krav pa riskavstand vara
utslagsgivande for vilka drivmedel som kan bli aktuella. I enlighet med nuvarande
bebyggelseforslag kan avstand till 100 meter sékerstéllas om riskkalla placeras i
fastighetens sodra del.
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Mojlig placering av drivmedelstation och avstand till
angransande bebyggelse.

G Drivmedel, anvandningen drivmedel ska tillampas for omraden for hantering och
forséljning av drivmedel och kompletterande handel och service i mindre
omfattning. Aven komplement till verksamheten drivmedel ingar i anvandningen

Exploateringen av verksamhetsytorna delas upp pa 3 delomraden A-C. Exploateringen
for de olika delomradena regleras med en storsta byggnadsarea (BYA). Byggnadsarea
(BYA) reglerar den area som en byggnad upptar pad marken. Reglering kring
exploateringsgrad avser huvudbyggnader for angiven anvandning. Inom omradet kan
aven parkeringsgarage uppforas i de fall parkeringen avser att I6sas i p-hus i stallet for
markparkering. Parkeringsgarage medges utdver angiven byggnadsarea.

ei, Medger sammanlagt en storsta byggnadsarea (BYA) pa 130 000 kvm. Utover
angiven byggnadsarea (BYA) far parkeringsgarage uppforas.

€2, Medger sammanlagt en stérsta byggnadsarea (BYA) pa 75 000 kvm. Utover
angiven byggnadsarea (BYA) far parkeringsgarage uppforas.

es, Medger sammanlagt en storsta byggnadsarea (BYA) pa 15 000 kvm. Utover
angiven byggnadsarea (BYA) far parkeringsgarage uppforas.
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Omradet for ladd-/drivmedelstation utgar fran en exploateringsgrad om ca 55 % av
kvartersmarken, detta med hansyn till servicestation och évriga byggnader samt dkad
flexibilitet att nyttja dven denna del som verksamhetsmark om en ladd-/drivmedelstation
ej byggs. Reglering faststélls med e-bestammelser som reglerar stérsta byggnadsarea.

e4 Medger sammanlagt en storsta byggnadsarea pa 7 000 kvm. Utdver angiven
byggnadsarea (BYA) parkeringsgarage uppforas.

Inom omradet vaster om véag 535 maéjliggors bade mer traditionella lager-
/logistikbyggnader upp till 20 meter samt hogre byggnader for att bland annat mota
behovet av effektiviserade hdglager upp till 40 meter. Byggnader med en hogsta
nockhojd pa 40 meter medges endast inom ett avstand pa 250 meter fran plangrans i
sOder. Inom den norra delen av kvartersmarken, som moter naturmarken/Djupedalen och
bostadsomradena i Ojersjo, regleras nockhojden till 20 meter.

For verksamhetsytorna 6ster om vég 535 tillats byggnader med en hdgsta nockhojd pa 20
meter. Inom den norra delen av kvartersmarken, som ligger narmare befintliga och
planerade bostader, regleras nockhojden till 11 meter. Ingen ny bebyggelse tillats narmare
an 30 meter fran befintliga bostadstomter norr om omrade A, detta sakerstélls genom
prickmark i plankartan.

/

I
I,
v
Reglering av hojder inom de ytor som medger industri/kontor/centrumandamal (Omrade A, B, C)

Samtliga byggnadshdjder for verksamhetsytorna regleras genom nockhéjd. Enskilda
byggnadskroppar kan med fordel ha byggnadsdelar i olika hojder i syfte att skapa en
variation och dynamik i stadsbilden.

h1 Hogsta nockhojd ar 11 meter. (Galler for omrade A, norra delen)
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ha Hogsta nockhojd ar 20 meter. (Géaller for omrade A, sddra delen)

hs Byggnader med en hogsta nockhdjd pa 40 meter medges endast inom ett avstand
pa 250 meter fran plangrans i soder. Inom 6vrigt omrade far byggnader uppforas
till en hogsta nockhojd om 20 meter. (Géaller omrade B och C)

Parkeringsgarage medges som komplement till angiven huvudanvéndning. Hojden for
parkeringsgarage regleras med separat nockhojd i forhallande till huvudbyggnad.

hs Hogsta nockhdjd for parkeringsgarage ar 12 meter. (Galler omrade A, B och C)

Plankartan ar utformad for att mojliggora en stor flexibilitet bade vad galler
byggnadernas storlek, placering och utformning. Byggnadstorlek regleras ej utan tillats
variera, i aktuell strukturskiss redovisas volymer mellan 5 000-90 000 kvadratmeter. |
anslutning till vag 535 dr ambitionen att mindre byggnadsvolymer med stérre andel
kontor samt servicefunktioner placeras (orange skraffering i bild nedan). Stérre enheter
placeras i forsta hand inom omrade B-C i de inre delarna dar det ar mojligt att tillskapa de
typer av tomter som kravs for &ndamalsenligt anordnande av logistik med storre plana
ytor for rationell byggnation och lastbilsrangering (lila i bild nedan).

Byggnadsvolymer:

Stor — 80 000-90 000 kvadratmeter (centrallager)

Mellan — 40 000 kvadratmeter (distributionslager)

Liten — 10 000-20 000 kvadratmeter (e-handel/l&tt produktion)

~
>

/
/ / ~
s

Storre byggnadsvolymer placeras i forsta hand inom den vastra delen och mindre byggnader i
anslutning till vag 535.
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Inom omrade A och B i anslutning till vag 535 foreslas i forsta hand enheter i
storleksordningen 10 000-20 000 kvadratmeter. Detta for att skapa en mer variationsrik
och uppbruten struktur mot vag 535. Om storre/langre byggnadskroppar placeras mot vég
535 ska dessa delas upp genom exempelvis vertikal uppdelning och/eller skyltar som
bidrar till att byggnadsfasader mot vég 535 inte upplevs homogena och bidrar till en
attraktiv entré. Denna del av omradet utgor bade omradets och Harryda kommuns

entrépunkter, varfor sarskild utformning galler. Sarskilda utformningsbestammelser galler
for byggnadsvolymer/fasader som vetter mot vag 535:

f3 Byggnadsvolymer och fasader mot vag 535 ska utformas med hansyn till omradets
exponerade lage. Fasader ska brytas ner genom till exempel vertikal uppdelning,
varierad kuldrsattning eller skiftande materialval.

xﬂﬂl“ll%’ !i g

|
bl o

q

g
5

é

)
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3.

Referensexempel pa hur fasader brytas ner genom till exempel vertikal uppdelning, varierad
kuldrsattning och skiftande materialval.
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Bostadsomraden

Inom de Gstra delarna av planomradet mojliggors for komplettering av befintligt
bostadsomrade med cirka 80-100 nya bostéder.

B Bostader, aven bostadskomplement ingar i anvandningen.

| den sydostra delen sker en komplettering av befintligt bostadsomrade Gokskulla,
omrade D1. Inom denna del méjliggors en nagot tatare struktur med en variation av fram-
forallt radhus, kedjehus och parhus i en till tva vaningar, uppskattningsvis ca 55-60
bostader. Omradet foreslas utformas med en central gemensam lek- och grényta med
koppling till intilliggande naturmark. Vid uppférande av par-, rad- och kedjehus far dessa
sammanbyggas med varandra. Varje byggnadsenhet far da uppforas till en storsta
byggnadsarea om 90 m2 byggnadsarea. Detta mojliggor en flexibilitet i genomférande-
skedet och skapar forutsattningar for varierade boendeformer. Utdver angiven byggnads-
area far komplementbyggnader uppforas om en total byggnadsarea pa 3 000
kvadratmeter.

€6 Storsta byggnadsarea ar 8000 kvadratmeter. Parhus, radhus och kedjehus far
sammanbyggas med en storsta tillatna byggnadsarea (BYA) per bostadsenhet ar
90 kvadratmeter for huvudbyggnad. Utdver angiven byggnadsarea far
komplementbyggnader uppforas till en storsta byggnadsarea pa 3 000
kvadratmeter. (galler omrade D1)

f2 Endast parhus, radhus, kedjehus och friliggande villor far uppforas.

90 m? [ 90 m? : 90m2 | 90m2 | 90 m? | 90 m?

e IR

Exempelskiss pa exploatering utifran parhus och rad-/kedjehus.

Inom de norddstra delarna av planomradet, omrade D2-D4, i anslutning till befintliga
smahustomter mojliggdrs en utbyggnad av bostader pa den sédra och norra sidan av
Gamla Préstvagen. Har mojliggors ca 4045 bostader i form av parhus, radhus och
friliggande villor. Exploateringen utgar fran 20 % av fastighetsarea med tillhérande 35
kvadratmeter komplementbyggnader per huvudbyggnad. | samband med detaljplanen
planlaggs ocksa befintliga smahustomter och ges en byggratt motsvarande de i anslutning
foreslagna bostaderna.

es Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 20 %. Utover
angiven byggnadsarea far komplementbyggnader uppféras med en storsta
byggnadsarea pa 35 kvadratmeter per huvudbyggnad (géller omrade D2-D4)

f1 Endast parhus, radhus och friliggande villor far uppféras
Samtliga bostader tillats uppforas i tva vaningar:

h1 Hogsta nockhojd &r 11 meter
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Gestaltningsidéer for bostadsdelarna gar i naturbaserade materialval som knyter an till platsen med en tatare struktur
inom de sodra delarna i anslutning till befintlig bebyggelse i Gokskulla. Omradena utformas med enskilda och
gemensamma grona platser dar dagvattenhantering och lek integreras i gestaltningen och binder ihop bostadsomradena.
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Service

Inom nagra kilometers radie fran planomrédet finns Ojersjo och Landvetter centrum dar
offentlig och kommersiell service i huvudsak finns. | Ojersjo cirka 1,5 km norr om
planomradet finns bland annat férskolor, skolor, restaurang och vardcentral. | Landvetter
centrum, cirka 3 km Gster om planomradet, finns motsvarande funktioner samt
dagligvarubutik, gym och viss annan kommersiell service. Detaljplanen mojliggor for en
utveckling av serviceutbudet for naromradet. Inom de vastra verksamhetsytorna kan
bland annat laddstation och lunchrestaurang lokaliseras i syfte att skapa ett attraktivt
verksamhetsomrade, vilket dven starker befintliga Barhults féretagspark. Annan typ av
service for boende i naromradet foreslas i forsta hand lokaliseras dster om vag 535 dar
exempelvis mindre dagligvarubutik och gym kan etableras, har mojliggors darfor
centrumandamal i detaljplanen.

Kommunikationer och service, Link 40.

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet bestar av kuperad terrang med skogsmark och kalhygge. Utmed Djupedalen,
ungefér i linje med den norra plangrénsen, ar hojdskillnaderna och den uppvuxna
vegetationen kring dalgangen tydliga. | nord-sydlig riktning finns dessutom tva mindre
lagstrak genom planomradets vastra delar. Oster om vig 535 bestar omradet av en
variation av skogsmark, kalhygge och 6ppna mossmarker i varierande nivaer men med ett
centralt lagstrak i nord-sydlig riktning. Eftersom planomradet bestar av kuperad
skogsmark/kalhygge kommer terrasseringar att kravas for att hantera nivaskillnader och
gora omradet byggbart. Uppfylinader och bergsskarningar kommer att medfora paverkan
pa kringliggande naturmark och landskapsbild. Omgivningarna kring planomradet har
varierande karaktar. Norr och soder om planomradet finns befintliga exploaterade
omraden med bostader och industri/verksamheter, samt &ster och vaster finns storre
sammanhangande skogsomraden. Utifran landskapsbilden bedéms den norra delen av
planomradet, med narliggande bostadsomraden och dalgangen Djupedalen, som mest
kénslig for visuell paverkan.
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Oversiktsbild Link 40.

Vilka verksamheter som etablerar sig i omradet paverkar byggnadsvolym, placering och
hojdsattning. Med utgangspunkt i att verksamheterna inte ar satta och for att omradet ska
kunna vaxa och utvecklas pa sikt ar utgangspunkten att tillata en stor flexibilitet.
Flexibiliteten gor att paverkan pa landskapsbilden och hur bebyggelsen moter
omgivningen kommer att variera beroende pa slutgiltig utformning.

Utifran framtagen miljokonsekvensbeskrivning rekommenderas, ur ett
landskapsbildsperspektiv, att omradets byggnader inte bor 6verskrida 20 meter, i
synnerhet narmast vag 535. Narmst vag 535 foreslas dessutom i MKB:n en 10 meter zon
med véxlighet och hdgre trad. Med hanseende pa planomradets omfattning blir
landskapspaverkan stor oavsett dessa atgarder. Intresset av effektivt nyttjande av marken
och majligheten att skapa en attraktiv och synlig entré till bade planomradet och Harryda
kommun har darfor prioriterats. Illustrationen ovan redovisar aktuellt huvudalternativ,
med hansyn till detaljplanens flexibilitet ar dock manga alternativa utformningar mojliga.

Utifran alternativstudie i tidigt skede kan konstateras att:
e Stdrre sammanhéngande volymer upplevs mer dominanta i landskapet, medan
mindre volymer bryter ner skalan.
e Byggnadens placering med langsida eller kortsida mot dalgangen och/eller vag
535 har betydelse for hur omradet méter omgivningen.
e Om lastgardar och parkeringsytor samlokaliseras skapas storre sammanhéngande
héardgjorda ytor.
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Forslag A - 3D-vyer, White Arkitekter 2022 — Stora sammanhangande byggnadsvolymer mot norr
medfor storre visuell paverkan mot Ojersjo och Djupedalen.

Forslag B- 3D-vyr, White Arkiteker 2022 - Minre bygnadvolymer skapar storre variation
och ger en mer uppbruten karaktar.
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Forslag C 3D-vyer, White Arkitekter 2022 - Mindre sammanhangande byggnadsvolymer med
kortsidor och obebyggda angéringsytor mellan byggnadsvolymerna ger en minskad visuell
paverkan mot norr. En stor sammanh&ngande volym mot vag 535 ger storre visuell paverkan an
fler mindre byggnadskroppar.

- P

Ft’)lag D- 3D-vyer, White Arkitekter 2022 - Mindre sammanhangande bygnadsvolmer oéh
kortsidor mot dalgéngen ger en minskad visuell paverkan mot norr

Sammantaget for samtliga alternativ och det som ger storst effekt for
omgivningspaverkan ar hanteringen av marknivaer och terrangmodellering. Foreslagen
hojdsattning och angivna marknivaer har skett med anpassning av terrangforhallande med
ambitionen att dstadkomma sa stora sammanhangande ytor som méjligt. Vid
hojdsattningen har utgangpunkten varit att f en massbalans inom respektive delomrade.
Dagens variation i landskapet med hojdryggar och dalgangar i nord-sydlig riktning
kommer att paverkas.

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

27 (115)



Indelningen sker i tre delomraden (terrasshotten):
Omrade A - markniva + 126 m.
Omrade B — markniva + 134 m
Omrade C — markniva + 140 m

Vs, :
Overgripande héjdsattning inklusive uppskattad omfattning for slanter med lutning 1:2 (grén
skraffering). Utmed den sodra planomradesgransen kommer bergsskarningar att uppsta (orange
linje).

Vaster om vag 535 kommer markuppfylinad att kravas inom framfor allt de norra delarna
av kvartersmarken mot angransande naturmark, med nivaer pa i huvudsak mellan 2-5
meter och vid lagpunkter mellan 15-18 meter. Utfyllnaden moter angransande mark med
slanter eller gabionmur. Utformning av slanter ska ske med anpassning mot naturmarken
genom bland annat aterplantering. For att sakra stabiliteten ska byggnader inte placeras
narmare an 5 meter fran slantkron och att belastningen pa mark inom detta omrade
begrénsas till max 15 kPa. Genom att slanter och byggnaderna ej placeras direkt mot
fastighetsgréans skapas en viss buffert mot naturmark.

nz  Mur eller slant med lutning pa minst 1:2 eller flackare. Vid uppférande av slant ska
marken aterplanteras.

ms  Byggnader ska placeras minst 5 meter fran slantkron. Marken inom 5 meter fran
slantkron far inte tillforas mer belastning an 15 kPa.
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| soder kommer huvudvégen att skara genom terrangen och bergsskarningar uppsta. Norr
om omradet bevaras ett gronslapp som ordérd natur vilket bidrar till att minska det visuella
intrycket fran bostadsomradena i Ojersjo, da hoga trad bevaras och till viss del skymmer
verksamhetsomradet. Befintliga bostader norr om planomradet ligger dessutom pa en
hojd som gor att befintliga trad i anslutning till bostadsomradena skymmer
verksamhetsomradet pa de flesta ytorna.

Slanter ska aterplanteras for att pa sikt smalta in i narliggande naturmark alternativt ska mur
uppforas mot narliggande naturmark.

Med hansyn till omgivande naturmark bor byggnadsfasader som vetter mot norr sa langt
som mojligt utformas pa ett sadant satt att de upplevs mindre dominanta. Detta kan goras
genom fargsattning, materialval och/eller att bryta ner de stora volymerna. Dessa fasader
ska ocksa hallas fria fran skyltar/belysning. Sammanfattningsvis kommer denna del av
planomradet att paverka landskapsbilden i samband med att omradets karaktar forandras
betydligt da planomradet omvandlas fran ett sammanhangande skogs-/kalhyggeomrade
till ett verksamhetsomrade. Foreslagen hojdsattning med lagre bebyggelse mot norr har
for avsikt att minimera den visuella paverkan mot dalgangen, exempelvis tillats inte hdga
byggnader och belysning mot dalgangen i norr.

Vybild fran Partille kommun. Byggnader med en hogsta nockhojd pa 40 meter medges endast i
soder. Inom omrade som angréansar mot norr far byggnader uppféras till en hogsta nockhdjd om
20 meter. Befintlig vegetation i dalgangen sparas och bidrar till att skarma bebyggelsen mot
norr. Vybilden ar tagen pa 20 meters hdjd.
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Oster om vig 535 kommer framfor befintliga marknivéerna for verksamhetsmarken att
sankas och markuppfylinad endast att kravas i omradet ytterkant och utmed den nya vag
som foreslas. Aven hir bor slanter aterplanteras for att minska kontrasten mellan
naturmark och exploateringsytor. Med hansyn till omradets omfattning och narheten till
bostader anpassa byggnadshojder mot den foreslagna bostadsbebyggelsen.
Bostadsdelarna kraver mindre markanpassningar med endast sma markuppfyllnader och
sprangarbeten.

Oster om vag 535 kommer omradets karaktar att forandras i samband med att skogs-
/kalhyggeomraden ersatts med verksamhetsmark och bostadshebyggelse. Eftersom stora
delar av denna del av planomradet bestar av nya bostadsomraden med smahusbebyggelse
och sparad naturmark kommer fordndringen i landskapsbilden bli mindre &n for den
vastra delen.

Byggnadsvolymer och fasader som vetter mot vag 535 ska utformas med hénsyn till dess
exponerade lage. Har kan fasaderna med fordel brytas ner i mindre enheter, exempelvis
vertikal uppdelning, varierad kulorsattning eller skiftande materialval. Genom att bryta
ner skalan och arbeta med mer detaljer och omsorg kopplat till delar av byggnader och
kringytor kan en trivsammare miljo tillskapas inom omradet. I anslutning till en logistik-
/lagerbyggnad uppfors i regel en kontorsdel mot entrésidan som med ratt placering och
utformning kan skapa vérden i stadsbilden. I anslutning till entréer bor platser i en mer
mansklig skala tillskapas med hjélp av gronska, belysning, sittplatser, cykelparkering
etcetera.

f3 Byggnadsvolymer och fasader mot vag 535 ska utformas med hansyn till omradets
exponerade lage. Fasader ska brytas ner genom till exempel vertikal uppdelning,
varierad kuldrsattning eller skiftande materialval.

)

= 5

Renderingsbild Link40.
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Ljusforhallanden

For framtida bostadsomraden med smahusbebyggelse bedéms goda sol-
/dagsljusforhallanden och hoga boendekvaliteter kunna sékerstallas. Inom hela
planomradet bedoms det finnas forutsattningar att anpassa bebyggelse och platser pa ett
sadant satt att goda ljusforhallanden sékerstalls.

Verksamhetsytornas ljuspaverkan pa omgivningen skall beaktas i ett genomférandeskede,
for att minimera paverkan pa djurlivet i dalgangen. For de vastra delarna av planomradet
bor lastgardar placeras och utformas pa ett sadant satt att paverkan minimeras pa
grénkorridoren och i forlangningen de sodra bostadsomradena i Ojersjo. Trad och
vegetation kan i kombination med plank nyttjas for att dolja lastgardar och
uppstallningsytor for att minimera ljus- och ljudpaverkan norrut.

Inom denna del av planomradet ska belysning, skyltar och 6vriga ljuskallor placeras och
utformas pa sadant satt att narliggande naturmark inte paverkas negativt av
ljusspridningen, vilket regleras med skyddsbestammelse i plankartan.

ma Ljuskéllor ska riktas nedat och avskarmas sa att direktljus inte nar omgivande
naturmark i norr.

Tillganglighet och trygghet

Omradet har i nuldget varierande marknivaer men efter markmodellering enligt
planforslaget bedéms kraven pa tillganglighet kunna tillgodoses pa samtliga av de
foreslagna vagarna och kvartersmarken. Huvudgatan for den vastra delen av planomradet
har lutningar pa i huvudsak 1-3,5 % och som mest ca 5,5 % pa en kortare stricka. Oster
om vég 535 kommer gatorna ha flackare lutningar med som mest ca 2 % lutning. Inom
bostadsdelarna finns forutsattningar att sakerstalla att samtliga bostadsgator har en
lutning under 5 %. | samband med ett genomférande av detaljplanen kommer dessutom
korsningen Gamla Préstvagen/vag 535 att ersattas med en ny cirkulationsplats strax
soderut, samt att vag 535 kommer att breddas dar den i nulaget gar i en smal
bergsskarning. Dessa atgarder kommer att bidra till en 6kad trygghet for trafikanter, se
mer under gatunat och biltrafik.

| samband med ett genomforande av detaljplanen byggs ocksa gang- och cykelvagnatet ut
vilket bidrar till en 6kad trafiksakerhet for oskyddade trafikanter. Nya gang- och
cykelvégar anlaggs utmed huvudgatorna och binder ihop omradets olika delar samt den
planerade busshallplatsen, se mer under Gang- och cykel.

Samtliga byggnader har mojlighet att uppfylla tillganglighetskraven. Byggnader och
mark omkring ska utféras med god tillganglighet till entréer och parkeringsplatser inom
godtagbara avstand. Byggnadernas tillganglighetskrav séakerstélls i bygglovskedet i
enlighet med Boverkets byggregler.

Planférslaget mojliggor en utveckling av verksamhetsmark med bland annat logistik,
lager och servicefunktioner samt bostader. Den upplevda tryggheten i omradet bedoms
oka jamfort med nuldget eftersom fler manniskor kommer att réra sig inom omradet
under fler av dygnets timmar.
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Gronstruktur

Naturmiljon i planomradet bestar av skogsmark pa héjder som domineras av tallskog
samt hyggen. | de lagre delarna langs planomradets norra grans, och pa ett par andra
stallen, finns bade dppna och mer tradbekladda myrmarker. Inom planomradet finns det i
nulaget inga anlagda vandringstigar och omradet &r svartillgangligt for manniskor. Vaster
om planomradet ligger Brata naturreservat med flertalet anlagda vandringsstigar, och
oster om planomradet finns omraden med befintliga vandringsstigar och ridleder.

Omradet ar utpekat som en del av gronkilen Delsjon-Harskogenkilen som rymmer
ekosystemtjanster i form av bland annat biologisk mangfald, spridningsmajligheter och
upplevelsevarden for rekreation och friluftsliv. For att sékerstélla funktionen av en
gronkorridor i vast-ostlig riktning planlaggs den norra delen av planomradet, Djupedalen,
som naturmark. I anslutning till denna del foreslas ocksa en viltpassage 6ver véag 535 for
att skapa forutsattningar for vilt att réra sig genom planomradet och vag 535.

NATUR  Natur ska tillampas foér omraden for frivaxande gronomraden som inte skots
mer an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall. Aven mindre
park-, vatten- och friluftsanlaggningar och andra komplement till
naturomradets anvandning ingar.
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Omréadets grona kopplingar och narliggande befintliga rekreationsomraden.
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Gronkorridoren i sin helhet omfattar bade gronytor inom Harryda kommun och delar av
naturmark inom Partille. Den totala ytan av gronstraket inom Partille kommun utgor

ca 20,5 hektar varav ca 8,5 hektar &r planlagda som NATUR inom géllande detaljplaner.
Ovriga 12 hektar ar ej planlagda. Dessa ytor dr placerade direkt i kommungransen och
beddms med hansyn till terrangforhallande och befintliga naturvéarden svara att
exploatera. Fran Partille kommun finns aven en tydlig inriktning i aktuell 6versiktsplan
att bibehalla omradet som naturmark. Aktuell 6versiktsplan OP Partille 2035 pekar ut
omradet mellan Ojersj6 och gransen mot Harryda kommun som NATUR — orérd
naturmark med frilufts- och rekreationsvérden.

Gallande detaljplaner inom Partille kommun;
e Byggnadsplan for Mossvagsomradet i Ojersjo, 1986
e Detaljplan for Hossaberget, 2014
e Detaljplan Bostader i Djupedalen, 2008

Gaéllande detaljplaner nordvast om planomradet inom Partille kommun. Planomrade markerat
med vit streckad linje och kommungréns med orange linje.

Bredden pa gronstraket varierar och det smalaste mattet ar ca 130 meter mellan
kvartersmark samt 150 meter mellan byggnader. Pa storre delar av strackan ar dock
gronkorridoren betydligt bredare. Dalgangen bibehalls oexploaterad och planlaggs som
naturmark. Hojdskillnaden i nordvést mot dalgangen och myrmarken dampar
storningseffekter av ljud, ljus och rérelser fran verksamheten vilket ar positivt. Detta
bidrar till att funktionen av spridningskorridoren, dven fast den blir vasentligt smalare,
avskarmas fran mansklig aktivitet. Den grona korridoren séakerstéller dven att hogre
naturvarden i dalgangen bibehalls och knyter sasmman skogsmiljoer norddst och sydvast
om planomradet. For att ytterligare skarma bebyggelsen fran dalgangen sékras en remsa
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pa 20-50 meter pa platan, vilket ger mojlighet att bibehalla en vegetationsrida mellan
dalgangen och kvartersmarken. Kvartersmarken mot naturmarken kommer att fyllas upp.
Utfylinaden foreslas hanteras med framfor allt slantlutning 1:2 och dar slanter uppstar ska
dessa utformas med anpassning mot naturmarken genom att de aterplanteras for att pa
sikt smalta ihop med angransande skogsomraden. Ett bevarande av gronkorridoren
innebar att de ytor med hogst naturvarde (klass 3 patagligt naturvarde) forblir opaverkade
samt att gronkilen Delsjon-Harskogen fortsatt &r sammanhangande genom planomradet.
Utpekade smavatten som bedomts lampliga for groddjur ligger som en del av
naturmarken med ett hansynsavstand till narliggande kvartersmark pa 110-140 meter.

———————  150m ———————— Avstand till byggnad

e — 1830 m Grans kvartersmark

Plata naturmark

Nivaskillnad

250 m Avstand till byggnad

230 m Grans kvartersmark

Plata naturmark

Nivaskillnad

Avstand gronkorridor Djupedalen.
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I enlighet med kommunens styrdokument finns det forutsattningar att tillskapa viktiga
kopplingar for, och tillgangliggora, narliggande friluftsomraden. Forutsattningar finns att
i samband med en exploatering av omradet tillgangliggdra bland annat Brataskogens
naturreservat vaster om planomradet. Detta genom exempelvis nyetablering av
vandringsstigar fran planomradet till befintligt stignat samt nya gang- och cykelvégar till
och inom planomradet.

For bostadsdelarna i de dstra delarna av planomradet finns det i planforslaget kopplingar
mellan de olika bostadsomradena. Bostadsomradena ar av sadan omfattning att det finns
forutsattningar att tillskapa gemensamma gréna platser for lek och méten. Oster om
planomradet finns dessutom ett valetablerat allmant stignat och ridleder vilket skapar
goda forutsattningar for narrekreation i naturen for boenden inom planomradet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster definieras som de nyttor ekosystemen levererar till oss manniskor och
dessa delas vanligtvis in i fyra kategorier; forsorjande, stodjande, reglerande och
kulturella ekosystemtjénster. En Ekologisk landskapsanalys, Norconsult 2022, har tagits
fram till detaljplanen. Inom ramen for den ekologiska landskapsanalysen har dessutom en
ekosystemanalys genomforts utifran de fyra namnda kategorierna.

Inom planomradet finns mojlighet att arbeta med kompensationsatgarder for att aterskapa
eller ersatta varden som gar forlorade i samband med en exploatering. | planomradets
kantzoner bor sa mycket som mojligt av den befintliga naturen sparas och i kvarvarande
naturmark kan faunadepaer skapas genom exempelvis att lata dod ved ligga kvar och
holkar sattas upp. Dessa atgarder gynnar de stodjande ekosystemtjansterna. Inom
exploateringsytorna kan atgarder for de reglerande ekosystemtjansterna arbetas med,
detta genom att sakerstalla en hallbar dagvattenhantering med exempelvis
genomslappliga material pa delar av ytorna och dagvattendammar som kan bidra med
bade rekreativa varden och livsmiljoer for vaxter och djur. Kvarvarande vatmarker inom
planomradet kan eventuellt ocksa restaureras och utokas for att kompensera for den
sumpskog som forsvinner. FOr att gynna de kulturella ekosystemtjansterna bor
gronstraket langs med Djupedalen skarmas av genom vegetation och bullerdampning
samt skapa attraktiva vistelseytor inom omradet med bland annat promenadstigar och
platser for utomhusvistelse.

Exempel pa hur dagvattenstrak kan utformas med biologisk mangfald samt kombination
dppendagvattenhantering och gangstrak.
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Kompensationsatgarder

En konsekvensbeskrivning, Calluna 2023, har gjorts om hur den framtida exploateringen
kan komma att paverka artgrupperna faglar, groddjur, fladderméss och fjarilar. Vidare
har paverkan av funktionen som spridningskorridor for redovisade arter studerats. Med
analysen som grund har ett antal kompensationsatgarder tagits fram kring hur
planforslaget kan anpassas for att sdkra levnadsmiljon for bertrda arter samt sakerstélla
funktionen som spridningskorridor genom planomradet. Ett antal kompensationsatgarder
sakras genom planlaggning av exempelvis naturmark samt med planbestammelser pa
kvartersmark.

Lamna buffertzon for fri utveckling dar den enda aktiva skotseln ar att gallra
vid behov. Det ar dessutom fordelaktigt om en tradbrad sparas eller far vaxa upp
sa nara kvartersmarken som mojligt. Detta sékerstalls dels genom att stora ytor
planldggs som naturmark som bevaras orérd samt genom planbestammelse om att
slanter pa kvartersmark ska aterplanteras mot den grona korridoren i nordvast.
Anl&gga solexponerade vattensamlingar skapar mycket positiv effekt for
narliggande groddjur men ocksa eventuella fladdermdss samt insekter och faglar.
Vid utformning av dammar &r de viktigt att dessa &r multifunktionella och bor
med fordel placeras i en fuktig miljo som évergar till en vatmark eller myr.
Genom foreslagna placeringar av dagvattendammar inom planomradet ligger
dessa i en gynnsam miljo med direkt koppling till befintlig och framtida
naturmark/vatmark. | samband med ett genomférande ar det viktigt att
dagvattendammar utformas med hansyn till bade dagvattenhantering och
biologisk mangfald.

En bra planering av belysning dar ljusspridning mot norr ska undvikas. En mork
skogbekladd korridor utan belysning bor efterstravas ut mot den gréna korridoren
i nordvast. Detta sdkerstélls genom planbestammelse om att direktljus fran
kvartersmark inte ska nd omgivande naturmark i norr.

Ett antal kompensationsatgarder innebér atgarder inom naturmark som ej kan regleras
med planbestdmmelser utan avses att sékras genom avtal:

Uppséttning av fagelholkar/boplatser for fladdermass pa trad i naturmark men
dessa kan dven uppforas eller integreras pa byggnader inom kvartersmark.
Undvika storning under hackningsperiod vid anldggningsarbete for att undvika
stérning och avbruten héckning. Ljud-, ljus och rérelsestérningar bér minskas
eller undvikas helt under vissa tidsperioder.

Skapa hogstubbar i angransande miljoer kan kompensera for de hogstubbar
som forsvinner inom planomradet. Detta kommer att gynna fagelfaunan,
fladdermass, insekter samt flera mossor och lavar.

Plantera barande buskar och trad i kantzonen, framfor allt i slanterna, mellan
naturmark och kvartersmark. Sadana for regionen naturligt forekommande

buskar och trad bor planteras vilket kan ge foda at bade faglar och pollinerande
insekter.

Spara dod ved fran framtida avverkning i sa kallade faunadepéer inom gronstrak.
God tillgang pa dod ved utgor en av de viktigaste faktorerna som gynnar biologisk
mangfald. Faunadepaer placeras lampligen i solbelyst lage i kanten av
skogspartier och kan kompletteras med stenhdgar som ar gynnsamma for insekter.
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Trafik, parkering och kommunikationer

Gatunat och biltrafik

Planomradet genomskars i nord-sydlig riktning av vag 535, som utgér omledning for tung
trafik och transporter med farligt gods, och med statligt vaghallaransvar. Véag 535
forbinder Rv40 ca 1,5 km soder om planomradet med E20 i norr. | de 6stra delarna av
planomradet finns Gamla Prastvagen, vilket ar en enskild vag med korsning mot véag 535
och med anslutning mot Tahultsvagen i sydost. Gamla Prastvagen nyttjas i nuldget av
befintliga smahustomter samt vid korsningen pa vag 535 finns en parallell mindre
angoringsvag till Paddelborgen Ojersjo. | utvecklingen av planomradet behover
padelanlaggningen samt befintliga tomter sékras fortsatt tillganglighet. | framtagen
trafikutredning, Sweco 2023, foreslas tillskapande av gatunat dster och véster om véag 535
samt atgarder utmed och pa vag 535.

Atgarder kravs pa och utmed vag 535 med anledning av exploateringen. | anslutning till
planomradet foreslas dels en ny cirkulationsplats for att koppla till planomradets véstra
och ostra delar, dels breddning av delar av vag 535 samt mojlighet till utbyggnad av
kollektivtrafik och gang- och cykelbanor. Atgarderna pé vag 535 avses sikerstéllas
genom upprattande av vagplan. Detaljplanen ar darfor avgransad sa att vag 535 och
kringytorna inte ligger inom planomradet. Vagplanen behéver inrymma en breddning och
mittseparering av véag 535 samt tillhérande sékerhetszon och viltstangsel (10 meter fran
ny vagbana). For att sakerstalla viss marginal &r plangrénsen i plankartan placerad 12
meter fran ny vagbana. Pa vag 535 foreslas en cirkulationsplats som forordas
dimensioneras enligt samma principer som cirkulationsplatsen vid Barhults foretagspark
cirka 1 km soder om planomradet. Cirkulationsplatsen far fyra ben dar det sodra benet
ges fyra korfalt och det norra tre, dar tva korfalt blir genomgaende i riktning soder. Det
vastra benet mot del av planomradet far tre korfalt dar ett separat korfalt utgor
hogersvang ut fran verksamhetsytorna. | det 6stra benet foreslas tva korfalt till
planomradet.

Den 6stra delen av planomradet matas med trafik fran foreslagen cirkulationsplats via en
ny lokalgata med 7 meter vagbanebredd dimensionerad for tung trafik. Utmed lokalgatan
foreslas en 3 meter bred gang- och cykelbana samt ett 2 meter brett dike. Lokalgatan
stracker sig fran cirkulationsplatsen i nordlig riktning, parallellt med vég 535, till Gamla
Préstvagen. Vid Gamla Préstvéagen skapas en fyrvagskorsning dér en ny foreslagen
mindre lokalgata i nordlig riktning ansluter mot befintlig padelanlaggning utanfor
planomradet. Oster om fyrvagskorsning och fram till korsningen med de nya
bostadsgatorna cirka 200 m Gsterut foreslas Gamla Prastvagens standard hojas genom
breddning till 5,5 meter vaghana och en 3 meter bred gang- och cykelbana langs med den
sodra sidan. Vidare Gsterut foreslas den befintliga utformningen av Gamla Prastvéagen att
bibehallas med cirka 4 meter bred korbana. Syftet med att inte bredda den Gstra delen av
Gamla Prastvagen ar for att styra trafiken fran den nya bebyggelsen i sydost mot
cirkulationen vid Flaskebovéagen dar de huvudsakliga malpunkterna finns, i stéllet for
norrut. Vagen kan ocksa anvandas av gang- och cykeltrafikanter som skall till/fran
Gokskulla och vidare mot Landvetter och planomradet. Hela Gamla Prastvagen ligger
dock inom detaljplanen och planldggs som gata med enskilt huvudmannaskap. Detta for
att vid framtida behov mojliggora en breddning av hela Gamla Prastvéagen. Fran
planomradet och vidare soderut ar dessutom Gamla Prastvagen detaljplanelagd inom
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ramen for befintligt bostadsomrade Gokskulla. Genom detaljplanen planlaggs hela Gamla
Prastvagens strackning. Befintlig anslutning till Gamla Prastvagen fran véag 535 tas i
trafikforslaget bort av trafiksakerhetsskal och till férman for flytt av viltvarningssystem. |
Gamla Préstvagens vastra del skapas i stéllet en vandplats samt anslutningar till befintliga
bostadstomter och viss teknisk infrastruktur. Foreslagna végutbyggnader, ink. véagslanter,
oster om vag 535 och atgarder pad Gamla Prastvagen planlaggs som allman platsmark med
enskilt huvudmannaskap:

GATA Gata ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller for
trafik som har sitt mal vid gatan

slant:  Vagslant

Viltpla,s/sage
’
\ Gamla Prastvédgen fort.
i befintlig utformning
Se——— "~
\
/\ .
S \ >
N \\\
A
\ S
Breddning
vag 535
Ny cirkulationsplats
V7, 4
\ 4

Framtida trafiknat pa och i anslutning till vag 535. Svart streckad linje illustrerar
planomradesgrans.
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Den véstra delen av planomradet matas med trafik fran féreslagen cirkulationsplats via en
ny industrigata parallellt med den sodra planomradesgransen. Industrigatan utformas med
8 meter vagbanebredd dimensionerad for tung trafik och en separerad gang- och
cykelbana med 5 meters bredd som separeras fran korbanan med dike. Industrigatan
mojliggor inte genomfartstrafik utan utformas med en véandplan i slutet av gatan.
Véndplanens exakta lage avgors i ett senare skede i samband med utformningen av
anslutande sidovagar och lastgardar. Sidogator i nord-sydlig riktning med anslutning till
respektive industribyggnad anpassas dven dessa i ett senare skede utifran framtida
byggnaders och fastigheters placering och omfattning. Direkt vid cirkulationsplatsen
laggs dock, med hansyn till terrangforhallande och siktlinjer, ett infartsforbud vilket
paverkar infartslagena for kvartersmarken narmst véag 535.

Trafikfloden

Trafikflodena till och fran planomradet har studerats utifran tva scenarion for
verksamhetsytorna — Innovation/Omlastning och Traditionell logistik. Eftersom scenario
Innovation/Omlastning ger storst trafikalstring har detta resulterat i det dimensionerande
scenariot och hela planomradet bedoms enligt trafikutredningen generera 3 470
personbilsresor och 1 910 lastbilsresor per vardagsdygn.

| PM Landvettervagen trafikanalyser framgar att dygnstrafiken pa vag 535 ar 2017
uppgick till 10 900 fordon/dygn. Enligt upprakningsfaktorer for trafiken till &r 2040 okar
trafiken med 3 300 fordon/dygn. Sammanlagt blir da den genomgaende trafiken pa
strackan genom planomradet 14 200 fordon/dygn ar 2040 exklusive exploateringen, varav
11 % utgdrs av tung trafik. Motsvarande siffra inklusive exploateringen bedéms uppga
till 16 800 — 17 500 beroende pa planomradets trafikalstring och innehall. Utifran
trafikmatningen fran 2017 kan ocksa konstateras att vag 535 trafikeras som mest mellan
klockan 7 och 8 pa formiddagen (10 %) samt mellan 16 och 17 pa eftermiddagen (13 %).

Planforslaget medfor 6kade trafikméangder i naromradet men ambitionen ar att omradet
ska fungera som en godshubb fér samordning av leveranser till de urbana miljéerna, detta
innebar farre och mer hallbara transporter till bland annat Géteborgs centrala delar. Pa ett
regionalt plan mojliggor darfor planforslaget for minskade trafikméngder och mer
hallbara transporter till, fran och inom narliggande stader och tatorter.
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i T Partillevagen (vig 535) nort /
Typ 1 - Traditionell logistik
yP 4 g & o1 Andel /
Typ 2 - Innovation/Omlastning (tordon/dygn)  tung trafik ~ ~~
2017 10900 11%
2040-Typ1 15100  13%
2040~ Typ 2 16300  14%
Infartsgata kvarter B
Ar ADT Andeltung
(fordon/dygn)  trafik
2040-Typ1 1100 55%
2040-Typ 2 1700 2%
Gata utanfor €1
Ae Aot Andel tung
(forden/dygn) trafik
2040 - Typ1 900 80%
2040 - Typ2 1300 8%
Infart parkering €2 b
A Aot Andeltung  *'5"~
(fordon/dygn) trafik
2040 -Typ1 200 0%
2040 - Typ2 200 0%
v
Gata utanfor Lastodrd Byggnad 1 "~ GatamellanBoch ¢
A Aot Andel tung A
(fordon/dygn)  trafik
2040-Typl 200 100% 2040 -Typ 1
2060 - Typ 2 300 100% 2040~ Typ 2

I\ A4 . Gata mot bostadsomrade
\\ P4 »
\B | 4 A Aot Andel tung
N\ (fordon/dygn) trafik
AN 2040 -Typ 1 200 1%
—__ 2040-Typ2 200 1%
\ o ) ke Aot Andel tung
: (fordon/dygn)  trafik
A\ 23/ wa-Tp1 800 5%
\ k.4 2040 -Typ 2 900 9%
Prera 8 / \ NN
Bt/ N /(/(\VB\ N\
N\ / o RN
N N Planomride vist
Ar Aot Andel tung
AN (fordon/dygn) trafik
\ 2060-Typ1 2600 3%
2060 -Typ2 3600 2%
\ \;‘\\
Partilleviigen (viig 535) sbder
Ar Aot Andel
AOT Andel tung (forden/dygn)  tung trafik
{fordon/dygn)  trafik 2017 10900 1%
1500 3% 2040 -Typ 1 16800 18%
1900 3% 2040~ Typ2 17500 9%

Trafikfloden for 2017 samt 2040 med exploateringen dér Typ 1 avser Traditionell logistik och
Typ 2 Innovation/omlastning. Eftersom scenario Typ 2 ger storst trafikalstring utgor detta det
dimensionerande scenariot for planomradet.

Formiddag Totut 805 E Totin 1155 [ ERETORRY ot ut
Pb 873 Pb 706 Pb 1048 Pb
Lb 107 Lb 100 b 140 b
11% 12%
%Llb 13% 11% 2% %Lb 28% 11% 5%
Tot ut 528 Tot 132 813 35 Totin 42 |Totut 236 Tot 59 1114 16
Pb 461 L Pb 39 b 169 J L
Lb 67 %Lb Tot Tot %Lb b 3| | 67 %(b Tot
i = i =
Totin 184 37% 138 T 3 — 32 8% Totin 539 12% 405 =1 —
Pb 117 Totut 142 Pb 472
Lb 67 I‘ Pb 139 |ib 67
37% 1 I b E] 12% -l I r
Tot 396 749 106 Tot 177 917 47
%Lb 13% 11% 2% %Lb 28% 11% 5%
Totin 1251 Totin
Totut 983 Pb 1116 Totut 1631 Pb
] oo [ P >

113 2%

1141
988
154
13%

Planomrade st

Totin  150|
Pb 147|
Lb 3

Totut
Pb
Lb

Dimensionerande trafikflodena for maxtimma under férmiddag och eftermiddag utifran det
dimensionerade scenariot. Pa eftermiddagens maxtimme ar trafikflodena generellt hogre jamfort

med morgonens maxtimme.

Foreslagen cirkulationsplats pa vag 535 har analyserats utifran de tillkommande
trafikflodena med en procentuell fordelning att 25 % kor norrut och 75 % kor sdderut.
Enligt kapacitetsberakningar framgar att samtliga korfalt ar lagre an riktvérde (0,80) for
belastningsdrag (VGU 2022) for bade morgonens och eftermiddagens maxtimme.
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Vig 535 Norr Eftermiddagens maxtimme

K Kolangd (90-percentil)

B Belastningsgrad 0.6 0.9
0.54 0.54
3.8 0.63 _
4.2 0.70 ﬁ _—
0.15 0.75
0.0 1.0

Vag 535 Soder

Kapacitetberakning for cirkulationsplatsen under eftermiddagens maxtimme.

Utover kapacitetsberédkningar har en kénslighetsanalys genomférts med en hégre andel
trafik fran planomradet som é&r riktad mot norr (40%). Kanslighetsanalysen visar att
belastningsgraden i tillfarten fran soder pa vag 535 hamnar precis 6ver den énskade
servicenivan. Detta forklaras genom att den storre andelen norrgaende trafik fran
planomradets vastra del 6verordnar trafiken fran soder pa vag 535. Bedomningen &r dock
att en storre del av trafiken kor soderut mot riksvéag 40 och att onskvard serviceniva kan
uppfyllas for samtliga korfalt in mot cirkulationsplatsen.

Vig 535 Norr Eftermiddagens maxtimme

K Koldngd (90-percentil) Kanslighetsanalys (40 / 60)
B Belastningsgrad 0.4
0.53

It

Planomrade vast Planomrade 6st

0.14 0.81
0.1 24

Vag 535 Soder

Kanslighetsanalys for cirkulationsplatsen under eftermiddagens maxtimme dér en storre andel
trafik fran planomradet kor i riktning norr.
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Sammantaget bedoms att det framtagna trafikférslaget som innebdr att den nya
korsningen utformas som cirkulationsplats kan hantera trafikflddena ar 2040 med 6nskad
serviceniva. Det finns dock osédkerheter bade vad géller planomradets trafikalstring och
dess fordelning dver dygnet samt den genomgaende trafikens framtida utveckling.
Bedomningen ar dock att framtagen trafikutredning har utgatt fran ett dimensionerande
scenario som troligtvis innebar fler trafikrorelser an vad planomradet kommer att
generera, och beddms darfor vara ett éverdimensionerat scenario.

Planomradets trafikalstring kommer éven att belasta det narliggande vagnétet varfor
trafikutredningen ocksa har analyserat narliggande korsningspunkter. De korsningar som
har analyserats ar Barhultsmotet, Flaskebovagen-Gamla Partillevagen-vag 535 samt Nya
Ojersjovagen-vag 535. Antagande om svangande flodesriktningar har gjorts utifrén stod i
trafikdata fran matningar, skattningar och trafikdata fran utforda atgardsvalsstudier.
Kapacitetsberakningar har gjorts for bade morgonens och eftermiddagens maxtimma med
trafikfloden som avser ar 2040 och som inkluderar saval tillvaxt utanfér som inom
planforslaget. For berdkningarna har trafikalstring fran bada utbyggnadsscenariona
“Innovation/Omlastning” och ”Traditionell logistik” anvéinds, detta for att analysera bade
utifran en trolig trafikalstring och ett maxscenario.

Barhultsmotet

e Kapaciteten for avfartsrampernas anslutningar ar tillracklig for ar 2040, dven om
trafikalstringen fran planforslagets troliga trafikalstring (scenario Traditionell
logistik) adderas till den allménna trafiktillvaxten. Baserat pa trafikalstring utifran
maxscenario (Innovation/Omlastning) blir belastningsgraden strax éver 0,8 for
avfarten fran dster under morgonens maxtimme.

e Kapaciteten i vaxlingsstrackan mellan Rv40 och pafartsramp mot oster ar utifran
berékningar redan med dagens trafikfloden hart utnyttjad. Baserat pa 2040 ars
trafikfloden blir véxlingsstrackan Overbelastad under eftermiddagens maxtimma.
Denna slutsats ar i linje med Trafikverkets atgardsvalsstudie for Rv40/27,
Kallebacksmotet-Grandalsmotet, som anger att strdckan dsterut mellan
Barhultsmotet och Landvettermotet risker att fa kapacitetsbrister till foljd av
framtida trafikokningar. Strackan dsterut mellan Barhultsmotet och
Landvettermotet ar i dagslaget tvafaltig. Det ar saledes inte Barhultsmotets
utformning eller planférslagets trafikalstring som ger den otillréackliga kapaciteten
i pafarten utan det ar att Rv40/27 har for fa korfalt.

e Kapaciteten i vaxlingsstrackan mellan Rv40/27 och pafartsramp mot véster ar
tillracklig for 2040 ars trafikfloden inklusive tillskottet fran planforslaget.

Flaskebovéagen-Gamla Partilleviagen-vag 535

e Cirkulationen har kapacitet for de framtida trafikmangderna pa vag 535 i bada
riktningar och aven for Gamla Partillevédgen. Daremot &r kapaciteten otillracklig
for Flaskebovégens tillfart under eftermiddagens maxtimme. Mest kritiskt ar det
for véanstersvangande (mot norr).
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Nya Ojersjovagen-vig 535:

o Kapaciteten i befintlig utformning av cirkulationen kommer ej att vara tillrécklig
for 2040 ars trafikfloden baserat pa enbart allman tillvéxt. Detta konstateras i
Trafikverkets Atgardsvalsstudie Tvarforbindelse E20-vag 40 som foreslar att
cirkulationen ska byggas ut till tva korfalt. Med en sadan utbyggnad beréknas att
det dven finns kapacitetsutrymme for planforslagets trafiktillskott.

Trafiksakerhet

Sett ur ett trafiksékerhetsperspektiv forbattras forutsattningarna for samtliga trafikslag
enligt planforslaget. Langs med vég 535 beror detta pa att sedan tidigare utpekade
atgardspunkter for 6nskad forbéattrad trafiksakerhet omhandertas. Detta pa strackan strax
norr om foreslagen cirkulationsplats dar véagen i nuléget &r smal och med hdga
bergsskarningar pa 6mse sidor av véagen. | planforslaget atgardas den mest kritiska
strackan genom att vag 535 breddas upp och far mittseparering vilket okar
trafiksakerheten for motorfordonstrafiken. Pa vag 535 sakerstalls ocksa ett
viltvarningssystem och tillskapande av en viltpassage i syfte att oka trafiksédkerheten och
minska olyckor med vilt. Ytterligare trafiksakerhetshéjande atgarder &r att anslutningen
till planomradets Gstra sida erséatts fran trevagskorsning till cirkulationsplats. Befintlig
korsning vag 535/Gamla Prastvagen ar ocksa en sedan tidigare utpekad problempunkt
och i planférslaget stdngs denna korsning och ersatts med en ny cirkulationsplats vilket
okar trafiksékerheten pa strackan. Pa Gamla Prastvagens vastra del foreslas breddning i
befintlig strackning vilket ger béattre separering for oskyddade trafikanter.

Viltvarningssystem

Planpassage for vilt, vag 535

Trafikverket avser att under 2023 pabérja byggnationen av ett viltvarningssystem pa vag
535 med en placering centralt i planomradet. Syftet med viltpassagen é&r att sékra
passager for vilt och forbattra trafikflodet utmed vag 535 for 6kad trafiksékerhet. |
samband med ett genomférande av detaljplanen flyttas viltpassagen och placeras i
anslutning till dar Gamla Préstvagen stdngs och dar det i nuldget finns en Oppning i
viltstangslet som utgoér befintlig viltpassage. Befintlig utrustning flyttas och passagen i
sig utformas pa samma sétt. Viltpassagen lokaliseras da pa ett avstand om cirka 500

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

43 (115)



meter fran foreslagen cirkulationsplats. Exakt utformning av viltutlopp och farister samt
anpassning av genomgaende gang- och cykelbana gors i nasta skede. FOr att minimera att
manniskor utmed gang- och cykelbanan stor vilt som forekommer invid planpassagen,
samt for att undvika konflikter med det aktiva viltvarningssystemet, bor gang- och
cykelbanan inte anlaggas precis invid viltpassagen. En viltpassage pa vag 535 skapar
forutsattningar for storre vilt och daggdjur att passera vagen och genom planomradet.
Passagen placeras i anslutning till grénkorridoren och i fortsatt planering ar det viktigt att
gronstraket och viltpassagen anpassas till varandra.

1/— “

/ :‘ :‘
Foéreslagen viltpassge\\

’ A K, N

aturmark i ¢ \

detaljplan O
&

Naturmark i
detaljplanen

Av TrV planerad
viltpassge

A \
Foreslaget nytt 1age for viltpassage. Den nu planerade viltvarningssystemet av
Trafikverket illustrerat med gront i bildens nederkant. Viltvarningssystemet foreslas flyttas
ca 200 m norrut. Gang- och cykelbanans lage markeras med orange.
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Angoring och parkering

All parkering ska lésas inom kvartersmark och uppfylla de behov som varje verksamhet
har for anstéllda och bes6kande. Inom kvartersmarken ska &ven finnas lamplig plats for
lastning och lossning for de verksamheter som &r i behov av det. Antalet sysselsatta och
deras behov av parkeringsplatser inom omradet beror till stor del pa vilka typer av
verksamheter som kommer att etablera sig i omradet. Darfor har tva scenarier tagits fram
aven for parkeringsbehovet inom omradet — Innovation/omlastning och Traditionell
logistik. Scenarierna innebar olika antal anstallda/andel kontor och darmed ocksa olika
parkeringsbehov. Ytbehovet for parkeringsplatser kan tillgodoses inom planomradet for
de olika alternativen med samma exploateringsgrad om lastgardar och
uppstallningsplatser for gods/lastbilar utomhus omfordelas. Ett scenario utifran
innovation/omlastning avses ett scenario dar verksamhetsytorna i anslutning till vag 535
innehaller en storre andel kontor och personintensiva verksamheter. Ett sadant scenario
har behov av fler antal parkeringsplatser men troligtvis mindre behov av stora lastgardar.
Medan det andra scenariot utgor verksamhetsmark med mindre personintensiva
verksamheter av typen traditionell logistik och hogre andel automatisering/omlastning.
Dessa typer av verksamheter har troligtvis ett storre behov av stora lastgardar och ett
mindre behov av parkeringsplatser.

Tabell 4. Beraknat parkeringsbehov fér Innovation/Omlastning

Innovation/Omlastning

sjok

Antal kvm BTA

P-platser per 1000 kvm BTA

Totalt antal p-platser

Logistik

Kontor/service

Logistik

Kontor/service

A

12750

9000

11

30

410

60450

13650

5

30

712

C

117600

7200

3

25

533

Totalt antal p-platser

1655

Tabell 5. beraknat parkeringsbehov fér Traditionell logistik

Traditionell logistik

Sjok

Antal kvm BTA

P-platser per 1000 kvm BTA

Totalt antal p-platser

Logistik

Kontor/service

Logistik

Kontor/service

A

12750

9000

5

25

289

60450

13650

3

25

523

C

117600

7200

3

25

533

Totalt antal p-platser

1344

Uppskattat antal parkeringsplatser for verksamhetsytorna utifran de bada scenarierna.
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Alternativ Traditionell
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Alternativ
Innovation/omlastning med
fler sysselsatta och darav
fler parkeringsplatser men
med mindre lastgardar.

Exempel pa hur parkeringsbehovet kan lésas utifran samma exploateringsgrad (0,55) men olika
antal sysselsatta. Verksamheter med stérre andel kontor (mérkbrun) behover fler parkerings-
platser men troligtvis mindre lastgardar (morkgra).

Parkeringsplatser avses i forsta hand l6sas genom markparkering inom kvartersmark i
anslutning till byggnaderna. Parkeringsplatser bor placeras i nara anslutning till entréer
och kontorsdelar for att skapa forutsattningar for platsbildningar i anslutning till entréer
och parkeringsplatser. Markparkeringar kan med fordel utformas med inramande
vegetation och genomslapplig belaggning for att gynna mikroklimatet inom omradet. |
syfte att mojliggora flexibilitet och sékra parkeringsbehovet vid en hdgre andel kontor
tillats, utdver angiven byggnadsarea, parkeringsgarage uppforas till en hogsta nockhojd
av 12 meter.

Foreslagna bostadsomraden bestar av majoriteten smahushebyggelse dar parkering
anordnas genom ex. markparkering, garage eller carport inom tomtmark. For de sédra
bostadsdelarna, dar nagot tatare bebyggelsestruktur tillats, foreslas ocksa besoksparkering
placeras i anslutning till bostadsgatorna.

Kollektivtrafik

Buss trafikerar i nulaget vag 535 genom planomradet och de narmsta busshallplatserna ar
Barhults foretagspark cirka 1 km séder om planomradet samt Ojersjé centrum cirka 1,2
km norr om planomradet. | planforslaget foreslas ett nytt busshallslage placeras norr om
foreslagen cirkulationsplats. Detta for att skapa tillganglighet till det kollektivtrafikutbud
som redan idag trafikerar strdckan och mojliggora for sysselsatta, boenden och besokare
till det nya omradet att aka kollektivt. Genom utbyggd gang- och cykelinfrastruktur
kopplas busshallplatsen ocksa samman med naromradet vilket skapar béttre
forutsattningar for boenden och sysselsatta att ta sig till och fran busshallplatsen. |
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samband med detaljplanens genomférande Okar reseunderlaget vilket skapar
forutsattningar for att pa sikt fa battre turtathet och nya busslinjer till och fran omradet.

Gang- och cykel

Fran planomradets norra del 16per en nybyggd gang- och cykelbana parallellt med vag
535 frdn Gamla Prastvagen norrut till Ojersjo tatort och i férlangning Partille kommun.
Vidare ar Gamla Préstvagen en mojlig koppling for oskyddade trafikanter dsterut. Cirka
300 meter sdder om planomradet finns dessutom en gang- och cykelbana utmed vég 535
vastra sida. Darmed saknas delvis sammanh&ngande infrastruktur for oskyddade
trafikanter genom planomradet.

| planforslaget foreslas den befintliga gang- och cykelinfrastrukturen byggas ut och
sammankopplas battre med kollektivtrafik, arbetsplatser och viktiga malpunkter. Detta
genom en forlangning av den befintliga gang- och cykelbanan i norr till
cirkulationsplatsen i soder. Féreslagen dragning ar via padelanldggningen och vidare via
den Ostra lokalgatan parallellt med vag 535 till cirkulationsplatsen och vidare vasterut for
de vastra verksamhetsytorna. Delar av Gamla Prastvagen foreslas dessutom breddas for
att skapa battre forutsattningar for oskyddade trafikanter att ta sig till och fran bostéader,
arbetsplatser och eventuella servicefunktioner.

Att anlagga en fortsattning med gang- och cykelbanan utmed vag 535 innebar konflikter
med viltpassage och en véagsektion med branta bergsskarningar, varfor foreslagen
dragning ar motiverad. Eftersom gang- och cykelbanan kan ligga inom den 30 meters
byggnadsfria zonen sa omajliggor inte detaljplanen att i ett senare skede anda bygga en
gang- och cykelbana i direkt anslutning till vag 535, vilket dock innebéar stora mark- och
sprangarbeten. En gang- och cykelbana parallellt med véag 535 behdver ocksa anpassas
utifran viltpassagen och kan inte placeras helt utmed med vag 535 sa lange som ett
viltvarningssystem finns utmed strackan. | forlangningen finns det ocksa maéjlighet att
bygga ut gang- och cykelbanan utmed vég 535 till befintlig gang- och cykelbana cirka
300 meter sdder om planomradet.

Vidare under planprocessen ska exakt lage och huvudmannaskapsfragor studeras vidare.
Trafikverket foreslas vara huvudman for de delar av strackan som I6per utmed vag 535
och for de delar av strackningen som gar i anslutning till ny bebyggelse och nya
lokalgator foreslas enskilt huvudmannaskap. | detaljplanen planléggs de delar av gang-
och cykelbanan som inte gar utmed de nya gatorna som allman plats med enskilt
huvudmannaskap. Ansvarsfordelning, dragning och gransdragningar mellan detaljplan
och végplan behdver studeras mer i dialog med Trafikverket, framfor allt i och kring den
foreslagna viltpassagen.

GCVAG Gang- och cykelvag
Hallbara transporter och mobilitet

Ambitionen med Link40 ar att méjliggora en testarena for att driva pa évergangen till
mer hallbara och innovativa logistiklosningar for hela Géteborgsregionen. Omradet avser
att kunna utgdra ett omlastningsnav for transporter till och fran storstaden. Detta skapar
forutsattningar for battre klimat i staden genom att transporterna in och ut sker med
utslappsfria och farre fordon samt att kderna och trafiken saval inne som till/fran staden
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minskar. Projektet bidrar darfor med positiva aspekter pa regionalt plan genom férre och
mer hallbara transporter till och fran tatbebyggda omraden i Goteborgsregionen. |
planforslaget foreslas dessutom utbyggnad av gang- och cykelvagnatet samt
kollektivtrafiken vilket skapar battre forutsattningar for hallbara transporter till och fran
omradet. Gemensamma cykelhus i strategisk placerade lagen samt cykelpool till och fran
hallplatslaget ar satsningar som kan starka omradets attraktivitet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

I nulaget saknas kommunalt vatten och avlopp inom planomradet och de befintliga
smahustomterna som finns inom planomradet har troligtvis enskilda brunnar/avlopp.
Kommunalt vatten och avlopp finns idag utbyggt for naromradet i form av Gokskulla,
Tahult, Flaskebo deponi och Barhult foretagspark. Vattenforsorjning sker fran Partille
kommuns vattenverk via Ojersj6 hogzon. Spillvatten avleds/pumpas i nulaget mot en
befintlig borrhalsanslutning till Gryaabs spillvattentunnel nara Goékskulla och
planomradets syddstra del.

Planomradet avses ansluta till kommunalt vatten och avlopp. En VA-utredning, Sweco
2022, med forslag pa oversiktlig ledningsdragning/anlaggningar for vatten och spillvatten
har tagits fram. For att sakert kunna forsorja omradet med vatten kréavs vissa forbattringar
och uppdimensionering i infrastrukturen. Néra den befintliga korsningen Gamla
Préastvagen/vag 535 foreslas att en lagreservoar om ca 800 m3 anlaggs vid befintlig
overforingsledning. Denna anldggning ar nédvandig for att kunna tillgodose maximal
forbrukning och brandvattenforsérjning. 1 anslutning till lagreservoaren anlaggs ocksa en
ny tryckstegringsstation for att mojliggora tryckstegring av vattnet ut i ledningsnétet. |
samband med en ny tryckstegringsstation byggs ut l&ggs den befintliga vid Gamla
Préastvagen ned. Utdver anldggningarna kravs dessutom en del nya ledningsdragningar
och uppdimensionering av befintliga ledningar. Ledningsnatet byggs ut med
forutsattningar att erhalla god rundmatning i systemet. Huvudledningar placeras i
lokalgatorna med anslutande ledningar till respektive byggnad/fastighet.

Narmsta brandstation &r Partille brandstation i Ojersjo, 1 km norr om planomréadet. Aven
Garda brandstation bedéms ha god tillganglighet cirka 15 km fran planomradet. Utdver
dessa tva finns dessutom en deltidsbrandstation i Molnlycke cirka 10 km fran
planomradet. Sammantaget bedéms raddningstjanstens tillganglighet till planomradet
som god. Mojligheter till brandvattenuttag ar begransad till 20 I/s inom planomradet. For
att sakra brandvattenforsorjning krévs darfor att kompletterande sprinkleranldggningar
med tank och pumpanordning anordnas for de olika verksamheterna/byggnader.

For spillvatten kravs ocksa nya anlaggningar och ledningsdragningar som en fljd av
exploateringen. | anslutning till den planerade cirkulationsplatsen, pa den dstra sidan av
vag 535, foreslas en huvudpumpstation. Denna station kommer att ta emot spillvatten
fran dvervagande delen av planomradet. Huvudpumpstationen pumpar spillvatten at
sydost till befintlig sjalvfallsledning som leder vattnet i riktning nordést till borrhalet och
spillvattentunneln. Verksamhetsytorna 6ster om véag 535 samt de norra bostadsomradena
foreslas avleda spillvatten till en ny mindre pumpstation som placeras i anslutning till
befintlig korsning Gamla Prastvdgen/vag 535. Stationen pumpar spillvatten via ledningar
i lokalgatan ner till huvudpumpstationen. Det sddra bostadsomradet foreslas avleda
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spillvatten till en ny mindre pumpstation som anlaggs norr om bostadsomradet. Stationen
pumpar spillvatten at sydvast till befintlig sjalvfallsledning mot borrhalet och
spillvattentunneln. I huvudgatan fér verksamhetsytorna vaster om vég 535 foreslas en
sjalvfallsledning mot den foreslagna huvudpumpstationen. Bebyggelsen foreslas sedan
ansluta direkt till sjalvfallsledningen via servisledningar som placeras inom lokalgator.
Beroende pa byggnaders framtida omfattning och placering kan det kravas pumpning till
sjalvfallsledningen i huvudgatan. Exempelvis for de mest vastra delarna eller om
spillvattenalstrande utrustning/mindre byggnader placeras inom de norra delarna langt
ifran servislagen.

Vattenskyddsomrade

I narheten av planomradet ligger vattenskyddsomraden for Kasjon, Radasjon och séder ut
vattenskyddsomrade for Finnsjon. En 6versyn av vattenskyddsomradet for Radasjon och
Norra Langvattnet har gjorts under de senaste aren och Lansstyrelsen beslutade 2022-12-
20 om nya foreskrifter. | de nya foreskrifterna ligger de véstra delarna av planomradet
inom sekundar skyddszon for vattenskyddsomradet. Inom sekundéar skyddszon galler
vissa skyddsforeskrifter vilket handlar om lagring och hantering av petroleumprodukter
och brandfarliga vatskor samt yt- och grundvattnets skadliga &mnen, kemiska
bekampningsmedel och avfall samt oljegrus och végsalt. Verksamhet pa
brand6vningsplats samt fordonstvatt ar aven forbjuden. Fér en del av ovanstaende finns
undantag om sarskilda atgarder vidtas varfor dessa aspekter behover beaktas i ett
genomforandeskede.

é% Foreslaget vattenskyddsomrade
Mélndal 5
Priméar zon
Sekundéar zon
'| Tertiar zon
) Oversvamningsomrade, Radasjén
Kallered . versvamning jon
Dagvatten

Utan atgarder kommer ett genomforande av detaljplanen att medfcra snabbare och storre
dagvattenavrinning samt 6kad fororeningsbelastning pa recipienterna. En dagvatten- och
skyfallsutredning, WSP 2023, har tagits fram inom ramen for planarbetet. Foreslagna
atgarder syftar till att med hjalp av ett avrinnings-/dagvattensystem reglera det maximala
dagvattenflodet (I/s) fran omradet samt att reducera forvantad okning av fororeningar i
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dagvatten och sakerstélla att nedstroms naturmiljoer inte paverkas negativt. Med tanke pa
nedstroms kansliga naturmiljoer har reningskravet varit det dimensionerade for framtida
dagvattensystem. De dagvattenanlaggningar som kravs for att na erforderliga
reningsnivaer sakerstaller de fordréjningsvolymer som kravs for att begransa
dagvattenflodena. Omradet avser inte inga i kommunens verksamhetsomrade for
dagvatten.

Planomradet ligger inom tva avrinningsomraden och cirka 70 % av omradet avvattnas
mot norddst till Natura 2000-omrade Maderna-Haketjarn, resterande cirka 30 % avvattnas
mot vaster och Naturreservat Brataskogen. Endast en mindre del av planomradet
avvattnas soderut mot Renova. Fran Natura 2000-omradet leds vatten mot Kasjon och
vidare till Savesan med slutlig recipient Gota alv. Efter att vattnet rinner genom
Brataskogen i vaster fortsatter det vidare genom Molndal med uppehall i Radasjon och
Stensjon innan det slutligen rinner ut i MélIndalsan med slutlig recipient Gota alv.
Detaljplanen ligger saledes inom avrinningsomrade for Mélndalsan/Gata alv och
Séavean/Gota alv. Flodesriktningarna kommer i stor utstrackning vara desamma efter ett
genomforande av detaljplanen.

Planomradets avrinningsomrade dar gront ar till Natura 2000 och blatt till naturreservat
Brataskogen. Planomradet markerat med svart streckad linje. Pilar visar ungefarlig
flodesriktning.

Inom planomradet bestar marken till huvudsak av berg eller begransat ytligt jordtacke
med mulljord pa berg och topografiskt lagre omraden bestar av sank torv med djup
mellan 2-5 meter. Stora delar av planomradet kommer till féljd av en exploatering att
hardgoras vilket bidrar till okade floden och fororeningsbelastning. Vatten behéver darfor
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omhandertas och renas inom planomradet innan det rinner vidare mot kringliggande
naturmark. Inom planomradet kommer dock stora omraden med naturmark och vat-
ltorvmarker att bevaras vilket bidrar till ytterligare fordrgjning och rening av dagvatten
utdver dagvattenanlaggningar pa kvartersmark. Flodesberakningar for befintlig och
framtida situation har tagits fram utifran ett 10 ars-regn med klimatfaktor 1,25 for
framtida floden. Flodesberakningar visar att flodet 6kar fran 430 I/s till 4 660 I/s mot
Natura 2000-omradet och 380 I/s till 5 050 I/s mot naturreservat Brataskogen om inga
fordrojningsatgarder sakerstalls.

Med foreslagna dagvattenatgarder sakerstalls de fordréjningsvolymer som kravs for att
begransa dagvattenflodet, avseende arsmedel, till att i framtiden inte 6ka trots forandrad
markanvandning med 6kade hardgjorda ytor. Detta eftersom dagvattnet kommer att
fordrojas kvar inom omradet och slappas i jamforbara floden med omradet om det forbli
oexploaterat.

Omrade | Vid 10-ars regn Vid 10-ars regn Vid 20-ars regn Vid 20-ars regn
Befintligt flode Framtida flode Befintligt flode Framtida flode (I/s)
(Ifs) (I/s) (I/s) Kf1,0
Kf1,0 Kf 1,25 Kf1,0

A 71 821 89 1033

B 205 3052 257 3838

C 376 5050 471 6 352

D 152 787 191 989

Tot. 804 9710 1008 12 212

Befintliga och framtida floden vid ett 10-ars regn och ett 20-ars regn. Befintliga fléden utan
klimatfaktor och framtida fléden med klimatfaktor 1,25. Omr. C avrinner mot naturreservat
Brataskogen och Omr. A, B och D avrinner mot Natura-2000 omrade.

Fordrojningsvolymer i simulerade anldggningar (m?3)

Omr. A: 2890
Omr. B: 6 540
Omr. C: 11570
Omr. D: 330
Tot.: 21 330

Rening av dagvatten

Foreslagen dagvattenhantering har tagits fram for hogst reningseffekt for att sékerstélla
att nedstroms liggande naturomraden inte paverkas negativt av ett genomférande av
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detaljplanen. Reningsanlaggningar skapar &ven stora fordrojningsvolymer vilket minskar
flédeshastigheter och skapar troghet i avrinningen.

Enligt miljokvalitetsnormer for vatten far inte exploateringen innebéra en forsamring av
nedstroms vattenkvalitet efter utbyggnad. For att komma néra befintliga mangder och
koncentrationer av fororeningar i utgaende dagvatten fran planomradet behovs rening i
flera steg. Med foreslagna reningsanléaggningar sanks fororeningsmangder for tre
respektive fem av de tio undersokta &mnena i de bada avrinningsomradena (Maderna-
Haketjarn och Brataskogen) jamfort med nuldget. De mangdokningar som sker ar laga
och halterna for samtliga undersékta amnen sjunker eller halls oférandrade jamfort med
nuldget. Det finns goda mojligheter att dimensionera och skapa erforderlig fordréjning
och rening inom planomradet utifran det forslag till exploatering som foreligger.
Nedstroms omraden (naturreservat Brataskogen och Natura 2000-omradet Maderna-
Haketjarn) bedéms inte paverkas negativt utifran den dagvattenhantering som foreslas.
Foreslagna reningsanlaggningar bidrar totalt sett till goda méjligheter att folja
miljokvalitetsnormerna, MKN for berdrda recipienter. Ingen enskild kvalitetsparameter
bedoms heller forsamras om foreslagna renande atgarder genomfors.

Forslagsvis renas dagvatten fran verksamhetsytorna pa liknande satt medan dagvatten
fran bostadsdelarna som &r mindre fororenat kan hanteras genom farre antal steg. For att
undvika att tak bidrar med ytterligare fororeningsbelastning ska dessa anldggs med
miljovanliga material dér zink- och koppartak ska undvikas, vilket regleras genom en
generell utformningsbestammelse pa plankartan.

Tak pa byggnader far ej utgdras eller bekladas med zink eller koppar.
Verksamhetsytorna

Dagvattenhanteringen for takytor och for vagar, parkeringar och lastytor foreslas ske
delvis separat pa grund av att fororeningsgraden i avrinnande dagvatten fran vagytor ar
hogre an for avrinnande vatten fran tak. Dagvatten fran korbara ytor foreslas avledas i ett
forsta steg genom krossdiken for rening och vidare avledning till makadammagasin dar
aven dagvatten fran takytorna ansluter. Makadammagasin placeras lampligen inom de
delar av planomradet som ska fyllas upp med bergskross for att undvika ytterligare
sprangarbeten. Fran makadammagasin leds dagvatten vidare till dagvattendamm. Fran
dammen sker en kontrollerad avtappning mot befintlig naturmark och nedstroms liggande
vatmark for ytterligare rening.

Inom planomradet sékras ytor avsatta for dagvattendamm i anslutning till respektive
delomrade (A-C). Foreslagna omraden for dagvattendamm pa plankartan inrymmer med
marginal dagvattenutredningens férslag pa utformning av dammar inklusive eventuella
slanter/atkomst. Atkomst for skotsel och underhall med tanke pa terrdngen har studerats
och kan sékerstéllas for samtliga foreslagna placeringar. Genom planbestammelse
sékerstélls att dagvatten fordrdjs inom kvartersmarken, samt att slutavledning av detta
vatten sker till en yta for dagvattendam. De i plankartan reglerade fordrgjningsvolymerna,
45 m3 per 1 000 m?, utgar fran framtagen dagvattenutredning och sékerstaller saledes att
bade reningskrav och fordrojningskrav kan hanteras inom planomradet. Genom
planbestammelserna i plankartan sakerstélls saledes nodvandiga fordréjningsvolymer och
rening i flera steg, samt majliggor for olika tekniska I6sningar for att na erforderliga
reningskrav. Med hanseende pa detaljplanens storlek och méjliga etappgenomférande
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finns en viss flexibilitet i placering av dammar och dess exakta utformning. Detta med
hansyn till att fordréjnings-/reningsbehovet ar beroende av férdelningen mellan véagar,
tak, gronytor och lastgardar. Dock har dagvattenutredningen utgatt fran ett maxscenario
dar dagvattenhanteringen sakerstélls och erforderliga fordréjnings-/reningskrav
sakerstélls inom forslagna ytorna pa plankartan.

n1 Dagvattendamm far anordnas. Slanter for kvartersmark och dagvattendamm far
anordnas.

n3 Minst 45 m3 fordrgjningsvolym for dagvatten per 1 000 m? yta inom
egenskapsomradet ska anlaggas. Avledning ska ske till omrade med
egenskapsbestammelse na.

Dagvattenatgarder inom delomrade A (hdger), B (mitten) och C (vanster). Bla omraden visar
foreslagen dagvattendamm, tunna streckade svarta linjer dagvattenledningar, lila omraden visar
foreslagna makadammagasin, svarta pilar visar foreslagen flédesriktning, orangea linjer visar
krossdike och grona pilar visar utslapp mot befintlig torv/vatmark. Rosa linje ar ungefarlig
vattendelare.
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Bostadsdelarna

Dagvattenhanteringen for det sodra bostadsomradet foreslas samlas upp och renas i
makadammagasin som har utlopp i befintlig narliggande vatmark. For det norra
bostadsomradet foreslas en dagvattendamm som avvattnas mot narliggande
vatmark/mosse. Om ytterligare fordrojningsvolymer behdvs finns det méjlighet att bade
utoka dammens storlek langs befintligt 1agstrak eller komplettera med makadammagasin.
Hojdséttningen av det norra bostadsomradet behdver ta hansyn till terrang och rinnvagar
och diken behdver sékerstallas.

Foreslagen principlésning for dagvattenhantering inom bostadsomradena. Bl& omraden visar
foreslagen dagvattendamm, tunna streckade svarta linjer dagvattenledningar, lila omraden visar
foreslagna makadammagasin, svarta pilar visar foreslagen flodesriktning, bla linjer visar
avskarande dike och grona pilar visar utslapp mot befintlig torv/vatmark.
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Hydrogeologi och grundvatten

Nar omradet exploateras planeras verksamhetsytorna till stor del att jamnas ut till nya
marknivaer och marken hardgdras. Grundvattennivan i berget och sprangstensfyllningen
blir da jamnare och stélls in utifran den nya marknivan vilket innebar att grundvattenytan
ocksa blir jamnare. Mangden grundvatten efter exploatering beror pa storlek av
genomslappliga ytor och darmed méangden dagvatten som tillats infiltreras i marken, men
denna fordelning far ingen betydelse for omgivningarna eftersom vattenbalansen ut fran
omrédet inte planeras att forandras. Aven grundvattnets stromningsriktning kommer efter
exploatering folja befintliga stromningsriktningar.

Kring Sanb&ckmossens planeras for nya védgar, dagvattendamm och delar av
bostadsbebyggelsen. For att undvika forandringar i vattennivaer och stromningsriktningar
borframtida arbeten i genomforandeskedet beakta hydrogeologin och
grundvattenférhallanden.

e For nérliggande bostadsbebyggelse ska befintlig torv gravas bort och ersattas
med sprangstensmaterial for grundldggning. Efter exploateringen kommer
vattennivan i sprangstensfyliningen bli densamma som i narliggande mosse.
Ingen aktiv avledning av vatten under befintlig markyta i torvomradet bor darfor
planeras vid grundlaggning av omradena kring Sandbacksmossen.

e Narliggande planerad ny vag (vid omr. A) bor konstrueras pa ett sddant satt att
fyllnadsmassor for grundlaggningen inte medfor 6kad flédeshastighet av vatten.

e Vid projektering av narliggande planerad dagvattendamm behdver hénsyn tas till
grundvattenforhallanden i omradet sa att paverkan pa nivaer och fléden i mossen
minimeras.

Uppvarmning

Uppvarmning kommer framfor allt att ske med bergvarme i kombination med andra
uppvarmningskallor. Infér granskning av detaljplanen ska en energiutredning tas, som
bland annat ska underséka omradets energi- och forsorjningsbehov.

El, tele, fiber

Inom Barhults Foretagspark har Harryda Energi ett befintligt 20 kV nat utbyggt och i
Djupedalen inom planomradets norra del finns en 40 kV luftledning. Tillkommande
bebyggelse ansluts till befintligt utbyggt elnat genom en forsta etapp och omradet
elforsorjs da genom utbyggnad av Barhults 20 kV nat. Nar kapaciteten i det befintliga
nétet inte racker for att tillgodose omradets behov byggs en ny 40 kV fordelningsstation
ut inom planomradet och med anslutning mot befintlig luftledning i norr.

Inom planomradet kravs ett antal transformatorstationer placerade inom kvartersmark for
verksamhetsytorna och i anslutning till de olika bostadsomradena, slutlig placering for
dessa bestams i samband med kommande projekteringar. Framtida ledningsdragningar
forutsatts att sa langt som mojligt kunna ske i de vagar som uppfors inom
kvartersmarken.
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Avfallshantering

Utrymme for kompostering och sortering av sopor ska anordnas for enskilda fastigheter
eller grupper av fastigheter i anslutning till strategiskt lattillgangliga platser i enlighet
med kommunens gallande avfallsforeskrifter. Utrymmen ska vara dimensionerade for
h&mtning veckovis och erbjuda god tillganglighet samt god arbetsmilj6 for
hamtningspersonalen. La&mplig 16sning redovisas i varje projekt.

Tekniska anldaggningar och ledningsstrak

For att sékerstélla planens genomférande kravs utbyggnad av tekniska anlédggningar. Den
i VA-utredningen féreslagen lagreservoaren och tryckstegringsstation vid Gamla
Préastvagen sakerstalls med E-omrade.

E1 Tryckstegringsstation och lagreservoar

For att kunna tillgodose elbehovet inom omradet kommer en ny 40kV station behéva
byggas. Fordelningsstationen och tillhorande ledningar anléaggs och driftas av Harryda
Energi. En tomt pa ca 2 500 kvadratmeter sakras i anslutning till industrigatan.
Erforderliga ledningsdragningar sékerstalls med u-omrade.

E>  Fordelningsstation

For att sakerstélla planens genomforande krévs utbyggnad av tekniska anlaggningar for
bland annat el, vatten och spillvatten. Den foreslagen lagreservoaren och
tryckstegringsstation samt pumpstation som foreslas vid Gamla Préstvagen sakerstalls
med E-omrade. En huvudpumpstation for att sakra VA-forsorjningen kravs vid vag 535
samt pumpstation och transformatorstationer kravs inom bostadsomradena, vilka ocksa
sakras som E-omraden.

Es  Tekniska anlaggningar

Inom verksamhetsomradena (omrade A, B, C) kommer flertalet tekniska anlaggningar
sasom transformatorstationer, pumpstationer, sprinkleranlaggningar m.m. att kravas. For
att sékra elforsorjningen kan det bli aktuellt att anordna smaskalig
energiproduktion/lagring samt laddinfrastruktur. Forutsattningar for lokal
energiproduktion och lagring finns genom exempelvis solceller och bergvérme-
/batterilagring. Infor granskning av detaljplanen ska en energiutredning tas fram som
avser att undersoka saval behov som forsérjning samt mojligheterna av ett effektivt lokalt
energisystem. FoOr att sakra att erforderliga tekniska anldggningar ska kunna uppforas
infors en sarskild bestammelse for verksamhetsytorna.

Ea Tekniska anlaggningar for att sakra verksamheternas behov och/eller smaskalig
energiproduktion/lagring samt laddinfrastruktur.

Harryda energi AB har en storre luftledning som I6per utmed strax utanfor planomradets
norra grans i vast-ostlig riktning. Oster om vég 535 finns ocksa ett antal ledningar och
kablar. Detta i form av bade en luftledning for el som léper parallellt med Gamla
Préstvagen och ledningar i Gamla Prastvégen.
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I nord-sydlig riktning finns ocksa en spillvattentunnel som tillhér Gryaab som gar genom
planomradet och under en befintlig villatomt och planerade villatomter. Utifran
avstamnings med Gryaab skall med hansyn till ledningsdjupet inte vara nagra hinder att
placera bebyggelse ovanfor ledningen. Bestammelse infors om att kéllare ej far uppforas
inom aktuellt omrade:

b:  Kallare far ej uppféras

I 6vrigt finns inga kanda kablar eller ledningar inom planomradet som till stor del bestar
av obebyggd skogsmark.

Inom kvartersmark &r ambitionen att mojliggora en stor flexibilitet, varfor laget for
ledningsdragningar ej regleras utan avses sékerstélls i samband med genomforandet.
Ledningarna kommer i huvudsak placeras i kvartersgatorna och inga i de
gemensamhetsanldggningar som upprattas. | samband med detaljplanens genomférande
kommer ledningsstrak med tillhdrande ledningsratter och servitut att behdva uppréttas, se
mer under detaljplanens genomférande. Huvudledning for planerad fordelningsstation
beddms vara av allmént intresse och sékerstélls med ledningsrétt liksom
ledningsdragning for VA-ledning inom omrade D1. Ledningsdragning méjliggors aven
inom allman plats, GATA.

g1 Markreservat for gemensamhetsanlaggning

ur  Markreservat for allmannyttig underjordisk ledning
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FORUTSATTNINGAR

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan for Harryda kommun — OP 2012

Harryda kommuns 6versiktsplan (OP2012), antogs av kommunfullméaktige den 18 juni
2012. Aktuell utveckling kan ses som en vidare utbyggnad av Barhults foretagspark som i
OP:n &r utpekat som “Utbyggnadsomrade pa kort sikt” respektive Utbyggnadsomrade pa
lang sikt”. Omrédets strategiska lage utmed Vg 40 och det nya trafikmotet for
omdragning av Vag 535 gor att exploateringsintresset vager tyngre an bevarandeintresset
av jord- och skogsbruksmark.

Exploateringen 6verensstdammer delvis med den inriktning for markanvandning som
anges i kommunens gallande 6versiktsplan (OP), dar omradet dster om v. 535
Partillevagen forslas utvecklas for verksamheter. Avvikelser sker for ytorna vaster om v.
535 dar stallningstagandena enligt OP:n &r att marken ska bibehéllas som 6vrig mark,
huvudsakligen skogsbruk, medan dalgangen &r markerad som, vardefullt friluftsliv.

Uppegé@$)’légel

Postens paketterminal

N
o
&

«

Renova deponi

[l

Utsnitt fran markanvandningskartan i dversiktsplanen for Harryda kommun. aktuellt planomrade
ar markerat med rott. Svart streckad yta markerar utpekat utbyggnadsomrade i 6versiktsplanen.
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Exploateringen medfor att naturmark och ytor utpekade for friluftslivet tas i ansprak.
Intrdnget motiveras av samhéllsintresset av att utveckla ytor for verksamheter, omrades
goda kommunikationsmajligheter och strategiska l&age for en regional godshubb samt
mojligheten att komplettera och samverka med befintligt naringsliv inom Barhults
foretagspark. Utvecklingen ska ske med beaktande av befintliga naturvarden och med
syfte att sakerstélla den grona kilens funktion som spridningskorridor och varde for det
rorliga friluftslivet.

Forslag till ny oversiktsplan

Hérryda kommun arbetar med en ny 6versiktsplan och den 24 november 2022 godkéande
kommunstyrelsen samradsforslaget. | strategiskt lage utmed Rv40 och jarnvag ser
kommunen en samlokalisering av verksamheter med viss omgivningspaverkan,
logistikverksamheter eller andra ytkrévande verksamheter.

Exploateringen dverensstammer med kommunens forslag till ny 6versiktsplan dar
huvuddelen av planomradet ar utpekat som verksamhetsmark eller utvecklingsomrade for
verksamhetsmark. De Gstra delarna av planomradet &r utpekat som utvecklingsomrade for
sammanhangande bostadshebyggelse. For delar av planomradet, inom framfor allt den
norra delen, finns 6verlagrade intressen mellan utvecklingsomrade for
verksamhetsmark/bostadsbebyggelse och den grona lanken Tahults 16v- och
kulturlandskaps-strak samt vardefullt friluftsliv.

Utsnitt fran markanvandningskartan i forslag till dversiktsplan for Harryda kommun. Aktuellt
planomrade ar markerat med rott.
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Oversiktsplan for Partille kommun, OP Partille
2035 “7

Planomradet gransar i norr till Partille MR
kommun. | Ojersjo har det skett en utbyggnad Q
av bostéader under den senaste tioarsperioden M

och ytterligare utbyggnad pagar. | gallande
oversiktsplan for Partille kommun, antagen M

2017, finns tva storre utbyggnadsomraden M
utpekade. Dessa &r beldgna vaster respektive M

Oster om den befintliga tatorten, och ingen ny ‘v\A IS
bebyggelse avses ske i de s0dra delarna av
Ojersjo i anslutning till planomradet. Inom de M T
redan bebyggda delarna av Ojersjo kan dock 5 4
viss fortatning komma att ske, enligt inriktning -
i Oversiktsplanen.

Ojersjo

Utsnitt frdn markanvandningskartan i OP Partille
2035. Planomradet markerat med rott.

Naturvardsplan

Enligt kommunens Naturvardsplan 2012, antagen av kommunfullméktige den 18 juni
2018, ar en av myrmarkerna i omradet klassad som hansynsniva 2. | den
Naturvardsinventering som tagits fram som underlag for planarbetet anges myrmarken
vara av klass 4, visst naturvérde. Enlig bedomningen utgér omradet en naturlig tallmosse
pa frisk, tuvig mark motiverar vilket motiverar ett visst biotopvarde.

Omradet langs Djupedalens myrsanka i norr ar enligt Naturvardsplanen utpekad som
hansynsniva 4. | beskrivningen anges omradet som L6 Brata-Madernalanken. Omradet
utgor en framfor allt tallskogskladd forbindelselank fran Hogarasomradet for skogsarter
till Brata och for fukthedsarter till Barhultsomradet. Flera lokaler med klockgentiana
finns. Omradets myrar och talldominerad skog har en viktig funktion idag som
spridningslank for skogsarter och utgor en potential for Hogaras alkonblavingepopulation
och andra fukthedsarter att ater sprida sig till gamla lokaler norr om Barhult fore detta
Flaskebo.

| Naturvardsplanen anges att skogen langs Djupedalens myrséanka i norr bor lamnas orérd
och myrens hydrologi varnas. Omradet utgor en del av en av de regionalt vardefulla
grona kilarna som finns med i 6verenskommelsen om Strukturbild for
Goteborgsregionen.
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L6 Brata-Madernalanken

il Hansynsniva 4

Myrmark
Hansynsniva 2

Goteborgsregionens strukturbild / Gronplan

Strukturbilden for Goteborgsregionen visar hur den
regionala strukturen ska utvecklas langsiktigt
hallbart. Huvudstraken utgors av kraftfull pendel-
och regiontagstrafik och en grundlaggande tanke i
Strukturbilden &r att bostader ska byggas néra
stationer, alternativt i orter som ar knutna till
stationerna med god kollektivtrafik. De storre
sammanhangande skogs- och jordbrukslandskapen
som nar djupt in i det sammanhéngande
stadsomradet i G6teborg avses bevaras som L“
gronkilar. v

Den aktuella detaljplanen &r forenlig med
strukturbildens malsattning om att forstarka och
utveckla bebyggelse i anslutning till befintlig
infrastruktur. Omradet har en god tillganglighet till
Rv40 som utgor en av regionens 5 centrala

pendelstrak och mojliggor forstarkning av befintlig
kollektivtrafik.

Utvecklingen berér dock gronkilen Delsjon-Harskogenkilen som utgor en av de utpekade
gronkilarna i Géteborgsregionen. De grona kilarna ska bidra till Géteborgsregionens
attraktionskraft genom bland annat rikt friluftsliv, rekreation, biologisk mangfald och
lokala klimat- och miljéforbattrare. Exploateringen utgor harmed en malkonflikt mellan
tva olika planeringsintressen; utvecklingsintressen och bevarande av sammanhangande
grénomrade.
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Gronkilen Delsjon-Harskogenkilen omfattar ett cirka fem mil langt, sammanhéangande
gronomrade som stracker sig fran Goteborg och Gsterut mot Alingsas. Delsjoomradet
utgor det mest centrumnara skogsomradet i den sammanhangande gronkilen och langre
osterut finns bland annat Harskogenomradet. Gronkilen avgransas av vag E20 i norr och
riksvag 40 samt gamla Borasvagen i soder. Beskrivning av Delsjon—Harskogenkilen finns
i rapporten Delsjon — Harskogenkilen - Upplevelsevarden och biologisk mangfald i en av
Goteborgsregionens grona kilar (Goteborgsregionens kommunalférbund GR 2016). De
Overgripande vardena i Delsjén-Harskogenkilen utgors bland annat av sammanhéngande
skogsomraden, manga sjoar och en lang tradition av friluftsliv. Gronkilen rymmer
ekosystemtjanster i form av bland annat biologisk mangfald, spridningsmajligheter och
upplevelsevarden for rekreation och friluftsliv. Stérre sammanhéngande grénomraden
mojliggor delvis andra upplevelsemaéssiga varden an mindre, mer tatortsnara
gronomraden. Det handlar bland annat om skogskansla, som ger en upplevelse av att
vistas i oandlig storskog déar naturliga ljud och dofter dominerar 6ver de som finns i
staden. | stérre sammanhangande naturomraden som inte genomkorsas av storre vagar
eller andra bullerkéallor ges d&ven mojlighet till tysta omraden, ndgot som &r en bristvara i
tatorter idag. Utsiktsplatser med god Gverblick dver landskapet eller storre 6ppna
landskap ar andra upplevelsevarden som mojliggors i storre sammanhangande
gronomraden. Planomradet gransar i séder till ett verksamhetsomrade och i norr till
bebyggelsen i Ojersjo. Det gor att gronkilen redan idag har en begransad bredd. Norr om
Ojersjo har gronkilen en storre parallell dstvastlig gron koppling via Késjon, vilken har
varden for bade méanniskor och djur- och vaxtliv. Partillevagen/ Landvettervagen utgor en
barriar i nord-sydlig riktning da vagen kantas av viltstangsel och saknar korsande
passager i dst-vastlig riktning.

Goteborg

0  GSD Temdngkartan, Lantmbteret 2016 10

MAlntuaka kilamatar

Omfattning av Delsjon- Harskogen-kilen. Svart pil visar aktuellt planomrade. (lllustration:
Goteborgsregionens kommunalférbund GR, 2016).
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Gallande detaljplaner

Den sydvastra delen av planomradet
omfattas av gallande detaljplan for Flas-
kebo 1:3 m.fl. (P93/1), laga kraft 1992-
12-17.

For de bertrda delarna anges i
detaljplanen NATUR, SKYDD. Syftet
med den planlagda naturmarken ar att
den ska utgdra en yttre skyddszon for
avfallsupplag, vegetationen far ej totalt
avverkas. For omradet anges aven
bestammelser kring bullernivaer,
storningsskydd ma.

Barhults foretagspark som ligger soder

om deponin omfattas av detaljplan for Oversikt av gallande del av gallande detaljplan
Barhult 1:112 med flera (P264) som for Flaskebo 1:3 m.fl. (P93/1).

vann laga kraft 2015-04-08. Detaljplanen

anger framfor allt anvandningen industri, kontor, logistik och medger en hdgsta
byggnadshdjd pa 10 meter. 2004 antogs planen P81 Paketterminal i Flaskebo
industriomrade som omfattar PostNords verksamhet.

Bostaderna i Gokskulla ingar i detaljplan for Gokskulla (P91/10) som vann laga kraft
1991-09-13.

Naringslivsstrategiskt program

Det geografiska laget mellan Goteborg och Boras, med flygplats och nérhet till hamnen,
ger Harryda kommun en stark position som en internationell logistiknod. Befintliga
foretagsparker i kommunen &r idag 6vertecknade och kommunen saknar mark for
verksamhetsomraden. Det skapar utmaningar for det lokala naringslivet som expanderar
starkt, men ocksa for foretag exempelvis fran Goéteborg som &r paverkade av att
bostadsomraden tranger ut verksamhetsomraden i stadens centrala delar.

For att underlatta naringslivets etablering och expansion behdver Harryda kommun,
tillsammans med Goteborgsregionen, planera for tillvéxt och skapa forutsattningar for
fastighetsmarknadens aktdrer att kunna utveckla lokaler for naringslivets behov. |
kommunens planering ingar att kunna erbjuda verksamhetsmark i lagen som stéarker
utvecklingen av en hallbar region.
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Skydd och forordnanden

Riksintressen/Natura 2000/Skyddad natur

Inventeringsomrade 2022 ©__" Riksintresse friluftsliv Vattenskyddsomréde

Jordbruksblock ©_ 7 Riksintresse Naturvard V&tmarksinventeringen

Natura 2000 I Nyckelbiotoper ©  Naturvdrdsarter - Artportalen
[ Naturreservat [ sumpskogar

\ Naturvarden 1 Angs- och betesmark (TUVA)

ande bidar: Earthslar Geographics

Viirk

99 TM Copyright bakgrundskarta

Iproduktion: Calluna AB 2022-10-24 Koordinatsystem: SWEREFS

05 BT

I — <001

Gronstruktur, riksintressen och skyddad natur kring planomradet. Planomradet markerat med
gul linje.

Planomradet tangerar riksintresse for friluftsliv i enlighet med 3 kap. 6 § miljobalken,
vilket avser Brataomradet i sydvast. Huvudkriterierna for Brataomradets véarde som
riksintresse ar dess sarskilda goda forutsattningar for berikande upplevelser i natur-
och/eller kulturmiljéer samt dess forutséattningar for friluftsaktiviteter.

Inom investeringsomradet finns inte ndgon skyddad natur enligt 7 kap miljobalken.
Déaremot finns enligt Skogsstyrelsens databas en yta med sumpskog och en yta utpekad
som naturvarde. | kanterna av investeringsomradet finns dven ytor utpekade i
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vatmarksinventeringen (VMI). Inom en buffertzon pa 1 km omkring investeringsomradet
finns foljande skyddad natur (enligt 7 kap miljébalken):

e Naturreservatet Brataskogen (NVR-1D: 2033249) som ligger precis vaster om
inventeringsomradet.

e Vattenskyddsomradet Kasjon (NVR-ID: 2012585) i norr.

e Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn (SE0520157) som ligger nordost om
omradet.

Planomradet angréansar till riksintresse for naturvard i nordost som stracker sig dver
Maderna, Haketjarnen och Hogarasmossen. Vid Maderna-Haketjarn finns dven
riksintressen for friluftsliv och naturvard samt Natura 2000. | Natura 2000-omradet
Maderna-Haketjarn ar de prioriterade vardena hedmiljoerna med fukthedarna som hyser
vardefulla bestand av den rodlistade klockgentianan och den starkt hotade
alkonblavingen. De prioriterade bevarandevardena ar kopplade till férekomst av
suboceaniska fukthedar och den mosaik av fukthedar, vatmarker och skogsmiljéer som
finns i omradet. Inom vatmarkskomplexet finns dven sma dystrofa sjoar och arter knutna
till dessa.

Rv40 ca 1,5 km soder om omradet ar utpekad som riksintresse for kommunikation.
Naturreservat

Vaster om planomradet ligger naturreservatet Brataskogen, ett relativt tatortsnara
skogsomrade med vildmarkskaraktar. Omradet ar mycket varierat och innehaller gamla
ek- och tallskogar, grankladda raviner, vidstrackta myrmarker och backar. Dartill finns
flera kulturlamningar och rastplatser. | Brataskogen har traden vuxit grova och stora delar
av omradet har darfor kunnat utveckla naturvarden i form av gamla trad och déd ved, och
darmed arter som ar knutna till dessa livsmiljoer. Fagellivet i omradet ar rikt. Exempel pa
skyddade arter som forekommer i Brataskogen ar tjader, spillkraka, talltita och mindre
hackspett (Lansstyrelsen, 2013). Dessa arter ar beroende av den skogliga konnektiviteten
till skogsomraden norr och ster om planomradet, framfor allt Maderna-Haketjarn. For
tjadern &r detta extra viktigt pa grund av artens krav pa stora arealer med gott om baérris.

Rorligt friluftsliv

Planomradet saknar sammanhéngande stignét och anlaggningar for friluftsliv sasom
motionscentraler, stall, vindskydd eller grillplatser. Inom planomradet finns ingen sjo
eller storre vattendrag och det férekommer inga friluftsaktiviteter knutna till vatten,
sasom bad, skridskoakning eller fiske. En utomhusanlaggning med fem padelbanor finns i
anslutning till planomradets norddstra horn. Trots avsaknaden av etablerade
vandringsslingor eller anlaggningar for friluftsliv inom detaljplaneomradet har omradet
ett varde da det kopplar samman gronkilen Gsterut och vasterut.
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Brataskogen

Rekreation och leder. Brata—Maderna-leden som utreds i rapporten Grona strak i Harryda
kommun, 2019.

Bade Brataskogen och Harskogen utgor riksintresseomraden for friluftsliv. Brataskogen
anvands for friluftsliv och har finns flera anordnade stigar. Inom Harskogenomradet finns
ocksa vandringsstigar och ridstigar. Bland annat gar vandringsleden Vildmarksleden
genom Harskogenomradet. En framtida 6stvastlig vandringsstig genom planomradet
skulle ge majlighet att koppla samman Brataskogen och Harskogen och bland annat
skapa en ny forbindelse till vildmarksleden. En méjlig framtida vandringsled har
studerats dvergripande i rapporten Grona strak i Harryda kommun, framtagen 2019 av
Melica pa uppdrag av Harryda kommun. | rapporten foreslas vandringsleden ga antingen
nere i Djupedalen eller uppe pa héjden genom planomradet.

Strandskydd

Befintliga vattendrag/mossmarker inom planomradet omfattas ej av strandskydd. Utokat
strandskydd om 300 m géller for Haketjarnen, beror ej planomradet.

Generellt biotopskydd

Generellt biotopskydd galler for: allé, kallor med omgivande vatmark i jordbruksmark,
odlingsrosen i jordbruksmark, smavatten och vatmark i jordbruksmark, stenmurar i
jordbruksmark, akerholmar samt naturliga backfaror. Det bedoms inte finnas nagra
generella biotopskyddsomraden inom planomradet.
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Naturvirden

Naturmiljon i omradet bestar av skogsmark pa héjder som ar kraftigt paverkad av
skogsbruk och som domineras av tallskog. I lagre delar langs omradets norra gréans, och
pa ett par andra stallen, bland annat i dstra delen, finns bade 6ppna och mer trabekladda
myrmarker. Hela investeringsomradet omfattar ca 88 ha.

Vid naturvérdesinventeringen, Calluna 2022, avgransades totalt 10 naturvérdesobjekt. Ett
av dessa objekt klassades till hogt naturvarde (naturvardesklass 2), tre till patagligt
naturvérde (naturvérdesklass 3) samt sex till visst naturvarde (naturvardesklass 4).

| Callunas inventering noterades atta naturvardsarter, det vill sdga arter som indikerar att
omradet har naturvarde, att omradet har forutsattningar att vara artrikt eller att sjalva
omradet har sarskild betydelse for biologisk mangfald. Genom nedladdade fynduppgifter
fran Analysportalen (en tjanst som samlar svenska biodiversitetsdata) tillkom ytterligare
10 naturvardsarter. Totalt ger detta 18 konstaterade naturvardsarter for
investeringsomradet.

TECKENFORKLARING:

Inventeringsomride 2022 Naturvardesmass
& Rifursiresarter [ 2 Hogt naturvarde
| | 3 P&tagligt naturvarde
[ ] 4 Visst naturvarde

I8

g

o .-
2k /A brandticka
kornknutmossas= . )
- £ spillkrdka
skuggmossa *®

7 ® gammelgranslav

§

N
3.

T I Kilometer

Investeringsomradet med naturvardesobjekt och deras naturvardesklassning enligt Callunas
naturvardesinventering.
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De hogsta naturvardena i omradet finns i en yta i den nordvastra delen med sluten, aldre
granskog med riklig forekomst av dod ved. Ett par langsmala, relativt bléta och
opaverkade myrmarker innehaller naturvéarden kopplade till en kontinuitet av
vattenstorning. Flera delar innehaller ocksa ett flerskiktat skogsbestand med lite
naturligare karaktar men saknar gamla trad. Stora delar av inventeringsomradet saknar
naturvarden da skogsmiljon ar starkt paverkad av modernt skogsbruk.

Artinventering
Groddjur

Groddjursinventeringen, Calluna 2022, fastslog att arterna vanlig groda, akergroda,
vanlig padda, mindre vattensalamander och storre vattensalamander forekommer i
omradet.

Utredningsomradet i stort saknar dock gynnsamma livsmiljoer for groddjur da
skogsmarken som dominerar ar torr och starkt praglad av skogsbruk. De spridda fynden
av romklumpar fran vanlig groda i sma vattensamlingar i korskador efter skogsmaskiner
visar dock pa att groddjuren férekommer och rér sig i omradet. Langs
utredningsomradets nordvastra grans gar en avlang, fuktig dalgang i 6st-vastlig riktning
som till storsta delen bestar av myrmark. Dalgangen utgér en fuktig miljo som troligen
kan fungera som spridningsstrak och fodosoksomrade for groddjur i omradet. Ett
liknande spridningsstrak finns ocksa langs det mindre vattendrag som rinner genom
myrmark och genomkorsar utredningsomradets dstra del.

Endast tre vatten har bedomts som permanenta smavatten lampliga for groddjur och de
ligger alla relativt nara varandra i nordostra delen av planomradet. | samtliga av dessa tre
smavatten noterades minst tre olika arter av groddjur.

Faglar

Vid héackfagelinventeringen, Calluna 2022, noterades totalt 47 fagelarter inom eller i
narheten av planomradet. Av dessa ar 14 arter skyddade (prioriterade enligt
Naturvardsverket, se faktaruta) och har livsmiljoer inom planomradet och berérs av
exploateringen. For de flesta av de prioriterade arterna bedoms omradet idag fungera som
bade hackningsmiljo och spridningskorridor.

Av de 14 skyddade fagelarterna har 11 arter passande livsmiljoer samt betydande
forekomster (ett eller flera revir) i omradet. Dessa arter utgors av: gulsparv (3 revir),
goktyta (1 revir), gronsiska (24 revir), gronfink (2 revir), jarnsparv (4-5 revir), kraka (1-
2 revir), kungsfagel (10-12 revir), nattskarra (0-1 revir), talltita (1-2 revir), artsangare (1
revir) och térnskata (1-2 revir).

Utdver de 11 skyddade fagelarterna som bedomts anvénda planomradet som
hackningslokal har planomradet ocksa bedémts anvandas av spillkraka som en del av ett
revir (fodosoksomrade) och aven som en fungerande spridningskorridor. Ett par
noterades under ett kompletterande besok (NV1) utanfor hédckningsperiod.

Merparten av de noterade arterna vid Callunas hackfagelinventering utgérs av vanliga
skogsfaglar och fagelfaunan ar vad som kan forvantas i en barrskogsmiljo i sydvastra
Sverige som ar starkt praglad av skogsbruk. Som tidigare namnts bestar stora delar av
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omradet av starkt skogsbrukspaverkad mark dar skogen antingen har blivit plockhuggen
eller kalavverkad. Den skog som star kvar bestar mest av medelalders tallskog eller
yngre, tatare barrblandskog och resultaten fran Callunas hackfagelinventering visar inte
pa att nagra av dessa miljoer ar sarskilt fagelrika, varken med avseende pa antal eller
artrikedom. De myrmarker som forekommer i omradet &r i allmanhet for sma och/eller
paverkade for att hysa fagelarter knutna till myrmiljoer.

Den enda ytan som sticker ut lite i fagelvag inom utredningsomradet ar den med
uppvéxande, ung blandskog som finns langst i 6ster. Har &r inslaget av 16vtréad storre
vilket skapar en variation av livsmiljéer, och ytan angrénsar till mer 6ppna miljoer dar
flera av de forekommande fagelarterna kan fodosoka. Den hogre artdiversiteten och
forekomsten i det Gstra omradet beror troligen pa att myrmarkerna tillsammans med
skogsmiljoerna med ett hogre inslag av l6vtrad skapar ett varierat omrade med relativt
goda tillgangar pa boplatser och foda. Detta trots att skogspartiet i dster inte klassades
som naturvardesobjekt under NVI:n eftersom 6vriga biotopkvaliteter r laga i detta
skogsparti.

Ett flertal av fagelarterna som noterades under inventeringen sags endast i denna yta, och
bland dem finns nagra naturvardsintressanta arter och arter prioriterade enligt
Naturvardsverket, sdsom gulsparv, goktyta, harmsangare, tornskata, tradgardssangare och
artsangare. Ytan hade aven flest fynd for arter som gronfink, jarnsparv och svarthatta.

Fladdermoss

Ingen inventering av forekomsten av fladdermadss har utforts inom omradet vilket gor det
svart att uttala sig om hur de anvander omradet och darmed hur de kan téankas paverkas
av exploateringen. Att fladdermdss finns i omradet ar mycket troligt da de har vida
utbredningsomraden och férekomsten ofta ar hogre i skogsomraden intill vatare miljoer
likt de miljoer som aterfinns inom planomradet. Olika arter nyttjar olika miljéer pa olika
satt. Arter som jagar i mer 6ppna miljoer sasom kanterna av glantor behover darfor inte
nodvandigtvis paverkas i nagon storre utstrackning. Rent skogslevande arter som skyr
6ppna ytor kan & andra sidan paverkas.

En GlS-analys har tidigare utforts (Kindvall, 2022) som visar var i landskapet
sannolikheten ar hogre att patraffa fladdermdss och hur spridningssambanden kan téankas
se ut mellan olika omraden. Analysen pekade ut ett omrade, 6ster om Partillevagen, som
kan vara av ekologisk vikt for fladdermdss. Planomradets fladdermusfauna har inte
inventerats och det &r darfor oklart om de potentiella boplatserna éster om Partillevagen
faktiskt nyttjas av nagon fladdermuskoloni. Det &r heller inte fullt klarlagt om potentiella
bo- eller viloplatser saknas inom planomradets vastra del. Kompletterande utredning
avses goras infor granskning for att sakerstélla populationen inom omradet.

Fjgrilar

Storre delen av miljéerna inom planomradet saknar gynnsamma habitat for dagfjarilar.
Det ar framforallt de 6ppna myrmarkerna som hyser vaxter och strukturer som ar
intressanta for artgruppen. | naromradet har 27 olika arter av dagfjarilar tidigare noterats
enligt utdrag fran Artportalen (2022-02-27) men flera av dessa arter saknar betydande
livsmiljoer inom planomradet. Arter som kan tankas férekomma i myrmarkerna inom
planomradet ar exempelvis brunflackig parlemorfjaril, myrparlemorfijaril och
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starrgrasfjaril. Ingen av dessa arter &r rodlistad eller sarskilt ovanlig. En art som
registrerats ca 900 m norr om planomradet ar den starkt hotade arten alkonblavinge (EN).

Storvilt och storre daggdjur

En utredning av barridreffekter for storre daggdjur har tagits fram, EnviroPlanning 2023,
dér det konstateras att landskapet i stort préglas av en storstadsregion med hansyn till
nérheten till Géteborg. Den storskaliga bebyggelsen och hogt trafikerade vagar samt
jarnvag har generellt stor paverkan pa vaxt- och djurlivet. Exploaterade omraden och
végar innebar begransad mojlighet for djur att rora och forflytta sig mellan olika habitat.
Véag 535 utgor en barridr for viltet att rora sig i 6st-vastlig riktning. Det &r darfor viktigt
att kunna sakerstalla att vilt pa ett sékert satt ska kunna korsa vag 535 och darigenom
sammanléanka olika stora skogsomraden. Skogsomradet kring Brataskogen &r inte
tillrackligt stort for att kunna hysa nagon egen population av storvilt, och det ar darfor
viktigt att sakerstalla spridningskorridorer till narliggande skogsomraden.

Effektomraden avgransar den yta inom vilken samtliga storre daggdjur kan forvantas ha
tillgang till en viltpassage. Effektomraden stracker sig som langst 4 km fran en
viltpassage, vilket motsvarar individer som placerat sitt hemomrade sa att viltpassagen ar
placerad perifert inom den yta djuret ror sig 6ver. Ledlinjer for vilt har analyserats och
markerar generella och huvudsakliga rorelser hos viltet. De permanenta ledlinjerna for
vilt ar framst baserade pa utbredning av kraftledningar, topografi och vattendrag.

Grona omréden markerar effektomraden runt jUSt nu planerade V|Itpassager som markéras med
ljusgrona punkter. Morka gréna linjer markerar ledlinjer. Planomradet markerat med rod cirkel.
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Kulturmiljo/Fornminnen

Gota Arkeologi, 2023, har utfort en arkeologisk utredning. Den arkeologiska utredningen
resulterade i att inga nya fornlamningar kunde konstateras. | norra delen av
undersokningsomradet hittades en 6vrig kulturhistorisk lamning i form av en husgrund
(L2023:705). Eftersom inget av arkeologiskt intresse patraffades anses inga ytterligare
arkeologiska insatser vara nodvandiga infor den planerade exploateringen.

Kommunikation
Rv40/Bdrhultmotet

Rv40 ansluter till vag 535 i soder via Barhultsmotet och loper parallellt med
utredningsomradet. Rv40 &r av Trafikverket utpekat som riksintresse och utgor
funktionellt prioriterat vagnat i fyra kategorier.

Enligt matningar fran 2018 och som visas i Vagtrafikflodeskartans har strackan mellan
Bérhultsmotet och MéInlyckemotet en uppmatt ADT pa cirka 48 550 fordon, varav drygt
7 % utgors av tung trafik. Pa strackan mellan Barhultsmotet och Landvettermotet har
Rv40/27 en uppmitt ADT pa cirka 51 020 fordon varav strax over 11 % utgérs av tung
trafik. Barhultsmotet har god kapacitet, ombyggt 2013 for att méta 6kade krav som nod
mellan Rv40 och E20. Enligt uppskattning som finns att tillga via Vagtrafikflodeskartan,
har Barhultsmotet en ADT pé cirka 12 000 fordon varav drygt 12 % utgérs av tung trafik.

Vig 535

V&g 535 ar en landsvag vilken kopplar samman Rv40, soder om planomradet, och E20 i
norr. Vagen ar av Trafikverket utpekat som funktionellt prioriterat vagnat (FPV) i tva
kategorier, dagliga personresor och kollektivtrafik. Strackan har dven utgjort riksintresse
for kommunikationer men har efter Trafikverkets senaste revision Gver riksintressen
beslutats inte langre vara utpekad. Landsvégen har dven funktion som omledningsvag for
E20 och Rv40.

Végen har pa strackan forbi planomradet en skyltad hastighet pa 70 km/h. Standarden pa
vag 535 ar god fran Barhultsmotet och cirka 650 meter norr om Flaskebovagen. Pa
strackan mellan Barhultmotet och cirkulationsplatsen vid Flaskebovéagen utgors vagen av
2+2-vag med rackesseparering. Strackan norr om cirkulationsplatsen utgors av 2+1-vég
under cirka 450 meter.

Dérefter utgors vag 535 generellt av 1+1-v&g med mittlinjeseparering resterande del av
strackan mot Partille. Inom planomradet har vagen delvis passager med bergskérningar
och branta sidoomraden. Enligt Trafikverkets Atgérdsvalsstudie, Tvarforbindelse E20-
vag 40 (TRV 2017/117972) anges for aktuell strackning att stracka har en otillrécklig
bredd utifran den aktuella trafikmangden. En naturlig inriktning har darfor varit att 6ka
vagens bredd. Forutséttningarna i terrangen och topografin ar dock inte gynnsamma.
Detta innebdr att mindre vagbreddningar och/eller att endast anldgga parallell GC enligt
Trafikverkets beddmningar sannolikt blir oproportionerligt kostsamma gentemot den
uppnadda effekten.
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Vagnatets bredder pa utpekade strackor med viktig funktion for planomradet. Kalla: NVDB, 2022

Gamla Prdstvdgen

Gamla Préastvagen ar under enskilt vaghallarskap och forvaltas av Landvetters
vagforening. Vagen kopplar i dess vastra &nde samman vég 535 till bostéder och
paddelanlaggning pa Gstra sidan av vag 535 samt bostadsomradet Gokskulla i Ost.
Strackan har skyltad hastighetsgrans 70 km/h mellan véag 535 och Gokskulla dar
hastigheten sanks till 30 km/h genom villaomradet och resterande del till Tahultsvéagen.
Végen har bitvis smal bredd pa cirka 4 meter och ingen vagmalning.

Gadng- och cykeltrafik

Fran Gamla Prastvagen parallellt med Landvettervéagens ostra sida I6per en nybyggd
gang- och cykelbana som kopplar samman planomréadet med Ojersjé tatort och i
forlangningen 6vriga Partille kommun. Vidare ar Gamla Prastvagen en mojlig lank for
oskyddade trafikanter men erbjuder ingen separering till motortrafiken samt saknar
belysning. I sodergaende riktning finns en gang- och cykelbana langs vag 535 véstra sida
vilken pabdrijas cirka 300 meter fran planomradets grans. Det saknas darmed i nulaget en
sammanhangande infrastruktur for fotgangare och cyklister genom planomradet.
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Kollektivtrafik

Strackan forbi planomradet trafikeras av linje 511, Partille-Tahult-Landvetter.
Turtatheten pa stracka ar begransad till halvtimmestrafik under hogtrafik. For resenarer
som kommer fran Goteborg kravs byte i Landvetter. Narmaste busshallplats finns idag ca
1 kilometer soder om planomradet som ar Barhults Foretagspark samt i Ojersjo centrum
ca 1,2 kilometer norr om planomradet.

Service/malpunkter

Befintlig service ar i huvudsak koncentrerad till Ojersjo och Landvetter. Barhults
foretagspark har idag ett begransat serviceutbud och for de som &r verksamma inom
omradet.

Malpunkterna kan nas genom befintliga lokalvagar, vag 535 samt genom de delstrackor
av cykelvag som finns att tillga i planomradets norra och sodra del. Bild nedan redovisar
malpunkter som finns i omradets narhet sett till service, forskolor, grundskolor och
kollektivtrafikhallplatser.

Utpekade malpunkter i Ojersjé kan utdver kopplingen med véag 535 nas genom
langsgaende cykelvag, vilken i norrgaende riktning fran planomradet startar vid Gamla
Prastvagen. | motsatt riktning mot Gokskulla och Landvetter centrum forutsatts
oskyddade trafikanter nyttja lokalvagen Gamla Prastvagen, da vag 535 inte erbjuder en
trafiksaker miljo.
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Mark- och vattenforhallanden

Topografi

Utdrag fran SGU:s jordartskarta. R6tt — berg i dagen/ytnara berg, brunt — torv, blatt —moran.

Planomradet gransar i norr till Djupedalen som stracker sig fran Natura 2000-omradet
Maderna-Haketjarn, passerar planomradets norra del och sen mot Lilla Bratatjarnen som
ingar i naturreservatet Brataskogens naturreservat. Marknivaerna inom dalgangen ligger
pa ca +105 strax vaster om Partillevagen och ca +111 i plangrénsens sydvéstra grans.

Inom planomradet &r terrangen kuperad med en topografi med en landformation med
nord-sydliga sprickdalar.

Marknivaerna for de delar som ligger vaster om véag 535 varierar mellan som lagst ca
+105 strax vaster om Partillevégen i norr dar lagre mossmark finns och upptill ca +152 i
sydvast dar berget ligger ytligt. Stora variationer forekommer inom omradet dar
mossmarkerna inom den hdgre terrangen ligger lagre pa nivaer mellan ca +133 - +136.

Oster om vag 535 ligger marken som lagst i mossmarken i norr pa ca +104 och som hégst
pa +135 uppe pa berget soder om Gamla Préastvagen Norr om Gamla Préstvagen varierar
marken mellan +120 och +127. Terréngen styrs av ytligt berg med hdjdryggar som
stryker i NNV-riktning som ar samma som bergets struktur. Lagst niva ligger inom
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torvytor nara Gamla Prastvagen. Langst ner mot sydost ligger mossarnas niva pa ca +120
och sluttar upp mot befintlig bebyggelse inom Gékskulla ca +133.

Storst lokal nivaskillnad vid den bergskarning som utforts for Partillevagen dar
skarningshojden ar upptill ca 7 m. Mellan ca +126 och +133.

Geoteknik
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Utdrag fran SGU:s jorddjupskarta dar man huvudsakligen ser gron farg med endast upptill
nagon meters jordmaktighet. Storre djup finns framst inom torvomraden pa lagre niva.

En geoteknisk utredning med tillhérande markteknisk undersékningsrapport, WSP 2023,
har tagits fram. | huvudsak bestar omradet framst av berg i dagen eller berg med
begransat ytligt jordtacke. | omradet langst i sydost utgors det ytliga jordticket av en
sandig moran. P4 omraden med jordtéacke finns éverst ett lager av mulljord. Dartill
forekommer det lokalt topografiskt lagre omraden med torv. Av utférda sticksonderingar
framgar det att torvmaktigheten generellt &r 2-3 meter men att det lokalt har patraffats
torvomraden med storre torvmaktigheter pa drygt 5 meter. | omradet langst i sydost finns
mer sandig moran. Pa omraden med jordtacke finns 6verst ett lager av mulljord.

Enligt SGU:s berggrundskarta bendmns berget som tonalit—granodiorit vilket innebér i
princip gnejsig granit. Man ser tydligt bergets struktur pa bild 1 dar mineralen har samlats
i linjer. Bergets kornstorlek ar relativt grov med mycket inslag av féltspat, kvarts och
glimmer. Bergets struktur &r folierat med fler sprickor med riktning N 20 W och relativt
brant lutning. Berget struktur styr dven terrdngens marknivaer dar man ser att monstret pa
befintlighetsplanens med nivakurvor har ungefar samma riktning.
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Sdttningsforhdllanden

Jord med organiskt innehall ar mycket sattningskanslig. Urgravning skall darfor utféras
inom de torvomraden som avses bebyggas innan fyllnadsmassor pafors som packas i
lager. Aven ytliga begransade lager med organisk jord skall ocksa schaktas bort innan
hardgjorda ytor anlaggs och dar framtida byggnader skall grundlaggas. | 6vrigt bedoms
forutsattningarna for grundlaggning som goda med ytligt berg.

Stabilitetsforhdllanden

Stabiliteten bedéms med hansyn till att huvuddelen av omradet utgors av berg som god ur
geotekniskt perspektiv. Berget ar generellt massivt med begransat antal sprickor, men
lokalt vid Partillevagens skarning finns en del I6sa block som skapats efter utfort
bergschakt i kombination med strak dar ytligt vatten under vintertid bidrar till
frostsprangning. Dessa slanter ingar dock i Trafikverkets vagomrade och ligger utanfor
planomradet.

Inom planomradet utgors marken av berg i dagen eller berg med ytliga jordtacken med
moréan och mulljord. Dartill forekommer det lokala sénkor med torv. For befintliga
forhallanden saknas det forutsattningar for ras och skred, da markytan utgérs antingen av
berg eller fasta jordlager. Planforslaget innebar dock att marknivaerna inom planomradet
kommer att dndras och att hogre omraden kommer att plansprangas och lagre omraden
fyllas ut. | syfte att klarlagga lampliga slantlutningar, och eventuella begransningar
betraffande placering av upplag och byggnadslaster, har stabiliteten i en principsektion
studerats. Sektionen &r placerad i planomradets norra del dar uppfylinader medfor att
hoga fyllnadsslénter, upp mot 20 meter, skapas mot norr.

Geotekniska rekommendationer

Utforda stabilitetsberdkningar visar att stabiliteten for planerade forhallanden ar
tillfredsstéllande forutsatt att féljande krav uppfylls:

e Planerade fyllnadsslanter anldggs med en slantlutning 1:2 eller flackare.

e Framtida bebyggelse placeras pa ett minsta avstand pa 5 meter fran slantkrén om
inte byggandslasterna reduceras till en maximal marklast pa 15 kPa.

e Marklaster ndrmast slantkron som eventuellt ska nyttjas for parkering eller upplag
begrénsas till 15 kPa.

Rekommendationerna sakerstalls med bestammelse pa plankartan:

n2 Mur eller slant med lutning pa 1:2 eller flackare. Vid uppférande av slant skall
marken aterplanteras.

M4 Byggnad ska placeras minst 5 meter fran slatkron. Marken inom 5 meter fran
slantkron far inte tillféras mer belastning én 15 kPa.

I samband med byggnation kommer omfattande sprangning och markarbete genomforas
och nya slénter anlédggas och bergsslanter sprangas ut. Inga stabilitetsproblem betraffande
bergras och blocknedfall foreligger, dock skall hansyn tas till befintliga bergskérningar
vid Partillevagen vid framtida bergspréangning for planerade intilliggande byggnader.
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Stabiliteten inom omradet ar god ur geotekniskt perspektiv bortsett fran ett l6sare block
som hittades i slanten i norr, vilket skall beaktas.

Vidare kommer bergforstarkning sannolikt att krdvas i samband med att bergschakten vid
infartsvéagen, utfors dar slanterna kommer att anldggas med lutning 5:1.
Bergstabiliserande atgarder i form av ingjutna bergbultar och bergrensning, samt
skyddsatgarder i form av nat kan bli nédvéandiga for att forhindra blockutfall
Omfattningen styrs av vilken bergschaktmetod som valjs betraffande laddningsméangd
och halavstand. Val av atgarder utfors i genomférandeskedet.

Som upplysning infors pa plankartan att:

Forekommande naturliga bergsslanter, befintliga skarningar samt planerade
bergsschakter rensas pa lost material. Efter rensning kontrolleras slanterna av
sakkunnig person for bedémning av kompletterade forstarkningsatgéarder.

Viktigt &r att, ur geoteknisk synpunkt, kontrollera vilka fyllnadsmassor som krévs
exempelvis mot dalgangen i norr da slantens utbredning kan bli stor och atgarder i form
av mur kan kravas for att inte dverskrida fastighetsgransen. Mycket styrs av planerad
nivasattning som innebar att bergschakt forekommer inom stora delar av fastigheten.
Omrékningsfaktorn for bergschakten kan vara 1.4, vilket innebar att packade
sprangstensmassor har 1.4 ganger storre volym an det osprangda berget, vilket far beaktas
vid volymberéakningar. Planerad nivasattning innebar stora mangder bergschakt som kan
anvandas som fyllning for att skapa nya plana marknivaer under byggnader och
omgivande mark.

Grundldggning

Grundlaggning av byggnader bedoms, beroende pa djup till berg, kunna utforas pa
packad fyllning och/eller pa berg. | samband med projektering av den planerade
bebyggelsen krévs kompletterande geotekniska undersokningar i lage for blivande
byggnader for att i detalj bedoma slutligt grundldggningssatt.

For att undvika problem med séttningar ska urgravning av organisk jord utféras och
ersattas med bergmassor. Bestammelse infors pa plankartan:

Urgravning av organisk jord skall utféras inom de delar som omfattas av
byggnation. Fyllnadsmassor skall packas i lager enligt anvisning i Mark AMA.

Fyllning kommer att behdva utforas under vatten, med sprangsten. Packning kan saledes
forst utforas ovan vattennivan. Fyllnadsmassor, ovan vattennivan, skall packas i lager
enligt anvisning i Anlaggnings AMA.

Radon

Radonklassificering delas in i hog-, normal- och lagradonmark. Radiumhalten for berg
inkl. ett tunt lager sprangbottenskarv klassas som normalradonmark om halten ligger
mellan 60-200 Bqg/kg. Halter darunder ger lagradonmark och halter daréver ger
hogradonmark.
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Om berget spréngs bort och 1aggs som fylining under hus, och inte bara som tunt lager
sprangbottenskarv kravs att radiumhalten ligger pa mellan 25-100 Bag/kg for att klassas
som normalradonmark. For friktionsjord ar motsvarande varden 25-50 Bg/kg for att
klassas som normalradonmark.

Uppmatta 24 varden pa berg visar stralningshalter fran Ra-226 pa mellan 19 och 62
Bg/kg. De flesta vardena hamnar inom gransen for lagradon. Om berget istallet krossas
och anvénds som fyllning hamnar de flesta vardena inom normalradonmark. Av uppmétta
17 varden pa friktionsjord hamnar 12 vérden inom gréansen till lagradon och 5 varden
inom gransen for normalradon.

Ett varde uppmatt pa fyllning (krossmaterial) inom omrade D1 i s6der (R13) hamnar
inom gransen for hogradon. Denna fylIning ar dock lokalt utfylld och paverkar inte
framtida planerade byggnadsytor. Det behover saledes ingen atgérd for detta lokalt hoga
vérde.

e Med avseende pa radiumhalterna fran berg klassificeras berget som
lagradonmark.

e Om berget spréngs bort och laggs som fyllning under byggnad och inte bara som
ett tunt lager av spréangbottenskarv, blir klassificeringen istéllet normalradonmark.

e Med avseende pa radiumhalterna fran friktionsjord klassificeras marken som
normalradonmark.

Sammantaget klassificeras marken som normalradonmark.
Markfororeningar

Det finns inga kanda markfororeningar inom planomradet. | angransning till det nordostra
hornet av planomradet finns ett potentiellt fororenat omrade. Detta omrade omfattar den
fastighet déar paddelanlaggningen finns pa. Pa fastigheten har det tidigare funnits en
deponi och utifran inventering ar omradet klassat enligt riskklass 3 (mattlig risk).

Avrinningsomraden

Recipienter nedstroms planomradet ar inom Natura-2000 omrade samt Naturreservat.
Vatten avrinner aven till recipienter som Kabacken, Savean, Radasjon och Stensjon.
Enligt VISS har samtliga god eller hog vattenkvalitet av dessa, anledningen att dessa
vattenforekomster klassats med mattlig ekologisk status beror pa vandringshinder eller
morfologiska forandringar i vattenforekomsterna. Radasjon &r aven en vattentékt och
delar av detaljplaneomradet kommer paverkas av den sekundéra zonen for kommande
vattenskyddsomrade for Radasjon.

Genom omradet gar en vattendelare dar ca 70 % av exploaterat omrade avvattnas mot
nordost till Natura 2000-omrade Maderna-Haketjarn och ca 30 % av omradet avrinner
mot vaster och Naturreservat Brataskogen. En del av planomradet avrinner aven till
grannfastigheten Haltsas 1:8 som dgs av Renova. Fran Natura 2000-omradet leds vatten
sedan vidare till Kasjon och vidare till Savean, det grona avrinningsomradet i figuren
nedan &r med andra ord en del av Saveans avrinningsomrade. Efter att vatten rinner
genom naturreservatet Brataskogen rinner vatten vidare genom Malndal med uppehall i
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Radasjon och Stensjon innan det slutligen rinner ut i MélIndalsan. Det blaa
avrinningsomradet ar darfor en del av avrinningsomradet till M6Indalsan.

Norr om planomradet gar ett lagstrak med torvmark i riktning norddst, vattendelaren gar
igenom myrmarken. Den storsta delen av avrinnande vatten for detaljplaneomradet rinner
till dessa sumpmarker langs den norra plangransen. Fér omraden pa den dstra sidan om
Partillevagen avrinner vatten ocksa till torvmark.

Planomradet markerat med cyan och avrinningsomrade till Natura 2000 i gront och
avrinningsomrade till naturreservat Brataskogen i blatt. Pilar visar ungefarlig flodesriktning.
Bildkalla: Dagvatten- och Skyfallsutredning, WSP 2022-12-23

Skyfall

Skyfall r regnhandelser som kraftigt 6verstiger det normala och som
dagvattenledningsnat inte kan dimensioneras for att klara av. | stéllet studeras
markplanering, hojdsattning av byggnader etc. for att minimera skadeverkningar vid ett
extremregn. | framtagen utredning, WSP 2023, har ett skyfall analyserats utifran ett 100-
ars regn med klimatfaktor 1,25. Eftersom planomradet ligger hogt upp i
avrinningsomradena gar inga storre skyfallsstrak genom omradet och nedstréms
planomradet finns skogsomraden och vat-/myrmarker med mycket goda
oversvamningsmojligheter vid ett skyfall. Skyfallsvatten fran planomradet bedoms inte
bidra med direkt 6versvamning nedstroms med efterféljande problematik.

Vaster om vag 535 finns inga befintliga lagpunkter med storre ansamlingar av
skyfallsvatten inom de omraden som avses att exploateras. Rinnvéagarna ligger framfor
allt &t norr dar majoriteten av skyfallsvattnet fortsatter Gsterut och resterande vasterut. |
Djupedalen finns skogsmark och vat- och myrmarker med mycket goda
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oversvamningsytor vid ett skyfall. Skyfallsvatten som rinner vésterut hamnar i stérre
sammanhangande skogs- och myr-/vatmarksomraden med goda dversvamningsytor. Det
skyfallsvatten som rinner Gsterut hamnar i en storre dversvdmningsyta i Djupedalen
direkt vaster om vag 535. Framtagen utredning har inte tagit hansyn till de vagtrummor
som finns under vag 535 samt till vattenfyllda myrmarker. | nulaget avrinner en mindre
del av planomradets skyfallsvatten sdderut mot intilliggande fastighet Haltsas 1:8
(Renova) och vidare mot en lagpunkt vid vag 535. Trafikverket har ett pagaende arbete
med att se Gver skicket och underhélla trummorna utmed vég 535 vid planomradet.

For de 6stra delarna av planomradet finns enstaka lagpunkter inom de omraden som avses
exploateras, framfor allt utmed Gamla Prastvagen inom det norra bostadsomradet (D2-
D4). For det sodra bostadsomrade (D1) kommer uppstréms skyfallsvatten fran
intilliggande befintligt bostadsomrade Gokskulla. Skyfallsvatten samlas upp i lagpunkter
inom skogs- och myr-/vatmarksomraden och rinner vidare i nordlig riktning.

Avrinningsstrak som blaa streck och markéversvamning som blda omraden. Gront streck
visar vattendelare. Vitt streck visar plangrans.

Geohydrogeologiska forutsattningar

Generellt ligger grundvattenytan i moss- och k&rrmarker i eller strax under markytan
under storre delen av aret. Med hansyn till de begransade jordlagren med ytligt berg inom
den hogre terrangen sa rinner vattnet ner mot den lagre terrangen med mossmarker. Inom
ytor med berg beddms inga storre vattenméangder forekomma da berget ar massivt. Vid
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platshestk kunde ses att vatten rinner ytligt pa berget i nordlig ritning ner mot den lagre
terrangen dar dven staende vatten finns. | dster leds vattnet huvudsakligen via
torvmarkerna mot den lagre nivan i norr. Inga mer omfattande sprickzoner kunde ses i
den hogre terrangen vilket ar vanligt da zonerna med mer sprickor i berget normalt gar i
de lagre straken, exempelvis norr om aktuellt omrade.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller
Riktvérden for nya bostdder

Riktvarden for planer avseende trafikbuller utomhus for bostader startade den 2 januari
2015 eller senare ges i SFS 2015:216. Den 11 maj 2017 beslutade regeringen om en
hojning av riktvardena for buller fran vag- och spartrafik vid bostader (SFS 2017:359).
Det befintliga riktvardet pa 55 dBA hojdes till 60 dBA och riktvérdet for sma bostader
(upp till 35 m2) hojdes fran 60 dBA till 65 dBA. Andringarna tradde i kraft den 1 juli
2017 men avser dven planer startade den 2 januari 2015 eller senare.

Kort sammanfattat innebar forordningen foljande:

e Riktvardet klaras for storre bostader (6ver 35m2) om dygnsekvivalent niva vid
fasad inte 6verskrider 60 dB(A)

e FOr mindre bostader om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet 65 dB(A)
dygnsekvivalent niva vid fasad

e Dar dygnsekvivalent niva vid fasad dverskrider riktvardet ska halften av
bostadsrummen na sida om dygnsekvivalent niva om 55 dB(A) och maximal niva
nattetid om 70 dB(A)

e Uteplats, om sadan skall uppforas, ska klara ekvivalent niva om 50 dB(A) och 70
dB(A) maximal niva. Avsteg finns for maximal ljudniva.

¢ Ingen dvre grans for bullerutsatt fasad om "tystare" sida kan losas for halften av
bostadsrummen.

Riktvdrden for befintliga bostdder

| Naturvardsverkets vagledning "Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid
befintliga bostader" (ANR NV-08465-15) framgar att foljande riktvérden for buller bor
foljas for att en god miljokvalitet ska nas utanfor befintliga bostader.

Bostads fasad  Bostads uteplats Bostads uteplats

(Leqzsn) (Leqasn) (Lmax)
Vid vag 55 dBA ~55dBA" 70 dBA!
Vid spar 60 dBA 55 dBA 70 dBA!

' Tidsvagning Fast. Far 6verskridas max 5 ggr/genomsnittlig maxtimme dag och kvall (kl. 06-22)

" Propositionen har inte ndgon angivelse for ekvivalent niva for buller fran vagtrafik vid
uteplats.)
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Riktvdrden for industri- och verksamhetsbuller

| Naturvardsverkets rapport 6538 - Vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
aterfinns riktvarden for industri- och verksamhetsbuller vid bostéader,
undervisningslokaler och vardlokaler.

Leq dag Leq kvill Leq natt Leq I6r,
(06-18) (18-22) (22-06) sén- och
helgdagar
(06-18)
Utgangspunkt for
olagenhetsbedomning vid 50 dBA 45 dBA 40 dBA 45 dBA

bostader, skolor, forskolor
och vardlokaler

Riktvarden for buller fran industri vid bostader, undervisningslokaler och vardlokaler.
Utdver ovan géller:

e Maximala ljudnivaer (Lrmax > 55 dBA) bor inte forekomma nattetid klockan 22—
06 annat &n vid enstaka tillfallen.

e Vissa ljudkaraktérer ar séarskilt storningsframkallande. I de fall verksamhetens
buller karakteriseras av ofta aterkommande impulser som vid nitningsarbete,
lossning av metallskrot och liknande eller innehaller ljud med tydligt horbara
tonkomponenter bor véardena i Tabell 2 sdnkas med 5 dBA.

Bullerutredning

Sweco, 2023, har tagit fram en utredning som omfattar bade trafikbuller och
verksamhetsbuller for aktuellt planomrade. Bullerutredningen omfattar berakning av
ekvivalent och maximala ljudnivaer fran verksamhetsbuller fran det nya
logistikcentrumet och trafikbuller fran narliggande och foreslagna nya végar.

Berakningar har utforts for prognosar 2040 och inkluderar tillkommande trafik fran
planomradet enligt Typ 2 Innovation/Omlastning. For Partillevagen har hastigheten 60
km/h anvénts ca 150 meter innan och efter planerad rondell, darefter har 80 km/h
anvants. Inom verksamhetsomradet har hastigheten 30 km/h anvants. For berakning av
ljudnivaer fran verksamhetstrafik har trafiken dygnsfordelats enligt tabell nedan.

Dygnsperiod Personbilar Lastbilar
Dag kI 06-18 90% 90%
Kvall kl 18-22 5% 5%

Natt kl 22-06 5% 5%

Dygnsfordelning av verksamhetstrafik.
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Trafikbuller

Ljudnivéaerna fran vagtrafik for de nya planerade bostaderna bedéms enligt
Trafikbullerférordningen 2015:216. Befintliga bostader bedoms enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Ovan redovisade riktvarden for buller klaras vid fasad for alla planerade bostéder, och
uteplats kan anordnas i anslutning till bostédderna, under forutsattning att de anordnas med
stod av denna utredning. Anpassning har skett inom omrade D4 (en bostad) genom
prickmark for att sakra att bostader ej uppfors dar nivaerna kan komma att 6verskridas.
Samtliga byggnader har minst en sida dar riktvarde for uteplats innehalls.
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Resultat fran bullerberakningar for trafikbuller ekvivalent ljudniva. Prognosar 2040 med 40
meter hoga verksamhetsbyggnader.

For befintliga bostader dverskrids ekvivalenta ljudnivaer for flera byggnader i norr langs
Partillevagen. Har beraknas den hogsta dygnsekvivalenta ljudnivan bli 66-68 dBA, vilket
medfor dverskridande av riktvarde pa 11-13 dB. Enligt infrastrukturpropositionen utgor
dessa 6verskridanden att atgarder bor 6vervéagas. Berdkningar visar att det finns ytor dar
uteplatser innehaller riktvarde. Maximala ljudnivaer beraknas uppga som hogst till 77
dBA. Enligt Miljokonsekvensbeskrivning till vagplan for vag 535, delen Astebo - Barhult,
Trafikverket 2016 ar de aktuella bostaderna bullerutsatta redan utifran nuvarande
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trafikfloden. Bullerskyddsskérm finns i nuldget utmed Partillevégen for att skarma av
vagljudet till de befintliga bostaderna. Da underlag om bullerskyddsskarmens skick,
alder, livslangd samt dimensioner och detaljerad placering inte har hittats har den utgatt
fran berakningar. Berakningar visar att ekvivalenta ljudnivaer 6verskrider riktvarden och
ar hogre an 65 dBA aven i nollalternativet. Med tillkommande trafik fran planerade
verksamhet berdknas ljudnivan 6ka med 0-1 dB utmed Partillevagen. For befintliga
bostader langst soderut beraknas fyra byggnader fa dygnsekvivalenta ljudnivaer som
overskrider riktvardet. Berakningar visar att det finns ytor dar uteplatser innehaller
riktvarde. Inga atgarder kravs om dessa byggnader ar byggda tidigare &n ar 1997.

55-60 dBA 2
56-61 dBA 10

56-57 dBA 16

Norra delen: 56-61 dBA  14+1 flerfamiljshus
Sodra delen: 61-63 dBA

60 dBA 1

Resultat fran bullerberakningar for trafikmangd 2040. Tabell fran Atgardsvalsstudie
Tvarforbindelse E20—vag 40, TRV 2017/117972

Verksamhetsbuller

Med utgangspunkt i att antal ljudkallor inte ar faststallda i detta tidiga skede, samt att det
ar intressant att utreda ifall om det ar ljudkallorna pa verksamhetstaken eller ljudkallorna
pa mark som utgor risk for éverskridanden, har olika scenarion for verksamhetsbuller
beraknats for ekvivalenta och maximala ljudnivaer. Byggnader inom verksamhetsytorna
har i dessa berakningar utgatt fran bade 20 meter respektive 40 meter hdga byggnader.

Med avseende pa verksamhetsbullret berdknas ljudnivaer, utan atgarder och utifran vérsta
scenario, 6verskrida riktvarden nattetid hos befintliga bostéder i norr samt riktvarden for
Zon A for planerade bostader inom det norra bostadsomradet (D2-D4). Dock innehalls
riktvarden for Zon B for planerade bostader. For sodra bostadsomradet (D1) och
befintliga bostader i soder innehalls riktvarden for Zon A respektive Naturvardsverkets
riktvéarden for samtliga dygnsperioder. Eftersom samtliga planerade byggnader har
tillgang till en ljuddampad sida och uteplats kan konstateras att alla de foreslagna
bostaderna ar mojliga att uppfora utan atgérder.

Genom bullerskyddsatgarder for ljudkallorna kan aven riktvarden for Zon A uppfyllas for
samtliga planerade atgarder. Utifran bullerberdkningarna kan vidare konstateras att det ar
riktvarden nattetid for befintliga bostader norr om planomradet som riskerar att
overskridas. Lastgardarnas placering ar da avgorande for att hantera bullernivaerna. | det
fall lastgard placeras bakom byggnaden kan samtliga riktvardena for buller sakras
eftersom byggnaden fungerar askvarmande. Med rétt placering av lastgardar alternativt
genom kompletterande bullervallar/plank bedéms Naturvardsverkets riktvarden for
verksamhetsbuller nattetid vid befintliga bostader norr om planomradet klaras.
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Resultat fran bullerberakningar for verksamhetsbuller nattetid ekvivalent ljudniva. Prognosar
2040 med 40 m hoga verksamhetsbyggnader samt med ett bullerplank mot norr inom omrade 2.

Som en del i bullerutredningen har dessutom ljudnivaerna for angransande
naturomradens studerats. Av resultatet kan konstateras att terrangforhallandena medfor
positiva effekter for bullernivaerna. Mot angransande naturomrade i norr, Djupedalen
innehalls Naturvardsverkets riktvarden for friluftsomrade. 1 de fall naturmarken ligger
mer i niva med planerad bebyggelse kravs daremot atgarder for att hantera
bullernivaerna. Utan atgarder och med lastgard placerad mot naturmarken éverskrids
riktvarden for Bratasskogens Naturreservat. For att klara riktvardena kréavs darfor att
lastgardar placeras bakom byggnaden for att skarma av bullerkallan. Alternativt kravs
kompletterande bullervall/plank for att skarma av bullret.
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Resultat fran bullerberékningar for verksamhetsbuller ekvivalent ljudniva. Prognosar 2040 med
40 m hoga verksamhetsbyggnader samt dar lastgard &r placerad bakom byggnad i vaster.

Slutsatser och planbestammelser

Bullerpaverkan fran vagtrafik beror i framsta hand redan befintlig bebyggelse utmed véag
535, Partillevagen. Utifran underlag framtagna av Trafikverket i samband med
Atgardsvalsstudie Tvarforbindelse E20—vég 40 kan konstateras att befintliga bostader
utmed Partillevagen redan utifran befintlig trafikméangden for 2018 &r utsatta for
ljudnivaer 6ver riktvardet Leq 55 dBA vid fasad. Det kan darfor konstateras att paverkan
pa befintlig bebyggelse inte ar direkt kopplad till aktuellt projekt utan beroende av redan
befintlig trafikering pa véag 535. Tillkommande trafik fran planomradet beraknas generera
en begransad okning av ljudnivan, 0-1 dB. For att sékra ljudnivan for befintliga bostader
kan kompletterande bullerskyddsatgarder for att forbattra standarden pa nuvarande
bullerplank krévas.

Avseende verksamhetsbuller kan konstateras att placering av lastgardar ar avgorande for
att minimera verksamheternas storning pa intilliggande bostader norr om planomradet. |
de fall lastgardarna placeras bakom byggnaden eller avskarmas med bullerplank/vall
minimeras bullerpaverkan vasentligt. Bullerpaverkan bedéms harmed kunna hanteras
genom bullerkallans placering och/eller genom avskarmande atgéarder sa som byggnad
eller plank. Med utgangspunkt i att sakra en flexibel utformning och inte lasa
bebyggelsestrukturen eller bullerskyddsatgarder anges i detaljplanen bestammelse om att
verksamheter inte far vara storande for omgivningen och att buller mot norr och
naturmark ska begransas genom exempelvis bullerkallors placering och/eller
avskarmande atgarder. Avskarmande atgarder kan vara bade byggnader och/eller
bullerplank/vall for att begransa bullernivaer mot narliggande naturmark/bostader.
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m3 - Gallande riktvarden for industribuller ska sékerstallas mot angréansande naturmark
och bostader i norr. Detta genom bullerkéllors placering och/eller avskdrmande
atgarder.

Eftersom olika atgérder kan vidtas for att begransa bullerpaverkan, samt for att bibehalla
en flexibilitet, har en hogsta ekvivalent ljudniva vid kvartersmark beraknats fram.
Ljudnivan har beraknats for dagtid, kvall och nattetid och ar den hogsta ljudnivan vid
kvartergrans som kan uppkomma utan att ljudnivan 6verskrider riktvarden for befintliga
eller planerade bostader. Ljudnivaer har beraknats for kvartergrans for
verksamhetsytorna, 2 m ovanfor mark.
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Kvartergrans Hogsta ekvivalenta ljudniva vid kvartergrans for respektive dygnsperiod
(dag/kvéll/natt) [dBA]

B 791761769

D 59/54 /54

Hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivaer vid kvartersgrans for respektive dygnsperiod.

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

87 (115)



Farligt gods och riskhantering
Riskutredning

Den planerade bebyggelsen (framst lagerlokaler, kontor och restaurang) férvéntas inte
innebara nagon risk for personer inom eller utanfor planomradets granser. Darfor
analyseras inte dessa med avseende pa risk. Planerad drivmedelsstation inom omradet
analyseras oversiktligt i rapporten Kvalitativ riskutredning Drivmedelsstation, Briab
2023. Utredningen har undersokt om olycksriskerna avseende planerad drivmedelstation
ar tolerabla for aktuell placering inom planomradet. Varderingen av risk har gjorts utifran
befintliga regler och riktlinjer, samt tidigare genomfdrda konsekvensberakningar i de fall
dar det i dagslaget inte finns befintliga regler och riktlinjer.

Sammantaget bedoms foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och
lokalisering i narheten av planerad drivmedelsstation som mdjlig forutsatt att eventuella
rekommenderade skyddsavstand och skyddsatgarder beaktas vid ny bebyggelse,
alternativt att riskkallor placeras pa sadant satt att skyddsatgarder/avstand undviks. Vid
etablering av flera olika drivmedelsslag &r det dven viktigt att beakta riskavstand internt
mellan dessa olika drivmedelsslag.

Rekommendationer och skyddsavstand ar beroende av val av drivmedel/kombinationer
utav dessa samt dess placering inom den foreslagna ytan for drivmedelsstation. Saledes
kan skyddsavstand/skyddsatgarder helt eller delvis undvikas beroende pa val av
drivmedel under genomférandet. Sammantaget beddéms riskkallor kunna placeras inom
omradet pa ett sadant satt att rekommenderade skyddsavstand till Gvrig bebyggelse
uppfylls. Inga ytterligare skyddsatgarder anses darfor nodvandiga for studerat
planomrade.
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V&g 535 &r inte klassad som rekommenderad transportled for farligt gods (Trafikverket,
2019). Daremot fungerar vagen som omledningsvég vilket innebér att det periodvis kan
ga farligt gods pa véagen forbi planomradet. Trots att vagen inte ar rekommenderad for
farligt gods ar det tillatet att kora sadana transporter pa vagen, och vissa transporter med
farligt gods kan darfor forekomma aven da omledning ej pagar. Sweco, 2023, har darfor
tagit fram en kvantitativ riskutredning som underlag for detaljplanen.

Till foljd av etableringen av Link40 kommer trafikflodet pa vag 535 att 6ka. Framfor allt
okar flodet av tung trafik. Eftersom Link40 ocksa majliggor for en
laddstation/drivmedelsanlaggning &r det ocksa troligt att vissa farliga godstransporter kan
tillkomma pa vagen. Pa grund av ovanstaende har riskutredning utgatt fran nationell
statistik for farligt gods (2,5% av all tung trafik pa vagen), trots att vag 535 inte ar klassad
som primér transportled av farligt gods i dagslaget. Andelen farligt gods ar baserad pa
nationell statistik for Sverige. Statistiken kommer fran Trafa.se (Trafikanalys, 2021).

Riskutredningen visar att bade individrisken och samhallsrisken fran véag 535 &r
acceptabel sa lange riskreducerande atgarder vidtas. Individrisken kan motivera till
riskreducerande atgarder inom ca 35 meter fran végen.

Individrisk
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Risknivan for individrisk ligger inom ALARP fram till ca 35 meter fran vagen. Detta innebar att
individrisken &ar acceptabel s& lange riskreducerande atgarder vidtas. Darefter ligger risknivan
under den nedre gransen for ALARP vilket indikerar pa att risknivan bedéms som acceptabel
aven utan riskreducerande atgarder. Beraknad individrisk for aktuellt planomrade med avseende
pa farligt gods pa vag 535 for prognosticerad trafikmangd ar 2040.

Fram till ca 20 meter fran vag 535 ar det framst brandfarlig vatska som medfor det storsta
individriskbidraget. Eftersom bebyggelse planeras forst 30 meter fran vag 535 bedéms
det dock inte relevant att vidta riktade atgarder mot risken fran olyckor med brandfarlig
vatska. Bortanfor 20 meter ar det framst brandfarliga gaser som bidrar till individrisken
inom planomrédet. Aven samhallsriskbidraget bestar nastan enbart av risker fran olyckor
med brandfarliga gaser. Detta indikerar att eventuella atgéarder bor riktas mot att reducera
risker fran olyckor med brandfarlig gas.
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Samhallsrisk
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Resultatet av berakningen visar att samhéllsrisken for aktuellt planomrade ligger lagt inom
ALARP-omradet for olyckor med farligt gods pa vag 535. Detta innebar att risknivan anses
acceptabel sa lange riskreducerande atgarder vidtas. Samhallsrisken for aktuellt planomrade &ar
beraknad med en persontathet pa 2 000 individer per kvadratkilometer samt prognosticerad
trafikmangd for ar 2040.

Samhillsrisken ligger mycket lagt inom, eller under, ALARP for alla typer av olyckor. Pa
ett avstand om 30 meter fran véag 535 ar aven individrisken mycket lag. Behovet av
riskreducerande atgarder bedoms darav som lagt. Ytterligare anledning till detta &r att
planerad bebyggelse utgdrs av mindre kénslig eller normalkanslig verksamhet (lager,
kontor, mindre handel och restaurang).

I riskutredning har flera konservativa (forsiktiga) antaganden och férenklingar gjorts.
Antaganden behovs dar det statistiska underlaget ar otillrackligt och gors da pa ett sétt sa
att riskerna inte underskattas. Detta medfor att risknivaerna i verkligheten troligen &r
lagre &n beraknat.

Slutsats och planbestdmmelser

Enligt berakningarna for transport med farligt gods pa vag 535 beddms risknivan inom
planomradet som lag. Foljande riskreducerande atgarder foreslas for bebyggelsen narmast
vag 535:

o Ventilation/friskluftsintag placeras pa en sida av byggnaderna (narmast vag 535)
som inte vetter mot vag 535, alternativt pa tak.

o Utrymningsvag ska finnas pa en sida av byggnaderna (narmast vag 535) som inte
vetter direkt mot vég 535.

e Omradet inom 30 meter fran vag 535 bor utformas sa att det inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse.
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Bestammelse infors pa plankartan:

m2 For byggnader inom 150 meter fran vag 535 ska ventilation/luftintag samt
utrymningsvag placeras bort fran vagen

Byggnadsfrizon inom 30 meter fran vag 535 sakerstalls med prickmark pa plankartan. |
avgransningen har tagits hojd fér en mojlig framtida breddning av vag 535. Den 30
meter bebyggelsefria zonen medger funktioner sa som parkering och angéring men ska
inte utformas for stadigvarande vistelse:

ms Marken ska inte utformas for stadigvarande vistelse.
Skyfall och éversvdmningsrisk

For detaljplanen har en skyfallsanalys tagits fram med ett simulerat 50 mm regn, vilket
motsvarar ett 100-ars regn med varaktighet 20 min och klimatfaktor 1,25.
Skyfallsanalysen ar utford for befintlig situation samt for planforslaget med ny
hojdsattning av delomrade A-C. Analysen visar att inga stora lagpunkter finns inom
planomradet i dagslaget, samt att inga storre avrinningsstrak korsar detaljplaneomradet.
Framtida situation innebé&r inga forsamringar enligt utford analys. Det aktuella
planforslaget innebar saledes att framtida situation vid extremnederbdrd kan hanteras.

—_— - - -

Framtida avrinning i planomradet efter markhdojning, vid simulerat av ett 100-ars regn.
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Enligt skyfallsanalysen finns det risk fér mindre enstaka lagpunkter inom
bebyggelseomradena (réda cirklar i bild ovan). Samtliga av dessa omraden bedéms kunna
hanteras genom en vél planerad hojdsattning och/eller avskarmande diken. Lagpunkten
vaster om vég 535 bor hojdsattas pa ett sadant satt att skyfallsvatten avleds mot norr for
att undvika vattenansamling eller att vatten rinner dsterut mot vag 535. Inom ramen for
skyfallsanalysen utgick marken for bostadsomradena fran befintliga forhallanden for att
tydliggora de lagpunkter som behover hanteras vid framtida hojdsattning. Genom
hojdsattning och placering av bostadshus pa ett sadant stt att instangda omraden undviks
kan bostadsomradena klimatsakras. For det sédra bostadsomradet kommer uppstroms
skyfallsvatten fran intilliggande bostadsomrade, vilket behdver hanteras genom
forslagsvis ett avskarande dike runt det bostadsomradet. Vid ett genomférande ska
hojdsattningen sakerstallas och utformas pa ett satt sa att vatten leds bort fran byggnader
for att undvika instangda omraden.

Skyfallsanalysen har ocksa bedomt framkomligheten till planomradet vid ett skyfall.
Under vég 535 finns tva trummor, en ligger i den norra delen av planomradet och en i den
sodra delen av planomradet (roda streck i bild ovan). Trummorna fyller en viktig funktion
bade for nuvarande och framtida avvattning av planomradet. Arbete pagar fran
Trafikverket med att se dver skicket och underhalla trummorna. Anslutande vagar till
planomradet fran foreslagen cirkulationsplats sluttar nedat vag 535. Det ar darfor
nddvéndigt att anléagga ett grés- eller krossdike langs med angoringsvégar till
planomradet. Detta for att fanga upp bade dagvatten vid normala regn och vatten vid
skyfall och leda det kontrollerat ned mot dike/trumma vid vag 535. En samordning med
Trafikverket behdvs for att hantera tillkommande fléden och rena vagdagvatten fran
dessa vagavsnitt. Likasa behover vagtrummorna dimensioneras for att sakerstalla att
vattenstrommar vid ett skyfall inte satter igen trummorna och/eller paverkar vagbanken
negativt.

PLANENS KONSEKVENSER

Inom ramen for planarbetet har en undersékning om betydande miljépaverkan
genomforts (MB 6 kap. 68, Miljobedomningsférordningen 58). Detaljplanen bedéms
kunna medféra en betydande miljépaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
har tagits fram, Norconsult 2023. Resultatet av MKB:n och de utredningar som tagits
fram som underlag for planarbetet utgor grund for stallningstaganden kring detaljplanens
konsekvenser och sammanfattas nedan.

Avvigningar enligt miljobalken

Aktuellt omrade med omnejd berors av ett flertal skyddsbestammelser, bl.a. riksintressen
for naturvard, friluftsliv och kommunikationer samt naturreservat samtidigt som omradet
delvis avvattnas mot det narliggande Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarnen. En
sammanstéllning 6ver de omradesskydd och annan miljélagstiftning som berdrs av
planforslaget foljer i tabellen nedan. Hur planforslaget forhaller sig till eventuella
omradesskydd eller annan miljclagstiftning beskrivs mer ingaende under respektive
miljoaspekt och i MKB:n.
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Lagstiftning Kommentar

Riksintressen Planomradet ansluter i vaster, nordost och nordvast till riksintressen far friluftsliv,
(Miljobalken 3-4 kap) Brataomradet, Harskogenomradet respektive Delsjdomradet. Det farstnamnda
ligger till en mindre del inom planomradet i nordvast.

| nordost gransar planomradet aven till et riksintresse far naturvard Maderna,
Haktjarn och Hogardsmossen som delvis dverlappar riksintresset for friluftsliv
Harskogenomradet.

Planomradet ligger strax norr om Ry vag 40 vilken ar riksintresse for
kommunikation enligt 3 kap 8 §.

Miljokvalitetsnormer Omradet avrinner huvudsakligen mot norr (ca 70%) till Haketjarn som via
(Miljobalken 5 kap) narmaste ytvattenfarekomst Kabacken, mynnar ut i Savean. En mindre del av
omradet (ca 30%) avrinner mot sydvast via naturreservatet Brataskogen till
narmaste ytvattenférekomst Malndalsan (strackan mellan Radasjon —
Landvettersjon). Miljokvalitetsnormerna for luft och buller beddms inte paverkas
av planforslaget.

Omradesskydd Nordost om planomradet ligger Natura 2000-omradet Madema — Haketjarn (28 §)
(Miljobalken 7 kap) vilket dven utgdr riksintresse for friluftsliv och naturvard.

Vaster om planomradet ligger naturreservatet Brataskogen (4 §).

Delar av planomradet ligger inom sekundar zon i vattenskyddsomrade far
Radasjon och Norra Langevattnet (218§).

Haketjarn i nordost och mindre vattendrag i Brataskogen i vaster omfattas av
strandskydd (11 §).

Artskyddsférordningen | |nom planomradet har fynd av rodlistade och fridlysta arter gjorts. Hotas arternas
livsmiljéer kan dispens fran Artskyddsfarordningen kravas.

Natura 2000, Maderna-Haketjarn

Vid en utbyggnad forandras floden och fororeningsbelastning av dagvatten fran
planomradet i riktning mot Natura 2000-omradet, men genom fordrdjning och rening i
foreslaget dagvattensystem bedoms vare sig utgaende floden eller fororeningshalter i
dagvattnet oka ut fran planomradet under driftskedet. Undantaget ar halten av totalkvéave
som ar ofdrandrad. Dagvattnet leds fran planomradet till de sammanlankade sjoarna
Maderna-Haketjarn och vidare till Kabéacken vilka inte ar utpekade utvecklingsomraden
enligt bevarandeplanen. Omradets myrsjoar samt andra hydrologiskt kéansliga naturtyper
ligger uppstréms dessa sjoar varfor ingen Natura 2000-naturtyp bedoms paverkas
negativt till foljd av planen. Sammanfattningsvis bedéms dagvattenpaverkan fran
planomradet pa Natura 2000-omradet bli obetydligt under driftskedet enligt genomforda
StormTac-berékningar. Da dessa berdkningar utgar fran schablonvérden bor resultaten
ses som oversiktliga och for att kunna bedéma den totala paverkan pa nedstroms liggande
recipienter bor mer detaljerade berédkningar genomforas i fortsatt planprocess, vilka dven
inkluderar projektets dagvattenpaverkan under etableringsfasen.

Planforslaget forsamrar dven att planomradets funktion som ekologisk spridningskorridor
mellan omgivande naturomradena Brataskogen och Maderna-Haketjarn samt Harskogen,
aven om en viss fortsatt ekologisk kontakt sakras i planerat gronstrak i omradets norra
del. Darmed minskar de 6vergripande spridningsmdjligheterna, vilket kan ge en viss
negativ paverkan pa Natura 2000-omradet. Konsekvenserna bedéms som sma negativa.

| omradet kring Natura 2000-omradet och planomradet foreslas vissa projekt;
bostadsomraden och kapacitetshojande atgarder 6ster om vag 535, en utékning av
Renovas deponi direkt soder om planomradet samt utbyggnadsomraden for verksamheter
och bostader vaster om planomradet. Dessa kan bidra till att ytterligare minska de
ekologiska spridningsmdjligheterna inom regionala gronkilen Delsjon-Hérskogenkilen

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

93 (115)



samt ge 6kad dagvattenpaverkan vilket indirekt kan paverka Natura 2000-omradet
negativt. De kumulativa effekterna for Natura 2000-omradet till foljd av aktuell
detaljplan bedéms som sma och negativa da planen mojliggor for en fortsatt ekologisk
kontakt inom gronkilen. De planerade utbyggnadsomraden i vaster och Renovas deponi i
soder bedoms i storre utstrackning kunna ge upphov till negativa kumulativa effekter pa
gronkilens ekologiska funktion da dessa riskerar att helt isolera Brataskogen.

Riksintressen for naturvard, Maderna-Haketjarn och Hégarmossen

Konsekvenserna for de nedstroms liggande skyddade naturomradena och dess
skyddsvarda naturtyper bedoms bli i stort sett obetydliga utifran dagvattenflodena eller
fororeningsbelastningen. Vidare kan planomradet bidra med en viss férsamrade ekologisk
funktion vilket innebér viss negativ paverkan pa de skyddade naturomradena. | dvrigt
bedoms inte planforslaget paverka vare sig natur- eller friluftsvarden inom Maderna-
Haketjarn och omkringliggande delar av Harskogen i nagon storre utstrackning.
Konsekvenserna beddms som sma negativa.

Riksintressen for friluftsliv & naturreservat, Brataskogen

Utbyggnaden innebér att en mindre del av riksintresset for friluftsliv tas i ansprak men
ingreppet bedéms som litet da berért delomrade framst ligger inom bevarat gronstrak
planlagd som naturmark. Utbyggnaden medfér en férandrad dagvattenavrinning och
belastning men med foreslaget dagvattensystem bedoms paverkan pa Brataskogens
hydrologiskt kansliga naturmiljéer som obetydlig. Sammantaget bedoms planférslaget ha
en viss negativ paverkan pa framst natur- och friluftsvarden kopplade till det skyddade
naturomradet d&ven om omradets vardekarnor inte paverkas i nagon storre omfattning.
Konsekvenserna bedoms som sma till medelstora negativa.

Riksintressen for friluftsliv, Delsjoomradet/Gallhalan/Harskogen

Planforslaget bedoms inte paverka de mer perifert beldgna naturomradena
Delsjoomradet/Gallhalan/Harskogen i nagon storre utstrackning. Indirekt kan dock
Delsjoomradets funktion som regional gronkil bli viktigare da planomradets ekologiska
funktion forsamras.

Riksintresse for kommunikation, vag 27/40

Planforslaget medfor en okad trafik av framst tunga transporter till och fran omradet
vilken huvudsakligen kommer ske fran Rv40 och Barhultsmotet. Vg 27/40 och
Barhultsmotet bedoms ha tillréacklig kapacitet bada idag och i framtiden, varfor
riksintresset inte bedoms paverkas negativt. De eventuella kapacitetoverskridande
situationerna som uppstar ar inte direkt kopplade till exploateringen utan till den
allménna trafiktillvaxten pa vagarna. Darmed beddms inte heller planerad utbyggnad vara
en atgard som forsvarar utnyttjandet av vagen enligt 3 kap. 8 § MB. Planforslaget kan pa
sikt ha en positiv paverkan pa riksintresset i sin helhet om omradet genomfors som en
regional logistikhubb som 6kar samordningen mellan olika transportslag och bidrar till att
fa mer hallbara och effektiva transporter in till Géteborg.

Vattenskyddsomrade, Radasjon och Norra Langevattnet

Utbyggnaden bedoms inte generera nagon storre paverkan pa vattenskyddsomradet
Radasjon och Norra Langevattnet da foreslaget dagvattensystem bedoms sakerstalla att
dagvattenfléden och fororeningsbelastningar inte okar till vattentdkten. Detta forutsétter
dock att framtagna skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradet efterlevs vid ett
genomforande.
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Strandskydd och biotopskydd
Inga biotop- eller strandskyddade omraden paverkas av planférslaget varfor inga
dispenser gallande dessa omradesskydd kommer kréavas vid en utbyggnad.

Omgivningspaverkan
Trafik

En trafikutredning har tagits fram for att skapa ett forslag till trafiknat dar lokalt gatunat
kopplar samman logistikverksamheterna och bostader med befintlig vaginfrastruktur.
Trafikalstring har beréknats enligt tva olika scenarion med olika verksamhetstyper. Dessa
typer ér:

e Verksamhetstyp 1 (V1) — Logistik (traditionell lagerverksamhet)
e Verksamhetstyp 2 (V2) — Omlastning/Innovation (terminal med hogre
omsattning pa godset)

Trafiken pa vag 535 berdknas 6ka fran 10 900 fordon/dygn till 15 100 (V1) respektive

15 300 (\V2) fordon/dygn norr om planerad cirkulationsplats. S6der om planerad
cirkulationsplats beréknas trafiken oka till 16 800 (V1) respektive 17 500 (V2).
Kapacitetsberakningar for narliggande korsningar till planomradet visar att kapaciteten
kommer bli otillracklig ar 2040 i Barhultsmotet, pa vaxlingsstrackan mellan Rv40/27 och
pafartsrampen mot Oster vid Flaskebovagens tillfart mot norr samt i cirkulationen vid Nya
Ojersjovagen-vag 535. Det ar dock inte planforslagets trafikalstring som ger upphov till
den otillrackliga kapaciteten pa ovan namnda platser utan dessa problem kommer att
uppsta genom den allméanna trafiktillvaxten i omradet oavsett om aktuell detaljplan
genomfors eller ej.

Samtidigt bidrar planforslaget aven till att forbattra trafiksakerheten for samtliga
trafikforslag genom flytt av viltvarningssystem, planerad cirkulationsplats samt
breddning och mittseparering pa delar av vag 535 samt en ny gang- och cykelbana langs
med det lokala trafiknatet. Planerad busshallplats 6kar aven tillgangligheten till
kollektivtrafik for boende och anstallda inom planomradet.

Konsekvenserna for trafiksituationen till foljd av planen bedéms som sma och negativa
da dess trafikalstring inte ar sa omfattande att den beddms ge upphov till nagra
kapacitetsproblem pa omgivande trafiksystem samtidigt som den bidrar till 6kad
trafiksékerhet langs berérd végstracka.

Landskapsbild/Stadsbild

Planforslaget innebéar att omradet far en vasentligt forandrad landskapsbild. Omradet
omvandlas fran ett stérre sammanhangande skogsomrade med vissa vatmarker till ett
storskaligt verksamhetsomrade med stora byggnadsvolymer, parkeringsytor och vagar pa
utplanad mark omgiven av héga bergskérningar och sprangstensslanter. | dster ersatts
aven laglanta, bitvis fuktiga skogsomraden av bostadsomraden. Kring planerade
verksamhets- och bostadsomraden bevaras dock delar av omradets skogs- och
vatmarksomraden, framfor allt langs med Djupedalen i norr och vatmarksomradet i Gster
(Sandbacksmossen).
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Utbyggnaden innebér en stor negativ forandring av omradets karaktar lokalt som skiljer
sig markant fran omgivande naturmark, da dagens varierade marknivaer planas ut i tre
stora delomraden nar delar av hojderna sprangs bort, vissa vatmarker fylls ut och skog
avverkas. Utbyggnaden blir val synlig frén vag 535, bostadsomradet i Ojersjo och
gronstraket i norr, verksamhetsomradet i soder samt fran befintliga hus och planerat
bostadsomrade i nordost. De 40 meter hdga byggnaderna som foreslas kommer bli
synliga aven pa langre avstand. Planerad bostadsbebyggelse i dster bedéms ocksa
paverka landskapsbilden i omradet men i mindre grad an planerat verksamhetsomrade.
Planerade bostadsomraden bedéms ha en liten negativ paverkan pa landskapsbilden, men
den bedoms som forsumbar i relation till anslutande verksamhetsomradens omfattning
och storlek.

Sammanfattningsvis beddms planfdrslaget medfora stora negativa konsekvenser for
landskapsbilden. Detta trots de ambitioner som foreslas i planforslaget. Aktuellt
planférslag medger en stor flexibilitet avseende byggnaders och omgivande
kvartersmark, vilket innebar att paverkan pa landskapsbilden kan bli storre eller mindre
vid ett genomfdérande av planen.

Natur

Planforslaget innebér att stora delar av planomradets kuperade naturmark tas i ansprak
och ersatts med ett storre verksamhetsomrade med stora plana och hardgjorda ytor
omgivet av branta bergsskarningar och sprangstensslanter. | oster tas a&ven naturmark i
ansprak for bostadsomraden. Under etableringsfasen kravs omfattande markarbeten som
medfor bade stora fysiska ingrepp och stérningar som buller, transporter,
dagvattenpaverkan och 6kad mansklig aktivitet, vilka alla har negativ paverkan pa
naturmiljon.

Exploateringen innebar att stora delar av planomradets naturmark forsvinner, framst den
naturmark utan nagra forhéjda varden i form av kalhyggen och barrskog, men éven
naturmiljoer med vissa eller patagliga naturvarden forsvinner eller paverkas negativt. Ny
bebyggelse ar i planforslaget dock placerad sa att den till stor del ianspraktar kalhyggen
eller annan naturmark som inte bedémts ha forhojda naturvarden. Ingrepp i
vatmarksstraken i nordvast respektive i oster, dar de hogsta naturvardena finns, undviks.
Eftersom det enbart &r omraden med den lagsta naturvérdesklassen, 4, eller oklassad
naturmark som bebyggs bedoms konsekvenserna med avseende pa ingrepp i naturvarden
som relativt sma. Samtidigt ar dock ingreppen i naturmark, arealmassigt, stora varfor
konsekvenserna for naturmiljon totalt bedoms som medelstora negativa. Viktigare
bedéms vara konsekvenserna med avseende pa omradets strategiska lage och betydelse
som spridningskorridor och del av en ekologisk gronkil, se under ”Gronstruktur,
rekreation och ekosystemtjanster” nedan.

Utdver de fysiska ingreppen innebér en utbyggnad indirekt paverkan pa kvarvarande och
omgivande naturmark i form av 6kad storning till foljd av 6kad mansklig aktivitet (buller,
ljus, ljud m.m.) férandrad hydrologi och sa kallade kanteffekter (férandrad sol- och
vindexponering). Samtidigt foreslas ett gronstrak i omradets norra del dar naturmark
bevaras medan anslutande slanter anpassas vilket delvis kompenserar for utbyggnadens
paverkan pa naturmiljon.
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Utbyggnaden medfor dven en paverkan pa vaxt- och djurlivet och da framst faglar genom
forlust av hacknings- och/eller fédosoksmiljoer samt forsamrad spridningsfunktion. Inom
planomradet utgors noterade arter av vanliga skogsfaglar och fagelfaunans
sammanséttning i omradet bedoms vara som forvantad i en barrskogsmiljo i sydvéstra
Sverige som ar starkt praglad av skogsbruk. Paverkan pa hackningsmiljo forvantas bli
storst langst i Oster dar en negativ paverkan uppstar i form av forlust av yta och av habitat
for flera av arterna. Sammantaget bedoms dock konsekvenserna for de fagelarter som
anvander omradet som livsmiljo eller som spridningskorridor bli medelstora.
Konsekvenserna for fladdermoss bedoms bli sma utifran den kunskap som &r kand. |
ovrigt bedoms inga kanda skyddade arter paverkas av planforslaget. For storvilt ar den
samlade bedomningen att exploateringen inte star i konflikt med att kunna ddampa
barriarpaverkan och fragmenteringen genom etablering av en planpassage for vilt genom
planomradet.

Sammantaget bedéms planférslaget ha medelstora negativa konsekvenser for naturmiljon
med avseende pa ytforlust av och fysiska ingrepp i naturmark dven om fa omraden med
forhojda naturvarden tas i ansprak. Vidare bedéms konsekvenserna for de fagelarter som
anvander omradet som livsmiljé eller som spridningskorridor bli medelstora negativa.

Gronstruktur, rekreation och ekosystemtjanster

Planforslaget medfor att stort skogsomrade ersatts av ett verksamhets- och bostadsomrade
och omradets funktion som nérrekreationsomréade for boende i Ojersjoé minskar. Genom
att skapa andra typer av rekreationsmiljoer kan dock denna forlust delvis kompenseras.
Vidare kan nya vagar in i planomradet 6ka tillgangligheten till omgivande grénomraden
for narboende och anstallda i omradet. Dartill kan nya kopplingar i form av till exempel
stigar mot Brétaskogen och Ojersj6 oka rekreationsmojligheterna inom och kring
planomradet. Verksamhetsomradet kan i viss man dven paverka naturupplevelserna i
Brataskogen bade visuellt och via ljud, men paverkan bedoms minska genom att
overgangen mellan bebyggelsen och anslutande naturmark naturanpassas. | 6ster medfor
planforslaget att skogsmark och hyggen med begrénsat rekreationsvérde forsvinner
samtidigt som det i anslutning till de nya bostdderna kan skapas promenadstigar eller
andra platser for bostadsnéra rekreation. Konsekvenserna for gronstruktur och rekreation
blir bade medelstora positiva och negativa under forutsattning att forslagna atgarder for
att forbattra rekreationsmojligheterna inom och kring planomradet genomfors.

Planforslaget innebér att de allmanna forutsattningarna for ekosystemtjanster i omradet
minskas betydligt. Detta framst pa grund av att andelen naturmark kommer att minska till
forman for hardgjord yta, sumpskog och tradbekladda ytor som forsvinner, vilket
paverkar framst de stodjande, reglerande och forsérjande ekosystemtjanster. En del av de
kulturella ekosystemtjansterna kommer att minska, sdsom kansla av or6rd och tyst miljo,
men samtidigt kan tillgangligheten till kvarvarande skogsmark genom ett genomtankt
anlaggande av stigar i och i anknytning till planomradet forbattras. Konsekvenserna for
ekosystemtjanster bedéms bli medelstora negativa och sma positiva.

Planomradet ingar i gronkilen Delsjon-Harskogenkilen som utgér en av de utpekade
gronkilarna i Goteborgsregionen. | ett mer lokalt perspektiv utgor Brata-Djupedalslanken
en vital ekologisk vilt- och vatmarkslank mellan Brataomradet i sydvést och
Madernaomradet i nordost. Detaljplanen bedoms innebéra att den viktigaste ekologiska
kontakten mellan dessa naturomraden sparas genom att spridningskorridoren i norr,
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Brata-Djupedalslanken, kvarstar. Samtidigt innebar bebyggelsen i ett mer évergripande
perspektiv att de ekologiska spridningsmojligheterna minskar, och att omradet framéver
blir mer sarbart med avseende pa de spridningsmojligheterna nér dessa koncentreras till
en enskild spridningskorridor omgiven av bebyggelse. Konsekvenserna for den
ekologiska funktionen bedéms bli medelstora negativa.

Kulturmiljo

Inom planomradet finns inga utpekade eller skyddade kulturmiljcer eller kulturhistoriska
varden i form av enskilda byggnader eller ssmmanhangande kulturmiljoer. En 6vrig
kulturhistorisk lamning i form av en torpgrund identifierades inom planomradet vid den
arkeologiska utredning som utforts. Lamningen (L2023:705) bestar av grundstenar efter
torpet Hultekullen/Hultet som uppférdes pa platsen 1863, och revs nagon gang fore 1960.

Planforslaget innebér att stora delar av omradets tidigare karaktéar av skogsmark och
funktion som utmark for Gokskulla by forandras eller férsvinner. Den enda registrerade
kulturhistoriska lamningen i omradet, forsvinner helt. Kulturmiljon i omradet bedoms
sammantaget ha laga varden, medan den negativa paverkan bedéms bli medelstor till
mattlig till foljd av forlusten av omradets enda kulturlamning, varfér de sammantagna
konsekvenserna for kulturmiljon beddms som sma negativa.

Vattenforhallanden

Planfdrslaget innebéar en stor okning av hardgjorda ytor, vilket medfor 6kade floden och
fororeningsbelastning av dagvatten. For att hantera de férdndrade yt- och
dagvattenforhallanden foreslas ett dagvattensystem som bade fordrojer och renar
dagvattnet. Detta sker via olika kombinationer av tata svackdiken med krossmaterial,
makadammagasin med dranerande ledningar i botten och dagvattendammar med bada
grunda och djupa partier samt flacka, vegetationskladda slanter.

Med foreslaget dagvattensystem bedoéms planforslaget inte ge nagra betydande negativa
hydrologiska konsekvenser under driftskedet inom planomradet eller pa vare sig Natura
2000-omradet Maderna-Haketjarn nordost eller Brataskogens naturreservat i sydvast och
de respektive recipienter som finns i dessa omraden forutsatt att flodet av dagvatten inte
forandras av exploateringen. Vidare bedoms paverkan fran fororeningar i dagvattnet pa
de nedstréms liggande skyddade omradena bli obetydliga da halterna av i stort sett alla
amnen minskar efter exploateringen med foreslagen dagvattenhantering.
Dagvattensystemet behdver dock regelbundet skotsel for att bibehalla sin funktion och
anlaggningar med begrénsad livslangd behdver bytas ut efterhand for att undvika en 6kad
dagvattenpaverkan inom och nedstroms planomradet pa sikt. Samtidigt bygger
planforslaget pa en flexibel markanvandning, varfor omradets utformning och darmed
behov av renings- och fordrojningsatgarder kan forandras, varfor foreslaget
dagvattensystem behover foljas upp i fortsatt planarbete och efterféljande projektering.
Dessutom behover dagvattenhanteringen under etableringsfasen studeras for att kunna
bedoma da de omfattande markarbeten som kréavs kan medfora stor paverkan pa
dagvattnet.

Sammanvagd ekologisk eller kemisk status i de tva narmast nedstroms liggande
vattenforekomsterna bedéms inte paverkas negativt av planférslaget med foreslagen
dagvattenhantering under driftskedet. Inte heller statusen for nagon enskild
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kvalitetsfaktor eller parameter bedoms paverkas pa ett sadant satt att den riskerar att
sénkas. Darmed beddms planforslaget under driftskedet inte medféra att méjligheterna att
folja beslutade miljokvalitetsnormer for berérda vattenforekomster aventyras under
forutsattning att foreslagna reningsanlaggningar anlaggs. Detta tillsammans med att
planomradet utgér en liten andel av berdrda vattenférekomsternas tillrinningsomraden
gor att ingen otillaten forsamring av status for olika amnen i vattenforekomsterna bedéms
uppsta. Detta skulle sannolikt krava mycket hdga halter i dagvattnet ut fran planomradet
for att kunna ske.

Utbyggnaden kraver dven en om- och utbyggnad av VA-natet i aktuellt omrade, vilken
bor samordnas med anlédggningen av planerat dagvattensystem.

Aktuellt planférslag bedéms inte innebéra nagra risker for 6versvamning inom eller
nedstroms planomradet. Vid utbyggnad behover dock omradets hojdsattning anpassas sa
att fria vattenvagar skapas och vatten avleds vid skyfall samt sa att lutningar fran
planerade byggnader foljer Boverkets rekommendationer och tillgangligheten till entréer
sakerstalls.

Baserat pa befintligt underlag bedéms konsekvenserna under driftskedet sammantaget
som obetydliga till sma pa nedstroms liggande sjoar och vattendrag, bade betraffande
floden och vattenkvalitet, trots att omradets hydrologi i grunden forandras. Dock saknas
underlag gallande vilken dagvattenpaverkan som uppstar pa recipienterna under
etableringsfasen varfor dessa konsekvenser inte kan bedémas i dagslaget utan far studeras
vidare i fortsatt planarbete.

Mark- och geohydroférhallanden

Planférslaget innebar omfattande markarbeten i form av sprangning, urschaktning,
utfyllnader och avverkning under etableringsfasen for att hantera befintliga nivaskillnader
och att skapa plana, byggbara markytor. Det finns inga stabilitetsproblem géllande
bergras och blocknedfall vid en utbyggnad, daremot finns vissa 0kade risker for ras,
blocknedfall och skred vid planerade sprangningsarbeten och olika atgarder for att sakra
bergskérningar kan behdvas. FOr sprangningsarbeten behdver en riskanalys tas fram i ett
senare skede for att sakerstélla skyddsatgarder gallande vibrationer, stenkast etcetera. For
att uppfylla tillfredstallande stabilitet for planerade uppfyllnader och anldggningar maste
slanterna ha en lutning pa 1:2 eller flackare samt en 5 meter bred zon narmast slantkron
med lastrestriktioner. Vidare kravs urgravning och uppfyllnad av spréngsten av vissa
mossmarker inom omradet for att undvika sattningar. Inga skyddsatgarder med avseende
pa radon bedoms kravas. Sammanfattningsvis bedoms konsekvenserna bli kortsiktigt sma
negativa under etableringsfas medan konsekvenserna pa lang sikt beddms som sma och
positiva.

Vid utbyggnad av verksamhetsomradena sprangs berg bort och sankor fylls upp vilket ger
en utjamning av grundvattennivan efter den nya marknivan och i uppfyllda omraden
kommer grundvatten forekomma i fyllningen. Vid anlaggning av vag och damm i
anslutning till vatmarken i 6ster bor hansyn tas till grundvattenférhallandena. Planerade
bostader i dster bedoms inte paverka grundvattenforhallanden under forutsattning att
ingen dréanering anlaggs under befintlig markyta i vatmarken. Utbyggnaden bedéms inte
heller paverka vattennivaerna i vatmarkerna eller vattenbalansen ut fran omradet, varfor
inte heller nedstroms liggande omraden paverkas. Planerad utbyggnad bedéms inte utg6ra
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markavvattning enligt miljobalkens 11 kap 2 § eftersom ingen avvattning av mark gors
for att varaktigt 6ka omradets lamplighet for ett visst &andamal. Sammantaget bedéms
konsekvenserna for geohydrologin i omradet som obetydliga.

Konsekvenser under genomforandefasen

Under etableringsfasen kravs omfattande markarbeten i form av avverkning, sprangning,
schaktnings- och utfyllnadsarbeten etcetera Dessa medfor, forutom stora fysiska ingrepp i
omradets naturmiljo, aven omfattande stérningarna som buller, transporter, damning,
vibrationer, dagvattenpaverkan, forandrad hydrologi och 6kad méansklig aktivitet vilka
ocksa negativt paverkar naturmiljon. Hur stor paverkan under genomforandefasen blir har
inte utretts utan endast paverkan under driftsfas vid en utbyggnad enligt planférslaget har
studerats. I den fortsatta planeringen och i samband med genomférandet av detaljplanen
behover det utredas och sakerstéllas att ingen pataglig negativ paverkan sker pa
narliggande Natura 2000-omrade under etableringsfasen.

Halsa och sikerhet
Risk — farligt gods

Oster om planomradet gar vag 535 som inte klassad som rekommenderad transportled for
farligt gods men kan fungera som omledningsvag for E20 och E6. Planomradet ligger
inom den riskbeddmningszon om 150 meter som Lé&nsstyrelsens riskpolicy anger.
Planomradet angréansar i soder till ett verksamhetsomrade dar bland annat Renova har en
anlaggning. | 6vrigt har inga ytterligare verksamheter som kan utgdra en risk for
planomradet identifierats. Inom planomradet planeras fér en drivmedelsstation men det ar
inte beslutat vilken typ av drivmedel som kommer bli aktuellt. Riskutredningen tar darfor
olika drivmedel i beaktande nar konsekvenser studeras.

Individrisken ar ett matt pa hur farligt det ar att vistas pa en viss plats och genomforda
berakningar visar att individrisken pa 35 meters avstand fran vag 535 ligger pa en sadan
niva att rimliga atgarder maste vidtas for att reducera risknivan inom planomradet.
Samhillsrisken &r ett matt pa hur stora olyckor en riskkalla kan orsaka och tar bland annat
hansyn till hur ménga personer som férvéntas vistas i omradet. Aven samhallsrisken
ligger pa en sadan niva att rimliga atgarder maste vidtas. Riskreducerande atgarder
bedoms inte vara motiverade med avseende pa riskerna fran Renovas deponiverksamhet.
Det ar mojligt att utifran planomradets disponering utforma en drivmedelsstation for att
uppna skyddsavstand for respektive drivmedel. Vid etablering utav flera olika
drivmedelsslag ar det dven viktigt att beakta riskavstand internt mellan dessa. Om
skyddsatgarder genomfors bedéms risknivan vara tolerabel inom planomradet.

Oversvamningsrisk

Aktuellt planforslag bedéms inte innebara nagra risker for dversvamning inom eller
nedstroms planomradet. Vid utbyggnad behdver dock omradets hojdsattning anpassas sa
att fria vattenvagar skapas och vatten avleds vid skyfall samt sa att lutningar fran
planerade byggnader foljer Boverkets rekommendationer och tillgangligheten till entréer
sékerstalls.

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

100 (115)



Buller

For de planerade bostaderna inom detaljplaneomradet innehalls riktvéarden enligt
trafikbullerforordningen 2015:216. Hogsta ekvivalenta ljudniva har beraknats till ca 55
dBA. For tva befintliga bostadshus inom planomradet 6verskrids riktvardet enligt
infrastrukturpropositionen med upp till 10 dBA. For befintliga hus innebér en ny
detaljplan inga krav pa atgarder sa lange man inte vill gora forandringar. Men da
fastighetsagaren vill bygga till, géra &ndringar, bygga nytt etcetera galler detaljplanens
bestammelser vad géller buller. Inga forslag till atgarder foreslas darfor har.

For scenario 1 (“vérsta fall”’) berdknas riktvardena for verksamhetsbuller klaras for
befintliga bostader dagtid och kvéllstid. Nattetid beréknas riktvérdet (40 dBA)
overskridas for ett 20-tal bostadsbyggnader med upp till 5 dBA. For planerade bostader
beréknas riktvardet for ekvivalent ljudniva klaras dagtid och kvallstid med éverskrids
nattetid (45 dBA) for 3 hus med 1 dBA. Fér Scenario 2 och Scenario 3 beréknas
riktvardena klaras for befintliga bostader dagtid och kvallstid. Nattetid berdknas
riktvardet dverskridas for ett 10-tal bostadsbyggnader med upp till 3 dBA. For planerade
bostader beraknas riktvardet klaras for samtliga dygnsperioder. Lastgardarnas placering
ar avgorande for att hantera bullernivaerna. Med ratt placering av lastgardar, alternativt
genom kompletterande bullervallar/plank, beddms riktvarden for verksamhetsbuller
nattetid vid befintliga bostéder klaras.

For angransande naturomrade i norr klaras riktvardena for friluftsomrade. For
Brataskogens naturreservat vaster om planomradet dverskrids riktvardet nattetid (35
dBA) med upp till 10 dBA utan sarskilda bullerskyddsatgéarder. Med annan utformning av
byggnader bedoms Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller for
friluftsomraden klaras.

Om foreslagna bullerdtgarder genomfors bedoms konsekvenserna bli sma och negativa.
Vibrationer

Aktuellt planomrade utgors i dagslaget av berg med tunna jordlager och efter utbyggnad
till stor del av sprangstensuppfylinader, varfor storningar i form av framst stomljud kan
uppkomma vid ett genomforande av aktuellt planforslag. Risken for att vibrationer och
stomljud ska uppkomma ar storst under etableringsfasen till foljd av de markarbeten som
kravs, men dven under driftsfasen till foljd av 6kad tung trafik inom omradet och langs
vag 535. Etableringsfasen kraver omfattande markarbeten, vilket kan leda till storningar i
form av markvibrationer och markrorelser, luftstétsvagor och risker for stenkast. En
riskanalys och vibrationsutredning behdver tas fram i fortsatt planarbete.

Hallbar utveckling
Mal for hallbar utveckling

Sveriges miljomal &ar det nationella genomférandet av den ekologiska dimensionen av de
globala hallbarhetsmalen. Riksdagen har faststéllt 16 6vergripande miljokvalitetsmal och
dessa ska fungera som riktmarken for bland annat kommunens miljoarbete for att na en
miljomassigt hallbar utveckling pa lang sikt. Syftet med miljomalen &r att framja
manniskors halsa, varna om den biologiska mangfalden och naturmiljon, ta till vara
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kulturmiljon och de kulturhistoriska vardena, bevara ekosystemens langsiktiga
produktionsformaga samt att trygga en god hushallning med naturresurserna.

Utifran de 16 nationellt utpekade miljéomalen bedéms 9 vara sarskilt relevanta for
detaljplanen och paverkan pa dessa beskrivs mer ingaende i MKB:n.

Miljokvalitetsmal Beddmd paverkan

Begransad miljopaverkan Sammantaget bedéms planforslaget paverka miljokvalitetsmalet i bade
positiv och negativ riktning.

Frisk luft Sammantaget bedéms planforslaget innebéra liten paverkan pa
miljokvalitetsmalet i bade positiv och negativ riktning.

Ingen évergddning Sammantaget bedéms planférslaget paverka miljokvalitetsmalet i liten
negativ riktning.

Levande sjoar och vattendrag | Sammantaget bedoms miljokvalitetsmalet paverkas i liten negativ
riktning forutsatt att dagvattensystem fordrojer och renar vatten i
tillr&cklig utstrackning.

Grundvatten av god kvalitet Planforslaget bedoms ge upphov till obetydlig paverkan pa
miljokvalitetsmalet.

Myllrande vatmarker Sammantaget bedéms planforslaget ge upphov till sma negativa
konsekvenser pa miljokvalitetsmalet.

Levande skogar Sammantaget bedéms detaljplanens lokala paverkan vara medelstor och
ha en liten negativ paverkan pa mojligheterna att uppna miljomalet.

God bebyggd miljo Sammantaget innebéar planforslaget att miljokvalitetsmalet paverkas i
bade positiv och negativ riktning.

Ett rikt véaxt- och djurliv Sammantaget bedéms planforslaget ge upphov till sma till medelstora
negativa konsekvenser pa miljokvalitetsmalet.

Agenda 2030

Ar 2015 antog FN:s generalférsamling den s& kallade Agenda 2030 for en hallbar
utveckling, dar 17 globala mal har preciserats for att uppna en socialt, miljomassigt och
ekonomiskt hallbar varld till ar 2030. | samband med planering av nya verksamhets- och
bostadsomraden kan det vara av intresse att relatera aktuell utbyggnad till flera av dessa
mal, framst mal 9 Hallbara industri, innovationer och infrastruktur, mal 11 Hallbara
stader och samhéllen, mal 13 Bekampa klimatforandringarna men i viss man aven mal 6
Rent vatten och sanitet for alla samt mal 7 Hallbara energi for alla samt mal 15
Ekosystem och biologisk mangfald. Aktuell detaljplan kan anses folja intentionerna for
mal 9 och 11 genom att forlagga ett logistikcentrum utanfoér Goteborgs centrala delar och
samlokalisera det med andra verksamheter i ndra anslutning till Rv40 dar ingen konflikt
sker med planerad stadsfortatning.

Vidare kan planen bidra till mal 9, 11 och 13 genom en effektiviserad varudistribution i
regionen genom att gods kan omlastas fran stora lasthilar till sma miljéanpassade fordon
som ger effektivare och miljovanligare transporter till stadens centrala delar. Om planens
ambition om att utveckla omradet till en testarena for att driva pa évergangen till mer
hallbara och innovativa logistik- och transportlésningar uppfylls blir detta bidrag stérre.
Om planens ambition att framja en resurseffektiv energiforsorjning och mojligheterna till
lokal energiproduktion och -lagring blir verklighet kan detta dven bidra positivt till mal 7.
Samtidigt innebéar planforslaget att orord naturmark tas i ansprak, storning uppstar och
transporterna 6kas samtidigt som omfattande resurser kravs for saval utbyggnad som drift
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vilket da kan bidra i negativ riktning fér mal 6, 13, och 15. Detta trots de atgarder som
foreslas for att minska och/eller kompensera for ingrepp och negativ paverkan.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt styrmedel som regleras i 5 kapitlet
miljobalken. Miljokvalitetsnormerna beskriver lagsta godtagbara miljokvalitet inom
amnesomradena; vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt luftkvalitet. Syftet med
MKN ér att komma till ratta med miljopaverkan fran sa kallade diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. Normerna faststalls utifran kunskap om vad som
utgor en fororeningsniva eller storningsniva som manniskor, miljé och natur kan utsattas
for utan storre paverkan. De amnen som regleras ar kvavedioxid och kvéaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10 och PM 2,5), kolmonoxid, bensen och ozon. Normer
finns &ven for bens(a)pyren, arsenik, kadmium och nickel.

Fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid underskreds inom Landvetter tatort det vill séga
aven nara Rv40/27 ar 2015 enligt Goteborgsregionens luftvardsprogram. Inga matningar
ar genomforda inom planomradet men da trafiken har ar lagre an vid Rv40/27 bedoms
miljokvalitetsnormerna klaras med god marginal fér befintliga bostadshus i nuléget.
Miljokvalitetsnormerna kommer att klaras med stor marginal for befintlig och planerad
bostadsbebyggelse &ven i framtiden. Konsekvenserna bli obetydliga.

Vattenforekomster (SFS 2004:660)

Aktuellt planomrade beror ett flertal ytvattenforekomster. Huvudsakliga recipienter till
omradet ar sjoarna Maderna-Haketjarn som avrinner mot Kabécken och Savean i
nordvast samt Lilla Bratatjarnen och Bratabacken som avrinner mot Molndalsan i
sydvast. Nedan beskrivs ekologisk och kemisk status kortfattat for ndrmast berérda
ytvattenforekomster.

Status Miljokvalitetsnorm

Delavrinnings- Ekologisk Kemisk Ekologisk
Vattenforekomst omrade status status™ status Kemisk status
Maélndalsan - Mellan
Réadasjon och Malndalsan Mattlig Ej klassad God 2027 God**
Landvettersjon
Radasjon Malndalsan Mattlig Ej klassad God 2027 God™*
Kabéacken Savean Mattlig God 2027 God**
Savean - Olskroken fill Savean Mattlig God 2039 God***

Brodalen

* Exklusive kvicksilver och bromerad difenyleter
** Mindre stranga krav for kvicksilver och bromerad difenyleter

*** Mindre stranga krav for kvicksilver och bromerad difenyleter, tidsfrist till 2027 for PFOS
** Mindre strdnga krav for kvicksilver och bromerad difenyleter, tidsfrist till 2027 for PAHer samt lokala kéllor
far kvicksilver

Varken sammanvagd ekologisk eller kemisk status i nagon av de tva forsta nedstroms
liggande vattenforekomsterna, bade at norddst och sydvast, bedoms paverkas negativt av
genomforandet av planforslaget inklusive foreslagen dagvattenhantering. Inte heller
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bedoms statusen for nagon enskild kvalitetsfaktor eller parameter sénkas. Foljaktligen
bedéms inte heller mojligheterna att félja beslutade miljokvalitetsnormer for
vattenférekomsterna att dventyras. Beddmningen baseras pa att halterna ut fran
planomradet av de flesta &mnen som studerats minskar efter genomférande av planen
samt att de bertrda vattenférekomsterna antingen, inte har for hoga halter av de i
dagvatten forekommande fororeningarna forutom kvicksilver, eller att @amnena inte har
klassats. I och med att halterna i dagvattnet ut fran omradet minskar enligt berédkningarna
och paverkan pa nedstroms liggande vattenforekomster darmed ocksa minskar bedéms
det inte finnas nagon anledning att ga in i detalj och resonera om eventuell paverkan pa
enskilda kvalitetsfaktorer och parametrar. Ett antal sérskilt fororenande &mnen och @mnen
under kemisk status har klassats for Savean (VISS, 2023b) vara av de allra flesta, forutom
nagra PAH:er (polycykliska aromatiska kolvaten), klassade till god status. | de fall det
inte finns matningar av férorenande amnen i vattenférekomsterna nedstréms planomradet
kan man notera att det inte bedoms finnas nagot i tillganglig information om berdrda
vattenforekomster eller nagot i markanvandningen i tillrinningsomradena som indikerar
att det skulle vara sarskilda problem med nagra sérskilt férorenande dmnen eller &mnen
ingaende i kemisk status. Detta tillsammans med planomradets lilla storlek i forhallande
till tillrinningsomradena och erfarenheter fran andra omraden gor att det inte bedoms bli
nagon otillaten forsamring av status for olika amnen i vattenforekomsterna. Halterna i
dagvattnet ut fran planomradet skulle sannolikt behdvt vara mycket hdga for att kunna
orsaka otillatna forsamringar av statusen i vattenférekomsterna.

Samlad bedomning

Med utgangspunkt i stallningstagandena i MKB:n ar bedémningen att en exploatering
med foreslagna atgarder kan genomforas utan att det medfor risk for pataglig skada pa
Natura-2000 omradet Maderna-Haketjarn eller betydande negativ paverkan pa 6vriga
narliggande skyddade omraden. Den sammantagna bedémningen ar att planens
genomforande ger upphov till medelstora negativa konsekvenser for omradets naturmiljo,
skyddsvarda arter, gronstruktur, rekreation och ekologiska funktion om féreslagna
atgarder genomfors. Pa ett dvergripande plan medfor planforslaget en minskad
konnektivitet i landskapet och da i synnerhet inom den regionala gronkilen. Darmed blir
omradet betydligt mer sarbart med avseende pa de ekologiska spridningsmajligheterna
och resiliens mot ytterligare stérningar och framtida utbyggnader. Landskapsbilden blir
tydligt forandrad vilket ger en stor paverkan pa upplevelsen av omradet for narboende
och forbipasserande pa vag 535 och anslutande gronomraden, medan paverkan pa
kulturmiljon ar liten. Exploateringen bedoms ge &ven upphov till sma negativa
konsekvenser till foljd av viss 6kning av trafik, buller, risker kopplade till verksamheter
och farligt gods och 6versvamning under forutsattning att foreslagna skyddsatgarder
genomfors. For omradets mark- och vattenférhallanden bedoms konsekvenserna bli sma
eller obetydliga om rekommenderade geotekniska atgarder foljs och foreslaget
dagvattensystem anldggs. Vare sig sammanvégd ekologisk eller kemisk status eller status
for nagon enskild kvalitetsfaktor i de tva narmast nedstroms liggande
vattenférekomsterna, bedéms paverkas negativt av planforslaget under driftskedet.
Déarmed bedéms planforslaget inte heller dventyra méjligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for berorda recipienter. Ytterligare utredningar kravs dock for att
studera konsekvenserna av planens etableringsfas.
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Den samlade beddmningen av detaljplanens miljokonsekvenser, summeras i tabell nedan.

KONSEKVENSSKALA

Medelstora negativa konsekvenser
Sma negativa konsekvenser
Inga/obetydliga konsekvenser
Sma positiva konsekvenser
Medelstora positiva konsekvenser

Konsekvensskala med fargkodning

MNatumesurser

Medelstora negativa

Sma negativa konsekvenser

Planforslaget paverkar naturomradet Brataskogen negativi
delar av befintlig gronkil forevinner och dess ekologisk funkiion
fdrsamras men aven genom indirekt stéming via ljus, ljud och
visuell paverkan samt dkad mansklig akfivitet. Konsekvensema
beddms som sma till medelstora negativa.

Planférslaget medftr aven en viss paverkan pa natur-cmradena
Maderna Haketjam och Harskogen via fordndrad hydrologi och
dagvattenhantering samt viss paverkan genom aft planomradet
far en férsamrad ekologiska funktion och spridningsméiligheterna
minskar. Konsekvensema bedoms som sma negativa.

Matura 2000

Sma negativa konsekvenser

Obetydliga kensekvensar

Exploateringen medfar inga fysigka ingrepp | Natura 2000-
omradet. Med de atgarder som fireslas kopplat il
dagvattenhanteringen under drifisfasen kan utbyggnaden
genomforas utan 6kade fidden eller dkad fororeningshelastning
via dagvatten till Matura 2000-omrddet. Konsekvensema pa
omradet och dess skyddsvirda naturtyper beddms som
obetydliga. Planomradets firsdmrade ekologiska funktion ge sma
negativa konsekvenser fir det skyddade naturomradet.

Maturmiljo

Medelstora negativa

Sammantaget bedoms planfirslaget ha medelstora negativa
konsekvenser fr naturmilidn med avssende pa fysiska ingrepp i
naturmark Sven om & omraden med forhdjda naturvirden tas i
ansprak. \idare beddms konsekvensema for de fagelarter som
anvinder omradet som livemiljd eller som spridningskorridor bii
medelstora. Konsekvenser for dvriga studerade djurgrupper
beddms som obetydliga till sma negativa.

Gronstruktur, rekreation
och ekosystemtjanster

Medelstora negativa

Eft stort skogsonrade ersatts av ett verksamhets- och
bostadsomrade samtidigt som nya rekreationsmiljder skapas samt
tillgangligheten och kopplingama till omgivande grdnomraden
dkar. Konsekvensema fir grinstruktur och rekreation bli bade
medelstora positiva och negativa.

Diet &r posifivt aft spridningskomidoren Brata-Djupedalskinken
sparas. Samtidigt innebar planfirslaget pa et mer dvergripande
plan en mingkad konnektivitet i landskapet och att flera
ekosystemijinster paverkas negativt. Démed biir omradet mer
sarbart med avseende pa de skologiska spridningsmajligheterna
och resiliens mot yiterligare stdmingar.
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Sma positiva konsekvenser

Vid exploatenngen kan tillgdngligheten farbattras in till omgivande
skogsomraden Brataskogen i vaster samt Ojersjd och
naturomradena i Kasjéomradet i norr och nordvast. Planen
medfdr att infrastruktur skaps som underlattar nyttjande av
naturomradena. Detta ger sma positiva effekter fir omradets
kulturella ekosystemtjanster. Sammanvagt for rekreation,
ekosystemtjanster och ekologisk funktion blir konsekvensema
medelstora negativa och sma positiva.

Vattenforhallanden/
Miljskvalitetsnormer
vatten

Sma negativa konsekvenser

Obetydliga konsekvenser

Exploateringen forutsatter aft féreslaget dagvattensystem anlaggs
och skots i enlighet med framtagen dagvattenutredning. Med
detta system beddms planforslaget ge obetydliga konsekvenser
pa nedstréms recipienter bade gallande fliden och vattenkvalitet,
trots att omradets hydrologi fordndras i grunden. Sammanvigd
ekologisk eller kemisk status i de tva ndmast belagna
vattenfarekomsterna bedéms inte heller paverkas negativt. Vidare
beddms utbyggnaden inte innebdra nigra risker far dversvamning
inom eller nedstréms planomradet.

Markférhallanden

Geoteknik
Sma negativa konsekvenser

Sma positiva konsekvenser

Geohydrologi
Obetydliga konsekvenser

Planen medfér omfattande markarbeten, under etablenngsfas
finns risk for ras, blocknedfall och skred som medfar sma negativa
konsekvenser, men pa lang sikt blir konsekvenserna sma och
positiva forutsatt att man féljer erforderliga s3kerhetskrav.
Utbyggnaden bedéms inte paverka grundvattenstrémningen eller
vattenbalansen inom eller ut fran planomradet. Konsekvensema
fér geohydrologin beddms bli cbetydlig.

Trafik

Sma negativa konsekvenser

Sma positiva konsekvenser

Utbyggnaden medfér dkade trafikmangder vilket ar negativt ut
miljgsynpunkt samtidigt som planerat logistikcentrum kan bidra till
mer hallbara transporter in till Goteborg om det fungerar som en
godshub, vilket &r positivt for trafikflddena regionalt.
Férutsattningar for altemativa fardmedel via kollektivirafik och
gang- och cykeltrafik dkar nagot inom planomradet och lings vig
535.

Buller

Sma negativa konsekvenser

Bullernivaer | omradet kommer att 6ka men riktvrdena kommer
att kunna hallas med ratt placering av lastgardar alternativt genom
kompletterande bullervallar/plank. Om féreslagna bulleratgarder
genomférs bedoms konsekvenserna bli sma och negativa.

Luftmiljg/Miljckvalitets-
normer Luft

Obetydliga konsekvenser

Planfirslaget medfar en trafikékning inom planomradet och pa
nirliggande trafikndt. Samtidigt bidrar planen till farbattrade
forutsattningar for mer effektiva och hallbara godstransporter in
mot Géteborg. Miljdkvalitetsnormerna fér luftfdroreningar klaras.

Vibrationer

Inga utredningar av vibrationer och stomljud har genomfarts varfér
konsekvensemna inte kan beddmas.

Risk

Sma negativa konsekvenser

Obetydliga konsekvenser

Farutsatt att utbyggnaden sker i enlighet med de sikerhets-
avstand och skyddsatgarder som rekommenderas beddms den
totala risknivan till fljd av exploateringen vara godtagbar.

Kulturmiljé

Sma negativa konsekvenser

Landskapsbild

Inom planomradet finns inga fornldmningar. En kultudamning i
form av husgrund (torp, 1863) férsvinner samtidigt som omradet
har laga kulturvirden. De sammantagna konsekvensema for
kulturmiljgn bedéms som sma negativa.

Planfarslaget innebar att omradet far en vasentligt férandrad
landskapsbild. Omradet omvandlas fran ett stome
sammanhingande skogsomrade med vissa vatmarker till et
storskaligt verksamhetsomrade pa mark som ar utplanad med
sprangning och fylining, Kensekvensema far landskapsbilden
beddms som stora negativa.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen &r 5 ar fran det datum den far laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségare garanterad ratt att fa bygga i enlighet med planen.
Detaljplanen fortsatter att galla aven efter genomforandetidens utgang men kan da andras
eller upphévas utan att fastighetséagarna kan stalla ansprak pa ersattning for forlorad
byggrétt.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Anldggning inom allmén plats med enskilt huvudmannaskap

Allman plats och gang- och cykelvag som omfattas av planen med enskilt
huvudmannaskap ar; GATA och GCVAG. Féreslagna infrastrukturdtgarder for vagar
inom planens Ostra del samt dess omfattning framgar av detaljplanens trafikutredning,
Sweco 2023, samt under punkt ”Trafik, parkering och kommunikationer” i denna
planbeskrivning.

Befintlig gata, Gamla Prastvagen ingar i Landvetter ga:10 som forvaltas av Landvetters
vagforening. Tillkommande gata fran ny cirkulationsplats fram till Gamla Prastvagen
inklusive gang- och cykelvag bedéms vara en mindre gata och med ett stort avstand till
annan kommunal gata, att kostnaderna for vinterunderhall och évrig drift och underhall
bedéms vara for stora for en rationell kommunal férvaltning. Insatstider for vinterskotsel
bedéms forkortas betydligt med ett enskilt huvudmannaskap.

Landvetters vagforening ansvarar for drift och skétsel av ett stort véagnat inom
naromradet och ansvarar idag for Gamla Prastvagen. Tillkommande drift och skotsel for
all allmanplats som ar GATA och GCVAG, éverfors till Landvetters vagforening.
Mark&garen bekostar denna skotsel genom sitt delagarskap i vagforeningen.

Anldggning inom allmén plats med kommunalt huvudmannaskap

Allmén plats som omfattas av planen med kommunalt huvudmannaskap &r; NATUR.
Hérryda Kommun ar huvudman och ansvarig for utbyggnad och drift av allman plats,
NATUR.

Anldggning inom vagomrade for statlig vég

Trafikverket ansvarar for vagomrade for statlig vag. Ett medfinansieringsavtal kommer
att tecknas mellan Trafikverket och Harryda Kommun. Trafikverket skall utreda om
utbyggnaden erfordrar en vagplan. Ny cirkulationsplats ingar ej i detaljplanen. Kostnader
for nodvandiga atgarder forutsatts tackas av exploatdren genom exploateringsbidrag och
atagandena i medfinansieringsavtalet kommer att verforas till exploatéren genom
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exploateringsavtalet. Foreslagna infrastrukturatgarder for statlig vag samt dess omfattning
framgar av detaljplanens trafikutredning, Sweco 2023.

Anlaggning inom vagomrade for befintlig vagforening

Gamla Préastvagen ingar i Landvetter ga:10 som forvaltas av Landvetters vagforening.
Exploatoren ansvarar for och bekostar ombyggnad av Gamla Prastvagen fran foreslagen
vandplats i vaster och cirka 350 meter osterut fram till dar de tva nya foreslagna
bostadsgatorna ansluter. Resterande del av Gamla Préastvagen mojliggors for breddning
men ingar inte i de dtagande som aligger exploatoren.

Anldggning inom det kommunala vatten- och avloppsnétet

Hérryda Vatten och Avfall AB ansvarar som huvudman fér utbyggnad av allméanna
dricks- och spillvattenledningar, pump- och tryckstegringsstation samt dartill horande
ovriga erforderliga anldggningar och drift av det kommunala vatten och avloppsnatet
inom detaljplanen. Fastighetségaren ansvarar for utbyggnad av dagvattenanlaggningar
och servisledningar inom kvartersmark fram till anvisade forbindelsepunkter, samt
erlaggandet av VA-anslutningskostnader.

Anldggning inom det kommunala elnétet

Hérryda Energi AB (HEAB) ansvarar som huvudman for utbyggnad och drift av det
interna elnatet inom omradet, samt utbyggnad av ny 40 kV-station beroende pa
exploatdrens effektbehov. Exploatéren ansvarar for del av kostnaderna som regleras via
anslutningsavgifter for utbyggnaden. Separata avtal kommer upprattas mellan Harryda
Energi och exploatéren infor den kommande projekteringen av elnatet. Elnatet planeras
byggas ut succesivt under utbyggnaden av omradet. Ledningsratter ska bildas for E-
omraden till forman for HEAB, dar sa erfordras inom planomradet. For att HEAB ska ha
tillganglighet till E-omraden ska rattigheter bildas pa vagar fram till E-omraden.

Exploat6ren

Fastighetsdagaren av kvartersmark ansvarar for och bekostar fastighetsbildning samt
iordningstéllande och utbyggnaden av kvartersmarken inom detaljplanen, samt
utbyggnaden av dricks- och spillvattenledningar och dagvattenhanteringen inom den
egna fastigheten.

Avtal

Markanvisningsavtal for Barhult 1:112, dat 2022-06-02 § 237

Avser forvarv av del av fastigheten Barhult 1:112, som &r en kommunéagd fastighet.
Markanvisningsavtal kommer upprattas for del av fastigheten. Varderings skall ske infér
forvarv som tidigast kan ske nér detaljplan antas. Avtalsnummer 128912022

Planavtal for aktuell detaljplan, dat 2022-02-15 § 194

Enligt avtalet skall planarbetet starta inom 5 ar och reglerar de kostnader som exploatéren
skall béra.
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Ramavtal for aktuell detaljplan, dat 2022-02-05 § 195

Avtalet redovisar ansvarsférdelning gallande ekonomi och utférande mellan Harryda
Kommun och exploatdr vid genomforandet av detaljplanen samt de krav och
foérvantningar som exploatoren kan férvénta sig i framtida exploateringsavtal.
Avtalsnummer 128862022

Exploateringsavtal

Ramavtalet kommer att foljas upp med ett exploateringsavtal avseende detaljplanens
genomforande. Exploateringsavtalet ska bland annat reglera dverlatelse av allman
platsmark inom exploateringsomradet, utbyggnad och finansiering av allméanna
anlaggningar samt atgarder inom vagomrade for statlig vag, utbyggnad av kvartersmark,
bildande av gemensamhetsanlaggningar, eventuell flytt av befintliga ledningar,
fastighetsbildning, mm.

| samband med att detaljplanen antas ska &ven exploateringsavtalet godk&nnas av
fullmaktige. Nedan foljer en sammanfattning av det huvudsakliga innehallet i
exploateringsavtalet, vilket kommer att utformas under det fortsatta detaljplanearbetet.

o | exploateringsavtalet avses regleras att kommunen ansvarar for utbyggnad av el
och va-anldaggningar.

e Avtalet avser dven reglera att behdvliga atgarder inom vagomrade for statlig vag
finansieras av exploatéren genom exploateringsbidrag via ett
medfinansieringsavtal mellan kommunen och Trafikverket.

e Vidare kommer avtalet reglera att den mark som i detaljplanen avsatts som allméan
platsmark med kommunalt huvudmannaskap, och som &gs av exploattren vid
tidpunkten for detaljplanens antagande, ska Gverlatas till kommunen utan
erséttning.

e Auvtalet avser reglera att ersattningar for inlosen av allman platsmark fran
Gokskulla 3:32, ska bekostas av exploatéren. Ovrig fastighetsbildning inom
kvartersmark hanteras av exploatéren/kommande fastighetségare.

e Faststallandet av Iampliga kompensationsatgarder sasom uppséttning av
fagelholkar, undvika storning under hackningsperioder, spara dor ved i
faunadepaer, skapa hogstubbar i angransande miljéer och plantera buskar och trad
I kant zoner och slanter.

Avtal kring atgarder inom vagomrade for statlig vag

Ett medfinansieringsavtal kommer att tecknas mellan Trafikverket och kommunen for att
reglera kostnader och ansvar fér nodvandiga atgarder inom vagomrade for statlig vag.
Exploatéren finansierar dessa atgarder genom erlaggande av exploateringsbidrag, vilket
regleras genom att atagandena i medfinansieringsavtalet dverfors till exploatoren i det
kommande exploateringsavtalet.

Avtal med befintlig vagforening

Separat avtal skall tecknas mellan Landvetters Véagforening och exploatéren géllande
delaktighet i vagforeningen for de olika bostadsomradenas fastighetsagare.

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

109 (115)



Avtal med Harryda Vatten och Avfall

Avtal géllande utbyggnad av ledningar inom kvartersmark, for att mojliggora ett
rationellt genomfdrande av utbyggnaden av kvartersmarken samt servitutsavtal for
ledningsratter.

Vid behov av sprinkleranldggning ska respektive fastighet sjalv tillse sitt behov av
tryckvatten genom egna sprinklertankar och tryckstegringspumpar.

Avtal med Harryda Enerqi

Behov av avtal gallande utbyggnaden av ledningar inom omradet ar;

e Projekteringsavtal, nar detaljprojekteringen startar

¢ Anslutningsavtal, infor byggnation och avser erlaggandet av kostnader for
bestalld effekt

e Byggnationsavtal, som reglerar vem som star for vilka kostnader

e Anslutningsavtal, som reglerar kostnader for anslutningen till respektive fastighet

Verkan pa befintliga detaljplaner

Den sydvastra delen av planomradet omfattas av géllande detaljplan for Flaskebo 1:3
med flera (P93/1), laga kraft 1992-12-17. Genomfdrandetiden gick ut 2007.

Bostaderna i Gokskulla ingar i detaljplan for Gokskulla (P91/10) som vann laga kraft
1991-09-13. Genomforandetiden har gatt ut.

Tekniska fragor och utforande
Allmanna platser
Kommunen ansvarar for framtida drift och underhall av naturmarken.

Exploatéren genom fastighetsagaren, ansvarar for framtida drift och underhall av GATA
och GCVAG. Ansvaret for drift och skotsel kommer éverforas pa Landvetters
vagforening genom fastighetsdgarnas medlemskap i vagféreningen.

Kvartersmark

Exploatéren/blivande fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. Ny
bebyggelse beskrivs mer ingdende under ’Bebyggelse och gestaltning” i denna
planbeskrivning.

Gator och trafik

Landvetters vagforening ansvarar for drift och skotsel av ett stort vagnét inom
naromradet och ansvarar idag for Gamla Prastvagen. Tillkommande drift och skotsel for
all allman plats som &r GATA och GCVAG, overfors till Landvetters vagforening.
Markéagaren bekostar denna skotsel genom sitt deldgarskap i vagféreningen.
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Inom allmén gata med enskilt huvudmannaskap samt gata inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for drift och underhall. Exploatoren ansvarar for och bekostar
ombyggnad av Gamla Prastvagen fran foreslagen vandplats i vaster och cirka 350 meter
osterut fram till dar de tva nya foreslagna bostadsgatorna ansluter. Resterande del av
Gamla Prastvagen mojliggors for breddning men ingar inte i de atagande som aligger
exploatoren.

Atgarder i omréde for statlig viag kommer att projekteras och iordningstillas av
Trafikverket. Ataganden vad géller kostnader och utférande kommer att regleras i
medfinansieringsavtal mellan kommunen och Trafikverket samt i exploateringsavtal
mellan kommunen och exploatéren.

Vatten och avlopp

Kommunen genom Harryda vatten och avlopp, ansvarar for det kommunala VA-nétet.
Nya byggratter anvisas forbindelsepunkt for vatten och avlopp vid fastighetsgrans mot
gata. Fastighetsagare ansvarar sjélva for utbyggnad av anslutande VA-ledningar inom

fastigheten.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand omhandertas och renas lokalt pa varje fastighet i enlighet med
kommunens policy om lokalt omhé&ndertagande av dagvatten samt detaljplanens
tillndrande dagvattenutredning, WSP 2023. Kommunen ansvarar for att dagvatten inom
allmén platsmark omhéndertas. Dagvattendammar for rening och fordréjning placeras
inom kvartersmark med egenskapsbestammelse n1 och ns.

El, tele, fiber

Harryda Energi svarar for omradets elforsorjning. Optonéatet byggs ut samtidigt med
elnétet. Nod for optonéatet kan placeras inom kvartersmark.

Avfall

Utformningen av kvartersmarken skall planeras och dimensioneras for att rymma
atervinningsfordon. Avfallshantering anordnas inom kvartersmark och skall félja de
“Foreskrifter om avfallshantering” som beslutats av fullméktige 2016-12-12.
Detaljutformning ska ske i samrad mellan kommunen och exploatéren. Exploatéren
ansvarar och bekostar erforderliga atgarder.

Riskfragor

En riskutredning ar gjord for planerad bebyggelse. Resultatet redovisas under rubrikerna
”Farligt gods och riskhantering” samt ”Halsa och sakerhet” i denna planbeskrivning.

Buller

En bullerutredning &r gjord for planerad bebyggelse. Resultatet redovisas under
rubrikerna; ”Buller” samt ”Halsa och sdkerhet” i denna planbeskrivning.
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Energiforsorjning

Omradet kan ej forsorjas med fjarrvarme eller fjarrkyla. Lokalt behov far ske med
varmepumpar med komplettering av tillskott med solenergi. Exploatéren ansvarar och
bekostar erforderliga atgarder.

Ledningsflytt

For att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplanen kan befintliga el- och VA
ledningar behdva flyttas. Respektive ledningsagare utfor dessa arbeten i samrad med
exploatdren. Exploatoren bekostar erforderliga atgarder.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploateringsomradet kommer att byggas ut etappvis. Ansokan om fastighetsbildning
samt inrdttande av gemensamhetsanlédggningar, servitut, mm for respektive berérd
fastighet skall ske av fastighetsagaren innan bygglov kan lamnas. Befintliga rattigheter
och belastningar i fastigheter som fastighets regleras till annan fastighet och avregleras
inom planomradet, dverfors till de nya fastigheterna vid lantmateriforrattningarna.

Fastighetsbildning
Radande fastighetsindelning kommer succesivt att anpassas till planerad utbyggnad genom
avstyckningar, klyvning, fastighetsregleringar och vid behov tredimensionell
fastighetsbildning.

Markfororeningar

Infor respektive byggstart inom detaljplanen skall en markundersékning utféras och
bekostas av exploatoren/ fastighetségaren, for att faststalla eventuella markfoéroreningar
och behov av sanering beroende pa typ av byggnader som skall uppforas.

Inlosen av allman platsmark

Mark som i detaljplanen avsatts som allmén platsmark (NATUR) med kommunalt
huvudmannaskap och som ags av exploatoren ska Overlatas till kommunen utan
ersattning. Markoverlatelsen ska regleras i kommande exploateringsavtal. Omradet &r
markerat med pa karta nedan. Mark inom Naturomradet och som ej dgs av
exploatdren ar markerad med morkgron farg pa karta nedan. Omradet ar en samfallighet
som inte ar utredd. Omradet kommer éverforas till kommunen genom
lantméteriforrattning som exploatéren bekostar.

For att kunna utforma ny viltpassage inom planomradet, behdver viss privatagd mark pa
fastigheten Gokskulla 3:32 tas i ansprak. Omradet ar markerat med farg pa karta
nedan. Omradet ar privatagt och kommunen avser teckna éverenskommelse om
overforing till kommunens mark.

Mark som kommunen ska forvarva for att inga i allman platsmark (NATUR) ska erséattas
enligt Expropriationslagens regler. Det innebdr att ersattningen ska bestdmmas till ett
belopp som motsvarar det minskade varde fastigheten far nar marken avstas med ett
tillagg om 25%.

Samradshandling for logistik och bostider GOKSKULLA 2:153 med flera i Hirryda

112 (115)



Fastighet Ny markanvandning i DP Nuvarande anvindning Ungefarlig area i kvm

BRATA 2:153 Verksamheter / industri Skogsmark 370 000
BRATA 2:154 Dagvattendamm (verksamheter / industri) |Skogsmark 6 600 \\\\\\\\\
BRATA 2:153 Bostad / férskola / skola Skogsmark 90 600
BRATA 2:153 Tekniska anlaggningar Skogsmark 3000
BRATA 2:153 Gata Skogsmark / gata 25000
BRATA 2:153 Natur Skogsmark 230 600
BARHULT 1:112 Verksamheter / industri Skogsmark 86 700
BARHULT 1:112 Tekniska anlaggningar Skogsmark 2 500
S Natur Skogsmark 5200
GOKSKULLA 3:32 Natur Skogsmark 6300
GOKSKULLA 3:33 GATA/GC Skogsmark 400
GOKSKULLA 9:1 Bostad Ej planlagd bostad 1600
GOKSKULLA 8:1 Bostad Ej planlagd bostad 1700
GOKSKULLA 37:1 Bostad Ej planlagd bostad 1600
GOKSKULLA 2:3 Bostad Ej planlagd bostad 1500
GOKSKULLA 44:1 Bostad Ej planlagd bostad 1800
835100

Gemensamhetsanlaggningar

Genom bildandet av gemensamhetsanlaggning blir berdrda fastighetségare ansvariga for
anlaggningens utférande och framtida drift. Inom kvartersmarken inrattas
gemensamhetsanlaggningar for kvartersgator, parkering och dagvattenhantering samt
drift- och underhall av gata med enskilt huvudmannaskap. Landvetter ga:10 ska
omprovas och utdkas med allmin plats GATA och GCVAG genom en
lantméteriforrattning som bekostas av exploatéren.
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Ledningsratt, servitut

Nya allméannyttiga underjordiska ledningar pa kvartersmark ska, utan erséttning,
sakerstallas med ledningsratt. Nya transformatorstationer for omradets behov kan
sakerstéllas med servitut. Upplatelsen ska ske utan ersattning. Respektive ledningsagare
ansvarar for och bekostar att deras anldggningar sakerstélls med ledningsrétt eller
servitut.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatéren och kommunen ska gemensamt ansoka om fastighetsbildning avseende
overforing av allman platsmark fran Brata 2:153 till angransande kommunal fastighet,
som beslutas av kommunen.

Respektive ledningsdgare ansoker om och bekostar bildande av ledningsratt eller servitut
for ledningar och transformatorstationer inom kvartersmark.

Ovrig fastighetsbildning inom kvartersmark ansoks och bekostas om av exploatéren eller
berdrd fastighetsagare.

Kostnaden for fastighetsbildningen som kravs for att genomfora detaljplanen hanteras i
kommande exploateringsavtal mellan kommunen och exploatoren.

Ansvars- och kostnadsfordelning

Kommunen ansvarar for att inlosen kommer till stand vad betraffar allméan plats.
Trafikverket ansvarar for att 6verenskommelser kommer till stand vad betraffar
vagomrade for statlig vag. Ersattning for intrang pa berorda privatagda fastigheter
bekostas av exploatdren. Overenskommelser betraffande kvartersmarken ansvarar
exploatdren/kommande fastighetsagare for. Mark som avsatts som allmén plats och som
ags av exploatoren ska Gverlatas utan ersattning till kommunen.

Delar av ombyggnad av trafiksystemet foreslas pa mark som redan &r planlagd for
trafikandamal varfor denna mark inte finns med i plankartan.

Ekonomiska angelagenheter

Gatukostnader

Detaljplanen kommer inte att innehalla nagra gator med kommunalt huvudmannaskap.
Anlaggningsavgift for vattentjanster

Avgift utgar enligt den taxa som géller den dag debitering sker. For befintlig byggnad och
for befintliga obebyggda tomter tas avgift ut nar anslutningspunkt upprattats och anvisats.
For ny byggratt (tomt) som skapas i planen tas avgift ut det forsta datum som intréffar om
antingen avstyckning sker eller da bygglov inges till kommunen.
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Anslutningsavgift for el
For uppgift om kostnad for anslutning till elndtet hanvisas till Harryda Energi AB.
Fiber

For uppgift om kostnad for anslutning till fiber inom detaljplanen hénvisas till berdrd
natdgare.

Lantmaterikostnader

Kostnadsansvar avilar bestallaren av lantmateriforrattning, Detta galler dock ej de
forrattningar som galler inlosen/ dverforing av mark till Harryda kommun.

Kommunens ekonomi

Kommunens kostnader fér utbyggnad av vatten- och avloppsnéatet samt dagvatten-
anlaggning for dverskottsvatten for fastigheterna inom detaljplanens omrade och som
enbart beror dessa fastigheter, finansieras delvis via anlaggningsavgifter for VA.

Kommunens kostnader fér utbyggnad av elnétet for fastigheterna inom detaljplanens
omrade och som enbart beror dessa fastigheter, finansieras via anslutningsavgifter for den
effekt som fastighetsagarna bestéllt.

Harryda kommun avser salja fastigheten Barhult 1:112 inom detaljplaneomradet till
exploatdren. Markanvisningsavtal &r uppréttat mellan Kommunen och exploatéren.
Vérdering av marken skall ske infor forvarvet.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Planarbetet skall ske genom ett exploatdrdrivet planarbete.

MolInlycke maj 2023

SEKTORN FOR SAMHALLSBYGGNAD

Plan- och exploateringsenheten

Kenneth Fondén Rikard Sporre Emma Sundman
Tf. chef plan och Planarkitekt Tyréns Mark- och
exploatering exploateringsingenjor
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