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1. Bakgrund och syfte

Det finns en stor efterfragan av verksamhetsmark i Goteborgsregionen och ett behov av att avlasta och
effektivisera regionens transporter. Genom regionala godshubbar och samordnade leveranser kan
transporterna till stader och tatorter effektiviseras och samordnas. Farre stora fordon behéver da kéra in i de
urbana omradena och transporterna sista biten sker med mindre fossilfria fordon, vilket &r dnskvart ur milj6-
och trangselaspekter. Vastra Gétaland, med Géteborgsregionen som nav, ar ett av Sveriges basta logistiklagen
och ligger i framkant vad géller elektrifierande transporter och energildsningar i omstéllningen mot ett mer
fossilfritt transportsystem. Det stélls dessutom stora krav pa samhaéllsplaneringen att tillgodose den tillvdaxt och
nya behov som stalls pa en expansiv region. Utan nya arbetsplatser och bostader kommer Goteborgsregionen
tappa konkurrenskraft och behovet av verksamhetsmark, framférallt for industri och varuhantering, ar for
narvarande mycket stort.

Business Region Géteborg (BRG) som en del av Gothenburg Green City Zone (GGCZ) har som malsattning att
utveckla en regional gods- och logistikhubb med ambitionen att ocksa fungera som en pilot och testbadd for att
driva pa omstallningen till mer fossilfria transporter. Genom en sadan satsning kan nya arbetsplatser tillskapas
och lokala, regionala och nationella mal for trafikutvecklingen tillgodoses vilket befaster och utvecklar
Goteborgsregionens konkurrenskraft.

| samband med uppstart av planarbetet och avstamning kring strategisk miljobedémning har Lansstyrelsen
framfort 6nskemal om att kommunen motiverar sina stallningstagande kring valt ldge. Denna
lokaliseringsutredning syftar till att tydliggéra kommunens stéllningstagande kring exploateringen och studera
samt utvardera alternativa lagen. For utvarderingen har ett antal lokaliseringskriterier kopplat till
verksamhetens behov tagits fram. | val av lage har avstamning skett mot gédllande kommunala och regionala
styrdokument.



2. Slutsats och sammanfattning

2.1 Regionala behov

Den regionala tillvdxten, en 6kad urbanisering och pagaende stadsomvandling dar centrala verksamhetsytor
omvandlas till blandstad gor att behovet av industrimark inom regionen ar stort. | samband med att regionen
vaxer 6kar dven behovet av att etablera logistikytor for att sakra stadens forsérjning av mat- och
varuférsorjning. Utan nya arbetsplatser och bostdder kommer regionen att tappa konurrenskraft.

e Siakerstdllande av industrimark utgor ett vasentligt samhallsintresse och ligger i linje med att tillgodose
naringslivets behov och framja en fortsatt tillvaxt inom regionen.

e Business Region Gothenburg har uppskattat att behovet inom G6teborgsomradet av att iordningstélla
ny mark for verksamheter under perioden 2015 — 2035 kan summeras till mellan 7 — 10 miljoner
kvadratmeter.

2.2 Placering regionala straken

| Goteborgsregionen finns 5 stycken regionala strak. Trafikbelasningen i samtliga strak ar hog vilket ar
koncekvensen av att det saknas avlastande tvarférbindelser i regionen och samtlig trafik maste passera genom
Goteborg. Avgorande for lokaliseringen har varit att minimera transportflodet inom centrala delar av Goteborg
och harmed astadkomma sa god tillganglighet som majligt till utpekade malpunkter.

Rv 40 kopplar an mot andra stora trafikleder och jarnvag samt logistiska malpunkter sa som Goteborgs hamn,
centrala Goteborg, Landvetter flygplats och vidare mot Boras. De 6stra delarna av centrala Goteborg, inklusive
Evenemangsstraket, forses bast med gods fran ett externt ldge 6sterifran. Norr eller séderldge skulle innebéara
fler transporter genom staden, vilket inte ar 6nskvart, vare sig ur miljo eller trangselaspekter.

| regional samverkan har Straket Goteborg-Boras: “Malbild 2035” faststallt som ett strategiskt strak med en
tydlig inriktning kring logistik/partihandel/kurirverksamhet. Mellan ingadende parter finns en tydlig ambition om
att starka naringslivet och skapa ett foretagsklimat dar kommunerna samverkar for att finna l6sningar for
foretag som vill etablera sig i straket. Som en del av visionen anges att: “Idéer vixer och utvecklas i ett
foretagsvdnligt klimat med starka kluster.” Detta gor straket Rv 40 speciellt intressant for etablering av logistik
och regional hubb/last mile.

Tillgangligheten till centrala malpunkter och téankta samarbetspartners ar ett tydligt motiv for etablering av
verksamheter utmed Rv 40 i férhallande till 6vriga strak i regionen.

Motiv for utveckling av regional gudshubb utmed RV 40:

e Tillgénglighet till centrala malpunkter - Rv40 bedoéms utifran tillgdngligheten till Evenemangsstraket
och 6vriga centrala malpunkter bast motsvara kraven enligt uppstallda lokaliseringskriterier.

e  Naringslivsprofil - Straket utmed Rv40 ar specialiserat med inriktning
logistik/partihandel/kurirverksamhet, vilket gor det speciellt intressant fér etablering av en
logistikhubb/last mile.

e Landvettervagen, vag 535, skapar med sin positionering ett sammanhéngande strak for resor mellan
Rv40 och E20, och mdjliggor darigenom kopplingar till viktiga malpunkter bade lokalt och regionalt.



2.3 Lokaliseringsalternativ utmed Rv 40

Utifran aktuella stéllningstaganden i Harryda kommuns OP och néringslivstrategisk program har fyra alternativa
placeringar for en regional godshubb valts ut. Samtliga ar lokaliserade utmed Rv40 och helt eller delvis
utpekade som utbyggnadsomraden fér verksamheter i kommunens OP.

Slutsatsen dr att med hansyn till det stora behovet av nya verksamhetsytor inom Goéteborgsregionen att
samtliga fyra utpekade omraden i lokaliseringsstudien pa sikt ar aktuella for att sakra naringslivets behov.
Dessa omraden mojliggér en hallbar utveckling for hela regionen och tillskapar sa val arbetstillfdllen som
foretagsetableringar vilket utgor ett vasentligt samhallsintresse. Samtliga lokaliseringar ar utpekade i forslag till
ny 6versiktsplan (samradshandling 2022) och har harmed bedémts lampliga for verksamhetsutveckling utifran
avvagningar mot Ovriga intressen. | detta fall handlar det darfor inte om att utesluta ett alternativ i forhallande
till ett annat utan snarare att klarlagga vilket lage som pa basta satt uppfyller kraven for aktuell etablering.

Med hinseende pa framtagna lokaliseringskriterier och méjliga synergieffekter med befintliga etableringar
beddms laget vid Barhultsmotet som bast lampat.

e  Barhultsmotet klarar uppstéllda krav pa tillgdnglighet restid ca 15 min fran Evenemangsstraket,
Svenska Massan.

e  Barhultsmotet ar det trafikmot utmed Rv 40 med bast kapacitet och de atgdrder som behovs i det
lokala vagnat hanterar en sedan utpekad problempunkt pa vdg 535.

e Omradet ligger formanligt utifran dess funktion som omlastningsnav med efterféljande mindre
transporter ut i regionen genom tvarforbindelsen och narheten till tva regionala strak, Rv40 och E20.
Mojligheten till utbyggnad av teknisk infrastruktur dr god och satsningar som goérs skapar dven en
storre redundans for befintliga verksamheter

e Med hanseende pa befintligt verksamhetsomrade, Barhults foretagspark, finns det goda majligheter
till samverkan for tillkommande etableringar. Behovet av att stélla om transporterna till, inom och
fran de urbana omradena mot mer hallbara transporter ar och i linje med lokala, regional och
nationella mal for trafikutveckling.



3. Regional gods- och logistikhubb

3.1 Last mile — hallbara nartransporter

Inom manga branscher, till exempel distribution och handel, ar sista milen-leveranser en viktig del i foretagens
konkurrensstrategier. Formagan att snabbt, tillforlitligt och exakt kunna leverera till kunder och samtidigt
erbjuda mervardestjanster som leverans inom tidsfonster ner till 2 timmar kan férbattra kundrelationer och
Oka intdkterna. E-handeln har 6kat betydligt och darmed har sista milen-leveranser blivit allt viktigare och utgor
en betydande del av konsumentens kdpupplevelse.

Ett satt att minska tyngre trafik i innerstaderna ar genom inférandet av mindre, energieffektiva
distributionsfordon for last mile-leveranser av lattare paket. Mobilitetshubbar bidrar till minskad biltrafik och
framjar elektrifiering genom att fanga upp bilburna bestkare och erbjuda andra transportlésningar in i
omradet, exempelvis genom kollektivtrafik, elskyttlar eller mikromobilitet. Hubbarna ger dven majlighet for
naringsidkare i omradet att skapa kunderbjudanden som minskar bestékarnas bilresor till zonen.

Godshubbar som Link40, ger verksamheterna i omradet majlighet till samlastning och konsolidering av gods till
zonen, dar olika former av last mile-l6sningar och eldrivna fordon kan bidra till att skapa utslappsfria
godstransporter i omradet.

3.2 Gothenburg Green City Zone

For att minska vaxthusgasutslappen fran transporterna samt beroendet av fossila drivmedel, behéver vi pa kort
tid stdlla om. Goteborgsregionen vaxer och nya jobb samt besdkare varje ar innebar ett standigt okat
transportbehov. Samtidigt ska utslappen minska i linje med uppsatta klimat- och miljdmal och regionen vara
attraktivt att besoka, bo, och arbeta i.

Gothenburg Green City Zone &r ett initiativ som skapades i januari 2021 med ambitionen att hitta I6sningar for
framtidens transportsystem. Initiativtagare till GGCZ ar Business Region Goteborg, Volvo Cars samt RISE
Research Institute of Sweden. For att hitta |6sningar for hela regionen avser parterna i initiativet GGCZ att ga
fore i omstallningsarbetet, stresstesta systemet och skapa utslappsfria zoner redan innan 2030. Zonen kan
liknas vid en stor testbadds- och demonstrationsmiljo dar foretag, samhallsaktorer, akademi och institut kan
samverka och testa ny teknik och utveckla och skala upp sina verksamheter, produkter och tjanster kring
transporter, infrastruktur, energi och miljo.

Till en borjan fokuserar GGCZ tre sarskilt utvalda omraden med olika karaktar och utmaningar:

e Lindholmen - ett omrade med manga arbetsplatser, skolor och boende, dar manniskor behoéver
pendla varje dag.

e Evenemangsstraket - har passerar dagligen tusentals pendlare och miljontals bestkare arligen. Det i
sin tur genererar stora mangder person- och varutransporter.

e Forsaker i Molndal - ett helt nytt omrade med bostader, dar manniskor behéver kunna transportera
sig pa ett hallbart satt.



3.3 REDIG - Regionala godshubbar i Goteborg

Omradet kring Evenemangsstraket i Goteborg kommer att genomga stora férandringar, med ny arena och nytt
centralbad som ersatter Scandinavium och Valhallabadet. | var invigs dven World of Volvo. Samtidigt pagar
planeringen av gods- och logistikhubben Link40 mellan Goteborg och Landvetter och satsningen Green City
Zone dar Evenemangsstraket ska anvandas som testarena for I6sningar som bidrar till omstallningen till
utslappsfri trafik i stadsmiljon.

Som ett av projekten inom Gothenburg Green City Zone ingar projektet REDIG, regionala godshubbar i
Goteborg. Projektet REDIG syftar till att utveckla och demonstrera en fossilfri effektiv logistiklésning
tillsammans med det ekosystem av samverkan, regelverk och infrastruktur som kravs for att lyckas med
omstéllningen till fossilfria och hallbara transporter.

REDIG Systemdemonstration ar en fortsattning av forstudien Regionala Godshubbar i Goteborg som visade att
det inte racker att elektrifiera leveransfordon fér att skapa en hallbar transportmiljo. Mangden trafik maste
ocksa minska. Genom att samordna sina leveranser berdknar medverkande aktérer att kunna optimera
fordonsanvandning och minska antalet anlop med sammanlagt 30 procent.

Godshubbar ska mojliggora samlastning och konsolidering av gods, dar olika former av last mile-Iésningar och
eldrivna fordon kan bidra till att skapa utslappsfria godstransporter i regionkarnan. Syftet med hubbarna ar att
kraftigt minska trafiken, bidra till 6kad yteffektivitet och tillsammans med olika elektrifieringslosningar bidra till
att nd malet om nollutslapp i zonen.

Bidrar till FN:s hallbarhetsmal

HALLBAR INDUSTRI,
INNIUATIONER DCH
INFRASTRUKTUR

1 BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA

0 &

Utpekade hdllbarhetsmdl fér projektet.

REDIG projektet som en del av Gothenburg Green City Zone syftar till:

e  Farre fordonskilometrar - minska transporternas klimat- och miljépaverkan ur ett livscykelperspektiv
e Okad fyllnadsgrad i fordon

¢  (Okad andel fossilfria transporter

e  Minskade stérningar, sarskilt av ljud och partiklar

Andra 6nskvarda effekter:

o  Okad tillganglighet, minskad trangsel och yteffektivare fordon

e  Okad samlastning och samordning av leveranser, returer och avfall

o  Modjlighet for nya tjanster att utvecklas, ex fler lokala leverantoérer

e Okad upplevelse av god service, dvs bittre punktlighet, 6kad tillginglighet och fler valméjligheter fér
samtliga aktorer

e  Farre returer, 6kad atervinning och aterbruk



4. Lokaliseringskriterier for en regional godshubb

Framtidens storre stader och industriella regioner behover avlastas och effektiviseras nar det galler
varuforsorjning. Trafiken maste minska for en battre miljo och minskad trangsel. En del i detta ar att
effektivisera distributionen till konsumenter och naringsliv. En maojlighet ar att arbeta med regionala
godshubbar och samordnade leveranser. | de regionala godshubbarna omlastas gods for att transportera sista
biten in mot staden pa ett mer effektivt satt. Stora fordon behover inte kora in i staden och transporterna sista
biten in till staden kan ske med mindre miljoriktiga fordon. En godshubb behdver ligga i stadens utkant, for att
minimera transportstrackan in till staden. De eventuellt negativa konsekvenser som kan uppsta lokalt runt den
regionala godshubben uppvags av de positiva effekter som uppnas totalt i regionen. Totala mangden
transporter kan minskas, vilket &r positivt ur manga aspekter och ligger i linje med lokala, regional och
nationella mal for trafikutveckling.

Som en del i pagaende utvecklingsarbete ligger focus pa att hitta en samverkanslésning for logistik for
Evenemangsomradet samt Goteborgs centrum. For att kunna sékra leveranskrav till aktuella malpunkter har i
samverkan med Business Region Goteborg (BRG) féljande krav pa tillgdnglighet beddms vasentliga att kunna
sakerstilla.!

4.1 God tillganglighet

Mojlig lokalisering av hubb /

- inom ca 15 min frén

evenemangsstrdket , ( /
(fritt flode - principiell ) .

s
Bollebygd

REDIG omfattar delomradet Evenemangsomradet, utpekat som det centrala utvecklingsomradet att fokusera
samarbetet kring. (Slutrapport férstudie REDIG, RISE mfl, 2023-03-31)

e Omradet ska ligga inom en radie pa ca 15 km och totalt restid ca 15 min fran Evenemangsstraket,
Svenska Massan

e  Omradet ska ligga inom en radie pa ca 15 km och totalt restid ca 15 min fran Géteborgs centrum

I Slutrapport forstudie REDIG, RISE mfl, 2023-03-31



En avgorande forutsattning for placeringen av regionala godshubbar ar att de ligger med tillganglighet till det
regionala vagnatet och kopplar an till infrastruktur med god kapacitet. Genom avsiktsférklaring med Business
Region Goteborg (BRG) som en del av Gothenburg Green City Zone (GGCZ) ar syftet att skapa en regional gods-
och logistikhubb. Genom en saddan satsning kan nya arbetsplatser tillskapas och lokala, regionala och nationella
mal for trafikutvecklingen tillgodoses vilket befaster och utvecklar Goteborgsregionens konkurrenskraft.

4.2 Exploateringsmojligheter

Utvecklingen av en regional godshubb férutsatter att de finns utrymme for olika aktorer att etablera sig i
omradet. Utgdngspunkten for att sdkra samlastning och effektivisera flodena ar dven att mojliggéra for olika
typer av gods sa som styckegods, paket, livsmedel m.m.

For att sakra en andamalsenlig utveckling bedoms enligt marknadsanalyser och dialog med Business Region
Goteborg (BRG) ett ytkrav pa:

e  Utbyggnadsmojlighet for ca 200 000 kvm BTA, med mdjlighet for etablering av minst en stérre
lagerlokal/logistikanldggning pa 50-60 000 kvm BTA.

4.3 Teknisk forsorjning/infrastruktur

En etablering av en regional godshubb kraver tillgang till energi/effekt. Elektrifieringen av tunga transporter har
pagatt sedan 2022. Forst kommer distributionsfordonen att bytas ut under ca 10 ar, sedan kommer de tyngre
langvaga fordonen att ersattas med start om ca 5 ar. Elektrifieringen kraver laddningsmajlighet vid terminaler
och darfér behovs god tillgang till energi och effekt (=energi per tidsenhet).

4.4 Naringsliv/samlokalisering

Néringslivet i Goteborgsregionen investerar stort i forskning och utveckling, vilket har resulterat i varldsledande
innovationer inom manga branscher. | den globala konkurrensen blir det allt viktigare for regionen att
understddja starka kluster och skapa delade innovationsmiljéer, som dven ar attraktiva for omvarlden. Kluster
gor det moijligt for foretag och dven offentlig sektor att vara mer innovativa an de kan vara pa egen hand.

En central del for utvecklingen av en regional godshubb ar att hitta samverkan med det lokala naringslivet.
Utgangspunkten ar att kunna skapa testbadds- och demonstrationsmiljé dar foretag och samhallsaktorer kan
samverka och testa ny teknik och utveckla och skala upp sina verksamheter, produkter och tjanster kring
transporter, infrastruktur, energi och miljo. Fér att mojliggora lokala samarbete ses en etablering i anslutning
till befintligt naringsliv med inriktning mot transport, post- och kurirverksamhet och partihandel/logistik som
fordelaktigt.



5. Regionala behov

5.1 Goteborgsregionen - Sveriges framsta logistiknav

Vastra Gotaland, med Goteborgsregionen som nav, ar Sveriges och Nordens framsta transport- och
logistikregion. Regionens framtradande roll som logistikcentrum kan férklaras dels utifran regionens centrala
placering, med nérhet till tre huvudstadsregioner (Stockholm, Oslo och Képenhamn) och en tyngdpunkt av
nordisk industri samt utifran den logistiskt strategiska positionen langs flertalet pa europeisk och nationell niva
utpekade godstransportstrak. Dessutom &r regionen porten mot omvérlden fér Sveriges naringsliv.?

Som Skandinaviens ledande logistikcentrum, med forbindelser till sjo, land och luft, har Goteborg hela varlden
inom rackhall. Har verkar naringslivets stora aktorer, har passerar arligen 150 miljoner ton varor, har utfors
logistikforskning i varldsklass och har skapas innovationer fér framtidens hallbara logistik och transporter3.

Regionen har i 6ver femton ar blivit framrostat som Sveriges basta logistiklage. Godskedjan starks av
Landvetter Flygplats som erbjuder internationell flygfrakt. Regionen har en stark position som internationell
forebild inom elektrifierade transporter och energilésningar i omstallningen mot ett fossilfritt
transportsystem och dessutom ett starkt fordonskluster. Géteborgsregionen kallas aven for Sveriges
innovationsmotor och antalet testarenor ar stort, exempelvis Gothenburg Green City Zone samt ElectriCity.

5.2 Regional tillvéxt okar behovet av hallbara transporter

Goteborgsregionen ar en av Europas mest snabbvéxande storstadsregioner® och det pagar en fértdtning i
tatorternas centrala delar samtidigt som det finns manga foretag som hanterar stora godsvolymer vilka ofta ar
storande samt yt- och transportkravande. Business Region Goteborg konstaterar att det ar positivt att regionen
vaxer men att det samtidigt innebar ett 6kat behov av infrastruktur, hallbara godstransporter samt regionala
godshubbar.

Samhallsplanering och regional fysisk planering ar viktiga delar av framtidens I6sningar. En samordnad
planering fér bebyggelse och transport behovs for att géra transporterna hallbara. Enligt Regional
Utvecklingsstrategi for Vastra Gétaland 2021-2030 ar mojligheterna i regionen stora att utveckla, demonstrera
och sprida hallbara I8sningar for transport och logistik®.

5.3 Brist pa industrimark gor det svart att moéta framtida behov

Ar 2035 kan cirka 1,2 miljoner invanare bo i regionen, vilket dr en 6kning med cirka 100 000 invénare jamfort
med idag. For att klara denna 6kning tillsammans med de befintliga invanarnas behov behéver minst 100 000
fler jobb tillforas. Det staller ocksa stora krav pa samhallsplaneringen och kommunernas formaga att planera
for tillvaxt och moéta nya behov. Utan nya arbetsplatser och bostdder kommer regionen tappa konkurrenskraft.
Behovet av ny verksamhetsmark, framfér allt for industri och varuhantering, ar for narvarande mycket stort
enligt Business Region Goteborg®.

2 Godstransportstrategi for Vastra Gotaland, VGR, 2016-09-27

3 Goteborgsregionen bésta logistikldge - Business Region Goteborg (businessregiongoteborg.se)

4 Goteborgsregionen vaxer och befinner sig mitt i ett utvecklingssprang (businessregiongoteborg.se)
5 Regional utvecklingsstrategi for Véstra Gotaland 2021-2030.pdf (vgregion.se)

6 Nio utmaningar som Géteborgsregionen star infér de kommande aren (businessregiongoteborg.se)
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Nar staden vaxer innebar detta att yttre delar av staden behover omvandlas till bostadsomraden. Omraden
som tidigare lag i stadens utkant och kunde inkludera stérande verksamhet, behéver nu struktureras om och
de tyngre verksamheterna behdéver finna nya lagen for sin verksamhet, sa kallad omvandling. Vidare ar trycket
stort att hitta lagen for etablering for verksamheter som vaxer ur sina nuvarande lokaler. Efter flera ar med
hogkonjunktur &r dessa verksamheter ménga.

Hyresmarknaden for industri- och lagerlokaler har under de senaste aren varit stark och stabil till f6ljd av en
valdigt 1ag vakansgrad. Efterfragan pa flexibla lokaler i bra lage ar h6g. Avmattningen i konjunkturen under
2020 har inte direkt avspeglats pa logistikmarknaden, och centralt beldgen industri med goda kommunikations-
och utvecklingsmajligheter ar sarskilt efterfragad.

Fastighetsvarlden sammanstaller arligen de tjugo storsta uthyrningarna for industri- och logistikfastigheter.
Listan ar inte fullstédndig och inkluderar inte heller etableringar utférda av egenanvandare. Den senast gjorda
sammanstallningen (2021) visar dock pa foljande:

e De storre etableringarna (20 000 — 50 000 kvm) avser logistik medan produktionsanldggningarna
utgérs av mindre enheter (<15 000 kvm).

e De allra flesta uthyrningarna avser nybyggda objekt som ar anpassade efter den specifika hyresgasten.
Exempel pa specialanpassningar ar kyl- och fryslager, héglager och helautomatiserade lager som
anpassats efter hyresgéstens verksamhet. Forhallandevis fa stérre uthyrningar (>10 000 kvm) sker av
redan bebyggda fastigheter’.

5.4 Okad urbanisering och e-handel kraver effektivare logistik

Att fler manniskor flyttar in till staderna staller krav pa en effektiv och hallbar férsorjning i form av paket,
matvaror, byggmaterial och en effektiv retur- och avfallshantering.

Trenden med 6kad e-handel ger ett behov av nya traditionella logistikytor men dven olika former av mer
specialiserade e-handelsanpassade etableringar som plocklager eller “darkstores”. Internationellt ses dven att
kravet pa snabba leveranser ger en 6kande trend mot mer citynara och foradlade logistikytor, ibland till och
med i flera vaningsplan och vars hyresnivaer i vissa fall kan narma sig kontorshyrorna. Andra trender som
noteras ar att viss tillverkningsindustri atervander fran laglonelander samt en 6kad trend mot en aterkomst av
smaskalig och lokalt forankrad tillverkning, ofta tillsammans med forséljning.

Nuvarande trend ar att stora godsterminaler i centrala lagen flyttas ut och samlokaliseras med
logistikverksamheter bland annat ldngs med vag E6, E20 och Rv40 pa ett avstand upp till atta mil fran
Goteborgs centrum. Aven nya logistikverksamheter och annan stérande verksamhet féreslas i ligen dér ingen
konflikt med planerad stadfortatning uppstar. Industriella verksamheter ar ytkravande och har en
lokaliseringspreferens i utkanten av eller utanfor tatorter.

7 Svefa Marknadsanalys Link40 220718



5.5 Verksamhetsytor och godsetableringar ett vasentligt samhallsintresse

Trender som paverkar behovet och lokaliseringen av mark ar:

e Urbanisering/globalisering av produktion/ekonomisk utveckling -> 6kad stadsnara markefterfragan for
logistik.

e Urbanisering/globalisering av produktion/ekonomisk utveckling -> 6kat markvarde i staderna ->
undantrdngning av lagvardiga varuhanterande verksamheter.

e Urbanisering -> efterfragan pa mark for bygg och entreprenad mm.

e Globalisering av handel/skalférdelar -> 6kad efterfragan pa storskaliga terminaler och lager -> 6kad
efterfrdgan pa mark dar stora marknader kan nas med distribution 6ver dagen/dygnet och som inte ar
drabbade av trangsel (det vill saga perifera lagen).

e Globalisering av ekonomi/konsolidering av féretag -> storre konsekvenser av enskilda
foretagsbeslut/lokal och nationell férankring minskar.

e Digitalisering -> effektivisering av varuhantering (exempelvis automatisering av terminaler och lager) -
> efterfragan pa stérre sammanhangande markomraden.

e Digitalisering -> nya former for handel (det vill sdga e- handel) 6kar efterfragan pa kundnéra
distributionsterminaler (intensivare trafik + returer)

Den regionala tillvaxten, en 6kad urbanisering och pagaende stadsomvandling dar centrala verksamhetsytor
omvandlas till blandstad gor att behovet av industrimark inom regionen ar stort. | samband med att regionen
vaxter 6kar dven behovet av att etablera logistikytor for att sdkra stadens forsérjning av mat- och
varuforsorjning.

Framtidens storre stader och industriella regioner behover avlastas och effektiviseras nar det galler
varuforsorjning. Trafiken maste minska for en battre miljé och minskad trangsel. En del i detta ar att
effektivisera distributionen till konsumenter och naringsliv. En maojlighet ar att arbeta med regionala
godshubbar och samordnade leveranser. | de regionala godshubbarna omlastas gods for att transporteras sista
biten in mot staden pa ett mer effektivt satt. Stora fordon behdver da inte kora in i staden och transporterna
sista biten in till staden kan ske med sma miljoriktiga fordon. Dessa regionala godshubbar behéver ligga i
stadens utkant, for att minimera transportstrackan in till staden.

Business Region Gothenburg har uppskattat att behovet inom Géteborgsomradet av att iordningstélla ny
mark for verksamheter under perioden 2015 — 2035 kan summeras till mellan 7 — 10 miljoner kvadratmeter.
Utan nya arbetsplatser och bostdder tappar regionen konkurrenskraft. Behovet av ny verksamhetsmark,
framfor allt for verksamheter inom industri och varuhantering, ar for narvarande stort.

Sakerstallande av industrimark utgor ett vasentligt samhallsintresse och ligger i linjer med att tillgodose
naringslivets behov och framja en fortsatt tillvaxt inom regionen. Utvecklingen av regionala godshubbar kan
bidra till att andelen transporter minskar, vilket ligger i linje med lokala, regional och nationella mal for
trafikutveckling.
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6. Laget i regionen

6.1 Regionala strak/godsstrak

Vistra Gotalands geografiska struktur bestar av fyra regionala kdrnor — G6éteborg, Boras, Skévde och
Trollhdttan—Vanersborg—Uddevalla. Goteborg har en sarskild roll som centrum fér lanets arbetsmarknad,
forskning och innovation, logistik och transport samt internationella utbyten. Den rumsliga lokaliseringen av
Goteborgsregionens 125 tatorter domineras av Goteborg och de viktigaste vdgarna i delregionen.

Det finns 5 centrala strak i regionen varav samtliga leder till Goteborg. Samtliga st6rre tatorter ar beldgna langs
med dessa strak.

Varmland/Dalarna/Norrland

Oslo/Norge

Stockholm/

Dalarna/ Malardalen

sjofart Norrland
Jarnvag

Vag

Flyg

\\ Smaland/
Stockholm/
A\\\\ "';; Baltikum
=

\ Sydostra Smaland/
Blekinge/Baltikum/
Norra Europa

Skane/kontinenten

lllustration 6ver huvudsakliga godsstrdk och logistikintensiva omrdaden i regionen
(Godstransportstrategi Vistra Gétalandsregionen, 2016)

e Strak 1, E6/E20/Viastkustbanan - Det sydliga straket som utgar fran E6:an leder mot Kungsbacka och
Onsala. Darefter foljer storre stader som Varberg, Falkenberg och Halmstad.

e  Strak 2, E6/Bohusbanan - Norrut fran Goéteborg lI6per E6:an som passerar Kungélv och Stenungsund
samt flera mindre tatorter. Vagen I6per upp mot Fyrbodal och vaster om Uddevalla.

e Strak 3, Vdg 40/Vig 27/Kust till kustbanan - Det 6stliga straket, som utgar fran Riksvédg 40 leder mot
Molnlycke, Landvetter och Bollebygd. Vagen l6per vidare till Boras.

e  Strak 4, 20/Viastra stambanan - Det nordostliga straket som utgar fran E20 leder mot Partille, Lerum,
Floda och Alingsas.

e  Strak 5, E45/Norge-Vidnerbanan - Det andra nordliga straket fran Goteborg foljer E45:an med bl.a.
Nodinge-Nol och Lilla Edet som nérbelagna tatorter. Straket leder vidare mot Trollhéttan i Fyrbodal.
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Totalt berdknas foretagen i Vastra Gotaland konsumera 75 miljoner ton gods och producera 74 miljoner ton
per ar. Av dessa volymer bidrar Géteborg med 30-40 %. Darutdver tillfor godstransporterna pa vagstraken E6,
E45, E20 och Rv40 runt Goteborg till en stor del av de totala volymerna. Vagtransporterna ar dominerande
inom regionen, cirka 60 % av de totala godsméangderna transporteras pa vag.

Samtliga storre tatorter ar belagna inom 50 kilometers avstand fran centrala Goteborg, vilket skapar goda
pendlingsforutsattningar. Jarnvagsnatet féljer samma radiella logik som vagnatet. Vastra stambanan férbinder
Alingsas och Lerum med Goteborg. Soderut fran Goteborg I6per Vastkustbanan som skapar en forbindelse
mellan Goteborg och de storsta tatorterna i Halland och Skane. Norrut fran Goéteborg I6per Bohusbanan som
slutar i Stromstad. Ytterligare tva viktiga kollektivtrafikstrak ar Kust till kust-banan som férbinder Bollebygd och
Bords med Géteborg, och Norge-/Vinersbanan som férbinder Trollhdttan med Géteborg.®

Goteborg ar regionens naturliga centrum och skapar bade lokalt och regionalt en monocentrisk struktur. Bilden
bekraftas av de fem lokala strak som samtliga utgérs av hog kapacitet och som kopplas samman i staden.
Samtliga av regionens storre tatorter ar belagna langs med ett av de fem straken och inom ett avstand av 50
km fran Goteborg. Tre av dessa kopplas dven ihop med pendeltagssystemet runt Goteborg vilket forstarker
mojligheten till effektiv pendling. Goteborgs dominans leder till ett asymmetriskt pendlingsmonster som skapar
utmaningar i infrastrukturen 6ver dygnet i alla relationer, delvis med undantag fér Rv40 som en féljd av
jamviktsrelationen Goteborg-Boras.

| regionens sydostra delar har Boras central
funktion forstarkts vilket ocksa tydligt illustreras
av bilden till hoger. \

Karistad

Orebro

Samtliga starka strak i omradet (riksvdgarna 27,

40, 41, 42, 46) utom ett har darfér koppling till \ 2 § " 4
Boras. Regionalt forstarks dven bilden av Boras . "
attraktionskraft som den ort som lyckats skapa 3 ] Y

en jamnvikt i pendlingsutbytet med Goéteborg.

Sammanfattningsvis visar lokaliseringsmonstret
pa en monocentrisk struktur da majoriteten av

Jonkoping

de storre tatorterna ar lokaliserade langs ett o

starkt strak med koppling till Boras samtidigt

som tvarforbindelser mellanstraken saknas. SR st
| 051-0,90

De starka straken &r centrala delar i regionens varberg i

transportsystem. De moijliggor ett samspel b i A,:...i.u,.:,.iﬁo

mellan stad och landsbygd samt skapar 6kade sz

méjligheter till regionférstoring. A e 0

— 501 - 1000
1001 - 6924

==

Pendlingsfléden mellan tdtorterna i regionen och tdtorter i de
angrdnsande ldnen (Vidstra Gétalands funktionella geografi -
befolkning, arbete och boende)

8 vistra Gotalands funktionella geografi - befolkning, arbete och boende, VGR och Lénsstyrelsen Vistra Gotalands lén
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6.2 Utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland

| den regionala utvecklingsstrategin fér Vastra Gétaland 2021-2030° betonas att regionen behéver stirka
innovationskraften for att skynda pa omstéliningen till hallbarhet och skapa varde i privat och offentlig sektor.
Regionens strategi omfattar insatser for att 6ka entreprendrskap och nyféretagande, stimulera mindre féretags
innovationskraft, satsningar pa internationellt starka kluster och utvecklade test- och
demonstrationsplattformar.

Goteborg ska ligga i framkant nar det galler logistik och praglas av innovationer och handlingskraft. Staden ska i
samarbete med akademi och naringsliv skapa innovationsplattformar med en valdefinierad process och tydliga
mal fér vad staden vill uppna, sdsom att bli varldsledande inom klimatsmart godshantering. Genom att arbeta
proaktivt med tunga godstransporter gynnas industriell verksamhet, bade vid utveckling av befintliga
verksamheter och nyetableringar. Det behovs ett nytdnk och en 6kad kreativitet inom omraden som
stadsplanering, styrning av godstrafik och energieffektiva transportsystem. | Goteborg finns en mycket stark
akademi med omfattande forskning som kan stddja stadens strategiska planering. Staden rymmer flera stora
industriféretag som ar verksamma inom transport- och logistikrelaterad verksamhet. Staden ska darfor framja
och understodja utveckling genom att initiera forsdksverksamheter och erbjuda testmiljoer for nya
transportsystem och stimulera utvecklingen av alternativa brénslen och motoralternativ. Goteborg ska fa ett
internationellt erkdnnande som en testarena for effektiv, klimatsmart godshantering. Innovativa
demonstrationsprojekt ska sjésittas, som till exempel elektrifierade vagar for lastbilstransporter.2® Utveckling
av en regional godhubb, kan bli ett sadant kluster for hallbar logistikutveckling och en majlig testbadd som
efterfragas av Vastra Gotalandsregionen.

6.3 Naringsliv

| Vastra Gotaland finns manga starka féretag som har stor betydelse i ett internationellt perspektiv. Flera
branscher, till exempel transportmedelsindustrin, befinner sig mitt i stora omvandlingar som kraver bade
innovation och férandrade kompetenser'?.

Goteborgsregionen dr den mest diversifierade regionen i och med Goteborgs storlek. Jamfért med regionen i
ovrigt har kommunen Goteborg specialiserade tjansteverksamheter inom finans och forsakring,
telekommunikation, reklamverksamhet, konsulter etc. Fordonsindustri ar den tydliga industriella
specialiseringen. Besoksnaringen ar givetvis ocksa framtradande i Goteborg. Tatorten Goteborg ligger daven
delvis i MoIndal och Partille. MéIndals specialisering ligger inom lakemedelsindustri, FoU och pappers- och
pappersvarutillverkning.

Flygplatsen Landvetter innebar en specialisering for Harryda inom transportverksamhet samt post- och
kurirverksamhet. Sjuharad har en lang tradition av textilindustri, design, partihandel och logistik.

Alingsas, Kungsbacka och Kungélv, som har de storsta centralorterna i delregionen efter Géteborg, ar
nagorlunda diversifierade och ingen av dem har en stor andel av arbetskraften inom industrin, men det finns
anda vissa specialiseringar. | Kungéalv handlar det exempelvis gummi- och plastvaruindustri och livsmedel, i
Kungsbacka om travaruindustri och i Alingsas om utvinning och mineralprodukter. Vaster om Alingsas ligger Ale
med ytterligare specialisering inom utvinning och petrokemi.

Industriella verksamheter karaktariseras a ena sidan generellt sett av stora koncentrationsfordelar och har
insatsfaktorerna (kapital och arbete) &r ofta relativt rorlig (undantaget ar mer platsbundna ravaror). En
samhaéllsutveckling i riktning mot 6kad industriproduktion och fabriksarbete medforde foljdriktigt en kraftig

% Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gétaland 2021-2030.pdf (vgregion.se)
10 Trafikstrategi for néra storstad 140402
11 Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021-2030.pdf (vgregion.se)
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inflyttning fran landsbygden till smaorter och tatorter. Industriella arbetsplatser ar ytkravande och har en
lokaliseringspreferens i utkanten av eller utanfor tatorter.

Delregionerna i Vastra Gotaland har olika ndringsmassiga profiler som bidrar till regionens valstand och
utveckling. Goteborgsregionen har flera styrkeomraden och specialiseringar, sdsom fordonstillverkning,
lakemedelsindustri, FoU, partihandel, etc. Dar finns dven specialiserade konsultverksamheter, finansforetag
och kommunikationer. 12

6.4 Straket Goteborg-Boras: "Malbild 2035”

Strakets kommuner har tillgdngar som erbjuder ett rikt och varierat samhallsliv. Med nastan 800 000 invanare
har det stor betydelse for regionens och Sveriges utveckling. Straket Goteborg-Boras ar ett av Sveriges storsta
pendlingsstrak med viaxande kommuner som har olika styrkor och karaktéarer. En ny jarnvag bedéms skapa
ytterligare tillvaxtmaojligheter och dessutom pa ett hallbart satt.

Branscher i straket
Kdlla: Straket i G6teborg-Bords 2035

Flera av de viktigaste foretagen och klustren i vastra Sverige ar etablerade i strdket redan idag. Har finns en
naringslivsstruktur med stark koppling till Géteborgs hamn, Landvetter flygplats, Rv40 med ett strategiskt lage i
godsstraket mot Jonkoping och Stockholm. Straket har idag verksamheter inom handel, transport och logistik
dar Boras och Harryda utgor starka kluster. Boras har dartill manga foretag inom textil- och postorder.

Goteborg och Boras fungerar idag som tva olika arbetsmarknader, trots en 6kande arbetspendling. For att
starka tillvaxten behover dessa tva vaxa ihop till en stor gemensam arbetsmarknad sa att foretagen lattare kan
hitta kompetent arbetskraft och manniskor far storre frihet i valet av bostads- och arbetsort. En stor
arbetsmarknad okar dven utbytet mellan féretag och andra organisationer vilket gynnar den starka
entreprendrsanda som praglar straket redan idag. En vidgad arbetsmarknad kraver effektivare transporter an
de som erbjuds idag. Framfor allt behovs en starkare forbindelse mellan Goteborg och Boras som binder ihop
arbetsmarknaderna och kopplar 6évriga orter till ett effektivt kollektivtrafiksystem?3.

12 yastra Gotalands funktionella geografi - befolkning, arbete och boende

13 Malbild for straket Goteborg—Boras 2035 | Goteborgsregionen (GR) (goteborgsregionen.se)
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6.5 Lokalisering utmed Rv40

Centralt beldgen industri med goda kommunikations- och utvecklingsméjligheter ar sarskilt efterfragad. Rv40
kopplar an mot andra stora trafikleder och jarnvag samt logistiska malpunkter sa som Géteborgs hamn,
centrala Géteborg, Landvetter flygplats och vidare mot Boras. De Ostra delarna av centrala Géteborg, inklusive
Evenemangsstraket, forses bast med gods fran ett externt ldge Osterifran. Norr eller soéderldge skulle innebara
fler transporter genom staden, vilket inte ar 6nskvart, vare sig ur miljo eller trangselaspekter. Rv40 bedoms
utifran tillgangligheten till Evenemangsstraket och 6vriga centrala malpunkter bast motsvara kraven enligt
uppstdllda lokaliseringskriterier.

Landvetter flygplats innebér en specialisering for Harryda inom transportverksamhet samt post- och
kurirverksamhet. Straket Rv40 med koppling till Boras har dven utvecklats med en tydlig inriktning mot
partihandel och logistik. Straket utmed Rv40 dr specialiserat med inriktning
logistik/partihandel/kurirverksamhet, vilket gor det speciellt intressant fér etablering av en logistikhubb/last
mile.

Tvarforbindelserna mellan straken i regionen ar svaga i jamforelse med de radiella straken, vilket innebar
mindre goda férutsattningar for interaktion mellan straken. Landvettervagen, vag 535, skapar med sin
positionering ett sammanhangande strak fér resor mellan Rv40 och E20, och mgjliggér darigenom kopplingar
till viktiga malpunkter bade lokalt och regionalt. Placeringen mojliggor koppling mellan tva regionala strak
vilket skapar ett storre upptagningsomrade och gor ldget relevant for naringslivsutveckling.
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7. Harryda Kommun

7.1 Gillande &versiktsplan — OP 2012

OP2012 ANTAGANDEHANDLING \L R T 7 Y N
ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 18 JUNI 2012 _‘ ) h
LAGA KRAFT 20 JULI 2012 g . g

Utdrag géllande OP 2012

Rv40 utgor ett sa kallat huvudstrak. Harryda kommun forordar att storre verksamhetsomraden lokaliseras
utmed Rv40 samt i anslutning till Landvetter flygplats med tanke pa transport- och logistikmgjligheterna, samt
begriansad konflikt med bostadsbebyggelse®*.

e Genom god framférhallning och god markpolitik skall mark reserveras fér nya verksamhetsomraden
e Det skall planeras for fortsatt utveckling av verksamhetsomraden langs Rv40
e Omradet kring flygplatsen skall utvecklas for ytterligare verksamheter

7.2 Naringslivsstrategiskt program

Det geografiska laget mellan Géteborg och Boras, med flygplats och narhet till hamnen, ger Harryda kommun
en stark position som en internationell logistiknod. Harryda gransar till Goteborg och fem andra kommuner i

arbetsmarknadsregionen och har darmed en mojlighet att starka lanken mot Boras. For att starka positionen

ytterligare, ska kommunen fortsatta att utveckla en fungerande infrastruktur med god tillganglighet for bade
manniskor och gods.

Befintliga féretagsparker i kommunen ar idag 6vertecknade och kommunen saknar mark for
verksamhetsomraden. Det skapar utmaningar for det lokala naringslivet som expanderar starkt, men ocksa for
foretag exempelvis fran Goteborg som ar paverkade av att bostadsomraden tranger ut verksamhetsomraden i
stadens centrala delar. Goteborgsregionen befinner sig i ett utvecklingssprang dar mangmiljardbelopp kommer

14 Bversiktsplan Harryda kommun
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att investeras de ndarmaste tjugo aren. For att underlatta naringslivets etablering och expansion, behover
Harryda kommun, tillsammans med Goteborgsregionen, planera for tillvaxt och skapa forutsattningar for
fastighetsmarknadens aktorer att kunna utveckla lokaler for naringslivets behov. | kommunens planering ingar
att kunna erbjuda verksamhetsmark i Iigen som stirker utvecklingen av en hallbar region®>.

7.3 Marknadsanalys logistik utifran ett lokalt perspektiv

Diagrammet nedan visar den sammanlagda taxerade ytan inom de olika industriomradena som finns beldgna i
Harryda kommun. Lokalarean ar férdelad mellan industrier och hyreshusenheter sasom kontor och butiker.
Notera att nyproducerade fastigheter som annu inte taxerats inte redovisas nedan. Inte heller fastigheter som
ar taxerade som specialenheter (800-serien). Anledningen till att specialfastigheter inte ingar i
sammanstallningen beror pa att dessa fastigheter dr undantagna fran fastighetsskatt vilket innebar att dess yta
ar inte ar taxerad. Detta far en férhallandevis stor paverkan pa exempelvis Barhults foretagspark som bade har
flera nyproducerade fastigheter och en storre specialfastighet (PostNord Harryda Paketterminal).

Diagrammet nedan visar den sammanlagda taxerade ytan for olika verksamhetstyper inom de olika industriomrddena som
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beldgna i Hirryda kommun. Kélla: Svefa Marknadsanalys Link40, 2021-07-18

Lagst andel kontor aterfinns vid Landvetter flygplats som i huvudsak utgérs av flera moderna
logistikanlaggningar mellan 20 000 — 50 000 kvm byggda mellan 2010-2020. | M6lInlycke foretagspark uppgar
samma andel till 20 procent. Inom omradet finns verksamheter som dven har sina huvudkontor lokaliserade vid
sina produktions- och lagerlokaler. MolInlycke foretagspark ar ocksa det industriomrade som har hogst andel
"traditionella” kontorsytor taxerade som hyreshusenheter (15%).1 flera fall 4gs/forhyrs dessa fastigheter av en
enskild hyresgést som ocksa har industrilokaler i omradet. Aven Solstens och Hénekulla industriomrade har
mer traditionella kontorsytor. Bada dessa omraden ligger emellertid i anslutning till Mélnlycke tatort.
Summeras kontorsytorna, bade 300- och 400-serien, varierar andelen kontorsytor i de olika industriomradena
mellan 4 — 34 procent (svart linje). Barhults féretagspark ar under stark utveckling och de nyligen genomférda
och planerade etableringarna bidrar till att skapa ett kluster av logistik- och industribolag®®.

15 Naringslivsstrategiskt program Harryda Kommun
16 Syefa Marknadsanalys Link40, 2021-07-18
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7.4 Forslag till ny oversiktsplan — samradsforslag 2022
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Férslag till ny éversiktsplan for Hdrryda kommun - Utdrag mark- och vattenanvéddningskartan

Kommunstyrelsen godkdnde den 24 november 2022 att genomfora samrad om ett nytt forslag till en
kommuntackande 6versiktsplan. Kommunens strategi ar att starka tillgang till arbetstillfallen genom att verka
for ett brett och varierat naringsliv. Utmed vag 40 och jarnvagen foreslas lokalisering av verksamheter med viss
omgivningspaverkan, logistikverksamheter eller andra ytkravande verksamheter. Nya stallningstagande och
avvikelser fran aktuell OP 2012 kopplat till de fyra lokaliseringsalternativen sammanfattas nedan:

MoInlyckemotet ar fortsatt utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter avseende blandade
foretagsomraden. Omradet féreslas innehalla verksamheter utan omgivningspaverkan sasom
exempelvis kontor och visst serviceinslag. Tyngdpunkten pa foretag bor ligga mot personintensiva
verksamheter. Utvecklingsomradet har utdkats med ytor at norddst, men med hanseende till
befintliga ledningsstrak ar det inom omradet svart att tillskapa stora sammanhangande ytor.

For Barhultsmotet har i forslag till ny 6versiktsplan justerat, vilket medfért att verksamhetsytorna
utokats. Ett storre sammanhangande verksamhetsomrade foreslas 6ster om vag 535. Forslaget medfor
att exploateringen ligger helt i linje med foéreslaget utvecklingsomrade avseende industri och logistik.
Omradet foreslas innehalla verksamheter som ar ytkravande, transportintensiva, har eventuell
paverkan pa omgivningen (buller, lukt) och kraver ofta ett stort skyddsavstand sasom exempelvis
logistik, lager, industri, tillverkning, deponier, storre parkeringsanlaggningar, tekniska anlaggningar.
For de norra delarna av omradet finns 6verlagrade intressen mellan utvecklingsomrade for
verksamhetsmark och den grona lanken Tahults 16v- och kulturlandskaps-strak samt vardefullt
friluftslivinom Djupedalen.

Flygplatsmotet 6verensstimmer med gallande 6versiktsplan med utvecklingsomrade for
verksamheter avseende industri och logistik.

Ryamotet 6verensstaimmer med gallande 6versiktsplan med utvecklingsomrade for verksamheter
avseende industri och logistik. Utvecklingsomradet har utdkats med ytor norrut samt pa den ostra
sidan av vag 554.
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8. Alternativa lokaliseringar utmed Rv 40

Utifran aktuella stéllningstaganden i Hirryda kommuns OP och néringslivstrategisk program har fyra alternativa
placeringar for en regional godshubb valts ut. Samliga ar lokaliserade utmed Rv40 och helt eller delvis utpekade
som utbyggnadsomraden for verksamheter i kommunens OP.

Bedémning av de fyra alternativen har skett med utgadngspunkt i faststallda lokaliseringskriterier. Harutaver har
omradena dven studerats utifran aspekterna; aktuell markanvandning, markagoférhallande, planférhallanden
(OP, detaljplan), riksintressen, naturvirden och rekreation, kulturmiljé och arkeologi.

Utover de fyra alternativa ldgena inom Harryda kommun har dven en majlig etablering vid Delsjomotet
Oversiktligt studeras. Med utgangpunkt i omradets hoga natur- och rekreationsvarden, vattenskyddsomrade,
behov av mellankommunal samordning m.m. har laget avskrivits som majligt alternativ. Studier kring
lokaliseringsforutsattningar har darfor inte genomforts.

\
Révlanda

\

ESkilsby-Snugga
8 Haéllingsjo

Kartan visar ldget for de 4 alternativa lokaliseringar som studerats. Samtliga Idgen har valts ut utifrdn stdllningstagande i
Hdrryda kommuns OP och néringslivstrategiska program.
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8.1 Omrade 1 - Molnlyckemotet

LOKALISERINGSKRITERIER

God tillganglighet

Laget uppfyller uppstallda lokaliseringskriterier da avstandet till Géteborg
centrum ar ca 10 km och restiden ca 12 min. Till Svenska Mdssan ar
avstandet ca 8,5 km och restiden ca 8 min.

Det aktuella omradet ligger ca 500 meter fran Molnlyckemotet med god
tillganglighet till RV40. Mojlighet finns att skapa en anslutning till omradet
via befintlig cirkulationsplats Nya Ojesjéviagen/Konstruktionsvigen.
Mélnlyckemotet har en hég belastningsgrad pa pafartsrampen mot
Goteborg under férmiddagen och pa eftermiddagen mot Boras, vilket beror
pa ett stort genomgaende fléde pa vag 40. Det &r troligt att
kapacitetsh6jande atgarder kravs for att hantera tillkommande trafik bade i
trafikmotet och i anslutningen mot Nya Ojersjévigen.

Exploateringsmojligheter

Begransad mojlighet till exploatering.

Omradets begrasningar ligger i storleken och majlighet till exploatering.
Ytan &r ca 25 ha vilket med en exploateringsgrad pa 0,5 ger en exploatering
pa ca 125 000 kvm BTA. Méjligheterna att skapa ett storre
sammanhangande verksamhetsomrade ar harmed begransade.
Utbyggnadsmajligheterna paverkas av omradets narhet till narheten till
Rv40 och behov av skyddsavstand, terrangforhallandena som kraver
omfattande markbearbetning samt arkeologi. M&jligheten att utoka
omradet dr begrdnsade med avseende till befintligt kraftledningsstrak i norr.
Visterut utgor befintligt verksamhetsomrade grans och 6sterut ligger ett
framtida vagreservat och Brataskogens naturreservat.

Teknisk forsérjning/infrastruktur

Mojligheten till elforsérjning ar god. Viss utbyggnad av ledningsnatet kravs
men kan samordnas med 6vriga projekt, effekten ar god da Harryda Energi
har sin mottagarstation i ndromradet.

VA finns utbyggt fram till befintligt verksamhetsomrade och mgjlighet att
sakra ovrig teknisk infrastrukturforsorjning ar god. Utbyggnaden kan dven
samordnas med andra projekt vilket ger positiva samordningsvinster.
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Naringsliv/samlokalisering

Molnlycke foretagspark, ar klassificeras som ett A-ldage for kontor i Harryda.
Inom omradet finns verksamheter som dven har sina huvudkontor
lokaliserade vid sina produktions- och lagerlokaler. MolInlycke féretagspark
ar ocksa det industriomrade som har hégst andel “traditionella”. | flera fall
dgs/forhyrs dessa fastigheter av en enskild hyresgést som ocksa har
industrilokaler i omradet.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Ej planlagd mark, skog och annan tradbarande mark.

Markagoforhallanden

Marken ags av Harryda kommun.

Planférhallanden (OP, detaljplan)

Overensstammer helt med géllande OP 2012.

| géllande &versiktsplan OP2012, redovisas omradet som
"Utbyggnadsomrade pa kort sikt”. Foretagsparken norr om Vag 40 har
byggts ut i etapper under det senaste decenniet och stora delar omfattas av
gallande detaljplan. Efterfragan pa mark ar fortfarande stor och omradet
foreslas vaxa sterut langs med Vag 40.

Arbete med detaljplan fér omrade &r paborjat.

Riksintresse

RV40 direkt séder om omradet ar utpekad som riksintresse.

Naturvarde & rekreation

Inga utpekade natur eller rekreationsvarde. Omradet ligger dock inom den
sydvastra utkanten av den utpekade grona kilen Delsjon—Harskogen som ar
en viktig del for ett fungerande ekosystem i hela Géteborgsregionen.

| kommunens Naturvardsplan, 2012, finns inga markeringar av sarskilda
naturvarden. Omradet utgors av skogsmark. Terrangen ar kuperad med tva
hojdpartier som delas av med ett lagstrak i nord-sydlig riktning. De tva
héjdpartierna ligger pa nivaer mellan ca +110 och +115 och lagstraket pa
+70. Omradet sluttar dven fran norr till séder. Omradet ligger med
anslutning till Rv40 och &r delvis bullerutsatt vilket innebar att omradet inte
har stor potential for utveckling av det rorliga friluftslivet.

Kulturmiljé/arkeologi

Inom omradet finns 4 stycken identifierade fornldmningar RAA ldmningar.

SAMMANVAGD BEDOMNING - MOLNLYCKEMOTET

+ POSITIVT

- NEGATIVT

God tillganglighet, uppfyller val uppstallda
lokaliseringskriterier

Naringslivsprofil, befintlig inriktning mot mer smaskalig
verksamhet, kontor/serviceinslag

Goda mojligheter att 16sa teknisk infrastruktur

Begransade exploateringsmajligheter for storskalig logistik

Hela omradet ar kommunalt markinnehav

| ytterkanten av utpekad gron kil, Delsjon—Harskogen

Inskrankningar kopplat till terrdng/lagpunkter och
befintliga ledningsstrak

Gransar till omraden med héga natur- och friluftsvarden;
riksintresse friluftsliv, naturreservat, strandskydd

Begransad kapacitet i MoInlyckemotet
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8.2 Omrade 2 — Barhultsmotet

LOKALISERINGSKRITERIER

God tillganglighet

Laget uppfyller tillgdnglighetskraven enligt uppstallda lokaliseringskriterier.
Det aktuella omradet ligger 1,5 km fran Barhultsmotet med god
tillganglighet till RV40. Avstandet fran omradet till Goteborg centrum ar ca
15 km och restiden ca 14 min. Till Svenska Massan ar avstandet ca 13 km
och restiden ca 10 min.

Barhultsmotet ar det trafikmot utmed Rv40 som har bast kapacitet och
valdigt goda férutsattningar for att hantera tillkommande trafik.
Landvettervagen, vag 535, skapar med sin positionering ett
sammanhangande strak for resor mellan Rv40 och vag E20, och mojliggor
darigenom kopplingar till viktiga malpunkter bade lokalt och regionalt.
Standarden pa vag 535 &r god fran Barhultsmotet och cirka 650 meter norr
om Flaskebovégen. Pa den strackan utgors vagen av 2+2-vag med
rackesseparering, mellan Barhultmotet och cirkulationsplatsen vid
Flaskebovagen, darefter 2+1-vag aterstaende 650 meter.

For att mojliggora exploatering krdvs utbyggnad av ny trafikanslutning
(tvafaltig cirkulationsplats) till vdag 535. Den nya anslutningen kan
samordnas med befintlig utfart fran Ga:Prastvagen som idag har bristande
utformning. Cirkulationen placeras i befintlig bergsskadrning och méjliggor
atgarder pa en sticka dar det redan idag finns behov av breddning for att
forbattra framkomligheten. | samband med byggnationen mojliggors dven
utbyggnad av ny busshallplats och GC-vag.

Eventuellt krdvs dven vissa kapacitetshojande atgarder pa befintlig
cirkulation vid Barhultsforetagspark till foljd av exploateringen.

Exploateringsméjligheter

Omradet omfattar en yta pa ca 430 000 kvm och mdjlighet en exploatering
pa ca 220 000 kvm BTA. Mojlighet finns dven till vidare utveckling inom de
omraden som finns utpekade utmed v. 535.

Teknisk forsérjning/infrastruktur

| omradet finns utbyggt el-ndt men inte tillrdckligt med effekt. For att
hantera exploateringen kravs investering i from av ny fordelningsstation
40/20kV vilket ger god tackningsgrad for planerade verksamheter.
Kapaciteten for en sadan utbyggnad bedéms god da en 40kV ledning gar
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langs med hela omradet. Mgjlighet finns dven att koppla samman det nya
omradet med befintlig Barhults foretagspark vilket mojliggor
etapputbyggnad och ger en 6kad redundans. Mojlighet till VA-forsorjning
dar utbyggnaden kan koordineras med andra planerade kommunala
utbyggnadsplaner vilket ger samordningsvinster.

Naringsliv/samlokalisering

Barhults Féretagspark ar under stark utveckling och de nyligen genomférda
och planerade etableringarna bidrar till att skapa ett kluster av logistik- och
industribolag. Barhultsmotet har en storre blandning av saval storre
etableringarna (20 000 — 50 000 kvm) och av mindre enheter (<15 000 kvm).
Befintlig etablering av PostNord med etablerad post- och kurirverksamhet
ger goda majligheter till samverkan for tillkommande etableringar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Ej planlagd mark, skogsmark/produktionsskog med delvis avverkade
omraden samt 6ppna och tradbekladda myrmarker.

Markagoforhallanden

Huvuddelen av omradet &r privatagt och dgs Gokskulla Utveckling AB.
Harryda kommun dger Barhult 1:112 som gransar mot Barhults
Foretagspark. Kommunen har gjort en direktanvisning av Barhult 1:112 till
Gokskulla Utveckling AB.

Planférhallanden (OP, detaljplan)

Overensstimmer endast delvis med géllande OP 2012. Exploateringen
overensstammer delvis med den inriktning for markanvandning som anges i
kommunens gillande dversiktsplan (OP 2012), dar omrédena p3 bada sidor
om Partillevagen forslas utvecklas for verksamheter. Ett strak norr om nya
och befintliga verksamheter ska sparas som omrade med vardefullt
friluftsliv och 6vrig mark. For marken vaster om vag 535 anges for ytorna
narmas Barhults foretagspark 6vrig mark, huvudsakligen skogsbruk.
Dalgangen ar markerad som, vardefullt friluftsliv.

Riksintresse

Planomradet tangerar riksintresse for friluftsliv i sydvast.

Planomradet angransar till riksintresse for naturvard i nordost som stracker
sig 6ver Maderna, Haketjarnen och Hégarasmossen. Vid Maderna-Haketjarn
finns dven riksintresse for friluftsliv samt Natura 2000. RV40 ca 1,5 km séder
om omradet ar utpekad som riksintresse for kommunikation.

Naturvarde & rekreation

Naturmiljon i omradet bestar av skogsmark paverkad av skogsbruk. Del av
ytan ar utpekad som vardefull natur (hansynsomrade 1 och 2
Naturvardsplan). Genomford NVI faststéller mindre delar av omradet som
naturvardesklass 4, visst naturvarde. De hogsta naturvardena bestar av ett
par langsmala, relativt blota opaverkade myrmarker. Dessa berors ej av
exploateringen.

Omradets huvudsakliga varde ligger att det utgor en del av den utpekade
kilen Delsjon—Harskogen som ar en viktig del for ett fungerande ekosystem i
hela Goteborgsregionen. Utdver funktionen som spridningskorridor for vaxt
och djurlivet har kilen dven betydelse for friluftslivet. | kommunens
dokument Gréna strak i Harryda kommun beskrivs omradet som en viktig
lank med egna lokala varden och viktig spridningsfunktion i och utmed
Djupadalen mellan Brata och Madernaomradet. Det foreslas ocksa en ny
forbindelseled mellan Delsjoomradet och Vildmarksledens Harskogendel via
Brata och Maderna. Leden kan med férdel dras nere i Djupadalen genom
aktuellt omrade.

Planomradet ar beldget mellan Brataskogens naturreservat i vaster och
Harskogenomradet i Gster, vilka bada utgor riksintresseomraden for
friluftsliv. Nordost om planomradet ligger Natura 2000-omradet Maderna-
Haketjarn.

Kulturmiljé/arkeologi

Inom omradet finns inga identifierade fornlamningar.
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SAMMANVAGD BEDOMNING - BARHULTSMOTET

+ POSITIVT

- NEGATIVT

God tillganglighet, uppfyller uppstallda
lokaliseringskriterier

Beror del av utpekad gron kil, Delsjon—Harskogen

Kapacitetsforbattringar, trafiksakerhetsh6jande atgarder
och forbattrat kund- och serviceunderlag

Gransar till omraden med héga natur- och friluftsvarden;
riksintressen for naturvard, friluftsliv, naturreservat,
strandskydd och avvattnas delvis mot det narliggande
Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarnen.

Goda mojligheter att I6sa teknisk infrastruktur

Kuperad terrang och landskapspaverkan

Goda mojligheter till samverkan med befintligt naringsliv
och starka befintligt kollektivtrafikutbud

Hela omradet dgs av en privat aktér samt Harryda
kommun (markanvisning)

8.3 Omrade 3 - Flygplatsmotet

LOKALISERINGSKRITERIER

God tillganglighet

Laget uppfyller harmed inte tillganglighetskraven enligt uppstallda
lokaliseringskriterier. Det aktuella omradet ligger i anslutning till

Flygplatsmotet med god tillganglighet till RV40. Avstandet fran omradet till
Goteborg centrum ar ca 25 km och restiden ca 22 min. Till Svenska Massan
ar avstandet ca 23 km och restiden ca 18 min.

Kapaciteten i motet riskerar att 6verskridas under morgonens hogtrafik
genom den samlade belastningen fran flygresenarer och arbetande i
planerade nya verksamheter, Airport City. | varsta fall finns risk for koer som
nar ut pa vag 40. Som kapacitetshojande atgard kravs komplettering av
Flygplatsmotet med en ny avfart till 6stra sidan av flygplatsomradet. |
programmet féreslas dven en trafikplats pa den vastra sidan av
Flygplatsmotet, vid Dammtjarn ungefar mitt emellan Bjérrodsmotet och
Flygplatsmotet.
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Exploateringsmojligheter

Delomrade Vaster omfattar utbyggnadsmoéjligheter for ca 236 000 kvm BTA
logistik och 59 000 kvm BTA kontor/verksamheter. Hinderytorna técker
flygplatsens in- och utflygningszoner och beskriver det hojdskikt over vilket
inget hinder (t.ex. byggnader, master etc.) far sticka upp och inskrdnka
skyddsavstandet till landande eller lyftande flygplan. Detta begrdnsar
mojligheten till hoglager.

Teknisk forsérjning/infrastruktur

| omradet finns utbyggt el-ndt med begransad effekt. EIférsorjningen
planeras ske via befintliga 20 kV-ledning norrifran ihop med erforderliga
tillkommande matningar norrifran. Mojlighet finns att bygga ut natet och
samordna det med andra projekt eftersom det finns flera stora férbrukare i
naromradet. Mojlighet finns till utbyggnad av VA, investeringar for
ledningsutbyggnad kravs.

Néringsliv/samlokalisering

Lagst andel kontor som &r taxerade inom 400-serien (4%) aterfinns vid
industriomradet Landvetter flygplats som i huvudsak utgors av flera
moderna logistikanlaggningar mellan 20 000 — 50 000 kvm byggda mellan
2010-2020.

Lokalisering av trafikintensiva och utrymmeskravande verksamheter som
hanterar skrymmande varor ar lampliga att etablera i anslutning till
flygplatsen till foljd av de goda logistiska forutsattningarna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Ej planlagd mark, produktionsskog (skogsmark, hyggen och vatmarker.

Markagofoérhallanden

Samtlig mark ar privatdgd och ags av Logistik 2 (Swedavia).

Planférhallanden (OP, detaljplan)

Overensstammer helt med géllande OP 2012 samt omfattas av program for
Airport City, godkant 2011.

Omradet kring flygplatsmotet ar mycket intressant for foretagsetableringar.
Narheten till vag 40 och en eventuell ny jarnvagsstation skapar goda
forutsattningar for verksamhetsomraden. Dessutom medfor flygets
influensomrade att inga bostader far uppforas inom omradet, varfor
verksamheternas utveckling inte riskerar att begransas av hansyn till
storningar for boende.

Enligt programmet f6r Airport City redovisas aktuellt omrade som ut
byggnadsomrade for Logistik, kontor och verksamheter. Utvecklingen av
Airport City forutsatt ske etappvis, omradet delas in i fyra delomraden vilka
bendmns Centrum, Vister, Oster och Norr. Stora delar av ytorna i
programmet omfattas av géllande detaljplan eller pagaende planlaggning.
Det omrade som kvarstar ar delomrade Vaster som medger 236 000 kvm
BTA logistik och 59 000 kvm BTA kontor/verksamheter.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for Landvetter flygplats da
influensomrade med hansyn till buller och flyghinder liksom kontrollzon for
bana 1 och framtida bana 2 stracker sig norr om sjalva flygplatsen. Vidare
gransar planomradet mot riksintresse for vag 40 och vdg 546 séder om
Flygplatsmotet samt riksintresse for del av ny stambana mellan Goteborg-
Boras.

Naturvarde & rekreation

I kommunens Naturvardsplan, antagen 2012, finns inga markeringar av
sarskilda naturvarden.

| programmet for Airport City, 2011 anges att omradet utgérs av
produktionsskog (skogsmark, hyggen och vatmarker) utan hégre
naturvarden. Undantag utgor 3 karrskogsomraden inventerade av
skogsvardsstyrelsen. Omradet ar kraftigt kuperat och sluttar i huvudsak mot
norr och 6ster. Inom omrade véster varierar markytans nivaer mellan ca
+100 och +175.

Omradet ar i huvudsak otillgangligt for friluftslivet eftersom det ligger nara
flygplatsomradet och delvis ar stangslat. Det erbjuder inte heller miljoer
med stor potential for utveckling av det rorliga friluftslivet.

Kulturmiljé/arkeologi

Inom omradet finns 3 stycken identifierade fornlamningar RAA lamningar.
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SAMMANVAGD BEDOMNING - FLYGPLATSMOTET

+ POSITIVT - NEGATIVT

Mojlighet till etablering av ytkravande och stérande Avstand till Goteborg och centrala malpunkter uppfyller ej

verksamheter (bullerpaverkan flygplatsen) stallda lokaliseringskrav

Moéjligheter att I6sa teknisk infrastruktur Begransad kapacitet i befintligt trafikmot, exploatering
kraver atgarder bade pa Rv40 och det lokala trafiknatet

Stora delar av omradet redan ianspraktaget for Kuperad terrang och landskapspaverkan

verksamheter

Hela omradet dgs av en privat aktor

8.4 Omrade 4 — Ryamotet

LOKALISERINGSKRITERIER

God tillganglighet Laget uppfyller harmed inte tillganglighetskraven enligt uppstallda
lokaliseringskriterier. Omradet ligger i anslutning till Ryamotet med
tillgdnglighet till RV40. Avstandet fran omradet till G6teborg centrum ar ca
27 km och restiden ca 22 min. Till Svenska Massan &r avstandet ca 25 km
och restiden ca 18 min.

Ryamotet har sdmst kapacitet av de fyra alternativen. Det saknas i dagslaget
en atgardsplan for att hantera kommande exploateringar. Bedémningen &r
dock att det kommer att krdvas atgarder bade pa motet och det lokala
vagnatet for att sdkra en kapacitet som majliggor tankt exploatering.
Ryamotet ansluter vag 554 mot Hindas och vag 156 mot Hallingsj6é och
Kinna. Vag 156 passerar éver vag 40 och gar norr om motet 6ver i vag 554.
Avfarten fran vaster och pafarten mot 6ster ansluter till vag 156 i en sa
kallad droppe (halv cirkulationsplats). Norr om vag 40 ansluter ramperna till
vag 156 i en trevdgskorsning. Fran Ryamotet finns ocksa en vagforbindelse
till den 6stra delen av flygplatsomradet (vdag 541 och vag 545).
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Exploateringsmojligheter

Ytan &r ca 200 ha vilket med en exploateringsgrad pa 0,5 ger en exploatering
pa ca 1 000 000 kvm BTA. Mojligheten till exploatering dr harmed god.

Teknisk forsorjning/infrastruktur

| omradet finns inget utbyggt elnat eller VA-férsérjning. Detta innebar att
exploatering kraver omfattade kommunaltekniska investeringar, utbyggnad
i nartid bedoms inte aktuell.

Naringsliv/samlokalisering

| omradet finns tva pagaende taktverksamheter i Gvrigt finns inget etablerat
naringsliv.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Markanvandning

Ej planlagd mark, skogs- och dngsmarker.
| omradet finns tva pagaende bergtikter.

Markagoforhallanden

Omradets ags av flertalet olika privata markagare.

Planférhallanden (OP, detaljplan)

Overensstammer helt med gillande OP 2012. Omradet &r redovisat som
"Utbyggnadsomrade pa lang sikt” pa markanvandningskartan.

Planldggning i form av planprogram har paborjats

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for Landvetter flygplats da
influensomrade med héansyn till buller och flyghinder liksom kontrollzon for
bana 1 och framtida bana 2 stracker sig norr om sjélva flygplatsen. Vidare
gransar planomradet mot riksintresse for vag 40. Riksintresset for jarnvagen
berér delar av omradet vilket utgér en komplicerande faktor for aktuell
exploatering.

Naturvarde & rekreation

| kommunens Naturvardsplan, 2012, framgar att en begransad del i norr
tangerar omraden av Klass 3 —hogt naturvérde. | 6vrigt finns inga
markeringar av sarskilda naturvarden.

Naturen bestar av skogs- och angsmarker. | omradet finns tva pagaende
bergtakter. Harryda Kross som utvinner ur vara berg- och séljer grus- och
sandmaterial samt Landvetterkrossen. Terrdngen ar béljande med sma
hojdpartier och svagt sluttande dalgangar. Omradet sluttar fran s6der ner
mot norr.

Kulturmiljé/arkeologi

Inom omradet finns inga identifierade fornlamningar.

SAMMANVAGD BEDOMNING - RYAMOTET

+ POSITIVT - NEGATIVT

Stora markarealer och goda mojligheter for ytkravande Avstand till Goteborg och centrala malpunkter uppfyller ej
verksamheter stdllda lokaliseringskrav

Till viss del redan idag ianspraktagen mark (bergtékter) Begransad kapacitet i befintligt trafikmot, ingen

atgardsplan for tillkommande exploatering finns
framtagen

Riksintresset for jarnvagen beror delar av omradet vilket
utgdr en komplicerande faktor for aktuell exploatering.

Teknisk infrastruktur finns ej i omradet, kraver omfattande
kommunaltekniska inventeringar

Kuperad terréng och landskapspaverkan

Flertalet olika privata markagare
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8.5 Sammanvagd bedomning av studerade lokaliseringar utmed Rv 40

Ryamotet avskivs som lampligt alternativ med utgangspunkt i att avstandet fran Géteborg gor att
tillganglighetskraven inte kan uppnas. Mojlighet till samverkan med befintligt naringsliv dr begransad. Omradet
saknar helt befintlig infrastruktur och kraver harmed omfattande kommunaltekniska investeringar for att sakra
de funktioner som kravs for en etablering av regional godshubb. Svarighet att sdkra en god elférsorjning ar en
begransande faktor. Riksintresset for jarnvagen berér delar av omradet vilket utgér en komplicerande faktor
for aktuell exploatering.

| Ryamotet finns begransad kapacitet for tillkommande trafik och det saknas en atgardsplan for att sakra
kommande exploatering. Planarbete i from av planprogram har paborjats av kommunen. Omradet omfattar
dock stora markarealer och ligger i ndra anslutning till Rv40 vilket lampar sig val for ytkravande verksamheter,
logistik och lager. Inom omradet finns i nuldget tva stycken bergtakter vilket innebar att omradet till viss del
redan idag ar paverkat. Resterande markomraden bestar dock av orérd naturmark. Markagoférhallande ar
splittrade med flera olika privata markagare vilket krdaver samsyn och samordning mellan olika aktorer.

MolInlyckemotet har med sin placering ndrmast Goteborg bast tillganglighet och goda forutsattningar att sakra
teknisk infrastruktur. Kommunen ar markégare vilket underlattar ett genomférande.

Molnlyckemotet har i nuldget en begransad kapacitet vid maxtimme och atgarder kan behévas bade i motet
och i det lokala trafikndtet. Mojligheten till att fa synergieffekter med befintligt naringsliv ar klart begransad
utifran befintlig naringslivsprofil. En lokalisering av aktuell etablering i detta lage star dven i tydlig konflikt med
kommunens malsattning som anger att omradet [ampar sig for personalintensiva verksamheter utan
omgivningspaverkan, sasom exempelvis kontor och visst serviceinslag. En begransande faktor for denna
lokalisering ar med hansyn till aktuella ledningsstrak, fornlamningar och naturvarden mojligheten att kunna
sakra tillrackligt med sammanhéngande ytor for en regional godshubb.

Omradet ligger inom ytterkanten av utpekad gron kil (Delsjon-Harskogen) samt angransar till Brataskogens
naturreservat, vilket staller krav pa utformning och anpassning till befintliga naturvarden.

Flygplatsmotet har goda mojligheter for att sdakra ytkravet for ytkravande lager och logistik. Med hansyn till att
omradet ligger i direkt anslutning till flygplatsen och inom utpekad bullerzon finns mojlighet att etablera
ytkravande och stérande verksamheter som drar nytta av flygplatsens potential. Inom omradet finns det ocksa
goda mojligheter att tillgodose teknisk infrastruktur och en markagare underlattar ett genomférande.

Flygplatsmotet ligger pa ett langre avstand fran Goteborg och uppnar inte fullt ut stallda tillganglighetskrav.
Flygplatsmotet har dven redan i nuldget begransad kapacitet till foljd av pagdende byggprojekt och aktuella
detaljplaner. For att kunna hantera tillkommande exploatering kravs mer omfattade atgarder pa Rv 40 samt i
det lokala trafiknatet. Som kapacitetshéjande atgard kravs komplettering av Flygplatsmotet med en ny avfart
till &stra sidan av flygplatsomradet. Atgarden innebar att direkt 6ster om planskildheten i trafikplatsen skapas
en avfart fran Goteborg som ansluter till det framtida lokalvagnatet. Nuvarande pafart mot Boras behover
flyttas 6sterut och parallellt med Rv 40 kravs en lokalvag, som i sin vastra del utnyttjar nuvarande pafartsramp
och som i 6ster ansluter till vdg 541. | kommunens planprogram for Airport City, godkant 2011, féreslas som
mojligt atgard dven en ny trafikplats pa den vastra sidan av Flygplatsmotet. Omfattande exploatering och
etablering av en regional godshubb i detta lage bedoms darfor svart inom de narmsta aren utan att
trafiksituationen ar Iost.

Barhultsmotet klarar uppstallda krav pa tillganglighet och har i forhallande till 6vriga trafikmot utmed Rv40 god
kapacitet for att hantera tillkommande trafik. Lokaliseringen ar gynnsam ur ett samlokaliseringsperspektiv med
narheten till befintliga verksamheter i Barhultsomradet som har en naringsprofil som ger goda mojligheter till
synergieffekter. | Barhults foretagspark finns en stérre blandning av saval stérre etableringarna (20 000 — 50
000 kvm) och av mindre enheter (<15 000 kvm). Befintliga foretag har inriktning mot logistik- och industribolag
med inslag av kontorslokaler. Befintlig etablering av PostNord med post- och kurirverksamhet ger ocksa goda
mojligheter till samverkan for tillkommande etableringar. Etableringen ger dven férutsattningar att starka
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reseunderlaget for kollektivtrafik samt skapa battre serviceunderlag for narliggande verksamheter och
bostadsomraden.

Omradet ligger formanligt utifran dess funktion som omlastningsnav med efterféljande mindre transporter ut i
regionen genom tvarférbindelsen och narheten till tva regionala strak, Rv40 och E20. Méjligheten till
utbyggnad av teknisk infrastruktur ar god och satsningar som gors skapar dven en stérre redundans for
befintliga verksamheter. For exploateringen kravs en ny anslutning till vag 535. Utbygganden av en ny
cirkulation mojliggor en breddning av vag 535 i en utpekad problempunkt och ger forutsattningar for
utbyggnad av kollektivtrafik samt sammankoppling av befintligt gc-nat. Omradet har dessutom en markagare
vilket underlattar ett genomforande.

Omradets beror grona kilen Delsjon—Harskogen och ligger i anslutning till Natura 2000-omrade, Maderna-
Haketjarn. Utgangspunkt for detta alternativ ar darfor att en exploatering kan genomféras utan att patagligt
negativt paverka Natura 2000-omradet Maderna-Haketjarn eller att miljokvalitetsnormerna for aktuella
vattenférekomster berors. Ej paverkar narliggande riksintresse samt att naturvards- och artskyddsaspekterna
kopplat till omradets funktion som en del i grona kilen kan hanteras.

Bathultsmotet férordat alternativ

Slutsatsen ar att med hansyn till det stora behovet av nya verksamhetsytor inom Goteborgsregionen att
samtliga fyra utpekade omraden i lokaliseringsstudien pa sikt ar aktuella for att sdkra naringslivets behov.
Dessa omraden mojliggor en hallbar utveckling for hela regionen och tillskapar sa val arbetstillfallen som
foretagsetableringar vilket utgor ett vasentligt samhallsintresse. Samtliga lokaliseringar ar utpekade i forslag till
ny éversiktsplan (samradshandling 2022) och har harmed bedémts lampliga fér verksamhetsutveckling utifran
avvagningar mot Ovriga intressen. | detta fall handlar det darfor inte om att utesluta ett alternativ i forhallande
till ett annat utan snarare att klarldgga vilket lage som pa basta satt uppfyller kraven for aktuell etablering.

Med hanseende pa framtagna lokaliseringskriterier och mojliga synergieffekter med befintliga etableringar
bedéms laget vid Barhultsmotet som bast lampat. Barhultsmotet ar det trafikmot utmed Rv 40 med bast
kapacitet och de atgdrder som behdvs i det lokala vagnat hanterar en sedan utpekad problempunkt pa vag 535.
Med hanseende pa befintligt verksamhetsomrade, Barhults foretagspark, finns det goda mojligheter till
samverkan for tillkommande etableringar. Behovet av att stédlla om transporterna till, inom och fran de urbana
omradena mot mer hallbara transporter dr ocksa stort och i linje med lokala, regional och nationella mal for
trafikutveckling. Exploateringen vid Barhultmotet kan med hanseende pa fragestallningar och
markagoforhallande medverka till att tillgodose detta behov. Exploateringen kan dven nyttja och forstarka
befintlig teknisk infrastruktur.
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9. Samlad bedémning kring valt alternativ Barhultsmotet, stillningstagande MKB:n

Foreslagen exploatering vid Barhultmotet har en hog exploateringsgrad och stor komplexitet och berér ett stort
antal miljéaspekter. Inom ramen fér planarbetet har darfér en undersdkning om betydande miljépaverkan
genomforts (MB 6 kap. 68§, Miljobedémningsférordningen 58) dar planforutsattningarna inom aktuellt
planomrade samt forekommande motstaende intressen undersoktes. | den fortsatta planprocessen behover
dessa miljoaspekter utredas och I6sningar for att hantera de miljoproblem som uppstar tas fram. Detaljplanen
bedéms darmed kunna medféra en betydande miljépaverkan.

Ett avgransningssamrad har hallits med Lansstyrelsen (6 oktober 2022) avseende
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning. Lansstyrelsen lamnade synpunkter pa
exploatdrens/kommunens forslag till avgransning av MKB:n i ett skriftligt yttrande, daterat 2022-12-05.

Lansstyrelsen lyfte dven i samband med avgransningssamrad (2022-12-05) att:

“kan detaljplanen inte genomfdras utan att negativt pdverka Natura2000-omradet blir det svart att fa tillstand
fér vattenverksamhet och dispenser enligt Miljébalken 7 kap 28§. Fér mdéjligheten att fa dispens dr det ocksa
avgdrande att inga bdttre alternativ eller lokaliseringar finns.”

Kopplat till planarbetet och den aktuella lokaliseringen har en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram.
De miljdaspekter som Lansstyrelsen lyft i samband med avgransningssamrad (yttrande daterat 2022-12-05) har
sarskilt utretts. En central del i arbetet med MKB:n har dven varit att i ett tidigt planskede, kunna integrera
miljoaspekter i planen s3 att en hallbar utveckling framjas och negativa effekter minimeras. Resultatet av
MKB:n kopplat till de aspekter som Lansstyrelsen lyft i avgransningssamradet sammanfattas nedan:

Paverkan pa Natura 2000-omradet Maderna-Haketjiarn med omgivande buffertzon

Exploateringen medfér inga fysiska ingrepp i Natura 2000-omrddet. Med de Gtgdrder som féreslds kopplat till
dagvattenhanteringen under bygg- och driftsfasen kan utbyggnaden genomféras med obetydlig
dagvattenpdverkan pd Natura 2000-omrddet. Konsekvenserna pd omrddet och dess skyddsvdrda naturtyper
bedéms som obetydliga. Planomrddets férsimrade ekologiska funktion ge sma negativa konsekvenser for det
skyddade naturomradet.

Paverkan pa miljokvalitetsnormerna for berérda vattenférekomster, vattenkvalité och hydrologi
Exploateringen férutsdtter att féreslaget dagvattensystem anldggs och skéts i enlighet med framtagen
dagvattenutredning. Med detta system bedéms planférslaget ge obetydliga konsekvenser pa nedstréms
recipienter bdde gdllande fléden och vattenkvalitet, trots att omrddets hydrologi férdndras i grunden.
Sammanvdgd ekologisk eller kemisk status i de tva ndrmast beldgna vattenférekomsterna bedéms inte heller
paverkas negativt. Vidare bedéms utbyggnaden inte innebdra ndgra risker fér éversvdmning inom eller
nedstréms planomrddet.

Paverkan pa den grona kilen som ar utpekad i G6teborgsregionens strukturbild

Ett stort skogsomrdde ersdtts av ett verksamhets- och bostadsomrade samtidigt som nya rekreationsmiljéer
skapas samt tillgdngligheten och kopplingarna till omgivande grénomrdaden 6kar. Konsekvenserna for
gronstruktur och rekreation bli bdde medelstora positiva och negativa. Det dr positivt att spridningskorridoren
Brata-Djupedalsiinken sparas. Samtidigt innebdr planférslaget pG ett mer 6vergripande plan en minskad
konnektivitet i landskapet och att flera ekosystemtjdnster pdverkas negativt. Ddrmed blir omrddet mer sdrbart
med avseende pd de ekologiska spridningsmdjligheterna och dess resiliens mot ytterligare stérningar.

Paverkan pa naturmiljo och skyddsvarda arter

Sammantaget bedéms planférslaget ha medelstora negativa konsekvenser for naturmilion med avseende pa
fysiska ingrepp i naturmark dven om fGg omraden med férhéjda naturvdrden tas i ansprak. Vidare bedéms
konsekvenserna for de fagelarter som anvdnder omrddet som livsmiljé eller som spridningskorridor bli
medelstora. Konsekvenser fér évriga studerade djurgrupper bedéms som obetydliga till sma negativa.
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Paverkan transport och vig 535

Utbyggnaden medfér 6kade trafikmdngder och kréver kapacitetshéjande Gtgérder. Redovisade
kapacitetsproblem bedéms inte pdverka de regionala vdgarna, vdg 535 och RV 40, utan anslutande lokalndt.
Trafikforbdttrande dtgdrder gors i anslutning till planomradet, vilket frémjar framkomligheten péd vég 535.
Planerat logistikcentrum syftat till att frémja mer hdllbara transporter in till G6teborg om det fungerar som en
godshubb, vilket dr positivt for trafikflodena regionalt. Férutsdttningar fér alternativa firdmedel via
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik 6kar nagot inom planomrddet och ldngs védg 535.

Paverkan kopplat till buller och transporter av farligt gods

Bullernivder i omradet kommer att 6ka men riktvdrdena kommer att kunna héllas med rdtt placering av
lastgdrdar alternativt genom kompletterande bullervallar/plank. Om féreslagna bullerdgtgdrder genomférs
beddms konsekvenserna bli smd och negativa. Planférslaget medfér en trafikékning inom planomradet och pa
ndrliggande trafikndt. Samtidigt bidrar planen till forbéttrade férutsdttningar fér mer effektiva och héllbara
godstransporter in mot Géteborg. Miljékvalitetsnormerna for luftféroreningar klaras. Férutsatt att
utbyggnaden sker i enlighet med de sékerhetsavstdnd och skyddsdtgédrder som rekommenderas bedéms den
totala risknivan till féljd av exploateringen vara godtagbar.

Arkeologi och paverkan pa kulturmiljon

Inom planomrddet finns inga fornlémningar. En kulturlémning i form av husgrund (torp, 1863) férsvinner
samtidigt som omrddet har Iaga kulturvdrden. De sammantagna konsekvenserna fér kulturmilién bedéms som
smad negativa.

Med utgangspunkt i stillningstagandena i MKB:n dr bedémningen att en exploatering med féreslagna atgarder
kan genomféras utan att det medfor risk for pataglig skada pa Natura-2000 omradet Maderna-Haketjarn eller
betydande negativ paverkan pa 6vriga nérliggande skyddade omraden. Den sammantagna bedémningen ar att
planens genomférande ger upphov till medelstora negativa konsekvenser for omradets naturmiljo,
skyddsvarda arter, gronstruktur, rekreation och ekologiska funktion om féreslagna atgarder genomfors. Pa ett
overgripande plan medfér planforslaget en minskad konnektivitet i landskapet och da i synnerhet inom den
regionala gronkilen. Darmed blir omradet betydligt mer sarbart med avseende pa de ekologiska spridnings-
mojligheterna och resiliens mot ytterligare stérningar och framtida utbyggnader. Landskapsbilden blir tydligt
forandrad vilket ger en stor paverkan pa upplevelsen av omradet for ndarboende och férbipasserande pa vag
535 och anslutande grénomraden, medan paverkan pa kulturmiljon ar liten. Exploateringen bedéms ge dven
upphov till sma negativa konsekvenser till féljd av viss 6kning av trafik, buller, risker kopplade till verksamheter
och farligt gods och 6versvamning under forutsattning att foreslagna skyddsatgarder genomfoérs. Fér omradets
mark- och vattenférhallanden bedéms konsekvenserna bli sma eller obetydliga om rekommenderade
geotekniska atgarder foljs och foreslaget dagvattensystem anlaggs. Vare sig sammanvagd ekologisk eller
kemisk status eller status for nagon enskild kvalitetsfaktor i de tva ndrmast nedstréms liggande
vattenforekomsterna Kabacken och Mélndalsan, bedéms paverkas negativt av planforslaget under
genomforande- eller driftskedet. Darmed bedéms planforslaget inte heller dventyra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for berérda recipienter.
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